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I'OTPORTADZENIE
MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI

z dnia 15 grudnia 1932 r,

o posigpowaniu przy opisie i oszacowaniu
nicruchomosci,

Na podstawie art. IX pkt. 1 i 6 przepiséw wpro-
wadzajacych prawo o sadowem posigpowaniu egze-
kucyjnem (Dz. U. R, P. z 1932 r. Nr. 93, poz, 804)
zarzgdzam co nastepuje:

Rozdziat L

Przepisy o postgpowaniu przy opisie i oszacowaniu
pieruchomosci.

§ 1. Komornik, otrzymawszy wniosek o doko-
nanie opisu i oszacowania nieruchomodci, powinien
zebra¢ wszelkie dostqpne mu dane celem okresle-
nia nieruchomosci i jej wartosci.

8§ 2. W przypadkach, ktére wymagaja powo-
fania bieglego, komornik do sporzgdzenia protokélu
opisu i oszacowania nieruchomosci wyznacza zasad-
niczo jednego biegledo, zamieszkalego mozliwie
w poblizu tej nieruchomosci, Moze on wyznaczyé
dwéch lub wigcej bieglych, jezeli to jest konieczne
do nalezytego ustalenia wartosci.

Do opisu i oszacowania naleiy powolaé jeszcze
jednego lub wiecej bieglych na wniosek diuinika,
wierzyciela lub uczestnika postepowania egzeku.yj-
nego, jezeli czynnosci bieglych nie spowoduja zwlo-
ki w postepowaniu, a wniocskodawca zobowiaze sig
ponies¢ z wilasnych funduszéw powstala stad nad-
wyzke kosztow.

§ 3. Bieglych do oszacowania nieruchomosci
wickszej wartosci nalezy w zasadzie wyznaczaé z li-
sty bleglych sadowych, ustanowionych p:zez preze-
sa sadu apelacyjnego, w ktorego okregu lezy nie-
ruchomogé.

Do oszacowania nieruchomosci mniejszej war-
tosci nalezy wyznaczaé bieglych z listy bieglych sa-
dowych, ustanowionych przez kierownika sadu
grodzkiego, w kiérego okregu leiy nieruchomosé.

Powolanie bieglych sadowych z innej listy lub
wyznaczenie bieglego, ktéry nie jest stalym bieg-
lym sadowym, jest dopuszczalne tylko celem przy-
$pieszenia oszacowania badZ celem zaoszczedzenia

kosztow badz tez, jezeli do oszacowania nierucho-,

mosci sa wymagane specjalne wiadomosci fachowe,
badz z innych waznych powodow,

§ 4. Przy oszacowaniu biegly korzystaé mo-
ze z danych, zebranych przez komornika w mysl § 1.

§ 5. Opisu i oszacowania nieruchomosci nale-
zy dokonaé z mozliwem wyzyskaniem czasu.

Jezeli maja byé opisane i oszacowane wielkie
kompleksy nieruchomosci z gospodarstwem rolnem

i les$nem lub ze znacznemi zakladami przemyslowe-
mi albo jezeli z innych waznych przyczyn opisanié
i oszacowanie nieruchomosci nie moze byé natych-
miast dokonane w sposéb wyczerpujacy, komornik
wyznaczy bieglym odpowiedni termin do dokonania
oszacowania. Termin ten moze by¢ przedluzony tyl-
ko z waznych a nieprzewidzianych powodow.

Rozdziatl Il

Przepisy o technicznym sposobie opisu i oszacowania
nieruckomosci. o

§ 6. Opisem i oszacowaniem naleizy objaé
zosobna kazda nieruchomos$é, stanowigca przedmiot
egzekucii, jezeli jest wpisana do oddzielnej ksiegi hi-
potecznej lub do oddzielnego wykazu hipotecznego.
Jezeli przedmiotem cpisu sa nieruchomosci, ktore
wedlug opinji bieglych stanowia jedna calosé gospo-
darcza, choéby wpisane do oddzielnych ksiag lub
wykazéw hipotecznych, nalezy cpisaé¢ i oszacowaé
calosé gospodarcza a zosobna kazda nieruchomosé,
jezeli to jest mozliwe. ' ,

Jereli nieruchomosé nie jest wpisana do ksiag
hipotecznych, nalezy opisaé osobno i oszacowaé
kazda nieruchomosé, ktéra w mysl zlozonego
wniosku wierzyciela, dtuznika lub uczestnika i uzna-
nego przez komornika za sluszny, ma stanowié samo-
istny przedmiot sprzedazy. Jezeli zas przedmiotem
opisania i oszacowania sa nieruchomosei, kiore
wedlug opinji bieglych stanowia jedna caloéé gospo-
darcza, nalezy postapi¢ w mysl postanowien ustepu’
poprzedzajacego. ‘ ;

Dla kazdej nieruchomosci, ktéra odrebnie ma
by¢ oszacowana, naleizy podaé osobno jej przyna-
leznosci.

§ 7. W razie egzekucji z ulamkowej czesci
nieruchomosci, opisowi i oszacowaniu podlega cala
nieruchomosé, Wartos¢ ulamkowej czesci powinna
by¢ obliczona w stosunku do calosci.

§ 8. Przepisy §§ 6 i 7 beda odpowiednio sto-
sowane w przypadkach, przewidzianych w art. 658
k. p. c.

§ 9. Opis nieruchomos$ci powinien zawieraé
dane, niezbedne do ustalenia tozsamosci nierucho-
moscei i podstaw jej oszacowania.

§ 19. Opis nieruchomosci miejskich powinien
w szczegblnosci zawierad:

a) oznaczenie nieruchomosci, okreslenie jej po-
lozenia i granic, jej obszaru a ponadio jej
odleglosci od najblizszych osrodkow gospo-
darczych i stacyj komunikacji masowej oraz
rodzaju drég komunikacyjnych, prowadza-
cych do nich; ,

b) wyszczegolnienie wszystkich budynkéw,
znajdujacych sie na nieruchomosci ze wska-
zaniem ich wieku, stanu, przeznaczenia, iy-
pu i charakieru, rodzaju konstrukcii, ilosci
kondygnacii i sposobu ich uzytkowania, da-
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nych dotyczacych sposobu i jakosdel ich wy-
konania i wyposazenia oraz zaopalrzenia
ich w instalacje, urzadzenia i przynaleino-
$ci; w zakladach przemystowych wymieni¢
nalezy takze urzadzenia fabryczne lub prze-
mystowe;

¢} dane dotyczace ubezpieczenia budynkow od
ognia i inne dane, potrzebne do okreslenia
wartosei nieruchomosci;

d) okreslenie tresci i rozmiardw praw, przy-
w1a,zanych do nieruchomosci, oraz ciezardw
ja obciazajgcych,

§ 11. Opis nieruchomosci wiejskich zwlaszcza
wielkich rozmiaréw powinien ponadlo =zawierad
okreslenie obszaru i jakosci dzialek (parcel) budo-
wlanych, gruntow ornych, lak, pastwisk, lasow, za-
‘gajnik 6w, ogrodow, torfowisk, terenow rolniczych
z pokladami zwiru, gipsu, glmy it p. 1ub z kamie-
nioctomami, wéd z potowem ryb it d, ponadlo
rodzaju 1 obszaru obsiewéw 1 upraw, xloscv i jakosci
inwentarza zywego 1 marlwegn, jak rowniez zapa-
s6w, niezbednych na najblizszy obsiew i na utrzy-
manie ludzi i Zywego inwentarza az do najblizszych
zbioréw.

Przy sporzadzeniu opisu malych nieruchomo-
et wiejskich nalezy podaé najistotniejsze dane, do-
“tyczace szacowanych nieruchomosei.

§ 12. Sume oszacowania nieruchomosci ustala
sie wedlug cen sprzedainych podobnych nierucho-
moéci w tej samej okolicy,-— z uwzglednieniem
‘stopnia zuzycia lub zniszczenia przedmiotu osza-
“€owania.

Biegly powinien wskazaé i uzasadni¢ podstawy
przyjetej w ten sposéb wartosci sprzedaznej nieru-
.- chomosci.

Jezeli biegly uznaje za konieczne odstapienie
od zasad oszacowania, wskazanych w ustepie pierw-
- szym, powinien jasno wyluszczyc 1 uzasadnié¢ przyje-
“ta zasade oszacowania.

§ 13. CiQZaréw, przewidzianych w art, XXIII

§ 1, XXVI § 1 zd. 1 i XL przepisow wprowadzaja-
: cych prawo o sadowem postepowaniu egzekucyjnem
{Dz. U. R. P. z 1932 r. Nr. 93, poz. 804) osobno sie
nie szacuje, lecz ustala sie wartos¢, jaka ma nieru-
" chomosé ‘przy ich utrzymaniu w mocy.

Inne na nieruchomosci ciazace prawa i cigzary,
ktérych suma wykupu nie jest wpisana w ksiedze
hipotecznej lub w wykazie hipotecznym, w szczegol-
noséci za$ swiadczenia z tytulu takich praw, naleiy
oszacowaé osobno, Wartosé¢ swiadczern powtarzaja-
cych sie mnozy sie, w razie uslanowienia ich:

_a) na czas nieograniczony — przez 20,
"b) na czas Zycia osoby — przez 10,
¢} na czas ograniczony — przez ilosc¢ lat, po-

zostalych do wykonania, nie wiecej jednak
niz przez 20.

Do praw najmu i dzierzawy, ciazacych na nie-
ruchomosci, nalezy odpowiednio zastosowaé posia-
-nowienia ust. 1 — w przypadkach przewidzianych
w art. XXIII, a postanowienia ust. 2 — w przypad-
kach przcw;dmanych w art. XXXV.
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Praw wykupu (odkupu) lub pierwokupu, zahi-
po{ekowanych na nieruchomoscei lub stuzacych z mo-
cy ustawy, nie uwzglednia sie przy oszacowaniu.

§ 14. Do praw przywiazanych do nieruchomo-

$ci mnale?y odpowiednio stosowaé postanowienie
§ 13 ust, 2
§ 15. Jezeli zostaly zgloszone prawa oséb

trzecich do nieruchomosci, jej przynaleznosci lub
urzgdzen, lub jezeli rzeczy te znajduja sie w posia-
daniu 0séb trzecich, nalezy uczynié o tem wzmianke
w opisie nieruchomosci i oznaczyé wartosé osobno
rzeczy sporne}, osobno calousci po wylaczeniu rzeczy
spornej, a osobno calosci wraz z g rzecza.

Tak samo naleiy postapi¢ w przypadkach prze-
widzianych w art, 669 k. p. c.

Jezeli dane, zawarte w wyciagu z wykazu hi-
petecznedo lub z katastru, dotyczace obszaru lub
sposobu uzytkowania nieruchomosei, nie odpowiada-
ja rzeczywistemu stanowi, nalezy w opisie podaé
stan rzeczy istniejacy i zaznaczyé, w czem jest nie-
zgodny z danemi hipotecznemi lub katastralnemi.

§ 16. Przepisy rozporzadzenia niniejszego sto-
suje sie odpowiednio do dokonania opisu nierucho-
modéci, oszacowane] w sposéb okreslony art. 671
k. p c

Rozdziatl IIL

Przepisy koficowe.
§ 17. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w 2y-
cie z dniem 1 stycznia 1933 r. Rownoczesnie iraca
moc przepisy dotychczasowe w zakresie unormowa-

nym rozporzadzeniem niniejszem,

Minister Sprawiedliwosci: Czeslaw Michalowski



