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USTAWA

z dnia 3t stycinia 1961 r.

0 teremach budowlanych na obszarach wsl

Rozdzial 1,
“Tereny budowlane i ich wyzmaczaaie,

Art. 1. Budownictwo. mieszkaniowe i gospodarcze oraz
budowmctwo ‘uslugowe .1 administracyjne na obszarach wsi
moze by¢ realizowane wylacznie na terenach wyznaczonych
na ten cel, zwanych w dalszym ciggu ustawy ,terenami bu-
dowlanymi”,

Art. 2, 1, Tereny budowlane okreslajq plany zagospo-
darowania przestrzennego,

2. Tereny budowlane beda wyznaczane dla obszaréw
poszczegblnych wsi lub jako tereny budowlane wspolne dla
obszaréw kilku przyleglych wsi,

3. W braku zatwierdzonych planéw zagospodarowania
przestrzennego tereny budowlane wyznaczane sg na podsta-
wie przepiséw art, 3—6 mmejszej ustawy.

Artt. 3. 1. Projekt wyzaaczema terenéw budowlanych
opracowuje wlasciwy do spraw planowania przestrzennego
organ prezydium powiatowej rady narodowej w porozumie-
fiiu z wlaseiwym do spraw rolnych organem tegoz prezydium,
a -ga -obszarach ~gomiczych -~ ponadio w porozumieniu
g wlasciwym urzedem gorniczym.

2. Przy opracowywamiu projektu wyznaczenia terendw
budowlanych uczestnicza w charakterze doradczym: przedsta-
wiciel gromadzkiej rady narodowej, soltys oraz trzyosobowy
zespol wybrany sposréd mieszkancoOw wsi na zebraniu wiej-
skim., W razie niedokonania wyboru takiego zespolu w okres-
onym termime — prezydium gromadzkiej rady narodowej
wyznacza go'z urzedu,

Art. 4. 1. Projekt wyznaczenia terendéw budowlanych
powinien by¢ prowizorycznie eznaczony na gruncie i wylo-
zony do wgladu w siedzibie gromadzkiej rady narodowej aa
przeciag 21 dni.

2. O wrylozeniu projektu wyznaczenia terendw budowla-
nych do wgladu podaje sie do wiadomosci w sposob przyjety
w danej miejscowosci.

3. W okresie wylozenia projektu wyznaczenia terenéw
budowlanych do wgladu mieszkancy wsi oraz zainteresowane
jednostki gospodarki uspolecznionej { organizacje spoleczne,
dzialajace na terenie wsi, moga zglasza¢ uwagi i wnioski
dotyczace projektu. Uwagi i wnioski powinny byé rozpatrzo-
ne przez organ wlasciwy do opracowania projektu.

4. Projekt wyznaczenia terenéw budowlanych zatwierdza
prezydium powiatowej rady narodowej po rozpatrzeniu go
tacznie z wnioskami i uwagami nie uwzglednionymi w pro-
jekcie.

5~ Przed przedstawieniem projektu wyznaczema terenow
budowlanych do zatwierdzenia projekt powinien byé zao-
piniowany przez gromadzka rade narodowa.

6. Uchwale prezydium powiatowej rady narodowej
o wyznaczeniu terenéw budowlanych podaje sig do powszech-

nej wiadomosci w sposob przyjety w danej miejscowosci.

Art. 5. Przepisy okreslajgce szczegoOlowo zasady i tryb
opracowania projektu wyznaczenia terené6w budowlanych
ustali Przewodniczacy Komitetu Budownictwa, Urbanistyki
i Architektury w porozumienju z Ministrami Rolnictwa i Gos-
podarki Komunalnej.

Art, 6. Po wyznaczeniu terenéow budowlanych zmiana 1o~
dzaju uzytkowania grunitéw polozonych na tych terenach
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moze by¢ dokenywana tylko “za zezwoleniem wlasciwego
do spraw planowania przestrzennego organu prezydium po-
wiatowej rady narodowej, Zezwolenia nie mozma odmowid,
jezeli zmiana rodzaju- uzytkowania nie utrudni realizacji bu-
dowhictwa zgodnie z°przeznaczéniem terenu.

Art. 7. W wyjatkowych gbspodarczo uzasadnionych
przypadkach organ wlasciwy do spraw.planowania przertuen-
nego’ prezydium powiatowej rady narodowej moze wyrazi¢
zgodg na reaiizacje budowniciwa okresSlonego w art. 1 poza
terenami budowlanymi. Wytyczne w sprawie stosowania tego
preepisu wyda Przewodniczacy Komitetu Budowniciwa, Urba-
aistyki i Architektury.

Rozdzial 2
Plan podzialu terendéw budowlanych na dzialki.

Art. 8. 1. Dla terenéw budowlanych, wyznaczenych w
planie zagospodarowania przestrzemnego badi w irybie art.
-3—6 niniejszej ustawy, opracowuje sie projekt planu pedzialu
tych terenéw na dzialki budowlane oraz iereny prieznaczone
na cele uzytecznosci publiczne).

2. Plan podziaiu terenéw budowlanych okresla ﬂol:c.
rozmiary, ksztally i
terenéw pizeznaczonych na cele uzyieczroseci publiczne].

3. Projekt planu podzialu terendéw budowlanych opraco-
wuje si¢ w miare potrzeby dla calosei lub czedci tyeh te-
renéw.

Art. 9. 1,
opracowuje wlasciwy do spraw rolnyeh organ prezydium
powiatowej rady narodowej w porozumieniu z wilasciwym
do spraw planowania przestrzennego organem tegoi prezy-
dium. -

2. O przystgpieniu do opracowania projekiu planu po-
dzialu terenéw budowlanych podaje si¢ do wiadomosci
mieszkaicdw wsi w sposob przyjety w denej miejscowoscel.

3. Plan podzish terenéw budowlanych zatwierdza wlasci-
wy do spiaw relnych organ prezydium powiatowej udy na-
redowej.

4. Przepisy art. 3 ust. 2 i ar L. 4 ust. 1—3 oraz 5 i 6 majg
odpowiednie zastosowanie przy opracowaniu planu podzialu
terenow budowlanych."

Art. 10. Przewodniczacy Komitetu Budownictwas, Urpani-
gtyki i Architektury oraz Minister Rolniciwa okresla w dro-
dze rozporzadzenia przepisy ustalajgce szczegGlowe zasady
i tryb opracowania projektu podzialu terendéw budowlanych.

Art. 11, 1. Jezeli w sklad poszczegéinych dzialek bu-
dowlanych wchedzg grunty nalezace do réznych wlascicieli
lub posiadaczy, moie by¢ przeprowadzona wymiana gruntéw
polozonych na terepach budowlanych stosownie do przepi-
sOW obowxqzumcych dla wymiany gruntéw lub dla scalania
gruntéw,

2. Jezeli nie jest mozhwe przeprowadzenie wymiany
gruntéw w granicach tereméw budowlanych w sposéb gospo-
darczo racjonalny, wymiang tg mogg by¢ réwniez objgte
grunty, polozone poza granicami tych terenow.

Art. 12, Grunty polozone na terenach budowlanych sta-
nowigce wedlug planu podziatu dziatke budowlang lub czesé
drialki budowlanej nie moga by¢ przedmiotem podziatu w na-
turze w postepowaniu sadowym dotyczgcym pedziatu majgtku.

Rezdzial 3.
Nabywanie dzialek budowlanych.
Art. 13. 1. Jeieli ubiegajacy sie o nabycie dzialki na

terenach budowlanych nie ma moiliwosci dobrewolnego. na-
bycis tekiej dzialki wskulek odmowy zbycia przez wlascicieli

pofozenie dzialek budowlasych oraz .

Projekt planu podzialu- terenéw budowlanych .

bddz niemoznosci uzgodnienia’ warunkow nabycia dziatki lud
% innej przyczyny — wlasciwy do spraw rolnych orgam pre-
zydium powiatowej rady naredowej moze na wniosek ubiega-
jacego sig przeprowadzi¢ wymiane jego gruntéw polozonych
poza terenami budowlanymi na dzialke budowlang w trybie
przepisbw wymienionych w -art. 1t lub przymusowe zbycie
jednej z dzialek.

2. Decyzja o przymusowym zhyciu moze byé wydana
tylko w przypadkach, gdy przeprowadzenie wymiany gruniow
nie jest mozliwe w sposob gospodarczo racjonalny lub ubie-
gajgcy sig o nabycie dzialki budowlanej nie posiada w ogodle
Iub dostatecznego obszaru gruntdéw w granicach danej wsi.

3. Ostateczna decyzja o przymusowym zbyciu przenosi
wlasnodéé dzialki ze wskazanego w decyzji zbywcy mpa na-
bywce po wplaceniu przez niego ceny wykupu (art. 16).

Art, 14, 1. Prawo nabycia dziatki budowlanej w irybie
przewidzianym w art. 13 przysiuguje:

1) wlascicielom 1 posiadaczom gospodarstw relaych po)o-
ionych we wsi lub wsiach, dla ktérych wyznaczore zo-
staly tereny budewlane, jezeli nie posiadajg gruntéow na
terenach budowlanych,

2) pauczycielom i specjalistem w zakresie rolnictwa, ktorzy
pracujg zawodowo na obszarach, dla ktorych wyznaczeno
tereny budowlane,

3) rzemiedinikom wykonujacym swoéj zawdd dla zaspokoje-
pria potrzeb ludnosci zamieszkalej na eobszarach, dla kié-
-1ych wyznaczone tereny budowlane,

4) kolkom rolniczym - oraz organizacjom spoldzielczym; kté-
rych dzialalno$¢ ma mna celu zaspoko)eme poirzeb lud-

. nosci,

2.- Rada MinistrOw moze w drodze rozporzadzenia przy-
zna¢ prawo do mabycia dzialki budowlanej w drodze przy-
musowego zbycia - takze innym organizacjom 1 instytucjom
oraz kategoriom os6b wykonujgcych swoj zawod dla potrzeb
ludnedci zamieszkalej na obszarach, dla kidrych wyznaczono
tereny budowlane.

Art. 15. 1. Nie podlegajg wymianie, o ktérej mowa w art.
13 ust. 1, ani przymusowemu zbyciu dzialki zabudowane lub
dzielki nie zabudowane, stanowigce jedyng dzialke budowlang
osoby, ktorej w mysl art. 14 stuzy prawo nabycia dziatki w
trybie przymusowego zhycia.

2. Dzialka zabudowang w rozumienju ust. 1 jest dzialka,
pa ktérej znajduje sie budynek mieszkalny lub budynek
gospodarczy maigcy podstawowe znaczenie dla prowadzone-
go gospodarstwa.

3. Gdyby na skutek wymiany, o ktérej mowa w art. 13
ust, 1, lub przymusowego zbycia pozosialy obszar gruntdw
naleigcy do danego wiasciciela lub posiadacza byl tak maly,
ze nie moze on byé racjonalnie wykerzystywany, wlascicied
badz posiadacz moie igda¢ objecia wymiang lub praymuse-
wym zbyciem calosci tych gruntow.

Art. 16. 1. Po zakonczeniu ostateczng decyzig posigpo-
wania w sprawie przymusowego zbycia ubiegajacy sie o na-
bycie dziatki budowlane] obowigzany jest wplaci¢ we wlas-
ciwym do spraw finansowych organie prezydium powiatowej
rady narodowej kwotg ustalong w decyzji jako cene¢ wykupu.
Whplata powinna nastapi¢ w terfhinie 3 miesiecy od dnia wez-
wania. W przypadkach gospodarczo uzasadnionych organ do
spraw rolnych prezydium powiatowej rady narodowej moze
przedtuzy¢é wyiej przewidziany termin wplaty kwoly ustale-
nej w decyzji jako ceng wykupu o dalsze 3 miesigce.

2. Kwote, ¢ ki6rej mowa w ust. 1, organ do spraw fi-
nansowych prezydium powiatowej jady narodowej wyplaca
zbywajgcemu lub zbywajacym w ciggu 14 dni od dnia wpla-
cenia kwoty przez ubiegajacego si¢ o mabycie, z zachowas
niem postanowien art. 17

3. Jezeli ubiegajacy sie nie wplaci w terminie przewi~
dzianym w ust. 1 kwoty ustalonej w decyzji jako ceng wy-
kupy, organ do spraw rolnych prezydium powialowej rady
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narodowej uchyla decyzje o przymusowym zbyciu dziatki,
8 ubiegajacy sie o nabycie ponosi wszystkie koszty postgpo-
wania administracyjnego w tej sprawie.

Art. 17. 1. Grunty zbyte w trybie przepiséw o przymu-
sowym zbyciu przechodza na nabywce wolne od obhcigzen.

2. Jezeli nieruchomosé, w sklad ktorej wchodzity przy-
musowo zbyte grunty, jest obcigzona na rzecz osdb trzecich
prawami rzeczowymi ujawnionymi w ksiedze wieczystej lub
w zbiorze acvkumentow, wypitata do rak osoby uprawnionej
moze nastapi¢ tylko po pizedstawieniu przez nia dowoduy,
ze osoby, ktérym te prawa przyshigujg, wyrazaja zgodg na
wyplate; w- braku zgody naieinoéé¢ za zbyte grunty sktada
sxq do depozytu sadu powiatowego wlasciwego' ze wzgledu
na polozenie nieruchomosci w celu podzxalu sumy naleznosci
pomiedzy uprawnionych. Podzial odbywa sie wedlig przepi-
sOw o podziale sumy uzyskanej przez egzekucje.

3. Naleznos$é za przymusowo, zhyte grunty nalezy zlozyé
rowmez do depozytu sadowego, jézeli osoba uprawniona od-
maw1a przyjecia pieniedzy lub wyplata naleznosci natrafia
na inne przeszkody.

Art. 18. 1. Wprowadzenie w posiadanie nabywcy przy-
musowo wykupionych gruntow przez wlasciwy do spraw
rolnych organ prezydium powiatowej rady narodowej na-
stepuje po uiszczeniu naleZnosci za te grunly w sposob prze-
widziany w art. 16 ust. 2 lub art. 17

2. Ostateczna decyzja o przymusowym zbyciu z dowo-
dem wplaty ceny wykupu stanowi podstawg do ujawnienia
prawa wiasnoéci w ksiedze wieczystej lub w zbiorze doku-
mentéw.

Art. 19. Rada Ministrow okresli w drodze rozporzadzenia
zasady ustalenia cen za grunty podlegajace przymusowemu
zbyciu.

Art. 20. 1. -Osoba, ktéra nabyla dziatke budowlana na
podstawie art. 13, obowigzana jest w ciggu dwoch lat rozpo-
czgct budowq na tej dzialce.

2. W przypadku merOZpoczecm budowy w terminie
okreslonym w ust. 1 moze by¢ orzeczone w trybie art. 13
przymusowe zbycie tej dzialki na rzecz innej osoby posxada-
jacej uprawnienia stosownie do art. 14,

Art. 21, 1. Dzialka nabyta w trybie art. 13 moze by¢
zbyta przed jej zabudowa wytlacznie osobie okreslonej w art.
14, za zgoda wlasciwego do spraw rolnych organu prezydium
powiatowej rady narodowej.

2. Cena zbycia dzialki nie moze przekraczal ceny usta-

lohej w orzeczeniu o przymusowym zbyciu z uwzglednie-
niem wzrostu wartosci z powodu poczynionych nakladow
inwestycyjnych:

Art. 22, Rada Ministréw okresli w drodze rozporzadzenia
zasady pokrywania kosztéw postgpowania przewidzianego
W ustawie niniejszej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe,

Art. 23. 1. Osoba zbywajaca grunty w trybie art. 13
jest wolna od obcigzen podatkowych z tytulu zbycia.

2. Opiaty sadowe od wnioskéw o wpisy do ksiag wie-
czystych lub o zloZeniu dokumentéw w sprawach nabycia
dzialki w trybie art. 13 obcigzaja nabywce.

Art. 24. 1. Do czasu wyznaczenia terendéw budowla-
nych w trybie przewidzianym w niniejszej ustawie budownic-
two, o ktéorym mowa w art. 1, moze by¢ realizowane za zgoda
powiatowego organu do spraw planowania przesirzennego:

1) jako uzupelniajace budownictwo w istniejacych juz za-
grodach wiejskich,

2) na dziatkach stanowiacych enklawy w istniejacej juz

* skupionej zabudowie wiejskiej badZ na dziatkach przy-
legtych do takiej zabudowy,

3) na innych terenach nadajacych sie pod nowa zabudowe
w przypadkach, gdy szybkie wyznaczenie terenow bu-
dowlanych napotyka na trudnosci, a wzgledy gospodarcze
nie pozwalaja na odroczenie budowy; pozwolenie na bu-
dowe na takich terenach nie moze jednak stanowié
przeszkody w pozniejszej planowej zabudowie wsi,

2. Rada Ministrow wyda wytyczne w sprawie okresla-
nia terendéw nadajgcych sig pod zabudowe (ust. 1 pkt 3) ua
obszarze calego kraju lub na jego czesci; w wytyczaych tych
moze w szczegolnosci okresdlié tereny, na ktorych wznosze-
nie nowej zabudowy w przypadkach przewidzianych w ust 1
jest niedozwolone. ‘

3. Po dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy pozwole-
nia na budowe, ktérej realizacja nie zostala jeszcze rozpoczg-
ta, wymagaja dla ich dalszej waZnosci polwierdzenia przez
organ wtlasciwy do spraw planowania przesirzennego pre-
zydium powiatowej rady narodowej. Nie mozna odméwic, po-
twierdzenia, o ile zachodza warunki przewidziane w ust. 1.

Art. 25. Przepiséw ustawy o przymusie zbycia dzialek
budowlanych nie stosuje si¢ do gruntow stanowigcych wids-
nos¢ Panstwa.

Ari. 26. Objecie nleruchomosci uchwala o wyznaczeniu
terendw budowlanych nie stanowi przeszkody do wywlasz-
czenia tych mnleruchomosci na podstawie ustawy z dnia
12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nierucho-
modci (Dz. U. z 1958 r. Nr 17, poz. 70 i z 1961 r. Nr 5, poz. 32).

Art. 27. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie trzech
miesiecy od dnia ogloszenia. |

Przewodniczacy Rady Panstwa: A, Zawadzki
Sekretarz Rady Panstwa: J. Horodecki



