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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 9 listopada 1987 1.

w sprawie wykonania niektorych przepiséw Prawa lokalowego.

Na podstawie art, 3 ust. 5, art. 54 ust. 1 i art. 60
ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo loka-
lowe (Dz. U. z 1987 1. Nr 30, poz. 165) zarzadza sig, co
nastgpuje: ;

Rozdzial 1

Wielko&¢ doméw oraz lokall bedacych odrebnymi
nieruchomoéciami

§ 1. 1. Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinne-
go moze wynosi¢ do 110 m? a w razie wykorzystywania
czesci mieszkania do wykonywania przez wilasciciela, jego
dzieci lub rodzicé6w pracy zawodowej stanowiacej gléwne
zrodto ich utrzymania — do 140 m?2

2. Ograniczenia powierzchni, o ktérym mowa w
ust. 1, nie stosuje sie do domu obejmujgcego jeden samo-
dzielny lokal mieszkalny lub nie wiecej niz 6 izb.

3. Jezeli dom jednorodzinny obejmuje réwniez lokal
uzytkowy, lokalu tego nie bierze si¢ pod uwage przy
ustalaniu powierzchni uzytkowej domu oraz Iliczby izb.

4. W razie zaprzestania wykonywania pracy zawodo-
wej w mieszkaniu lub przeniesienia wlasnosci domu
jednorodzinnego o powierzchni wigkszej niz 110 m? lecz
nie przekraczajgcej 140 m? na osobe, ktéra nie wykorzy-

stuje cze$ci mieszkania do wykonywania pracy zawodo-
wej — dom ten nie traci charakieru domu jednorodzin-
nego.

§ 2. Maly dom mieszkalny moze obejmowaé 2 do
4 samodzielnych lokali mieszkalnych lub nie wiegcej niZ
20 izb. Jezeli w domu takim znajduja sie réwniez lokale
uzytkowe, nie bierze sie ich pod uwage przy ustalaniu

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz licz-
by izb,
§ 3. 1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

stanowigcego odrebng nieruchomosé nie moze przekra-
cza¢ wielkosci okreslonej w § 1 ust. 1, chyba ze lokal
obejmuje nie wiecej niz 6 izh.

2. Jezeli w wyniku przebudowy lokalu w malym
domu mieszkalnym nastapi przekroczenie wielkoéci okre-
$lonej w ust. 1, dom ten nie traci charakteru malego domu
mieszkalnego.

3. Do lokali w malych domach mieszkalnych stosuje
sig odpowiednio przepis § 1 ust. 4,

§ 4. Powierzchnia uiytkowa domu letniskowego nie
moze przekraczaé 110 m?

§ 5. 1. Do powierzchni uzytkowej domu jednorodzin-
nego wlicza sie, z zastrzezeniem § 1 ust. 3, powierzchnie
pomieszczen znajdujacych sie na kondygnacjach mieszkal-
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nych i poddaszach uzytkowych w rozumieniu przepiséw
techniczno-budowlanych, 2z wylgczeniem powierzchni
ruchu. Za powierzchnie ruchu uwaza sie biegi, spoczniki
i podesty klatek schodowych oraz galerie zewnetrzne,

2. Na poddaszach uzytkowych oraz w domach wy~
budowanych przed dniem 1 stycznia 1981 r. do powierzch-
ni uzytkowej nie wlicza si¢ pomieszczen o wysokosci po-
nizej 220 cm.

3. Przepisy ust.
doméw letniskowych.

1 i 2 stosuje sie odpowiednio do

4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokali miesz-
kalnych stanowigcych odrebne nieruchomosci stosuje sie,
okreSlajace te powierzchnie, przepisy w sprawie czynszow
najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

§ 6. 1. Przepisow § 1 i 4 w zakresie dotyczacym
wielkosci powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego
1 letniskowego nie stosuje sie do doméw wybudowanych
na podstawie pozwolen na budowe wydanych po dniu
1 wrzesnia 1980 r. Dopuszczalng wielko$§é tych domow
oraz malych doméw mieszkalnych okresla si¢ w po-
wierzchni calkowitej.

2. Powierzchnia catkowita doméw, o ktérych mowa
w ust. 1, nie moze przekraczac:

1) domu jednorodzinnego — 220 m?* a jezeli dom sta-
nowi wilasno$§¢ rolnika albo cze$s¢ mieszkania jest
wykorzystywana przez wlasciciela, jego dzieci lub
rodzicow do wykonywania pracy zawodowej stano-
wigcej gléwne zrddlo ich utrzymania — 270 m?,

2) malego domu mieszkalnego obejmujgcego  dwa loka-
le — 400 m?, trzy lokale — 550 m? cztery lokale —
700 m?2, wiecej niz cztery lokale — 800 m?,

3) domu letniskowego — 110 m®.

3. Do powierzchni calkowitej domu jednorodzinnego
nie przekraczajgcej 220 m?® oraz do powierzchni calko-
witej malego domu mieszkalnego nie wlicza sie po-
wierzchni lokali uzytkowych.

§ 7. 1. Powierzchnia catkowita domu mieszkalno-
-pensjonatowego powinna odpowiada¢, w =zaleznoici od
liczby miejsc noclegowych, wymaganiom okreSlonym w
przepisach o prowadzeniu pensjonatu.

2. Powierzchnia uiytkowa lokalu mieszkalnego zaj-
mowanego - przez wlasciciela domu mieszkalno-pensjona-
towego w takim domu nie moze przekracza¢ 110 m?2,

§ 8. Powierzchnie catkowita doméw, o ktérych mowa
w § 6 i 7, stanowi powierzchnia wszystkich kondygnacii,
w tym takze kondygnacji podziemnych, mierzona po obry-
sie zewnetrznym $cian. Do powierzchni caltkowitej zali-
cza sig rowniez:
1) powierzchnie galerii i loggii oraz

2) powierzchnie poddaszy lub ich czesci, a takze por
mieszczen na poddaszach o wysokosci mierzonej w
Swietle konstrukcji dachu lub stropu réwnej i wiek-
szej niz 1,90 m.

Rozdziat 2

Normy zaludnienia lokali mieszkalnych i uprawnienia do
dodatkowej powierzchni mieszkalnej

§ 9. 1. Powierzchnie mieszkalng lokalu stanowi 1gcz-
na powierzchnia pokoi. Za pokdj nie uwaZa si¢ pomiesz-
¢zenia o powierzchni ponizej 6 m?2

2. Powierzchnie mieszkalng lokalu, w ktérym nie ma
wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza sie
o 4 md '

§ 10. 1. Norma powierzchni mieszkalnej, przystugu-
jacej jedne] osobie, wynosi 7—10 m?®.

2. Lokale odpowiadajgce normatywom projektowania
mieszkan zasiedla sie wedlug normatywdéw obowiszuja-
cych w dniu dokonania przydziatu.

3. Przy przydziale lokalu bezdzietnemu malzenstwu
uwzglednia sie¢ dodatkowo jedna norme zaludnienia.

4. Pok6j o powierzchni mniejszej niz 10 m?® nie moze
by¢ przedmiotem odrebnego przydziatu,

5. Osoba samctna moze otrzymac¢ przydzial lokalu
o powierzchni odpowiadajacej dwom normom zaludniznia,

§ 11. 1. W wypadkach uzasadnionych potrzebg zajmo-
wania lokalu o wiekszej powierzchni od przystugujgceij
na podstawie norm zaludnienia, moze by¢ przyzhana do-
datkowa powierzchnia mieszkalna.

2. Dodatkowag powierzchnie mieszkalng przyznaje sie
w postaci jednej normy, z tym ze nalezy dazy¢, aby nor-
ma ta, lgcznie z przystugujgcg normg podstawowa, sta-
nowita osobny pokdj.

§ 12. 1. Uprawnienie do dodatkowej 'powierzchni
mieszkalnej moze by¢ przyznane osobom:

1) szczegodlnie zasluzonym dla Polskiej Rzeczypospolitej
Ludowej, -

2) prowadzgcym tworczg dziatalnos¢ w, dziedzinie kul-
tury i sztuki lub dzialalnos¢ publicystyczng badZz be-
dacym wiascicielami kolekcji wpisanej na ich wnio-
sek do rejestru zabytkéw, jezeli wojewddzki konser-
wator zabytkéw uzna, Ze utrzymanie jej we wlasci-
wym stanie wymaga przyznania takich uprawnien,

3) prowadzgcym dzialalnosé¢ naukowsq, wynalazczg bgdz
racjonalizatorskg o szczegélnym znaczeniu,

4) zajmujagcym szczegolnie odpowiedzialne stancwiska
w pracy zawodowej, politycznej lub spolecznej,
5) ktérych stan zdrowia tego wymaga.
2. Uprawnienia przyznane osobom wymienionym w
ust. 1 pkt 2—4 ~wygasaja z chwilq zaprzestania przez nie
dzialalnosci uzasadniajgcej korzystanie z tych uprawnien.

3. Prezes Rady Ministréow okresli szczegdélowo, jakie
stanowiska w pracy zawodowej, politycznej lub spolecz-
nej uwaza sig za szczegélnie odpowiedzialne w rozumie-

niu ust. 1 pkt 4.

4. Minister Zdrowia i Opieki Spotecznej okresli
szczegotowo wypadki uzasadniajgce korzystanie z dodat-

kowej powierzchni mieszkalnej ze wzgledu na stan
zdrowia.
§ 13. 1. O przyznaniu uprawnjen do dodatkowej po-

wierzchni mieszkalnej decyduje, ma wniosek osoby za-

interesowanej: )

1) na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1 — terenowy organ
administracji panstwowej o wlasciwosci szczegolnej
do spraw kadrowych stopnia wojewddzkiego;

2) na podstawie § 12 ust. 1 pkt 2 — terenowy organ
administracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej
do spraw kultury i sztuki st8pnia wojewddzkiego;

3) na podstawie § 12 ust. 1 pkt 3 i 4 w odniesieniu do
pracownikow:

a) urzeddw naczeinych i centralnych organéw admi-
nistracji panstwowej oraz podlegiych im jedno-
stek — kierownicy tych urzedéw,
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b) urzedéw terenowych organow administracji pan-
stwowej i podlegltych tym organom jednostek —-
terenowy organ administracji panstwowej o wiasci-
wosci szczegdlnej do spraw kadrowych stopnia
wojewddzkiego,

c) przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwo-
wych jednostek organizacyjnych — wiasciwe orga-
ny zaltozycielskie lub nadzorujace,

d) organizacji politycznych lub spolecznych —- oso-
by wyznaczone przez naczelne wladze tych orga-
nizacji,

e) organizacji spoldzielczych — Prezes Naczelnej
Rady Spéldzielczej i zarzgdy wlasciwych central-
rych zwigzkdow spoldzielczych;

4) na podstawie § 12 ust. 1 pkt 5 — terenowy organ
administracji panstwowej o wlasciwosci szczegodlnej
do spraw zdrowia i opieki spolecznej stopnia podsta-
wowego.

2. Jednostki decydujgce o przyznaniu uprawnien do
korzystania z dodatkowej powierzchni mieszkalnej sg obo-
wigzane prowadzi¢ rejestr wydanych decyzji.

§ 14, 1. W razie zbiequ uprawnien do dodatkowej
powierzchni mieszkalnej wéréd osob pozostajgcych we
wspélnym .gospodarstwie domowym, uprawnienie takie
moze by¢ zrealizowane tylko przez dwie osoby.

2, Wygasniecie' uprawnienia do dodatkowej  po-
wierzchni mieszkalnej stwierdza jednostka, ktora je
przyznala.

§ 15. 1. RzemieSlnikom i osobom wykonujacym prace
nakladcza w mieszkaniu przyshuguje prawo do zajmowa-
nia czesci lokalu mieszkalnego na warsztat pracy w gra-
nicach okreélonych w § 11 ust. 2.

2. Podstawa do zajmowania przez osoby wymienione
w ust. 1 czeSci lokalu mieszkalnego na warsztat pracy
jest faktyczne wykonywanie zawodu w zajmowanym lo-
kalu, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami.

3. Uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 1, nie przy-
shugujg wymienionym w tym przepisie osobom posiada-
jacym lokale uzytkowe.

§ 16. Przepisow § 11—15 nie stosuje sie do oséb
uprawnionych do korzystania z dodatkowej powierzchni
mieszkalnej na podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdziat 3

Normy powierzchni lokali biurowych

§ 17. 1. Powierzchnie podstawowa lokali biurowych

stanowi laczna powierzchnia pomieszczen, w ktérych od-
hywa sig praca biurowa.

2. Powierzchnie pomocniczag stanowi 1igczna po-
wierzchnia pomieszczen stuzqcych celom biurowym, w
ktérych nie odbywa sig stala praca biurowa.

3. Do powierzchni podstawowej i pomocniczej nie
wlicza sie powierzchni szaf wbudowanych, korytarzy, holi,
klatek schodowych, garazy, warsztatow, kottowni i innych
pomieszczen stuzacych celom komunikacyjnym, gospodar-
czym lub sanitarnym.

§ 18.- 1. W lokalach biurowych, w tym réwniez zaj-
mowanych przez administracje zakladéw produkcyjnych,
norma powierzchni podstawowej przystlugujgcej jednemu
pracownikowi wynosi 5 m?2

2. Przy ustalaniu powierzchni podstawowej przysiu-
gujgcej pracownikom danego zakladu pracy bierze sig-
za podstawe liczbe pracownikow przewidzianych do wy-
konywania pracy o charakterze biurowym.

3. Powierzchnia pomocnicza w lokalach i budynkach
biurowych nie powinna przekracza¢ 15% powierzchni
podstawowej.

4. Przepiséw ust. 1—3 nie stosuje sie do lokali biu-
rowych zajmowanych przez jednostki organizacyjne re-
sortow obrony narodowej i spraw wewnetrznych.

§ 19. Przepiséw § 17 i 18 nie stosuje sig do:

1) lokali i budyakdw lub ich cze$ci, ktdére nie stuig
celom biurowym, lecz 'sa przeznaczane do wykony-
wania dzialalno$ci o charakterze produkcyjnym, ustu-
gowym lub publicznym (np. laboratoria, pracownie
projektowe. sale rozpraw, biblioteki publiczne, wypo-
zyczalnie ksigzek),

2) lokali w budynkach zabytkowych.

Rozdzial 4
Zamiana Jokali mieszkalnych

§ 20. 1. Terenowy organ administracji panstwowej
przeznacza cze$¢ lokali mieszkalnych z nowego budow-
nictwa komunalnego oraz opréznionych przez najemcéw —
dla oséb, ktére przekaig zajmowany dotychczas lokal do
dyspozycji tego organu w drodze zamiany na podstawie
art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo
lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165), zwanej dalej
wustawa''.

2. Terenowy organ administracji panstwowej powi-
nien rozpatrzy¢ i zalatwi¢ w pierwszej kolejnosci wnioski
o dostarczenie — w zamian za lokal zajmowany dotych-
czas — innego lokalu, zloione przez:

1) najemcéw lokali, w ktérych wystepuje nadwyzka
powierzchni mieszkalnej stanowigca co najmniej je-
den pokdj, uprawnionych do lokalu zamiennego w
my$l art. 44 ust. 1 ustawy,

2) inwalidéw wojennych, ociemnialych i inne osoby nie-
peinosprawne, ubiegajgce si¢ o uzyskanie mxeszkd-
nia dostosowanego do ich potrzeb,

3) osoby ubiegajace sie o zmiane miejsca zamieszkania
z waznych powoddéw zdrowotnych lub rodzinnych.

3. Przy dokonywaniu zamian, o ktérych mowa w
ust. 1 i 2, stosuje sie odpowiednio przepis art. 59 ust. 2
ustawy.

§ 21. 1. Ekwiwalent pieniezny, o ktérym mowa w
art. 60 ust. 2 ustawy, przysluguje najemcy za réznice po-
wierzchni mieszkalnej lokalu dotychczas zajmowanego
i lokalu dostarczonego przez terenowy organ administracji
panstwowej lub zaklad pracy. Ekwiwalent za lokal o pel-
nym standardzie ustala sie wedlug stawki odpowiadajgcej
50%0 przecietnej ceny kosztorysowej bezposredniej 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan w budownictwie uspo-
lecznionym na terenie danego wojewédztwa  w roku ka-
lendarzowym poprzedzajacym rok, w kiérym nastepuje
zamiana lokalu; w razie braku w zwalnianym lokalu jed-
nego z elementéw majacych wplyw na wysokos¢ czynszu,
ekwiwalent obniza sie o 10%, a w razie braku dwéch
takich elementéw — o 20%.
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2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do czlon-
kow spoldzielni mieszkaniowych, ktérzy w zamian za
mieszkanie zajmowane na warunkach lokatorskiego pra-
wa do lokalu otrzymujag inny lokal dostarczony przez spol-
dzielnie. -

3. Ekwiwalent za lokale przekazywane do dyspozycii
terenowych organdw administracji panstwowej lub spétl-
dzielni mieszkaniowych przyznaja terenowe organy admi-
nistracji panstwowej o wiasciwosci szczegolnej do spraw
gospodarki mieszkaniowej stopnia podstawowego — ze
srodkdw Funduszu Gospodarki Gruntami i Gospodarki
Mieszkaniowej; za lokale przekazywane do dyspozyciji
zakladow pracy ekwiwalent przyznajg te zaklady ze srod-
kéw zakladowego funduszu mieszkaniowego.

§ 22. Osoba, ktorej dochdd miesieczny w przeliczeniu
na jednego czlonka rodziny przekracza wysokos$¢ okreslo-
na w przepisach ustalajacych zasady przydzialu lokali
mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji terenowych
organow administracji panstwowej, a ktéra w zamian za
lokal zajmowany dotychczas otrzymuje lokal o wigkszej
powierzchni mieszkalnej dostarczony przez terenowy
organ administracji panstwowej lub zaklad pracy. jest obo-
wigzana wnies¢ oplate za powierzchnie mieszkalng uzy-
skang dodatkowo w wyniku zamiany. Oplate za po-
wierzchnie uzyskang w lokalu o pelnym standardzie usta-
la sie wedlug stawki okreslonej w § 21 ust. 1; w razie
braku w przydzielonym lokalu jednego z elementéw ma-
jacych wptyw na wysokos¢ czynszu, oplate obniza sie
o 10%, a w razie braku dwéch takich elementéw —
o 20%.

§ 23. Oplata, o ktérej mowa w § 22, podlega zwro-
towi w razie pézniejszego opréznienia lokalu i przekaza-
nia go terenowemu organowi administracji panstwowej
lub zakladowi pracy.

§ 24. Wnhniesione przed dniem wejscia w Zycie rozpo-
rzgdzenia oplaty za dodatkowo uzyskang powierzchnie
mieszkalng i urzadzenia techniczne podlegajg zwrotowi
w razie:

1) ponownej zamiany lokalu na dostarczony przez tere-
nowy organ administracji panstwowej badz zaktad
pracy lokal o mniejszej powierzchni lub mniejszej
liczbie urzgdzen technicznych — w catosci albo w
czesci odpowiadajgcej roznicy powierzchni bagdz wy-
posazenia iokalu w urzadzenia techniczne,

2) opréznienia lokalu i przekazania go terenowemu orga-
nowi administracji panstwowej lub zakladowi pracy.

§ 25. 1. Prezydenci miast moga tworzyé¢ biura po-
Srednictwa zamiany mieszkan, dziatajace w formie zakils-
dow budzetowych, zwane dalej ,biurami", ustala¢ ich sta-
tut, szczegolowy zakres dzialania oraz wysokos¢ optat
za $wiadczone przez nie ustugi.

2, Biura moga by¢ rowniei tworzone przez wojewo-
dow, jezeli miejscowe warunki uzasadniajg ich powoianie
dla obszaru calego lub cze$ci wojewddztwa. W takim wy-
padku, poza ustaleniem statutu, szczegélowego zakresu
dzialania i wysokosci oplat, wojewoda okresla réwniez
zasieg terytorialny dzialalnoséci biura.

§ 26. Do zakresu dzialania biura nalezy prowadzenie
spraw zwigzanych z zamianami lokali. W szczegéinosci
do zakresu dzialania biura nalezy:

1) przyjmowanie zgloszen do zamiany, prowadzenie ich
ewidencji oraz ewidencji lokali przewidzianych dd
zamiany, w ktorych wystepuje nadwyzka lub aiedo-
bor powierzchni mieszkalnej,

2) zalatwianie spraw dotyczqcych zamiany lokali miesz-
kalnych pozostajgcych 'w dyspozycji terenowych orga-
néw administracji panstwowej oraz takich lokali na
lokale spéldzielcze, zakladowe lub stanowigce wlas-
nos$¢ oséb fizycznych,

3) przygotowywanie projektow decyzji o zamianie lokali.

Rozdzial 5
Przepisy kohcowe

§ 27. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o tereno-
wym organie . administracji panstwowej bez bliZzszego
okreslenia, rozumie sie przez to terenowy -organ admi-
nistracji panstwowej o wlasciwosci szczegélnej do spraw
lokalowych stopnia podstawowego.

§ 28. Traca moc:

1) rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 26 czerwea
1974 r. w sprawie wykonania niektérych przepiséw
prawa lokalowego (Dz. U. Nr 26, poz. 152, z 1980 r.
Nr- 15, poz. 52 i z 1983 r. Nr 38, poz. 174),

2) uchwala nr 441 Prezydium Rzadu z dnia 24 maja
1952 1. w sprawie ustalenia powierzchni lokali biu-
rowych (Monitor Polski Nr A-49, poz. 672).

§ 29. Rozporzadzenie wchodzi

i stycznia 1988 r.

w zycie z dniem

Prezes Rady Ministrow: Z. Messner



