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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 14 grudnia 1987 r.

w sprawle czynszéw najmu za lokale mieszkalme i uiytkowe.

Na podstawie art. 15 ust. 4 oraz art. 17 ust. 5 ustawy
2z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U.
z 1987 r. Nr 30, poz. 165) zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Czynsze najmu za lokale mieszkalne i uzytko-
we oraz wynagrodzenie za lokale zajmowane bez tytulu
prawnego w budynkach objetych przepisami Prawa loka-
lowego sg ustalane na zasadach okreslonych w rozpo-
rzgdzeniu.

2. Przepiséw rozporzadzenia nie stosuje siq do lokali:

1) w domach spéidzielni mieszkaniowych,

2) mieszkalnych w domach jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych zamieszkiwanych przez wilasécicieli lub
ich osoby bliskie,

3) mieszkalnych w domach stanowiacych wlasnodé oséb
fizycznych, jezeli zostaly oddane w najem w drodze
umowy po dniu 31 grudnia 1987 r.,

4) w domach mieszkalno-pensjonatowych, jezeli wiasci-
ciel, jego pelnoletnie dzieci lub rodzice mieszkajg
w tym domu i prowadza w nim pensjonat,

5) mieszkalnych w domach pozostajacych w zarzadzie
jednostek organizacyjnych resortu spraw wewngtrz-
nych oraz Stuzby Wieziennej,

6) wynajmowanych przedstawicielstwom dyplomatycz-
nym, urzedom konsularnym panstw obcych oraz
innym osobom i instytucjom bedacym osobami za-
granicznymi

oraz do garazy.

3, Wrysoko$¢ czynszu najmu za lokale wymienione
w ust. 2 pkt 5 i 6 okreslajg odrebne przepisy.

§ 2. 1. Najemcy lokali optacajq czynsz najmu we-
dtug stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni uiyt-
kowej.

2. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego
rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znaj-
dujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uiywania, tj. pokoi, kuchni, spiZarni, przedpo-
koi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych po-
mieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrze-



Driennik Ustaw Nr 40 ——

555 e

Poz. 230

bom najemcy. Nie uwaza sie za powierzchnig¢ uzytko-
wq lokalu mieszkalnego' powierzchni balkonéw, taraséw,
loggi, antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, su-
szarni, strychoéw, piwnic i. komérek przeznaczonych na
przechowywanie opatu.

3. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu uzytkowego
rozumie sie powierzchni¢ wszystkich znajdujgcych sie
w nim pomieszczenn oraz pomieszczen przynaleinych,
tj. kuchni, przedpokoi, korytarzy, lazienek, ubikacji,
spizarni, alkow, piwnic, zamknietych pomieszczen skla-
dowych, garazy, komérek, z wyjatkiem antresol, pawla-
czy, szaf i schowkow w Scianach.

4, Obmiaru pbwierzchni uzytkowej lokaiu - dokonuje
sie w sSwietle wyprawionych przegréd pionowych (Scian)
przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni bu-
dynkéw, okreslonych w odrgbnych przepisach.

§ 3. 1. Wysokos¢ czynszu najmu i oplat za $wiad-
czenia zwigzane z wyposazeniem i eksploatacja lokalu
oraz dane dotyczace pow1erzchm lokalu powinny by¢
okre$lone w umowie najmu, a jezeli stosunek najmu wy-
nika z ostatecznej decyzji administracyjnej o przydziale
lokalu — w pisemnym Stw1erdzemu przedmiotu i warun-
kéw najmu.

2, Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastqpi
zmiana stawek czynszowych lub zmiana okoliczno$ci ma-
jacych wplyw na wysoko§é czynszu najmu, wynajmu-
jacy okreSla wysokos¢ czynszu najmu stosownie do
zmienionych stawek i okolicznosci. Najemca jest obo-
wigzany bezzwlccznie zawiadomi¢ wynajmujacego o oko-
licznosciach uzasadniajacych zmiane wysoko$ci czynszu.

3. Czynsz najmu, obliczony w zwigzkdl ze zmiang
stawek czynszowych lub zmiang okolicznosci majacych
.wplyw na jego wysokos¢, obowigzuje od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w kiérym nastapily
‘okdlicznosci uzasadniajgce zmiang czynszu. Wynajmujacy
jest obowigzany zawiadomi¢ najemce na piSmie o wszel-
kich zmianach w obliczaniu czynszu.

§ 4. 1. Spory w sprawach dotyczacych wysokosci
czynszu rozstrzygaja w drodze decyzji terenowe organy
administracji panstwowej.:

2. Do czasu rozstrzygniecia sporu o wysokos¢ czyn-
szu najemca jest obowiazany uiszcza¢ go w wysokosci
placonej do dmia sporu, a gdy spor powstaje przy usta-
ianiu czynszu za nowo obejmowany lokal — w wyso-
koSci nie kwestiorowanej przez najemce.

§ 5. W sprawach dotyczacych wynagrodzenia za ko-
rzystanie z lokalu bez tytulu prawnego stosuje sig od-
powiednio przepisy § 4.

§ 6. Wysoko$é odsetek za zwloke w uiszrzaniu czyn-
szu najmu ustala sig na 5% w stosunku miesigcznym,
z tym Ze za okresy nie przekraczajgce 15 dni odsetek
nie dolicza sie, a za okresy przekraczajgce 15 dni do-
"licza sig odsetKi przvpadajgce za peiny miesiac.

§ 7. 1. Jezeli niektére pomieszczenia w lokalu stuzg
celom uzytkowym, a inne mieszkalnym, czynsz oblicza
sig dla kaidej czeSci lokalu wedlug wlasciwych stawek.
Od pomieszczerr przynaleznych oblicza sie czynsz w za-
leznosci od tego, na jakie cele te ponueszczema 5§ wWy-
korzystywane.

2. Jezeli pomieszczenié jest wykorzystywane réwno-
czesnie do celdw uiytkowych' i mieszkalnych, stosuje sie
stawki czynszu odpowiadajgce zasadniczemu przeznacze-
niu pomieszczenia.

4 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajq czynsz
najmu wediug stawek miesiecznych za 1 m® powierzchni
uzytkowej, ustalonych stosownie do tabeli stanowiacej
zalgcznik nr 1 do rozporzgdzenia.

2, W razie najmu poszczegélnych pomieszczen w jed-
nym lokalu mieszkalnym- przez dwoch lub wiecej najem-
c6w, za pomieszczenia uzywane wspélnie najemcy opfa-
cajg czynsz propmc;onalme do powierzchni zajmowaie]
oddzielnic przez 'kazdego z nich.

3. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach polo-
zonych na terenie panstwowego gospodarstwa lesnego
oplacajg czvnsz uajmu w wysokosci 50%e stawek, o kt6-
rych mowa w ust. 1.

4. Za budynki, o ktérych mowa w ust. 3, uwaZa sie

‘budynki przedsigbiorstw laséw panstwowych oraz par-

kéw narodowych,

5. Przepisy ust. 1-—3 nie  dotycza najemcéw lokali

- zwolnionych od placenia czynszu na podstawie odreb-

nych przepiséw Jub ukiadéw zbiorowych pracy.

6. Najemcy mieszkan zakladowych. z ktérymi sto-
sunek pracy zostal rozwiazany, a ktérym nie przysjuguje
prawo do lokalu zamiennego,. oplacajy CZynsz najmu we-
dlug stawki ustalonej dla danego -lokalu, podwyzszone]
o 300%.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje sig do 0s6b,” ktére w
chwili objecia lokalu w najem nig byly zatrudnione w
zakladzie pracy dysponujacym twn lokalem oraz. do ich
nastepcéw prawnych.

§ 9. 1. Za pokdj {pokoje) o powierzchni 6 m? i wiek-
szej, stanowiacy nadwyzke powierzchni mieszkalnej, na-
jemca oplaca czynsz najmu wedlug stawki ustalonej dla
danego lokalu, podwyzszonej o 2000/e.

2. Przeplsu ust. 1 nie stosuje sie do:

1) najemcow mieszkan zakladowych, ktérych charakter
pracy wymaga zajmowania mieszkania w okreslo-
nym budynku lub zespole budynkéw, ’

2) najemcéw, ktdrzy ukonczyli 75 lat zycia, zamieszku-
jacych samotnie lub tylko ze wspdimatzonkiem albo
z osobg bliska, ktéra rowniez ukonczyla 75 lat zycia,
jezeli nadwyzka stanowi nie wiecej niz 1 pokdj,

3) lokali przystosowanych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do potrzeb zamieszkujacych w nich oséb
o ograniczonej sprawnosci fizycznej,

4) najemcédw,’ ktérzy posiadaja’ nadwyzke powierzchni
mieszkalnej vw postaci jednego pokoju w lokalach
otrzymanych w wyniku zamiany dokonanej przez te-
renowy organ administracji painstwowej, jezeli w po-
przednio zajmowanym lokalu wystepowala nadwyzka
powierzchni mieszkalnej w postaci co najmniej dwéch
pokoi,

5) najemcéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 6,

6) pokoi oddanych w podna]em studentom lub uczniom
szk6l ponadpadstawowych i pomaturalnych na pod-
stawie umowy zgloszonej-przez najemce terenowemu
organowi administracji panstwowej.

3. Foxo) stanow: naawyzke, jezeli w pozostalych po-.
kojach najemca ma zapewniona powierzchnie przystugu-
jaca wedlug normy 10 m? na osohg oraz 'z tytulu dodatko-
wej powierzchni mieszkalnej albo uprawniefi do dodatko-
wych norm lub pokoi.
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§ 10. . 1. Osoby korzystajgce bez tytulu prawneyo
Z lokalu mieszkalnego, do ktérego mialyby zastosowanie

stawki czynszu okre$lone w rozporzadzeniu, oplacaja do

czasu opréznieria lokalu wynagrodzenie miesigczne we-
diug stawek za 1 m® powierzchni uzytkowej ustalonych
na podstawie tabeli stanowigcej zalgcznik nr t do rozpo-
rzadzenia, podwvzszonych o 300%, a w razie samowol-
nego zajecia lokalu — o 400%.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do osoby, kto-
rej przystuguje prawo do otrzymania lokalu zamiennego,
chyba ze odmodwila. dobrowolnego przeniesienia sie do
wskazanego lokalu zamiennego.

3. W razie Smierci osoby, o ktorej mowa w ust. 2,
przepis ten stosuje sie do oséb bliskich, ktdre stale za-
mieszkiwaly wspélnie z ta osoba.

§ 11. 1. Najemcy lokali uzytkowych oplacajg czynsz
najmu wedlug stawek miesiecznych za 1| m® powierzchni
uzytkowej ustalanych przez rady narodowe stopnia pod-
stawowego w granicach stawek okreslonych w tabeli sta-
nowigcej zatgcznik nr 2 do rozporzgdzenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do lokali uizytko-
wych wykorzystywanych na pracownie tworcow.

3. Najemcy zajmujgcy lokale, o ktérych mowa w
ust. 2, oplacajg czynsz najmu wedlug stawek miesiecz-
nych za 1 m? powierzchni uiytkowej, ustalonych stosow-
nie do tabeli stanowigcej zalgcznik nr 1 do rozporza-
dzenia.

4. Najemcy korzystajacy z pomieszczen o charakterze

inwentarskim lub stuzacych do przechowywania ptodow .

rolnych, narzedzi i maszyn rolniczych oplacajy czynsz
wedtug stawki miesiecznej stanowigcej 109 stawki ba-
zowej czyaszu za lokale mieszkalne.

§ 12. Osocbv korzystajgce bez tytulu prawnego z lo-
kalu uiytkowsgo, do ktérego mialyby zastoscwanie staw-
ki czynszu okreslone w rozporzadzeniu, oplacajg do czasu
oproznienia  lokalu  wynagrodzenie miesieezne  wedlug
tych stawek, podwyzszonych o 200%.

§ 13. 1. Stawki czynszu ustalone w zalgczniku nr 2
do rozporzadzenia dotyczg lokali, ktérych wysoko$é po-
krywa sig z wymiarami jednej kondygnacji budynku.

2. Za podstawe obliczania czynszu ' za lokal lub
jego cze$¢ o wysokosci odpowiadajgcej wymiarom dwoéch
lub wigcej kondygnacji budynku, w ktérym lokal znaj-
duje sie, przyjmuje sig takg powierzchnie, jaka wypada
z pomnozenia powierzchni tego lokalu przez liczbe kon-
dygnacji. Pelne stawki stosuje sig jednak tylko do po-
wierzchni pierwszej kondygnacji. W stosunku do po-
wierzchni, jaka przypada na dalsze kondygnacje, stawki
czynszu obniza si¢ o 70%..

3. Jezeli lokal nie pokrywa sie SciS§le z wymiarami
kondygnacji budynku, za wysokoé¢ odpowiadajgcy jednej
kondygnacji przyjmuje sie 4 m. W stosunku do tej czesci
lokalu, ktorej wysoko$¢ wynosi ponizej 4 m, stawke czyn-
szu obniza sie proporcjonalnie do réznicy wysokosci.

§ 14. 1. Jezeli przedmietem najmu na cele uzytko-
we jest caly budynek, czynsz najmu obniZza sig o 50%,
gdy najemca w drodze umowy zobowigze sie do wyko-
nywania remontéw biezacych i kapitalnych.

2. Najemca traci prawo do obnizki, o ktérej mowa
w ust. 1. jezeli nie wykona remontéw w terminie okreslo-
nym przez strony.

§ 15. 1. Wplywy z czynszu najmu przeznacza sie na
pokrywanie kosztéw eksploatacji i remontéw biezgcych
budynkéw oraz diwigéw osobowych.

2. Za koszty eksploatacji budynkéw i diwigéw oso-
bowych uwaza sig wydatki zwigzané ze zwyklym zarzg-
dem nieruchomoscia, a w szczegéIno$ci wydatki na utrzy-
manje czystoSci, wywoéz Smieci, usuwanie fekalii, oczysz-
czanie ulic i podwdrzy, kanalizacjg, oSwietlanie i ogrze-
wanie pomieszczen stuzacych do wspédlnego uzytku (ko-
rytarze, klatki schodowe, ubikacje), oczyszczanie komi-

" néw, utrzymywanie zieleficéw, place administratora i do-

zorcy. nalezne wlasciclelowi kwoty z tytulu osobistego
prowadzenia zarzadu. materialy kangelaryjne zwigzane
z administracjg, ubezpieczenie nieruchomodci, ustugi
pocztowo-telekomunikacyne i utrzymanie zarzgdu przed-
sigbiorstw gospodarki mneszkamowe] Nie zalicza si¢ do
kosztéw eksploatacji grzywien i kar pienieinych,

3. Za koszty remontu biezacego budynku uwaza sie
wydatki na konserwac;q i naprawy konieczne do utrzy-
mania’ budynku oraz jego otoczenia w nalezytym stanie,
a w szczeg6lnosci wydatki na konserwacje i naprawy
pokrycia dachowego, rynien i rw spustowyth, przewo-
dow wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacji central-
nego ogrzewania, cieplej wody, gazowych. i hydroforéw.
diwigéw osobowych, urzadzef. przeciwpozarowych, po-
mieszczen - przeznaczonych do ogélnego uzytku oraz po-
wierzchni komunikacyjnej. Nie uwaza sig za remont bie-
zacy napraw lokalu i wymiany elementéw jego wypo-
sazenia obcigzajacych najemce. ‘

§ 16, 1. Organy sprawujgce nadzér nad wynajmu-
jgcymi budynki i lokale, bedgcymi jednostkami gospo-
darki uspolecznionej, kontrolujg zgodno$¢ gospodarowa-
nia wplywami czynszowymi z obowigzujagcymi przepisami.

2. Terenowe organy administracji panstwowej spra-
wujg kontrole, o ktérej mowa w ust. 1, w stosunku do
wynajmujacych lokale w budynkach stanowigcych wias-
no$é¢ oséb f1zycznych lub prawnych nie bedgcych jed-
nostkami gospodarki uspolecznionej.

§ 17. Tlekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o tere-
nowym organie administracji panstwowej bez blizszego
okreslenia, rozumie sie przez to terenowy organ admini-
stracji panstwowej o wlasciwosci szczegdlnej do spraw
gospodarki mieszkaniowej stopnia podstawowego.

§ 18. Z zastrzezeniem § 19 traca moc:

1) rozporzgdzenie Rady. Ministréow z dnia 27 czerwca
1983 r. w sprawie czynszé6w najmu za lokale miesz-
kalne i uzytkowe {Dz. U. Nr 38, poz. 174 i Z 1985 r.
Nr 43, poz. 207),

2) rozporzadzenie Rady Ministréw -z dnia 29 czerwca
1984 r. w sprawie czynszéw najmu lokali w budyn-
kach polozonych na terenie panstwowych gospodarstw
rolnych, przedsiebiorstw mechanizacji rolnictwa oraz
pafistwowego gospodarstwa le$nego (Dz. U. Nr 33,
poz. 179).

§ 19. Rozporzadzenie kK wchodzi w 2zycie z dniem
1 stycznia 1988 r.. z tym ze do dnia 31 styczma 1988 r.
najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych oplacajg
czynsz najmu wedilug stawek mieancznych za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej, ustalonych na zasadach okreslonych
w dotychczasowych przepisach.

Prezes Rady Ministréw: Z. Messner
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Zalaczniz nr 1 do rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 14 grudnia
1987 r. (poz. 230)

TABELA CZYNSZOW ZA LOKALE MIESZKALNE

Stawka bazowa czynszu za ! m? powierzchni uzytkowej wynosi miesigcznie 15 zl

Czynniki dodatkowe wplywajgce na poziom czynszu
%o obnizki w s ca °/y podwyzki
odwyzszajgce stawk !
- ‘ stosunku do bp yz823)8 ave w stosunku
obnizajgce stawke bazowsg?) . azZowg Zza WwWyposazenie .
stawki mieszkania w do stawki
bazowej bazowej
mieszkanie w budynku substandardowym 2) 30%/s | w.c. 8 ‘ 30%
mieszkanie bez urzgdzenn wodociggowych lub kana- lazienke 7) 30%
lizacyjnych %) 30%s centralne ogrzewanie ®) 30%
mieszkanie w suterenie 30%/ gaz przewodowy 30%/p
mieszkanie powyzej 5 kondygnacji w budynku bez
windy 30%e
mieszkanie wspélne %) 30%
mieszkanie z kuchniag bez bezposredniego o$wietlenia
naturalnego 20%/0
mieszkanie w budynku polozonym w odleglosci po-
nad 3 km od sklepu lub szkoly podstawowej®) 30%0
mieszkanie w budynku bez instalacji elektrycznej 50%0

!) Obnizenie czynszu moie nastapié tylko z tytulu jednego czynnika; w wypadku natomiast mieszkan w budynkach polo-
tonych na terenie pafistwowego gospcdarsiwa lesnego ~— z tytulu dwoch czynnikéw.

) Budynki, ktére ze wzgledu na zly stan techniczny zostaly przeznaczone do rozbiérki decyzjg teremowego organu admi-
nistracji panstwowej.

) Przez urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne rozumie sig réwniez iokalne urzadzenia wodociggowe (hydrofor) i kane-
lizacyjne (szambo).

4 Dotyczy mieszkan, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 rozporzqdzenia.

%) Dotyczy budynkéw polozonych na terenie panstwowego gospodarstwa lesnego.

) Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lubwydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanaliza-
cyjnq. umozliwiajgcq podigczenie muszii sedesowej i spluczki: dotyczy réwniez w.c. przynaleinego do lokalu, polozonego poza
lokalem na tej samej kondygnacji.

) Przez lazienkg rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stale instalacje: wodociggowo-kanaliza-
cyjnq, cieplej wody dostarczanej centralnie badi z urzadzed zainstalowanych w lokalu lub inne. umozliwiajgce podigczenie
wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektirycznego, bojlera itp.).

f) Dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczana z elektrocieptowni, cieptowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych i do-
mowych).

Zalacznik nr 2 do rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 14 grudnia
1987 r. (poz. 230)

TABELA CZYNSZOW ZA LOKALE UZYTKOWE

Stawka bazowa czynszu') za | m® powierzchni

o p o e
utytkowej wynosi miesiscznie: Lp.] Czynniki obnizajace stawke bazowgq | %6 obnizki

1) 50 zt do 70 21 za lokale wynajmowane na prowadze- 1 f Lokal w budynku substandardf)wym ) 10%
nie dzialalnosci statutowej organizacjom spoleczno- 2 | Lokal bez urz:;dzeﬁ wodociggowo-
-politycznym utrzymujgcym sie wylacznie ze skladek -kanalizacyjnych %) 10%o
czlonkowskich lub dotacji, 3 | Lokal polozony w kondygnacji pod-

ziemnej 10%

2) 70 zt do 200 zi za pozostale lokale.

) Stawka bazowa powinna by¢ ustalana w zaleinosci od rodzaju dzialalnoéci i polozenia budynku.

%) Budynek, ktéry ze wzgledu na zly stan techniczny przeznaczony zostal do rozbiérki decyzia terenowego organu admi-
nistracji paistwowej.

% Przez urzgdzenia wodociggowo-kanalizacyjne rozumie sie réwniez lokalne urzadzenia wodocigagowe (hydrofor) i kanali-
zacyjne (szambo).



