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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 16 lipca 1991 r.

w sprawie zasad i trybu ustalania granic gruntow przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne, scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane oraz kosztéw i oplat z tym
zwigzanych.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.
0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz.
U.z 1991 r. Nr 30, poz. 127) zarzadza sig, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§ 1. 1. Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez bliz-
szego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia 29 kwiet-
nia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieru-
chomosci (Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127).

2. llekro€ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) uchwale — rozumie sie przez to uchwate rady gminy,
o ktérej mowa w art. 14 ust. 1,

2) skoncentrowanym budownictwie jednorodzinnym
— rozumie sie przez to budownictwo, o ktérym mowa
w art. 14 ust. 6,

3) postepowaniu — rozumie si¢ przez to podejmowanie
przez organy gmin czynnosci w sprawach, o ktérych
mowa w art. 14 ust. 4 i 5 oraz art. 15—17,

4) zainteresowanych osobach — rozumie sie przez to
wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
potozonych w granicach, o ktérych mowa w art. 14 ust.
1.

5} optatach adiacenckich — rozumie sie przez to optaty,
o ktérych mowa w art. 16 ust. 6.

Rozdziat 2
Czynnosci wstepne

§ 2. Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia gra-
nic gruntdw przeznaczonych pod skoncentrowane budow-
nictwo jednorodzinne nastepuje w wypadkach okreslonych
w art. 14 ust. 4.

§ 3. 1. Rada gminy przeprowadza analize warunkéw
uzasadniajacych podjecie postepowania, a w szczeg6lnosci:
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1) rozpatruje wnioski wtascicieli lub uzytkownikow wie-
czystych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 14 ust.

[

2) bada popyt na dziatki budowlane,

3) ustala procentowy udziat gruntéw stanowigcych wias-
nos$é¢ gminy, potozonych na obszarach przeznaczonych
pod budownictwo jednorodzinne,

4) przeprowadza analize dotychczasowej struktury wiada-
nia na obszarze przeznaczonym pod budownictwo jed-
norodzinne,

5) ocenia mozliwosci sfinansowania przez gmine wydat-
kow zwigzanych z przeprowadzeniem postepowania.

2. W wyniku przeprowadzonej analizy, o ktdrej mowa
w ust. 1, rada gminy rozstrzyga 0 wszczeciu postepowania.

Rozdziat 3

Opracowanie zatozen do projektu uchwaty

§ 4. W celu opracowania zatozen do projektu uchwaty
zarzad gminy podejmuje nastepujgce czynnosci:

1) sporzadza koncepcje planu realizacyjnego,

2) sporzadza dokumentacje geodezyjng i dokumentacije
prawng dotychczasowego stanu nieruchomosci,

3) okreéla wartoéé nieruchomosdci w stanie dotychczaso-
wym,

§ 5. Opracowanie dokumentacji geodezyjnej i doku-
mentacji prawnej dotychczasowego stanu nieruchomosci
uwzglednia:

1) wyniki badania ksiag wieczystych i zbioréw dokumen-
tow,

2) wyniki badania innych dokumentéw stwierdzajacych
prawo wilasnosci nieruchomaosci,

3) sporzadzenie wykazu cigzgcych na nieruchomosciach
ograniczonych praw rzeczowych i innych obcigzen,

4) wyniki badania danych zawartych w ewidencji gruntdw
i budynkow,

5) wyniki badania zgodno$ci zapiséw w ewidencji grun-
téw i budynkéw z dokumentami wymienionymi w pkt
11 2 oraz wyjasnienie niezgodnosci miedzy tymi zapisa-
mi,

6) sporzadzenie mapy oraz rejestru dotychczasowego sta-
nu nieruchomosci potozonych na obszarze przewidzia-
nym pod skoncentrowane budownictwo jednorodzin-
ne.

§ 6. Zarzad gminy ustala termin zebrania informacyj-
nego i zawiadamia o tym terminie na pi$mie zainteresowane
osoby. Jezeli adresy tych osOb nie sa znane, o terminie
zebrania zawiadamia si¢ przez obwieszczenie fub w inny
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicz-
nego oglaszania; w tych wypadkach zawiadomienie uwaza
sie za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia publicz-
nego ogloszenia.

§ 7. 1. Na zebraniu informacyjnym, o ktdrym mowa
w § 6, przedstawiciel zarzagdu gminy zawiadamia zebranych

o podjeciu postepowania i przedstawia zatozenia do projektu.

uchwaty.

2. Zatozenia, o ktérych mowa w ust. 1, powinny za-
wierac;

1) propozycje przebiegu granic zewnetrznych gruntow
przeznaczonych pod skoncentrowane budownictwo je-
dnorodzinne,

2) koncepcije planu realizacyjnego,

3) informacje o rodzajach urzadzen technicznych plano-
wanych do budowy,

4) informacje o przewidywanej wysoko$ci odszkodowan
za grunty, ktore przejda na wlasno$é gminy,

5) informacje o wysoko$ci optat adiacenckich,

6) propozycje zachowania istniejgcych budynkdw i innych
urzgdzen oraz drzewostanéw, upraw specjalnych itp.

§ 8. 1. Zarzad gminy przesyla do sadu rejonowego
wniosek o dokonanie w ksiegach. wieczystych wpisu
0 wszczeciu postepowania zmierzajacego do podziatu grun-
tow przewidzianych pod skoncentrowane budownictwo
jednorodzinne.

2. W razie braku ksiegi wieczystej, wniosek, o ktérym
mowa w ust. 1, sktada sie do istniejgcego zbioru dokumen-
tow.

Rozdziat 4

Scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki budow-
lane

§ 9. Opracowujac projekt uchwaly, zarzad gminy:
1) sporzadza projekt planu realizacyjnego,

2) sporzadza geodezyjny projekt podziatu na dziatki budo-
wlane,

3) okresla wartosci dzialek projektowanych do wydzielenia,

4) ustala termin zglaszania przez zainteresowane osoby
whnioskéw* dotyczacych potozenia dziatek budowla-
nych, ktére osoby te chcialyby otrzymaé w zamian za
posiadane dotychczas nieruchomoséci; o terminie tym
i miejscu skladania wnioskdw zawiadamia zaintereso-
wane osoby w sposéb okreslony w § 6.

§ 10. Rada uczestnikdéw scalenia, wybrana na zebraniu
informacyjnym, o ktéorym mowa w § 6, dokonuje wyboru
przewodniczgcego sposrod cztonkdw rady; wyrazane opinie
sg umieszczane w protokole, a rozbiezno$ci sg rozstrzygane
zwyklg wiekszoscig glosow.

§ 11. 1. Uchwala podjeta w trybie okre$lonym w art. 15
stanowi podstawe do:

1) umieszczenia na planie realizacyjnym klauzuli o jego
zatwierdzeniu,

2) umieszczenia na mapie z geodezyjnym projektem scale-
nia | podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
klauzuli o przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego oraz klauzuli o zatwierdzeniu
projektu podziatu,

3) stabilizacji granic dziatek trwatymi znakami granicznymi,

4) opracowania dokumentacji do wprowadzenia zmian
w ewidencji gruntéw i budynkéw,

5) opracowania dokumentacji niezbednej do dokonania
wpisdw w ksiegach wieczystych.

2. Uchwala stanowi rowniez podstawe do rozliczenia
kosztdéw postepowania i ustalenia optat adiacenckich, zgod-

nie z zasadami wymienionymi w art. 16 ust. 5 oraz w art. 17
ust. 4.
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Rozdziat 5

Ustalenie optat adiacenckich oraz roziiczenie kosz-
tow

§12. 1. Wysoko$é oplat adiacenckich wynosi 50%
réznicy wartosci gruntéw posiadanych przez zainteresowang
osobe przed scaleniem i podzialem, pomniejszonej o od-
szkodowanie za cze$¢ tych gruntdéw przejetych na wiasno$é
gminy z mocy prawa, a wartoscig dzialek budowlanych
otrzymanych przez te osobe w wyniku scalenia i podzialu.

2. Wartos¢ gruntdw okresla sie wedtug zasad obowia-
zujacych przy wywilaszczaniu nieruchomosci.

3. Optaty adiacenckie ustala zarzgd gminy w drodze
decyzji, zgodnie z uchwatg rady gminy.

4. Opfaty adiacenckie, na wniosek zainteresowanych
0s6b, moga by¢ roztozone na raty roczne, ptatne przez okres
do 10 lat.

5. Oplaty adiacenckie ptatne w ratach podlegajg opro-
centowaniu rownemu podstawowej stopie procentowej sto-
sowanej przez bank centralny przy udzielaniu kredytu refi-
nansowego bankom; oprocentowanie liczy si¢ od daty wy-
dania decyzji o rozlozeniu oplat na raty.

6. Termin whniesienia opfat adiacenckich okresla sie
w decyzji o ustaleniu optat; termin ten nie moze by¢ krotszy

niz 30 dni liczac od dnia, w ktdrym decyzja stata sig
ostateczna.

§ 13. 1. Koszty sporzadzenia dokumentacji, o ktorej
mowa w § 4, 5, 9, 11 i 12, ponosza zainteresowane osoby
zgodnie z art. 17 ust. 4,

2. Rozliczenia kosztéw wymienionych w ust. 1 dokonu-
je zarzad gminy i zawiadamia na pi$mie zainteresowane
osaby o wysokosci naleznosci oraz sposobie i terminie ich
sptaty.

§ 14. W razie zwiloki w uiszczeniu optat i naleznosci,
o ktérych mowa w art. 12 i 13, pobiera sie odsetki na
zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

Rozdziat 6

Przepisy konncowe

§ 15. Traci moc rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia
16 wrzesnia 1985 r. sprawie szczegbtowych zasad i trybu
ustalania granic gruntéw przeznaczonych pod skoncent-
rowane budownictwo jednorodzinne, rozgraniczania i po-
dziatu nieruchomosci (Dz. U. z 1989 r. Nr 14, poz. 77).

§ 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia.

Prezes Rady Ministrow: J. K. Bielecki



