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USTAWA

z dnia 2 lipca 1994 r.

o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 1

Przepisy ogdline

Art. 1. 1. Ustawa reguluje najem samodzielnych lokali
mieszkalnych przeznaczonych w catosci przez wynajmujgce-
go do stalego wynajmowania oraz zasady przyznawania
dodatkéw mieszkaniowych.

2. Wzakresie nie uregulowanym ustawg do najmu lokali
mieszkalnych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 2. 1. Przepiséw ustawy nie stosuje sie do najmu
okazjonalnego.

2. Przepis6w ustawy nie stosuje sig do lokali mieszkal-
nych bedacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych
podiegtych Ministrom: Obrony Narodowej, Spraw Wewne-
trznych oraz Ministrowi Sprawiedliwosci w zakresie Stuzby
Wieziennej.

Art. 3. 1. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, zwa-
nym dalej ,.lokalem”, w rozumieniu ustawy jest:

1) wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budynku izba
lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktory
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzy zaspokaja-
niu ich potrzeb mieszkaniowych,

2) budynek mieszkalny, w ktdérym znajduje sie tylko jeden
lokal (dom jednorodzinny), oraz lokal stanowigcy od-
rebng nieruchomos$¢, jezeli taki dom lub lokal jest
w catosdci przedmiotem najmu.

2. Wrozumieniu ustawy lokalem mieszkatnym jest réw-
niez pracownia wynajeta tworcy do prowadzenia dziatalno-
$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Lokal zamienny nie moze mie¢ wyposazenia tech-
nicznego gorszego od lokalu dotychczas zajmowanego i po-

winien znajdowac sig w tej samej lub w pobliskiej miejs-
cowosci. Powierzchnia pokoi w lokalu zamiennym powinna
odpowiadaé powierzchni pokoi dotychczas zajmowanych;
warunek ten uznaje sie za spefniony, jezeli na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy przypada 10 m? powierz-
chni {gcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jedno-
osobowego — 20 m? tej powierzchni.

4. Lokal socjalny powinien nadawaé sie do zamiesz-
kania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, a powie-
rzchnia pokoi w takim lokalu, przypadajaca na czionka
gospodgrstwa domowego najemcy, nie moze wynosi¢ mniej
niz 5 m?,

Art. 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czion-
kéw wspoélnoty samorzgdowej jest zadaniem wlasnym gmi-
ny.

Art. 5. 1. Lokale stanowigce wtasno$é gminy albo ko-
munalnych oséb prawnych lub spétek prawa handlowego
utworzonych z udziatem gminy badz pozostajgce w samoist-
nym posiadaniu tych podmiotéw tworza mieszkaniowy za-
s6b gminy.

2. Mieszkaniowy zaséb, o ktérym mowa w ust. 1, gmina
tworzy w drodze budowy lub nabywania budynkéw miesz-
kalnych i utrzymuje go na poziomie umozliwiajgcym za-
spokojenie potrzeb rodzin o niskich dochodach, a takze,
w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
zamienne lub socjalne. Gmina moze takze ustanowié wias-
nos¢ poszczeg6lnych lokali w celu ich zbycia, na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami, kierujac sie wzgledami
racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

3. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejno$ci, okresla rada
gminy. Sprawy te powinny byé poddane kontroli spotecznej.
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Rozdziat 2

Ogolne zasady najmu

Art. 6. Przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje
sie oddad najemcy lokal do uzywania na czas nie oznaczony,
chyba ze najem lokalu jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub
zawarcia umowy na czas oznaczony zgda najemca.

Art. 7. Matzonkowie wspélnie zajmujacy lokal sgz mo-
cy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu
zostata zawarta tylko przez jednego z nich.

Art. 8. W razie $mierci najemcy, jego zstepni, wstepni,
petnoletnie rodzenstwo oraz osoba, ktdéra pozostawata fak-
tycznie we wspolnym pozyciu matzenskim z najemcg, miesz-
kajgcy z nim stale do chwili jego $mierci, wstepujg w stosu-
nek najmu lokalu, chyba ze sie tego prawa zrzekng wobec
wynajmujgcego. Nie dotyczy to oséb, ktére w chwili $mierci
najemcy mialy tytut prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkainego.

Art. 9. 1. Wynajmujacy jest obowigzany oddaé najem-
cy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
potozonymi poza lokalem, w szczegdlnos$ci z piwnicg lub
strychem. Wynajmujacy jest tez obowigzany do zapewnienia
sprawnego dzialania istniejgcych urzadzen technicznych
budynku, umozliwiajgcych najemcy korzystanie z oswiet-
lenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, wind,
zbiorczej anteny i innych urzadzen nalezacych do wyposaze-
nia lokalu lub budynku.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez
dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest obowigzany
wymienié¢ zuzyte elementy wyposazenia.

3. Do wynajmujacego nalezy w szczegdlno$ci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do wspél-
nego uzytku mieszkafnicéw, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen
i urzagdzen oraz przywrocenie poprzedniego stanu bu-
dynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
najemce obcigza obowigzek pokrycia szkdéd powstatych
Z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany in-
stalacji i elementéw wyposazenia technicznego, w za-
kresie nie obcigzajgcym najemcy, a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wodo-
ciggowej, gazowej i cieptej wody — bez urzadzeni
odbiorczych, a takze napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicz-
nej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej
i drzwiowej oraz podiég, posadzek i wyktadzin
podtogowych, a takze tynkéw.

4. W sprawach zarzadu lokalami tworzacymi miesz-
kaniowy zas6éb gminy wiasciciel powinien wspotdziatadé
z przedstawicielami najemcoéw. Zakres tego wspoétdziatania
okresla rada gminy, w szczeg6lnoséci w stosunku do budyn-
koéw stanowigcych wspétwilasnosé gminy lub oséb praw-
nych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1.

Art. 10. 1. Najemca jest obowigzany utrzymywa¢ lo-
kal i pomieszczenia do niego przynalezne we wiasciwym

stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé regulami-
nu domowego. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chro-
ni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czeéci budynku
przeznaczone do wspoéinego korzystania, jak windy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomiesz-
czenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Z zastrzezeniem art. 11, najemce obcigza naprawa
i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Scien-
nych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych w ku-
chni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi,
3) wbudowanych mebili, tacznie z ich wymiang,

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody prze-
ptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis kiozeto-
wych, zlewozmywakdéw i umywalek, wraz z syfonami,
baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich
wymiana,

B) osprzetu i zabezpieczeh instalacji elektrycznej, z wylta-
czeniem wymiany przewodéw oraz osprzetu anteny
zbiorczej,

6) piecoéw weglowych i akumulacyjnych badZz wymiana
zuzytych elementdw,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy
nie zostato ono zainstalowane na koszt wynajmujgcego,
takze jego wymiana,

8) przewodéw odptywowych urzadzei sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczert
przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen
tynkow $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej,
wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanita-
rnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

3. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2, najemca
jest obowigzany do naprawienia szkéd powstatych z jego
winy. Odpowiedzialno$é najemcy i petnoletnich oséb stale
z nim zamieszkujgcych za powstalg szkode jest solidarna. Nie
dotyczy to podnajemcdw.

Art. 11. W umowach najmu lokali nie stanowigcych
mieszkaniowego zasobu gminy strony mogag ustali¢ od-
miennie prawa i cbowiazki, o ktérych mowa w art. 9iart. 10,
jezeli czynsz nie jest regulowany. W szczegélnosci strony
mog3 objgé najmem rzeczy ruchome stanowiace wyposaze-
nie lokalu.

Art. 12. Roboty remontowe w lokalu znajdujgcym sie
w budynku wpisanym do rejestru zabytk6w mogg by¢
przeprowadzone wytgcznie na podstawie i po uzyskaniu
zezwolenia wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zaby-
tkoéw; w takim wypadku nie stosuje sie terminu, o ktérym
mowa w art. 15 ust. 4.

Art. 13. Przed wydaniem lokalu najemcy strony spo-
rzadzajg protokol, w ktérym okreélaja stan techniczny i sto-
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piefh zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzgdzen.
Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Art. 14, Umowa podnajmu lokalu w catosci lub jego
czeéci albo oddania w bezplatne uzywanie wymaga zgody
wynajmujacego wyrazonej na pi$mie, jednakze wynajmujacy
nie moze zgody odmoéwié bez uzasadnionej przyczyny.

Art. 15. 1. W razie awarii wywolujgcej szkode lub
grozacej bezposrednio powstaniem szkody, najemca jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu
w celu jej usunigcia. Jezeli najemca jest nieobecny albo
odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji iub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é
najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej,
wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczyé lokal i znaj-
dujace sig w nim rzeczy do czasu przybycia najemcy. Z czyn-
nosci tych sporzadza sie protokét.

3. Najemca powinien takze udostepnié wynajmujgce-
mu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypad-
kach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wynajmujacego prac ob-
cigzajgcych najemce.

4. Jezelirodzajkoniecznej naprawy tego wymaga, naje-
mca jest obowigzany oprdzni¢ lokal i przenie$é sie na koszt
wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie
dtuzszy niz rok. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na
wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz za lokal
dotychczasowy.

Art. 16. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulep-
szenia tylko za zgodg wynajmujgcego i na podstawie pisem-
nej umowy okre$lajgcej sposob rozliczen z tego tytulu.

Art. 17. 1. Po zakonczeniu najmu najemca jest obo-
wigzany odnowié lokal i dokonaé obcigzajgcych go napraw.
Za wymienione przez najemce w okresie trwania najmu
elementy wyposazenia lokalu nalezy sie zwrot kwoty od-
powiadajgcej roznicy ich wartoéci, wedtug stanu z dnia
objecia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Kwote nalezng
najemcy oblicza sie wedlug cen obowigzujagcych w dniu
rozliczenia.

2. Wynajmujgcy moze zgdac usuniecia ulepszen wpro-
wadzonych przez najemce z naruszeniem art. 16 i przy-
wrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substanciji
lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajacej stopiert zuzycia wedlug stanu na dzien
oprdznienia lokalu.

Art. 18. 1. W razie samowolnego zajecia lokalu wtas-
ciciel moze dokonaé usuniecia sprawcy, dziatajgc z pomocg
policji albo strazy miejskiej.

2. Sprawcy samowolnego zajecia lokalu nie przystugujg
$rodki przewidziane w przepisach o ochronie posiadania.

3. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego wynosi 200% czynszu, jaki osoba zajmujaca lokal
bytaby obowigzana optacaé z tytutu jego najmu.

4. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, wynajmujgcy moze zgda¢ odszkodowania uzupetniajg-
cego.

Art. 19. 1. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia,
okresla warunki i tryb zajmowania oraz zwalniania mieszkan
przez osoby wymienione w przepisach o wynagrodzeniu
os6b zajmujacych kierownicze stanowiska panistwowe, bio-
rac pod uwage szczegdbine potrzeby mieszkaniowe tych oséb
wynikajgce z petnionych przez nie funkgji.

2. Rada Ministréw, w drodze rozporzgdzenia, okresla
warunki korzystania z dodatkowej powierzchni mieszkalnej
— pracownikéw, ktérych uprawnienia wynikajg z dotych-
czasowych przepisOw, biorgc pod uwage potrzeby miesz-
kaniowe wynikajace ze szczeg6lnych warunkéw wykonywa-
nia zawodu.

Rozdziat 3

Czynsz i inne oplaty

Art. 20. 1. Z tytulu najmu najemca jest obowigzany
opfacaé czynsz.

2. W wypadkach przewidzianych ustawg wysoko$é
czynszu ustala sie¢ w sposéb w niej okreslony (czynsz
regulowany). W pozostatych wypadkach czynsz jest wolny.

3. Wysoko$¢ czynszu powinna uwzgledniaé stan tech-
niczny i potozenie domu, powierzchnie i wyposazenie lokalu
oraz inne czynniki podwyzszajgce lub obnizajace jego war-
to$¢ uzytkowa.

4. Wysoko$¢ czynszu strony okre$lajg w umowie.

Art. 21. Najemca oprdcz czynszu jest obowiazany do
uiszczania oplat za energie elektryczna, energie cieplna, gaz,
wode oraz inne $wiadczenia, w szczegdlnosci za odbior
nieczystosci statych i ptynnych, winde i antene zbiorcza.

Art. 22. 1. Jezeli strony nie uzgodnity inaczej, czynsz
jest platny miesiecznie z goéry do 10 dnia miesiaca, do rak
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek.

2. Jezeli optaty, o ktdrych mowa w art. 21, majg by¢
platne za posrednictwem wynajmujgcego, termin ptatnosci
strony okreslajag w umowie najmu.

3. Za zaptate czynszu i optat odpowiadajg solidarnie
z najemcy stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

Art. 23. 1. Z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych
w ustawie, wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypo-
wiadajac wysoko$é czynszu dotychczasowego, z zachowa-
niem ferminéw wypowiedzenia.

2. Jezeli strony w umowie nie ustality terminu diuz-
szego, wowczas termin wypowiedzenia wysokosci czynszu
wynosi 3 miesiace.

3. Wypowiedzenie czynszu powinno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pi$émie. Na zagdanie najemcy wy-
najmujacy okresli przyczyne i kalkulacje podwyzki.

Art. 24. W ciggu polowy okresu wypowiedzenia naje-
mca moze zakwestionowaé wysokos¢ podwyzki kierujgc
sprawe do sadu rejonowego albo odwiadczy¢ wynajmujace-
mu na pi$mie, ze z lokalu rezygnuje i ze oprézni go w terminie
miesigca. W takim wypadku, w zastrzezonym terminie mie-
siegcznym, z ktorego upiywem najem ulega rozwigzaniu,
najemca jest obowigzany uiszczaé¢ czynsz dotychczasowy.
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Art. 25. 1. Czynszregulowany optacajg najemcy lokali
tworzacych mieszkaniowy zasdb gminy oraz stanowiacych
wlasnoéé Skarbu Panstwa, panstwowych osdb prawnych
lub 0séb prawnych prowadzacych eksploatacje budynkéw
w celach niezarobkowych, z zastrzezeniem art. 66.

2. Maksymalny czynsz regulowany nie moze przekra-
cza¢ w stosunku rocznym 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu.

3. Wartoé¢ odtworzeniowg lokalu wyznacza iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

4. Wojewoda, w drodze zarzadzenia, ustala co kwartat
wysoko$é wskaznika przeliczeniowego 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

Art. 26. Z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w art.
25, rada gminy, w drodze uchwaly, ustala zréznicowane
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obniza-
jacych jego wartos¢ uzytkowa, a w szczegoélnosci:

1) potozenie budynku {centrum, peryferie, zabudowa zwa-
rta lub wolno stojaca),

2) potlozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopiefi
nastonecznienia),

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stan,

4) ogdlny stan techniczny budynku.

Rozdziat 4

Lokale socjalne

Art. 27. Na lokale socjalne powinny by¢ przeznaczane
lokale o obnizonej warto$ci uzytkowej, w szczegdlnosci
z gorszym wyposazeniem technicznym.

Art. 28. 1. Umowa o najem lokalu socjainego moze
byé zawarta z osoba, ktdéra nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znalazia sie w niedostatku, wskutek czego
jej dochod miesieczny nie pozwala na wynajecie lokalu na
zasadach ogdinych. Umowe o najem lokalu socjalnego
zawiera sie réwniez w wypadku, gdy ustawa nakiada na
gming taki obowigzek.

2. Umowe najmu z osobami, o ktdrych mowa w ust. 1,
zawiera si¢ na czas oznaczony. Umowe te mozna przediuzydé
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sig w sytua-
cji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

Art. 29. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna roz-
wigzaé ze skutkiem natychmiastowym, jezeli najemca wszedt
w posiadanie innego lokalu mieszkalnego.

Art. 30. Rada gminy okreéla, z jakimi osobami, o kt6-
rych mowa w art. 28 ust. 1, umowy najmu powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnoéci, oraz stawki czynszéw za
najem tych lokali.

Rozdziat 5

Ustanie stosunku najmu

Art. 31. 1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem
wylgcznie z waznej przyczyny.

2. Wypowiedzenie powinno byé pod rygorem niewaz-
nosci dokonane na pi$mie oraz okreslaé przyczyne wypowie-
dzenia.

Art. 32. 1. Najp6zniej na miesigc naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego wynajmujgcy moze wypowiedzieé
najem, jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki
dopuszczajgc do powstania szkéd albo niszczy urzg-
dzenia przeznaczone do wspdinego korzystania
przez mieszkancow,

b) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzys-
tanie z innych lokali,

2) jest w zwioce z zaplatg czynszu lub optat, o ktérych
mowa w art. 21, co najmniej przez dwa peine okresy
ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piémie o zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych
naleznosci,

3) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$é do bezptatnego
uzywania bez zgody wynajmujacego.

2. Najpéiniej na trzy miesigce naprzdd na koniec mie-
sigca kalendarzowego mozna wypowiedzie¢ najem, jezeli
najemcy lub jego matzonkowi optacajgcym czynsz regulowa-
ny przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego
w tej samej miejscowosci, z zastrzezeniem przepisu art. 56
ust. 8.

Art. 33. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone
w art. 32, wynajmujacy moze wytoczy¢ powodztwo o roz-
wigzanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu,
jezeli strony nie osiggnetly porozumienia co do warunkéw
i terminu rozwigzania umowy. W takim wypadku do uptywu
wyznaczonego przez sad terminu opréznienia lokalu najemca
jest obowigzany uiszczaé odszkodowanie za korzystanie
z lokalu bez tytutu prawnego w wysokoéci odpowiadajacej
czynszowi, jaki najemca powinien byt ptacié, gdyby powdédz-
twa nie wytoczono.

Art. 34. Jezeli, pomimo ustania stosunku najmu, naje-
mca nie opuszcza lokalu, stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 3 i 4.

Art. 35. Jezeli przyczyng wytoczenia powddztwa,
o ktérym mowa w art. 33, jest konieczno$¢ przeprowadzenia
rozbiérki budynku lub remontu albo modernizaciji, wymaga-
jacych opréznienia niektorych bgdz wszystkich lokali, wynaj-
mujacy jest obowigzany zapewni¢ najemcy optacajgcemu
czynsz regulowany lokal zamienny oraz pokry¢ koszty przep-
rowadzki.

Art. 36. 1. Sad, biorgc pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania z lokalu przez najemce, jego szczegdlng
sytuacje materialng i rodzinng, moze w wyroku nakazujgcym
opréznienie lokalu orzec o uprawnieniu najemcy do otrzyma-
nia lokalu socjatnego. W takim wypadku gmina jest obowig-
zana zapewni¢ lokal socjalny.

2. Uprawniony, o ktorym mowa w ust. 1, ma pierwszefi-
stwo w uzyskaniu lokalu socjalnego.
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Art. 37. Wyrokow sgdowych nakazujgcych eksmisje
nie wykonuje sie w okresie od 1 listopada do 31 marca roku
nastepnego wiacznie, jezeli zobowigzanemu nie wskazano
lokalu, do ktérego ma nastapi¢ przekwaterowanie.

Art. 38. Ograniczenia, o ktérych mowa w art. 36 i art.
37, nie dotyczg eksmisji orzeczonej przez sad z powodu
znecania sie nad rodzing.

Rozdziat 6

Dodatki mieszkaniowe

Art. 39. 1. Dodatek mieszkaniowy przystuguje 0so-
bom mieszkajgcym w lokalach, do ktérych majg tytut prawny,
jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego czionka gos-
podarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprze-
dzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie dodatku nie
przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje:
1) najemcom oplacajgcym czynsz wolny,
2) najemcom lokali socjalnych,

3) podatnikom podatku rolnego, z wyjatkiem oséb, ktére
otrzymaly prawo zamieszkania w lokalach na podstawie
art. b4 ustawy — Karta Nauczyciela,

4) osobom prowadzacym w zajmowanym lokalu dziatal-
no$é gospodarcza.

3. Wwypadku gdy gmina nie korzysta z dotacji z budze-
tu panstwa, o ktérej mowa w art. 45 ust. 2, dodatki
mieszkaniowe mogg by¢ takze wyptacane osobom wymie-
nionym w ust. 2, jezeli rada gminy tak uchwali.

Art. 40. 1. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie
gospodarstwo prowadzone przez osoby stale razem zamiesz-
kujace.

2. Za podstawe obliczenia dochodu przypadajgcego na
jednego cztonka gospodarstwa domowego przyjmuje sie
sume dochodéw czionkéw tego gospodarstwa osiggnietych
w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku o przyznanie dodatku.

3. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okresla
sposd8b deklarowania oraz wzér deklaracji o wysokoéci
dochodéw cztonkdédw gospodarstwa domowego oraz doku-
menty, ktére do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny
by¢ przez skladajacych dekiaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zadanie organu przyznajacego dodatek
mieszkaniowy.

Art. 41. 1. Wysoko$¢ dodatku stanowi r6znice pomig-
dzy wydatkami przypadajgcymi na normatywng powierz-
chnig uzytkowa zajmowanego lokalu a wydatkami poniesio-
nymi przez osobe otrzymujacyg dodatek, w wysokosci:

1) 15% dochodéw gospodarstwa — w gospodarstwie
jednoosobowym,
2) 12% dochodéw gospodarstwa — w gospodarstwie

2—4-osobowym,

3) 10% dochodéw gospodarstwa — w gospodarstwie
5-osobowym i wigkszym.

2. Jezeli dochdéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego jest wyzszy od okreslonego w art. 39 ust. 1,
a kwota nadwyzki nie przekracza wysokoséci dodatku miesz-
kaniowego, nalezny dodatek obniza sie o te kwote.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu jest mniejsza
lub réwna normatywnej powierzchni uzytkowej, dodatek
mieszkaniowy ustala sie w wysokosci réznicy miedzy fak-
tycznymi wydatkami ponoszonymi na ten lokal a odpowied-
nig kwotg wymieniong w ust. 1 pkt 1—3.

Art. 42. 1. Normatywna powierzchnia uzytkowa loka-
lu w przeliczeniu na liczbe czlonkéw gospodarstwa domo-
wego nie moze przekraczac:

1) 35 m? — dla 1 osoby,

2) 40 m? — dla 2 0sGb,

3) 456 m* — dla 3 oséb,

4) 556 m?2 — dla 4 oséb,

5) 65 m? — dla 5 0s6b,

6) 70 m? — dla 6 i wiecej 0séb.

2. Wiascicielowi domu jednorodzinnego dodatek mie-
szkaniowy przystuguje tylko wtedy, gdy powierzchnia uzyt-
kowa tego domu nie przekracza 70 m?. W takim wypadku nie
ma zastosowania przepis ust. b.

3. Normy powierzchni uzytkowej, okreslone w ust. 1,
podwyzsza sie o 10 m?, jezeli w lokalu mieszka osoba
niepetnosprawna poruszajaca sie na wozku.

4. Wydatki na normatywng powierzchnie uzytkowa za-
jmowanego lokalu oblicza si¢ dzielagc wydatki na lokal
zajmowany przez jego powierzchnie uzytkowg i mnozac
uzyskany w ten sposob wskaznik przez normatywng powie-
rzchnig uzytkowa lokalu, o ktérej mowa w ust. 1.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu
w domach wielorodzinnych przekracza powierzchnie nor-
matywna o wiecej niz 30%, dodatek mieszkaniowy nie
przystuguje.

6. Rada Ministréow, w drodze rozporzgdzenia, okresla
rodzaje wydatkdéw za zajmowany lokal mieszkalny, stano-
wiacych podstawe obliczania dodatku mieszkaniowego.

Art. 43. 1. Dodatek mieszkaniowy przyznaje na wnio-
sek osoby uprawnionej, o ktérej mowa w art. 39 ust. 1, wojt,
burmistrz lub prezydent miasta, w drodze decyzji administ-
racyjne;j.

2. Dodatek mieszkaniowy przyznaje sie na okres szeSciu
miesiecy, na podstawie deklaracji, o ktdrej mowa w art. 40
ust. 3. Decyzja powinna byé wydana w ciggu miesigca od
dnia zlozenia wniosku. ~

3. W wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktoérej przyznano
dodatek, nie optaca naleznego czynszu, optat eksploatacy;j-
nych lub przypadajgcych na nig kosztéw zarzadu nierucho-
moscig wsp6ing, wyplate dodatku mieszkaniowego wstrzy-
muje sie w drodze decyzji, az do czasu uregulowania
zaleglosci. Przepis stosuje sie odpowiednio do wiascicieli
doméw jednorodzinnych, ktérzy nie pokrywajg wydatkéw,
0 ktérych mowa w art. 42 ust. 6.

4. Jezeli w wyniku wznowienia postepowania stwier-
dzono, ze dodatek przyznano na podstawie nieprawdziwych
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danych zawartych w deklaracji lub wniosku albo ze przy-
znano go w nadmiernej wysokoéci, osoba otrzymujaca
dodatek mieszkaniowy jest zobowigzana do zwrotu nienalez-
nie pobranych kwot w podwajnej wysokoéci. Naleznosci te,
wraz z odsetkami i kosztami egzekucyjnymi, podlegajg przy-
musowemu $ciggnieciu w trybie postepowania egzekucyj-
nego w administracji. Wyptate dodatku w skorygowanej
wysokosci wstrzymuje sie do czasu wyegzekwowania nalez-
nosci.

5. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla
wzdr wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz
dokumenty, ktére oprocz deklaracji o wysokosci dochodéw
czlonkéw gospodarstwa domowego nalezy do wniosku
dofaczyé.

Art. 44. 1. Dodatek mieszkaniowy wyplaca sig zarzad-
cy domu, z wyjgtkiem ryczattu wymienionego w ust. 4, ktdry
jest wyptacany wnioskodawcy.

2. Dodatek mieszkaniowy wyplaca sie w calosci do rak
wnioskodawcy bedacego wtascicielem domu jednorodzin-
nego.

3. Zarzadca zalicza dodatek mieszkaniowy na poczet
przystugujacych mu lub rozliczanych za jego posrednictwem
naleznosci z tytutu zajmowanego przez wnioskodawce loka-
lu mieszkalnego.

4. Rada Ministréow, w drodze rozporzadzenia, okreSla,
w jakich wypadkach wnioskodawcy przystuguje ryczatt na
zakup opalu, oraz jego wysoko$é w zaleznosci od sposobu
ogrzewania wody i lokalu mieszkalnego.

Art. 45. 1. Wyplata dodatkéw mieszkaniowych jest
zadaniem wilasnym gminy.

2. Gminy uzyskujg dotacje celowe z budzetu panstwa
na dofinansowanie zadania, o ktérym mowa w ust. 1,
w granicach kwot okreslonych na ten cel w ustawie budzeto-
wej.

3. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla
zasady i tryb ustalania oraz przekazywania gminom z budzetu
panstwa dotacji, o ktérej mowa w ust. 2, oraz szczeg6towe
zasady przyznawania dodatkow mieszkaniowych i ich wy-
plat.

Rozdziat 7

Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 46. W ustawie z dnia 10 grudnia 1959 r. o Stuzbie
Wieziennej (Dz. U. 21984 r. Nr 29, poz. 149,z 1989 1. Nr 35,
poz. 192, z 1991 r. Nr 94, poz. 422 i Nr 105, poz. 453,
21992 r.Nr54, poz. 254 orazz 1994 r. Nt 53, poz. 214) w art.
31 dodaje sie nowy ust. 5 w brzmieniu:

5. Minister Sprawiedliwosci, w porozumieniu z Ministrem
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz Minist-
rem Finansow, okre$la wysoko$¢ czynszu najmu lokali
mieszkalnych bedacych w administracji jednostek or-
ganizacyjnych Stuzby Wieziennej, a takze zasady zwrotu
réznicy w optatach czynszowych za inne lokale miesz-
kalne, za ktére funkcjonariusz Stuzby Wieziennej jest
obowigzany optacaé czynsz.”

Art. 47. W ustawie — Kodeks cywilny wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) art. 680 otrzymuje brzmienie:

,JArt. 680. Do najmu lokali stosuje sie przepisy niniej-
szego tytulu tylko o tyle, o ile stosunek ten nie
jest odmiennie uregulowany w przepisach
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodat-
kach mieszkaniowych.”;

2) skre$la sie art. 689;
3) skresia sie art. 691,

Art. 48. W ustawie — Kodeks postgpowania cywil-
nego w art. 1046 skreéla sie § 4.

Art. 49. W ustawie z dnia 26 stycznia 1982 r. — Karta
Nauczyciela (Dz. U. Nr 3, poz. 19, Nr 25, poz. 187 i Nr 31,
poz. 214,z 1983 r. Nr 5, poz. 33, 21988 r. Nr 19, poz. 132,
21989r. Nr 4, poz. 24 i Nr 35, poz. 192, 21990 r. Nr 34, poz.
197, Nr 36, poz. 206 i Nr 72, poz. 423, z 1991 r. Nr 95, poz.
425 i Nr 104, poz. 450,z 1992 r. Nr 53, poz. 252, Nr 54, poz.
254 iNr 90, poz.451,21993r. Nr 129, poz. 602 orazz1994 r.
Nr 43, poz. 163) skresla sie art. 57.

Art. 50. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r.— Prawo
o ustroju sagdéw powszechnych (Dz. U.z 1994 r. Nr 7, poz.
25, Nr 77, poz. 3565 i Nr 91, poz. 421) skresla sie art. 76.

Art. 51. W ustawie z dnia 20 czerwca 1985 r. o proku-
raturze (Dz. U. z 1994 r. Nr 19, poz. 70) skreéla sie art. 57.

Art. 52. W ustawie z dnia 12 wrzeénia 1990 r. o szkol-
nictwie wyzszym (Dz. U. Nr 65, poz. 385, z 1991 r. Nr 104,
poz. 450, z 1992 r. Nr 54, poz. 254 i Nr 63, poz. 314 oraz
21994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 43, poz. 163) skreéla sie art. 123.

Art. 53. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parist-
wa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr107, poz. 464,
21993 r. Nr5, poz. 23 i Nr 6, poz. 29 orazz 1994 r. Nr 1, poz.
3 i Nr 90, poz. 419) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) skredla sie art. 41;

2) w art. 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Na wniosek osoby bliskiej, ktéra pozostata w lokalu
po $mierci najemcy, cene sprzedazy pomniejsza sig,
uwzgledniajac, zamiast okresu wiasnej pracy albo
okresu najmu, okres pracy najemcy w zakladach
pracy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.”;

3) art. 47 otrzymuje brzmienie:

JArt. 47. Emeryci i rencidci, ktérzy nabyli prawo do
bezplatnego mieszkania z tytutu pracy w paris-
twowych gospodarstwach rolnych, sg zwol-
nieni z czynszu najmu lokali mieszkalnych.”

Art. 54. W ustawie z dnia 10 grudnia 1993 r. o finan-
sowaniu gmin (Dz. U. Nr 129, poz. 600) w art. 21 w ust.
1 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

.4) wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, okreslonych w od-
rebnych przepisach.”
Rozdziat 8
Przepisy szczeg6lne, przejsciowe i koncowe
Art. 55. 1. Przepisy ustawy stosuje sie do najmu na-

wigzanego przed dniem jej wejécia w zycie, z uwzgled-
nieniem przepisOw niniejszego rozdziatu.
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2. Umowy najmu zawarte na podstawie ustawy, o ktorej
mowa w art. 67 pkt 2, pozostajg w mocy.

Art. 56. 1. Najem nawigzany na podstawie decyzji
administracyjnych o przydziale lub na podstawie innego
tytutu prawnego przed wprowadzeniem w danej miejscowo-
éci publicznej gospodarki lokalami albo szczegdinego trybu
najmu jest, w rozumieniu ustawy, najmem umownym zawar-
tym na czas nie oznaczony.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r. wiagcznie czynsz najmu
lokali, nawigzanego w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1,
potozonych w domach stanowigcych wiasnos¢ osob fizycz-
nych lub prawnych albo lokali stanowigcych witasno$¢ takich
0s6b, ustala sie zgodnie z przepisami o czynszu regulowa-
nym.

3. Jezeli bedzie to uzasadnione stopniem zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych w gminie, rada gminy po zasieg-
nieciu opinii sejmiku samorzgdowego moze ustali¢ termin
krétszy niz okreslony w ust. 2.

4. W razie gdy wiasciciel, o ktérym mowa w ust. 2,
zamierza zamieszkaé w swoim fokalu i w tym celu zwalnia na
rzecz najemcy zajmowany dotychczas lokal znajdujacy sie
w zasobach gminy, najemca jest obowigzany oprozni¢ lokal
wiaéciciela i przenies¢ sie do lokalu zwolnionego, jezeli
spetnia on przewidziane ustawg wymagania dla lokalu za-
miennego. W takim wypadku wtasciciel moze wypowiedzieé
najem w trybie art. 32 ust. 2.

5. Gmina jest obowigzana wynajac lokal osobie, ktéra
opréznita lokal wiasciciela, od nastepnego dnia po uptywie
okresu wypowiedzenia najmu przez wiasciciela.

6. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio, jezeli
w lokalu wiasciciela ma zamieszkaé jego petnoletnie dziecko
lub rodzice.

7. Jezeli wiasciciel zamierzajagcy zamieszkaé w swoim
lokalu nie dysponuje lokalem, ktory mogiby byé zwolniony
z przeznaczeniem dla najemcy, moze najem wypowiedzie¢
w terminie nie krétszym niz 2 lata. Warunkiem wypowiedze-
nia jest przyjecie przez gmine obowigzku zawarcia umowy
najmu z osobg, ktorej wiasciciel ma zamiar wypowiedzieé¢
umowe.

8. Nie mozna wypowiedzie¢ najmu w trybie art. 32 ust.
2, jezeli lokal, do ktérego ma tytut prawny najemca lub jego
matzonek, podlega przepisom ust. 1i 2.

9. Jezeli przyczyng rozwigzania najmu w trybie art. 35
przez wihasciciela, o ktorym mowa w ust. 2, jest stwierdzona
przez wilaéciwy organ nadzoru budowlanego konieczno$é
opréZnienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczeristwa
ludzi lub mienia, obowigzek dostarczenia najemcy lokalu
zamiennego i pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa na
gminie. Obowigzek ten wygasa z dniem 1 stycznia 2005 r.

Art. 57. Osoby bedgce w dniu wejscia w zycie ustawy
najemcami lokali w budynkach stanowigcych wiasnoéé oséb
prawnych oraz nastepcy prawni tych oséb, w rozumieniu art.
8, optacajg czynsz regulowany.

Art. 58. 1. Umowy najmu dotychczasowych mieszkan
zaktadowych, bez wzgledu na ich tre$é, stajg sie z mocy
prawa umowami zawartymi w rozumieniu ustawy na czas nie

oznaczony, chyba ze ich najem réwniez po wejsciu w zycie
ustawy bedzie zwigzany ze stosunkiem pracy. W takim
wypadku umowa staje sie umowag na czas oznaczony.

2. Osoba, zajmujgca mieszkanie zaktadowe bez tytulu
prawnego wskutek wypowiedzenia jej najmu przed dniem
wejécia w zycie ustawy, zachowuje uprawnienie do lokalu
zamiennego nabyte na podstawie dotychczasowych przepi-
sOw. W razie przejecia mieszkania zakladowego przez gmine,
osobe, o ktérej mowa wyzej, gmina moze pozostawi¢ w do-
tychczasowym mieszkaniu, na zasadzie okre$lonej w ust. 1.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do
najemcow lokali, ktére utracity charakter mieszkan zaklado-
wych przed dniem wejécia w zycie ustawy wskutek lik-
widacji, przeksztatcenia lub upadio$ci zaktadu pracy, a takze
przeniesienia wiasnosci budynkéw mieszkalnych na inng
osobe.

Art. 59. Umowa najmu lokalu, zawarta na warunkach
i w trybie okre§lonych w przepisach wydanych na podstawie
art. 30 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 na okres
zajmowania stanowiska lub petnienia funkcji przez najemce,
wygasa po uptywie tego okresu.

Art. 60. llekro¢ w odrebnych przepisach wydanych
przed dniem wejscia w zycie ustawy jest mowa o domach
jednorodzinnych, matych domach mieszkalnych, domach
mieszkalno-pensjonatowych iub letniskowych, rozumie sie
przez to budynki odpowiadajace wymaganiom okreslonym
w przepisach dotychczas obowigzujgcych.

Art. 61. 1. Zdniem wejécia w zycie ustawy do czynno-
éci jednostek zarzadzajgcych nieruchomos$ciami na mocy
decyzji administracyjnych, wydanych na podstawie art. 25
ust. 2 i 3 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2, stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw
bez zlecenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli zarzad zostanie przywrdcony wiascicielowi na
iego whniosek ztozony w ciagu roku od dnia wejscia w zycie
ustawy, znosi sie wzajemne rozllczenia z tytutu dochodow
z nieruchomoséci i wydatkdw na eksploatacje i remonty
biezace, jakie miaty miejsce do dnia przywrécenia zarzadu.

3. Z czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, sporzadza sie
protokét.

Art. 62. Kaucja wplacona przez najemceg, pomniejszo-
na o ewentualne nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu,
podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem w ciagu miesig-
ca od opréznienia lokalu lub nabycia jego wilasnosci przez
najemce.

Art. 63. Postepowanie administracyjne wszczete na
podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 67 pkt 1 i 2, i nie
zakoriczone do dnia wejscia w zycie ustawy decyzjg ostatecz-
ng podlega umorzeniu. Przepis ten nie dotyczy postepowania
wszczetego na podstawie przepisdw rozdziatu 12 w dziale Il
i art. 156—161 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 64. Wiasciciel lub zarzadca budynku, jezeli nie
zostanie zawarta umowa najmu, moze wytoczyé powodztwo
o nakazanie przez sad oprdznienia lokalu z 0sdb, ktdre w dniu
wejécia w zycie ustawy zajmowaly go bez tytutu prawnego.
W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepis art. 33.
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Art. 65. Wydane i nie wykonane przed dniem wejscia
w zycie ustawy prawomocne orzeczenia sgdowe oraz ostate-
czne decyzje administracyjne w sprawach opréznienia lokali
podiegajacych przepisom ustawy, o ktérej mowa w art. 67
pkt 2, sg wykonywane przez organy gmin w trybie przepiséw
o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 66. Lokale nalezgce do zasobéw gminy o powierz-
chni przekraczajgcej 80 m? mogg byé po dniu wejscia w zycie
ustawy oddane w najem za zaptatg czynszu wolnego.

Art. 67. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 22 kwietnia 1959 r. o remontach i od-
budowie oraz o wykanczaniu budowy i nadbudowie
budynkow (Dz. U.z1968r. Nr 36, poz. 249121990 r. Nr
34, poz. 198),

2) ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe
(Dz.U.z1987r.Nr 30, poz.165,21989r.Nr 10, poz. 57,
Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192,
21990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198,
21991 r. Nr115, poz. 496 orazz 1994 r. Nr 85, poz. 388),

3) ustawa z dnia 16 lipca 1987 r. o zmianie ustawy
— Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 21, poz.124 iz1989r. Nr
20, poz. 108),

4) ustawa z dnia 23 marca 1990 r. 0 zmianie ustawy
— Prawo lokalowe (Dz. U. Nr 32, poz. 190).

Art. 68. 1. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie mie-
sigca od dnia ogloszenia, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Do czasu wydania przepiséw, o ktérych mowa w art.
26, lecz nie dtuzej niz przez sze$¢ miesiecy od dnia wejscia
w zycie ustawy, zachowujg moc przepisy wykonawcze,
wydane na podstawie art. 15 ust. 4 ustawy wymienionej
w art. 67 pkt 2, w zakresie dotyczacym ustalania wysokosci
czynszu najmu. W tym samym okresie osoby, o ktérych mowa
w art. 46 ustawy wymienionej w art. 53, oplacajg czynsz
najmu w wysokoéci pokrywajacej koszty eksploatacji tych
doméw i lokali mieszkalnych.

3. Przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 54
ust. 4 ustawy wymienionej w art. 67 pkt 2 zachowuja moc nie
dtuzej niz przez 6 miesigcy od dnia wejécia w zycie ustawy.
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