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OBWIESZCZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH

z dnia 8 maja 1996 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

1. Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 15 marca
1996 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (Dz. U. Nr 45, poz. 198) ogtasza sig
w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity
tekst ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nie-
ruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U.z 1933 r. Nr 24,
poz. 202), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 23 grudnia 1988 r. o dziatalnosci go-
spodarczej z udziatem podmiotéw zagranicznych
(Dz. U. Nr 41, poz. 325),

2) ustawa z dnia 8 listopada 1990 r. 0 zmianie ustawy
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. Nr 79, poz. 466),

3) ustawa z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjainych
strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123, poz. 600),

4) ustawg z dnia 15 marca 1996 r. 0 zmianie ustawy
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. Nr 45, poz. 198)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogtoszonych

przed dniem wydania jednolitego tekstu.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszcze-
nia jednolity tekst ustawy nie obejmuje:
1) art. 54 ustawy z dnia 23 grudnia 1988 r. o dziatalno-
sci gospodarczej z udzialem podmiotéw zagranicz-
nych (Dz. U. Nr 41, poz. 325), ktéry stanowi:

~Art. 54, Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycz-
nia 1989 r.”;

2) art. 2 ustawy z dnia 8 listopada 1990 r. 0 zmianie
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow (Dz. U. Nr 79, poz. 466), ktéry stanowi:

LArt. 2. Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.”;

3) art. 27 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o spe-
cjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123,
poz. 600), ktéry stanowi:

LArt. 27. Ustawa wchodzi w iycie po uplywie
30 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem
przepisu art. 15, ktéry wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 1995 r.”;

4) art. 2 i 4 ustawy z dnia 15 marca 1996 r. o zmianie
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-
ziemcow (Dz. U. Nr 45, poz. 198), ktére stanowia:

LArt. 2. 1. Zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrz-
nych na nabycie lub objecie udziatéw
lub akcji w spoice handlowej bedacej
wtascicielem lub wieczystym uzytkowni-
kiem nieruchomosci, wydane przed
dniem wejscia w zycie ustawy, zachowu-
ja waznosé.

2. Cudzoziemcy, ktorzy w dniu wejscia
w Zycie ustawy sg, bez zezwolenia Mini-
stra Spraw Wewnetrznych, udziatowca-
mi lub akcjonariuszami kontrolowanej
spotki handlowej bedacej wtascicielem
lub wieczystym uzytkownikiem nieru-
chomosci, ztoza, w terminie 1 roku od
dnia wejscia w zycie ustawy, wniosek
o0 wydanie zezwolenia.”

LArt. 4. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia”.

Minister Spraw Wewnetrznych: Z. Siemigtkowski
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Zatacznik do obwieszczenia Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 8 maja
1996 r. (poz. 245)
USTAWA

z dnia 24 marca 1920 r.

o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Art. 1.1.V Nabycie nieruchomosci przez cudzoziem-
ca wymaga zezwolenia. Zezwolenie wydawane jest
przez Ministra Spraw Wewnetrznych, w drodze decyzji
administracyjnej, za zgodg Ministra Obrony Narodo-
wej, a w przypadku nieruchomosci rolnych — réwniez
za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoscio-
wej.

1a.2 Odmowa wydania zezwolenia, o ktérym mo-
wa w ust. 1, nie wymaga wyrazenia zgody przez Mini-
stra Obrony Narodowej lub Ministra Rolnictwa i Go-
spodarki Zywnosciowej.

2.3 Cudzoziemcem w rozumieniu ustawy jest:

1) osoba fizyczna nie posiadajgca ocbywatelstwa pol-
skiego,

2) osoba prawnha majaca siedzibe za granica,

3)* osoba prawna majgca siedzibe na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej, kontreclowana bezposrednio
lub posrednio przez osoby wymienione w pkt 11 2.

3.3) W przypadku spétki handlowej za kontrolowa-
ng uwaza sie spotke, w ktorej osoby wymienione
w ust. 2 pkt 11 2 posiadajg, bezposrednio lub posred-
nio, co najmniej 50% kapitatu zaktadowego.

4.5) Nabyciem nieruchomoséci w rozumieniu usta-
wy jest nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci lub
prawa uzytkowania wieczystego, na podstawie kazde-
go zdarzenia prawnego.

Art. 2.M1. Minister Spraw Wewnetrznych przed wy-
daniem decyzji w sprawie zezwolenia moze:

1) zazadaé przedstawienia dowodoéw i informacji nie-
zbednych do rozpatrzenia wniosku oraz do doko-
nania sprawdzenia, o ktérym mowa w pkt 2,

2) dokonag, takze przy pomocy organéw podlegtych
wtasciwym ministrom, sprawdzenia, czy nabycie

W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy
zdnia 15 marca 1996 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nie-
ruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. Nr 45, poz. 198),
ktora weszta w zycie z dniem 4 maja 1996 r.

2 Dodany przez art. 1 pkt 1lit. b) ustawy wymienionej w przy-
pisie 1.

3 Dodany przez art. 46 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 23 grudnia
1988 r. o dziatalnos$ci gospodarczej z udziatem podmiotow
zagranicznych (Dz. U. Nr 41, poz. 325), ktdra weszta w zycie
z dniem 1 stycznia 1989 r.

4 Zmieniony przez art. 1 pkt 1 lit. ¢c) ustawy wymienionej
w przypisie 1.

5 Dodany przez art. 1 pkt 1 lit. d) ustawy wymienionej w przy-
pisie 1.

8 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

nieruchomosci przez cudzoziemca nie spowoduje
zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa panstwa
lub porzadku publicznego, a takze czy bedzie ono
zgodne z interesem panstwa.

2. Minister Spraw Wewnetrznych moze w zezwole-
niu okresli¢c dla cudzoziemca zamierzajgcego nabyé
nieruchomos¢ specjaine warunki, od ktérych spetnie-
nia bedzie uzalezniona mozliwos¢ jej nabycia.

Art. 3.9) 1. Zezwolenie powinno okreslaé w szcze-
golnosci:
1) osobe nabywecy,
2) przedmiot nabycia,
3) specjalne warunki, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2.

2. Zezwolenie jest wazne jeden rok od dnia wyda-
nia.

Art. 3a.7) Decyzje w sprawie zezwolenia na nabycie
nieruchomosci potozonej na terenie specjalnej strefy
ekonomicznej, ustanowionej na podstawie odrebnych
przepisow, wydaje sie w terminie miesigca od dnia zto-
zenia wniosku przez strone.

Art. 3b.8) Postepowanie w sprawie wydania zezwo-
lenia umarza sie, gdy wystapi o to cudzoziemiec, na
ktorego wniosek je wszczeto, a takze gdy wtasciciel lub
wieczysty uzytkownik nieruchomosci o$wiadczy, ze nie
zamierza jej zby¢ na rzecz cudzoziemca ubiegajacego
sie 0 zezwolenie.

Art. 3c.®’ Organ wydajacy decyzje lub postanowie-
nie w postepowaniu toczacym sie na podstawie prze-
pisdw ustawy moze odstgpi¢ od uzasadnienia faktycz-
nego, jezeli wymaga tego obronnosé¢ lub bezpieczen-
stwo panstwa.

Art. 3d.8 1. Cudzoziemiec zamierzajgcy naby¢ nie-
ruchomosé moze ubiegac sie o przyrzeczenie wydania
zezwolenia, zwane dalej ,promesg”. Do promesy sto-
suje sie odpowiednio przepisy art. 1-3c¢.

2. Promesa jest wazna 6 miesiecy od dnia wydania.

3. Promesa moze by¢ wydana réwniez na wniosek
zatozycieli osoby prawnej, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2
pkt 3.

7' Dodany przez art. 21 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r.
o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz. U. Nr 123,
poz. 600), ktora weszta w zycie z dniem 24 grudnia 1994 r.

8 Dodany przez art. 1 pkt 3 ustawy wymienionej w przypi-
sie 1.
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4. W okresie waznosci promesy nie mozna odmo-
wi¢ wydania zezwolenia, chyba ze ulegt zmianie stan
faktyczny istotny dla rozstrzygniecia sprawy.

Art. 3e.8'1. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca
udziatow lub akcji w spotce handlowej z siedzibg na te-
rytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bedacej wtascicie-
lem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci,
wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych,
jezeli:

1) w wyniku nabycia lub objecia udziaiow lub akcji
spotka stanie sie spotka kontrolowang w rozumie-

niu art. 1 ust. 3,

2) spotka jest spotkg kontrolowang, a udziaty lub ak-
cje nabywa lub obejmuje cudzoziemiec nie bedacy
udziafowcem lub akcjonariuszem spotki.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy przypadkdw, gdy spot-
ka jest wtascicielem lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1i 5 lub
ust. 2, z zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

3. Minister Spraw Wewnetrznych na wniosek spot-
ki, o ktorej mowa w ust. 1, moze udzieli¢ zezwolenia na
nabywanie lub obejmowanie w niej udziatow lub akcji
przez cudzoziemcow, jezeli nie wystepuje prawdopo-
dobienstwo zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa
panstwa lub porzadku publicznego, a takze gdy bedzie
to zgodne z interesem panstwa. W takim przypadku
przepisu ust. 1 nie stosuje sie.

4. Do zezwolen, o ktérych mowa w ust. 1, przepisy
art. 1-3d stosuje sie¢ odpowiednio.

Art. 4. Minister Spraw Wewnetrznych przedsta-
wia Sejmowi corocznie, w terminie do dnia 31 marca,
szczegotowe sprawozdanie z realizacji ustawy,
a w szczegolnosci o liczbie udzielonych zezwolen, ro-
dzaju i obszarze oraz terytorialnym rozmieszczeniu
nieruchomosci, ktérych one dotyczg, liczbie decyzji
odmawiajgcych udzielenia zezwolenia oraz o zasa-
dach, jakimi kierowano sie przy podejmowaniu decy-
zji.

Art. 5.9 Bez przedstawienia zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych, a w przypadku ustanowienia
w zezwoleniu specjalnych warunkéw — takze dowodu
z dokumentu urzedowego o ich spetnieniu, nie mozna
dokonywaé czynnosci prawnych oraz wpiséw prawa
wiasnosci i prawa uzytkowania wieczystego.

Art. 6.79 1. Nabycie nieruchomosci przez cudzo-
ziemca wbrew przepisom ustawy jest niewazne.

2. W razie nabycia nieruchomosci wbrew przepi-
som ustawy, o niewaznosci nabycia orzeka sad takze
na zadanie woijta (burmistrza, prezydenta miasta) lub
kierownika urzedu rejonowego, wtasciwych ze wzgle-

% W brzmieniu ustalonym przez art. 1 ustawy z dnia 8 listo-
pada 1990 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomo-
sci przez cudzoziemcéw (Dz. U. Nr 79, poz. 466), ktéra we-
szta w Zycie z dniem 20 listopada 1990 r., oraz przez art. 1
pkt 4 ustawy wymienionej w przypisie 1.

00 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 5 ustawy wymie-
nionej w przypisie 1.

du na miejsce pofozenia nieruchomosci, albo na zada-
nie Ministra Spraw Wewnetrznych.

3. Przepisy ust. 11i 2 stosuje sie odpowiednio do na-
bycia lub objecia udziatéow lub akcji w spoétce handlo-
wej wbrew przepisom art. 3e, z tym ze zgdanie, o kto-
rym mowa w ust. 2, zgtosi¢ moze takze kazdy udziato-
wiec lub akcjonariusz spotki.

Art. 7.9 1. Przepiséw ustawy nie stosuje sie do
przeksztafcenia spotki handlowej.

2. Przepisdw ustawy nie stosuje sie do nabycia nie-
ruchomosci w drodze dziedziczenia przez osoby
uprawnione do dziedziczenia ustawowego. Jezeli pra-
wo ojczyste spadkodawcy nie przewiduje dziedziczenia
ustawowego, w tym zakresie stosuje sie prawo pol-
skie.

3. Jezeli cudzoziemiec, ktory nabyt wchodzaca
w sktad spadku nieruchomosé¢ na podstawie testamen-
tu, nie uzyska zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrz-
nych na podstawie wniosku ztozonego w ciggu roku od
dnia otwarcia spadku, prawo wlasnosci nieruchomosci
lub prawo uzytkowania wieczystego nabywaja osoby,
ktére bytyby powotane do spadku z ustawy.

Art. 8.'9 1, Nie wymaga uzyskania zezwolenia, z za-
strzezeniem ust. 3:

1) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w ro-
zumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wta-
snosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388),

2) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca za-
mieszkujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej co naj-
mniej 5 lat od dnia uzyskania karty statego poby-
tu,

3) nabycie przez cudzoziemca, bedacego mafzon-
kiem obywatela polskiego | zamieszkujacego
w Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od
uzyskania karty statego pobytu, nieruchomosci,
ktére w wyniku nabycia beda stanowi¢ wspolnosé
ustawowg matzonkdw,

4

—

nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, jezeli
w dniu nabycia jest uprawniony do dziedziczenia
ustawowego po zbywcy nieruchomosci, a zbywca
nieruchomosci jest jej wtascicielem lub wieczy-
stym uzytkownikiem co najmniej 5 lat,

5) nabycie przez osobe prawng, okreslong w art. 1
ust. 2 pkt 3, na jej cele statutowe, nieruchomosci
nie zabudowanych, ktérych taczna powierzchnia
w catym kraju nie przekracza 0,4 ha na obszarze
miast.

2. Rada Ministrow, uwzgledniajac w szczegoélnosci
potrzeby wspdtpracy miedzynarodowej oraz zasade
wzajemnosci miedzy panstwami, moze, w drodze roz-
porzadzenia, z zastrzezeniem ust. 3:

1) ustalié¢ inne niz okreslone w ust. 1 przypadki, w kto-
rych nie wymaga uzyskania zezwolenia nabycie
nieruchomosci o powierzchni nie przekraczajacej
0,4 ha na obszarze miast i 1 ha na obszarze wsi,

2) zwiekszyé, nie wiecej niz trzykrotnie, wielko$¢ po-
wierzchni nieruchomosci, ktére cudzoziemcy mo-
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ga naby¢ bez zezwolenia na podstawie przepisow 5. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadze-

pkt 1 oraz ust. 1 pkt 5. nia, tryb i zasady prowadzenia rejestru, o ktérym mo-
wa w ust. 4.

3. Przepis6w ust. 1i 2 nie stosuje sie do nierucho- Art. 9. (skreslony)"-

mosci potozonych w strefie nadgranicznej oraz grun-

. . . L Art. 10. Ustawa niniejsza nabiera mocy obowiazu-
téw rolnych o powierzchni przekraczajacej 1 ha.

jacej w 8 dni po jej ogtoszeniu'?,

4. Minister Sprawiedliwosci prowadzi rejestr nieru- 11 Przez art. 1 pkt 6 ustawy wymienionej w przypisie 1.
chomosci sprzedanych cudzoziemcom bez zezwolenia. 12} Ustawa zostata ogtoszona w dniu 12 kwietnia 1920 r.



