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ROZPORZADZENIE MINISTRA SKARBU PANSTWA

z dnia 8 sierpnia 1997 r.

w sprawie okreslenia szczegotowego trybu sprzedazy nieruchomosci i ich czesci sktadowych, warunkéw
rozktadania ceny sprzedazy na raty, stawki szacunkowej gruntéw oraz trybu przeprowadzania przetargéw
na dzierzawe.

Na podstawie art. 32 i art. 39a ust. 1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo-
$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 1995 r. Nr 57,
poz. 299 i Nr 101, poz. 504, z 1996 r. Nr 59, poz. 268,
Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 54,
poz. 349 i Nr 79, poz. 484) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. O przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomo-
$ci i jej czesci sktadowych oraz cenie tej nieruchomosci
Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, zwana da-
lej ,Agencjg”, zawiadamia osoby, ktérym przystuguje
prawo pierwszenstwa lub prawo pierwokupu.

2. Osoba, ktorej przystuguje prawo pierwszenstwa
lub prawo pierwokupu, moze w terminie 30 dni od
otrzymania zawiadomienia ztozy¢ na pismie oswiad-
czenie o zamiarze nabycia nieruchomosci na warun-
kach okreslonych w zawiadomieniu.

3. Agencja po otrzymaniu oswiadczenia zawiada-
mia na pismie kupujacego o terminie i miejscu zawar-
cia umowy.

4. W wypadku nieztozenia o$wiadczenia w terminie
albo gdy kupujacy bez uzasadnionej przyczyny nie sta-
wit sig w wyznaczonym terminie i miejscu zawarcia
umowy, Agencja przeznacza nieruchomosé do sprze-

dazy w trybie publicznego przetargu ustnego lub prze-

targu pisemnego.

§ 2. 1. Przetarg na sprzedaz lub dzierzawe ogtasza
Agencja lub upowazniony przez nig inny podmiot, zwa-
ny dalej ,organizatorem przetargu”, w sposéb zwycza-
jowo przyjety w miejscowosci, w ktérej potfozona jest
nieruchomos¢, co najmniej na dwa tygodnie przed
dniem rozpoczecia przetargu.

2. Do chwili rozpoczecia przetargu organizator
przetargu moze odstapi¢ od jego przeprowadzenia bez
podania przyczyn.

§ 3. W ogfoszeniu przetargu podaje sie w szczeg6l-
nosci:

1) oznaczenie i powierzchnig nieruchomosci wedtug
danych z ewidencji gruntéw, a jezeli przedmiotem
sprzedazy lub dzierzawy jest obiekt wpisany do re-
jestru zabytkéw — takze date i numer decyzji
0 wpisie do tego rejestru oraz informacje o obo-
wigzku przedstawienia przez uczestnika przetargu
programu uzytkowego tego obiektu, uzgodnione-
go z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem za-
bytkow,

2) rodzaj uzytkow rolnych i ich klasy,

3) oznaczenie ksiggi wieczystej prowadzonej dla nie-
ruchomosci,

4) opis budynkéw i innych sktadnikéw majatkowych
oraz termin, w jakim mozna dokona¢ ich ogledzin,

5) termin i miejsce przetargu,

6) w wypadku publicznego przetargu ustnego — cene
wywotawczg sprzedazy albo wywotawcza wyso-
kos¢ czynszu oraz minimalng wysoko$¢ postapie-
nia,

7) w wypadku przetargu pisemnego — wymagania,
jakim powinna odpowiadaé oferta, oraz termin
i miejsce jej ztozenia,

8) wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wniesie-
nia,

9) informacje, ze organizator przetargu moze do chwi-
li rozpoczecia przetargu odstgpi¢ od jego przepro-
wadzenia bez podania przyczyn,

10) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia
umowy.

§ 4. 1. W ofercie pisemnej podaje sie:

1} imig, nazwisko i adres oferenta, a jezeli oferentem
jest osoba prawna — nazwe (firme) i siedzibe,

2) w wypadku sprzedazy — oferowang cene, a w wy-
padku dzierzawy — proponowany okres dzierzawy
i wysoko$é czynszu,

3) inne dane wymagane przez organizatora przetargu,
okreslone w ogtoszeniu przetargu.

2. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada
si¢ w zaklejonej kopercie w migjscu i terminie okresio-
nym w ogtoszeniu przetargu.

§ 5. 1. Wadium moze by¢ wniesione w gotéwce,
czekach potwierdzonych przez bank lub papierach war-
tosciowych wyemitowanych przez Skarb Panstwa.

2. Z zastrzezeniem ust. 3—6, wadium zwraca sie
niezwtocznie po zakonczeniu przetargu.

3. Wadium wniesione w gotéwce przez osobe, kto-
ra wygrata przetarg, zalicza sie na poczet naleznosci.

4. Wadium wniesione w papierach wartosciowych
przez osobe, ktéra wygrata przetarg, zwraca sie

'w chwili zawarcia umowy.

5. Wadium whniesione przez osobeg, ktéra wygrata
przetarg na dzierzawe, zwraca sig po zawarciu umowy.
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6. Jezeli osoba, ktéra wygrata przetarg, uchytlita sie
od zawarcia umowy, wadium ulega przepadkowi na
rzecz Agenciji.

§ 6. 1. Przetarg przeprowadza powotana przez orga-
nizatora przetargu komisja, sktadajaca sie co najmniej
z trzech cztonkéw, w tym przewodniczacego. Sktad ko-
misji jest jawny.

2. Cztonkiem komisji nie moze by¢ osoba:
1} ktora uczestniczy w przetargu jako oferent,

2) ktdrej matzonek, krewny lub powinowaty do dru-
giego stopnia wtacznie uczestniczy w przetargu ja-
ko oferent,

3) ktéra jest wspdinikiem lub przedstawicielem ofe-
renta,

4) ktéra jest pracownikiem oferenta albo uczestniczy
we wtadzach osoby prawnej, bedacej oferentem. -

3. Jezeli zachodzi jedna z okolicznos$ci wymienio-
nych w ust. 2, cztonek komisji jest obowigzany zrezy-
gnowac z udziatu w komis;ji.

4. Jezeli zachodza watpliwosci co do bezstronnosci
cztonka komisji, w szczegdlnosci w zwigzku ze stosun-
kiem osobistym, stuzbowym lub majatkowym tgcza-
cym go z uczestnikiem przetargu, organizator przetar-
gu, na wniosek uczestnika przetargu, odwotuje tego
cztonka ze sktadu komisji. W przetargu ustnym whnio-
sek powyzszy moze by¢ ztozony do chwili wywotania
licytaciji.

§7.1. W publicznym przetargu ustnym uczestniczg
osoby, ktore we wskazanym terminie i w sposéb okre-
$lony w ogtoszeniu wniosty wadium. Przetarg przepro-
wadza sig, jezeli stawi sie chociazby jeden uczestnik.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej:

1) informuje o przedmiocie przetargu, cenie wywo-
tawczej i minimalnej wysokosci postapienia,

2) odczytuje liste uczestnikdw przetargu,

3) informuje o skutkach uchylenia sie od zawarcia
umowy.

3. Wrazie ztozenia wniosku, o ktorym mowa w § 6
ust. 4, albo rezygnacji cztonka komisji, zawiesza ona
przetarg i informuje o tym jego uczestnikéw. Organiza-
tor przetargu zawiadamia na pi$mie uczestnikow prze-
targu o terminie i miejscu podjecia przetargu.

4. Przewodniczacy komisji wywotuje licytacje,
ogtaszajac cene wywotawcza, i wzywa uczestnikéw do
zgtaszania postgpien. Jezeli mimo trzykrotnego ogto-
szenia ceny wywotawczej zaden z uczestnikow nie
zgtosit postgpienia, przewodniczacy zamyka przetarg.

5. Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne wyzsze
ceny, zgtaszane ustnie przez uczestnikéw przetargu,
dopoty, dopdki, mimo trzykrotnego ogtoszenia tej sa-
mej ceny, nie ma dalszego postgpienia.

6. Po ustaniu postagpien przewodniczacy komisji in-
formuje uczestnikow, ze po trzecim ogtoszeniu ostat-

nio zgtoszonej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete, po czym ogtasza te cene. Przetarg wygrywa
uczestnik, ktory zgtosit najwyzsza cene, po ktorej ogto-
szeniu dalsze postagpienie nie moze by¢ przyjete. Prze-
wodniczacy komisji ogtasza imie i nazwisko albo na-
zwe (firme) osoby, ktora wygrata przetarg.

7. W publicznym przetargu ustnym na dzierzawe,
zamiast ceny wywofawczej, ogtasza sie wywotawcza
wysokos$é czynszu.

8. Z przebiegu przetargu komisja sporzadza proto-
kot. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

§ 8. 1. Przetarg pisemny przeprowadza sie, chociaz-
by wptyneta tylko jedna oferta. Komisja moze dopuscié
jawnosé wykonywania swych czynnosci, z wyjatkiem
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 4.

2. Komisja przetargowa:
1) ustala liczbe ztozonych ofert,

2) otwiera koperty z ofertami, ztozone w terminie
i miejscu wskazanym w ogtoszeniu przetargu,

3) sprawdza, czy wadia zostaty wniesione we wskaza-
nym terminie i miejscu.

3. Komisja odrzuca oferty ztozone po terminie,
w niewtasciwym miejscu lub przez osoby, ktére nie
wniosty w nalezyty sposéb wadium. O odrzuceniu
oferty komisja zawiadamia oferenta.

4. Komisja dokonuje analizy ofert i wybiera oferte
najkorzystniejszg w $wietle kryteriéw jednakowych dla
wszystkich oferentéw albo odrzuca wszystkie oferty.

5. Jezeli ze wzgledu na rownorzednos$é ofert wybor
jest utrudniony, komisja przeprowadza dodatkowy
przetarg ustny. Komisja zawiadamia réwnorzednych
oferentéw o terminie i miejscu przetargu ustnego.
W trakcie przetargu oferenci sktadajg oferty do proto-
kotu. Do dodatkowego przetargu ustnego stosuje sie
odpowiednio & 7 ust. 4—6.

6. Z przetargu pisemnego komisja sporzadza proto-
kot, ktory powinien zawieraé uzasadnienie decyzji ko-
misji. Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie komisiji.

&8 9. O wyniku przetargu jego organizator nie-
zwtocznie zawiadamia na pismie oferentéw.

§ 10. W wypadkach uzasadnionych wzgledami spo-
teczno-gospodarczymi, w szczegdlnosci w razie naby-
cia nieruchomosci w celu utworzenia lub powiekszenia
gospodarstwa rolnego, a takze tworzenia miejsc pracy,
naleznos$é z tytutu sprzedazy nieruchomosci moze by¢
roztozona na potroczne lub roczne raty, na okres nie
dtuzszy niz 15 lat.

§ 11. 1. Stawke szacunkowag gruntu, z zastrzeze-
niem ust. 2—>5, ustala sie uwzgledniajac rodzaj i klase
gruntu, okreslone w ewidencji gruntéw, oraz okreg po-
datkowy wedtug przepiséw o podatku rolnym w naste-
pujacy sposob:
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1) dla gruntu ornego:

Okreg podatkowy
wedtug przepiséw
o podatku rolnym

Wyrazone w kwintalach zyta stawki szacunkowe dla 1 ha gruntu ornego kiasy:

IVb

! I Ila b IVa \ Vi Viz
I 145 132 118 100 80 60 35 15 8
Il 126 115 103 86 70 52 30 12 5
i 110 100 90 75 60 45 25 10 1
v 94 85 76 64 50 38 20 6 1

2) dla uzytku zielonego:

Okreg podatkowy
wedtug przepiséw
o podatku rolnym

Wyrazone w kwintalach zyta stawki szacunkowe dla 1 ha uzytku zielonego klasy:

I il ] v \Y% \ Viz
! 145 118 93 67 35 13 5
I 126 103 80 b8 30 10 3
] 110 90 70 50 25 8 1
v 94 76 60 43 20 5 1

2. Szacunkowa stawke gruntu okreslonego w ewi-
dencji gruntéw jako lesny, zadrzewiony lub zakrzewio-
ny ustala sig, przyjmujgc 50% stawki gruntu ornego
w klasie przyjetej dla tych gruntéw. W razie braku kla-
syfikacji, stawke szacunkowa ustala sie w wysokosci
stawki gruntu ornego klasy VI.

3. Stawke szacunkowa gruntu pod jeziorami o wo-
dach stojacych, nadajacymi sie do chowu lub hodowli
ryb, ustala sie wedtug stawki gruntu pod tymi wodami,
powigkszonej o warto$¢ urzadzen. W razie braku klasy-
fikacji, stawke szacunkowa ustala sie wedtug stawki
uzytku zielonego klasy IV.

4. Stawke szacunkowag gruntu pod stawami rybny-
mi ustala si¢ wedtug stawki gruntu pod tymi wodami,

powigkszonej o wartos¢ urzadzen. W razie braku klasy-
fikacji, stawke szacunkowa ustala sie wedtug stawki
uzytku zielonego klasy I.

5. Stawke szacunkows gruntu pod ciekami wodny-
mi naturalnymi lub sztucznymi, zaliczonymi do urza-
dzen melioracji wodnych szczegoétowych, oraz gruntu
pod wodami nie nadajacymi sie do chowu lub hodow-
li ryb, a takze nieuzytkow, ustala sie przyjmujac 50%
stawki uzytku zielonego klasy VI.

§ 12. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
7 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Skarbu Panstwa: w z. A. Peczak




