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748
ROZPORZADZENIE MINISTRA FINANSOW

z dnia 18 sierpnia 1998 r.

w sprawie szczeg6lnych zasad rachunkowosci dla niektérych jednostek nie prowadzacych
dziatalnosci gospodarczej.

Na podstawie art. 82 pkt 3 ustawy z dnia 29 wrze-
$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591,
z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 43, poz. 272, Nr 88,
poz. 554, Nr 118, poz. 754, Nr 139, poz. 933 i 934,
Nr 140, poz. 939 i Nr 141, poz. 945 oraz z 1998 r. Nr 60,
poz. 382, Nr 106, poz. 668 i Nr 107, poz. 669) zarzadza
sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przepisy rozporzadzenia stosuje sie do nie-
ktérych jednostek nie bedacych spotkami prawa han-
dlowego, nie prowadzacych dziatalnos$ci gospodar-
czej, a w szczegolnosci do:

1) stowarzyszen,

2) partii politycznych,

3) zwigzkéw zawodowych,

4) organizacji pracodawcéw,

5) izb gospodarczych,

6) fundaciji,

7) organizacji dobroczynnosci i opieki spotecznej,
8) przedstawicielstw podmiotdw zagranicznych,

9) wspoinot mieszkaniowych, z wyjatkiem wspélnot,
w ktérych zarzad nieruchomoscia wspoding powie-
rzono jednostce dziatajgcej na zasadach okreslo-
nych w przepisach prawa budzetowego.

2. Przepisow rozporzadzenia nie stosuje sie do ko-
scielnych oséb prawnych nie prowadzacych dziatalno-
sci gospodarczej. Koscielne osoby prawne prowadzg
rachunkowos$¢ wedtug zasad okreslonych przez we-
wnetrzne przepisy koscielne, dotyczace tych jednostek.

3. Hekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie o rachunkowosci — rozumie sie przez to
ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. Nr 121, poz. 591, z 1997 r. Nr 32, poz. 183,
Nr 43, poz. 272, Nr 88, poz. 554, Nr 118, poz. 754,
Nr 139, poz 933 i 934, Nr 140, poz. 939 i Nr 141,
poz. 945 oraz z 1998 r. Nr 60, poz. 382, Nr 106,
poz. 668 i Nr 107, poz. 669),

2) jednostce — rozumie sie przez to jednostki wymie-
nione w ust. 1, utworzone i prowadzace dziatalnogé
na podstawie przepisdw prawa polskiego, majace
siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Poliskiej,

3) wspdlnocie mieszkaniowej — rozumie sie przez to
wspolnote mieszkaniowa, w ktdrej wiasciciele lo-
kali podjeli uchwate o wyborze zarzadu dla nieru-
chomosci wspdine;j,

4) dziatalnosci statutowej — rozumie sig przez to dzia-
talnos$¢ jednostki nie majgcg charakteru dziatalno-
$ci gospodarczej, okreslona przepisami prawa i jej
statutem,

5) funduszu statutowym — rozumie sie przez to fun-
dusz podstawowy jednostki, tworzony na podsta-
wie przepisdéw prawa i statutu jednostki, przezna-
czony na finansowanie jej dziatalnosci statutowe;j.

§ 2. 1. Wspdinoty mieszkaniowe prowadza ksiegi
rachunkowe i sporzadzaja roczne sprawozdanie finan-
sowe w sposoOb uproszczony, okreslony w § 3 albo
w 8 4 ust. 2—5 orazw § 5.

2. Wyboru sposobu prowadzenia ksigg rachunko-
wych wspolnoty mieszkaniowej, sposréd wymienio-
nych w ust. 1, dokonuja w drodze uchwaty wtasciciele
lokali.

3. Ksiggi rachunkowe prowadzi sie odregbnie dia
kazdej wspoinoty mieszkaniowej w sposdb zapewnia-
jacy sporzadzenie na koniec roku obrotowego roczne-
go sprawozdania finansowego w kolejnosci i w sposéb
okreslony w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia; pozycje
rocznego sprawozdania finansowego moga by¢ wyka-
zywane ze szczegOtowoscig wieksza niz okreslona
w tym zatgczniku, stosownie do potrzeb i wielkosci
wspolnoty mieszkaniowe;.

4. Jednostki nie wymienione w ust. 1 prowadza
ksiegi rachunkowe i sporzadzajg roczne sprawozdanie
finansowe w sposoéb okreslony w § 4—6.

§ 3. 1. Uproszczony sposdb prowadzenia ksigg ra-
chunkowych przez wspdlnoty mieszkaniowe polega na
prowadzeniu ewidencji, w ramach ktoérej rejestruje sie
wszystkie przychody, koszty i $rodki pieniezne oraz
zwigzane z tym rozrachunki; w tym przypadku ksiegi ra-
chunkowe moga byé prowadzone:

1) w postaci rejestru lub

2) na luznych kartach kontowych

— za pomocg komputera albo w postaci innych urza-
dzen ksiggowych.

2. Prowadzenie ksigg rachunkowych, o ktérych mo-
wa w ust. 1, powinno zapewni¢ uzyskanie danych nie-
zbednych do sporzadzenia rocznego sprawozdania fi-
nansowego, a zwtaszcza ustalenie:

1) wielko$ci przychodow w postééi naleznych optat od
wtascicieli lokali na pokrycie kosztéw zarzadu nie-
ruchomoscia wspoéing oraz innych przychodéw,

2) wielkosci kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspol-
na, a w szczegolnosci wydatkow na remonty i bie-
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zacy konserwacje, optfat za dostawe energii elek-
trycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspdlnej, optat za antene zbiorcza
i winde, wydatkow z tytutu ubezpieczenia, podat-
kéw i innych optat publicznoprawnych (z wyijat-
kiem pokrywanych przez wtascicieli poszczegél-
nych lokali), wydatkow na utrzymanie porzadku
i czystosci, wynagrodzen cztonkoéw zarzadu lub za-
rzadcy oraz innych opfat,

3) stanu rozrachunkow {naleznosci i zobowigzan),

4) przychododw, rozchodéw oraz stanu srodkéw pie-
nieznych,

3. Rdznica miedzy przychodami a kosztami wspol-
noty mieszkaniowej, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1i 2,
zwieksza odpowiednio jej przychody lub koszty w na-
stepnym roku obrotowym.

8 4. 1. Jednostki nie wymienione w § 2 ust. 1 pro-
wadzg ksiegi rachunkowe stosujgc odpowiednie prze-
pisy ustawy o rachunkowosci, z uwzglednieniem prze-
pisOw ust. 2—6.

2. Do przychodéw jednostki zalicza sie otrzymane
srodki pienigzne ze zrédet okreslonych odrebnymi
przepisami prawa i statutem, w tym otrzymane sktad-
ki statutowe, nieodptatnie otrzymane skfadniki majat-
ku, a takze kwoty nalezne ze sprzedazy sktadnikow ma-
jatku oraz przychody finansowe, dotacje i subwencje,
a w przedstawicielstwach podmiotéw zagranicznych
— takze $rodki pieniezne otrzymane od macierzystego
podmiotu zagranicznego, z przeznaczeniem na sfinan-
sowanie kosztow dziatalnosci przedstawicielstwa.

3. Do kosztéw dziatalnosci jednostki zalicza sie
koszty zwigzane z realizacja zadan statutowych, w tym
takze $wiadczenia okresione statutem. Za koszty uwa-
za sig rowniez koszty administracyjne jednostki,
a w szczegolnosci wynagrodzenia oraz inne $wiadcze-
nia na rzecz pracownikow i innych oséb, odpisy amor-
tyzacyjne (umorzeniowe) srodkéw trwatych oraz war-
tosci niematerialnych i prawnych, zuzycie materiatéw
i energii, ustugi obce oraz pozostate koszty o charakte-
rze administracyjnym.

4. Rdznica pomiedzy przychodami a kosztami,
o ktérych mowa w ust. 2 i 3, ustalona w rachunku wy-
nikéw, zwigksza — po zatwierdzeniu rocznego spra-
wozdania finansowego — odpowiednio przychody lub
koszty w nastepnym roku obrotowym; réznice dodat-
nig mozna zaliczy¢ na zwiekszenie funduszu statutowe-
go.

5. Jednostka moze zrezygnowaé ze stosowania za-
sady ostroznej wyceny, okreslonej w ustawie o rachun-
kowaosci.

6. Kierownik jednostki ustala i aktualizuje doku-
mentacje opisujgca przyjete zasady rachunkowosci.

§ 5. 1. Jednostki nie wymienione w § 2 ust. 1 spo-
rzadzaja roczne sprawozdanie finansowe na dzien kon-
czacy rok obrotowy oraz na kazdy inny dzien bilansowy.

2. Sprawozdanie finansowe, o ktérym mowa
w ust. 1, sktada sie z:

1) bilansu,
2} rachunku wynikow,

3} informacji dodatkowe;j.

3. W bilansie wykazuje sie stany aktywow i pasy-
wow na dzien zamkniecia ksigg rachunkowych po-
przedniego i biezgcego roku obrotowego, podane
w kolejnosci i w sposéb okreslony w zataczniku nr 2 do
rozporzadzenia.

4. W rachunku wynikéw wykazuje sie oddzielnie
przychody i koszty oraz zyski i straty za poprzedni i bie-
z3cy rok obrotowy, podane w kolejnosci i w sposob
okreslony w zataczniku nr 3 do rozporzadzenia.

5. Pozycje bilansu oraz rachunku wynikow moga
by¢ wykazywane ze szczegdtowoscia wieksza niz okre-
slona w zatacznikach nr 2 i 3 do rozporzadzenia, sto-
sownie do potrzeb i wielkosci jednostki.

6. Informacja dodatkowa powinna zawiera¢ nie ob-
jete bilansem oraz rachunkiem wynikéw informacije
i wyjasnienia niezbedne do oceny gospodarki finanso-
wej jednostki, a w szczegdlnosci:

1) objasnienia stosowanych metod wyceny aktywéw
i pasywow oraz przyczyn ewentualnych ich zmian
w stosunku do roku poprzedniego,

2) uzupetniajace dane o aktywach i pasywach,

3} informacje o strukturze zrealizowanych przycho-
déw ze wskazaniem ich zrodet, w tym przychoddéw
okreslonych statutem,

4) informacje o strukturze kosztéw stanowigcych
$wiadczenia pienigzne i niepienigzne okreslone
statutem oraz o strukturze kosztéw administracyj-
nych,

5) dane o Zrédtach zwigkszenia i sposobie wykorzy-
stania funduszu statutowego.

6) dane dotyczace udzielonych gwarancji, poreczen
i innych zobowigzan zwigzanych z dziatalnoscia
statutowa.

7) informacje o tendencjach zmian w przychodach
i kosztach oraz sktadnikach majatku i Zrodtach ich
finansowania.

§ 6. Jezeli jednostka podejmie dziatalno$é gospo-
darcza w ciggu roku obrotowego, to z dniem podjecia
tej dziatalnosci stosuje przepisy ustawy o rachunkowo-
sci odnoszace sie do jednostek prowadzacych dziatal-
no$¢ gospodarcza; dzien ten jest dniem rozpoczecia
dziatalnosci w rozumieniu przepisu art. 12 ust. 1 usta-
wy 0 rachunkowosci.

§ 7. 1. Do czasu zakonczenia roku obrotowego jed-
nostki objete rozporzadzeniem, o ktérym mowa w § 8,
stosuja dotychczasowe przepisy.
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2. Wspolnoty mieszkaniowe stosujg przepisy roz-
porzadzenia od poczatku roku obrotowego rozpoczy-
najacego sige po dniu wejscia w zycie niniejszego roz-
porzadzenia.

& 8. Traci moc rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 28 grudnia 1994 r. w sprawie szczegdlnych zasad
rachunkowosci dla jednostek nie prowadzacych dzia-

talnosci gospodarczej (Dz. U. Nr 140, poz. 789 iz 1996 r.
Nr 95, poz. 435).

8 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.
Minister Finansow: w z. J. Bauc

Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 18 sierpnia 1998 r. (poz. 748)

Zatgcznik nr 1

ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

W czescei |, 1l i Il sprawozdania wykazuje sie przy-
chody i koszty oraz réznice do rozliczenia za biezacy
i poprzedni rok obrotowy.

1. Przychody
1. Optaty biezgce na pokrycie kosztéw zarzadu
2. Inne przychody
3. Razem przychody (poz. 1+2)

ll. Koszty zarzadu nieruchomoscia wspéina

1. Optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,
gazu i wody w czeéci dotyczacej nieruchomosci
wspoinej

2. Optaty za anteneg i winde

3. Ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-
prawne (z wyjatkiem pokrywanych bezposrednio
przez wtascicieli poszczegdlnych lokali)

4. Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia
5. Koszty remontéw i biezacej konserwacji
6. Inne koszty zarzadu nieruchomoscia wspélng

7. Razem koszty (poz. 1+2+3+4+5+6)

lll. Réznica miedzy przychodami a kosztami

1. Zwigkszajgca koszty roku nastepnego {(wielko$é
ujemna)

2. Zwigkszajaca przychody roku nastgpnego (wiel-
ko$¢ dodatnia)

IV. Stan rozrachunkéw i $rodkéw pienieznych na ko-
niec oraz na poczatek kazdego roku obrotowego

1. Naleznosci (wedtug poszczegdlnych dtuznikéw)
2. Zobowigzania (wedtug poszczegoinych wierzycieli)

3. Stan srodkoéw pienieznych

Zatacznik nr 2

BILANS

W bilansie wykazuje sie nastepujace informacje
o stanie aktywow i pasywow na dzien zamknigcia ksiag
rachunkowych poprzedniego i biezacego roku obroto-
wego.

Aktywa
A. Majatek trwaty
I. Wartosci niematerialne i prawne
Hl. Rzeczowy majatek trwaty
IN. Finansowy majatek trwaty

B. Majatek obrotowy

|. Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obroto-
wego

Hl. Naleznosci i roszczenia
Ill. Papiery wartosciowe przeznaczone do obrotu
IV. Srodki pienieine

C. Rozliczenia miedzyokresowe
Suma aktywow

Pasywa
A. Fundusze wtasne
I. Fundusz statutowy
Il. Wynik finansowy ogétem za rok obrotowy

1. Nadwyzka przychodéw nad kosztami {(wiel-
kos$¢ dodatnia)

2. Nadwyzka kosztéw nad przychodami (wiel-
ko$¢ ujemna).
B. Rezerwy
C. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw
i pozyczek
D. Zobowigzania krétkoterminowe i fundusze specjal-
ne
. Zobowigzania
ll. Fundusze specjalne

E. Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przysztych
okresow

Suma pasywow
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Zatacznik nr3

RACHUNEK WYNIKOW

W rachunku wynikéw wykazuje sie przychody
i koszty oraz zyski i straty za poprzedni i biezacy rok ob-
rotowy, z nastepujaca szczegotowoscia:

A. Przychody z dziatalnosci statutowe;j
I. Sktadki brutto okreslone statutem

il. Inne przychody okreslone statutem oraz dotaéje
i subwencje

B. Koszty realizacji zadan statutowych

C. Wynik na dziatalnosci statutowej (wielko$¢ dodatnia
lub wietko$¢ ujemna) (A-B)

D. Koszty administracyjne
1. Zuzycie materiatow i energii
2. Ustugi obce
3. Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia
4. Amortyzacja
5. Pozostate

E. Pozostate przychody (nie wymienione w poz. Ai G)
F. Pozostate koszty (nie wymienione w poz. B, D i H)
G. Przychody finansowe

H. Koszty finansowe

. Wynik: brutto na catoksztatcie dziatalnosci (wiel-
kosé¢ dodatnia lub ujemna) (C~D+E-F+G-H)

J. Zyski i straty nadzwyczajne:
I. Zyski nadzwyczajne — wielkos$¢ dodatnia
Il. Straty nadzwyczajne — wielko$¢ ujemna

K. Wynik finansowy ogdétem (I+J)
. Réinica‘ zwiekszajgca koszty roku nastepnego
{wielkosé¢ ujemna)
II. Réznica zwigkszajgca przychody roku nastepne-
go (wielko$¢ dodatnia)



