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ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 10 lutego 1998 r.

w spraW|e przepisow wykonawczych dotyczacych uwtaszczania osob prawnych nieruchomosciami bedacy-
. mi dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu.

Na podstawie art. 206 u‘stawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115,
poz. 741) zarzadza sig, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez
blizszego okreélenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741), zwanej dalej ,ustawg”.

2. Rozporzadzenie okresla szczegotowe zasady
i tryb:

1) stwierdzania dotychczasowego prawa zarzadu pan-
stwowych i komunalnych oséb prawnych do nieru-
chomosci, a takze prawa uzytkowania nieruchomo-
$ci przez spotdzielnie, zwiagzki spétdzielcze oraz in-
ne osoby prawne,

2) uznawania $rodkéw, o ktérych mowa w art. 200
ust. 1, art. 201 ust. 2 i art. 204 ust. 3, za $rodki wtasne,

3) okreslania wartosci nieruchomosci oraz wysokosci
kwot naleznych za nabycie wtasnosci budynkow,
innych urzgdzen i lokali, zabezpieczania wierzytel-
nosci z tego tytutu, a takze rodzaje dokumentéw
stanowigcych niezbedne dowody w tych spra-
wach.

8§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) wtasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢:

a) wojewode — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa i beda-
cych w zarzadzie panstwowych oséb prawnych,

b} kierownika urzedu rejonowego — w odniesieniu
do nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skar-
bu Panstwa oraz bedacych w uzytkowaniu spot-
dzielni i innych osob prawnych,

¢} zarzagd gminy — w odniesieniu do nieruchomo-
$ci stanowiagcych wtasno$é gminy, bedacych
w zarzadzie komunalnych osob prawnych lub
w uzytkowaniu spoétdzielni i innych oséb praw-
nych,

2) spotdzielniach — nalezy przez to rozumieé rowniez
zwiagzki spotdzielcze.

§ 3. 1. W decyzji stwierdzajacej uwtaszczenie pan-
stwowych i komunalnych oséb prawnych ustala sie ce-
ne nieruchomosci gruntowej wedtug stanu na dzien
5 grudnia 1990 r. i wedtug wartosci na dzien wydania
tej decyzji.

2. W umowie o oddanie spotdzielniom oraz innym
osobom prawnym nieruchomosci gruntowej w uzytko-
wanie wieczyste i przeniesienie wiasnosci budynkdw,

innych urzadzen i lokali ustala sie cene nieruchomosci
gruntowej wedtug stanu i wartosci na dzien zawarcia
umowy.

3. Wartos$é nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1
i 2, okresla sie zgodnie z przepisami dziatu IV rozdzia-
fu 1 ustawy.

Rozdziat 2

Stwierdzanie dotychczasowego prawa zarzadu pan-
stwowych i komunalnych oséb prawnych do nieru-
chomosci, a takze prawa uzytkowania nieruchomosci
przez spotdzielnie i inne osoby prawne oraz rodzaje

dokumentéw stanowiacych dowody w tych sprawach

§ 4. 1. Wtasciwy organ stwierdza dotychczasowe
prawo zarzadu, o ktérym mowa w § 5, na podstawie co
najmniej jednego z nastepujacych dokumentow:

1) decyzji o przekazaniu nieruchomosci w zarzad,

2) decyzji o przekazaniu nieruchomosci w uzytkowa-
nie, jezeli zostata wydana przed dniem 1 sierpnia
1985r.,

3) umowy miedzy panstwowymi jednostkami organi-
zacyjnymi o przekazaniu prawa zarzagdu do nieru-
chomosci, zawartej za zgoda organu,

4) umowy, zawartej w formie aktu notarialnego przed
dniem 1 lutego 1989 r. przez panstwowe jednostki
organizacyjne, o nabyciu nieruchomosci od osob
innych niz Skarb Panstwa,

5) odpisu z ksiegi wieczystej, stwierdzajacej prawo za-
rzadu lub prawo uzytkowania nieruchomosci,

6) decyzji o naliczeniu lub aktualizacji optat z tytutu za-
rzgdu nieruchomoscia,

7) decyzji o naliczeniu lub aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania nieruchomosci, jezeli zostata wydana
przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,

8) uchwalty, zarzadzenia lub decyzji wydanych w spra-
wie podziatu, taczenia, likwidacji i utworzenia pan-
stwowych i komunalnych jednostek organizacyj-

. nych oraz podejmowanych na ich podstawie
uchwat komisji powotywanych w tych sprawach,
jezeli treéé¢ tych dokumentéw zawiera oznaczenie
nieruchomosci,

9) protokotu przekazania nieruchomosci, sporzadzo-
nego miedzy panstwowymi jednostkami organiza-
cyjnymi przed dniem 1 sierpnia 1985 r.,

10) umowy o przekazaniu nieruchomosci lub protoko-
fu przekazania nieruchomosci, sporzgdzonych
przed dniem 22 paZdziernika 1961 r. miedzy organi-
zacjami spoteczno-zawodowymi, politycznymi lub
spotdzielczymi a panstwowymi jednostkami orga-
nizacyjnymi.
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2. Jezeli wiasciwy organ nie dysponuje dokumen-
tami, o ktérych mowa w ust. 1, moze wezwacé panstwo-
we i komunalne osoby prawne do ich dostarczenia
W wyznaczonym terminie.

3. Jezeli nie zachowaty sie dokumenty, o ktérych
mowa w ust. 1, stwierdzenia dotychczasowego prawa
zarzadu do nieruchomosci mozna dokonaé na podsta-
wie zeznan swiadkéw lub oswiadczen stron ztozonych
zgodnie z art. 75 Kodeksu postepowania administracyj-
nego, potwierdzajagcych przekazanie nieruchomosci
panstwowym i komunalnym jednostkom organizacyj-
nym.

4. Dokumenty stanowigce podstawe stwierdzenia
dotychczasowego prawa zarzadu wskazuje sie w uza-
sadnieniu decyzji, o ktérej mowa w art. 200 ust. 1 pkt 2.

8 5. 1. Wtasciwy organ z urzedu stwierdza dotych-
czasowe prawo zarzadu panstwowych i komunalnych
os6b prawnych do nieruchomosci, wedfug stanu na
dzienn 5 grudnia 1990 r.

2. Wtasciwy organ z urzedu stwierdza dotychczaso-
we prawo zarzadu panstwowych instytucji kultury,
o ktérych mowa w art. 202, do nieruchomosci, wedtug
stanu na dzieh 5 grudnia 1990 r. oraz na dzien 1 stycz-
nia- 1998 r.

3. W przypadku przedsigbiorstw, o ktérych mowa
w art. 201, wtasciwy organ z urzedu stwierdza dotych-
czasowe prawo zarzadu jednostek organizacyjnych,
wymienionych w tym przepisie, do nieruchomosci,
wedtug stanu na dzien 5 grudnia 1990 r.

4. Przed stwierdzeniem dotychczasowego prawa
zarzgdu, o ktérym mowa w ust. 1—3, wtasciwy organ
bada, czy nie zostaty zgtoszone roszczenia poprzednich
wtascicieli w stosunku do nieruchomosci bedacych
przedmiotem uwtaszczenia oraz czy uwtaszczenie nie
narusza praw osoéb trzecich.

8 6. 1. Wtasciwy organ stwierdza prawo uzytkowa-
nia nieruchomosci przez spétdzielnie lub inng osobe
prawna na podstawie co najmniej jednego z nastepu-
jacych dokumentow:

1) decyzji o przekazaniu nieruchomosci w uzytkowa-
nie,

2) decyzji o naliczeniu lub aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania nieruchomosci.

2. Jezeli wilasciwy organ nie dysponuje dokumen-
tami, o ktérych mowa w ust. 1, moze wezwadé spoétdziel-
nie lub inng osobe prawng do ich dostarczenia w wy-
znaczonym terminie. '

3. Jezeli nie zachowaty sie dokumenty, o ktérych
mowa w ust. 1, stwierdzenia prawa uzytkowania nieru-
chomosci mozna dokonaé na podstawie zeznan swiad-
kéw lub oswiadczen stron ztozonych zgodnie z art. 75
Kodeksu postepowania administracyjnego, potwier-
dzajacych przekazanie nieruchomosci w uzytkowanie
spotdzielni lub innej osobie prawnej.

§ 7. Wiasciwy organ, po stwierdzeniu prawa uzyt-
kowania nieruchomosci przez spoétdzielnie lub inng
osobe prawng wedtug stanu na dzien 5 grudnia 1990r.,
zawiera ze spotdzielnig lub inng osobg prawna, na jej
wniosek, umowe o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste oraz o przeniesienie wtasno-

$ci znajdujgcych sie na niej budynkdw, innych urza-
dzen i lokali. ’

Rozdziat 3

Uznawanie srodkéw panstwowych i komunalnych

os6b prawnych, spétdzielni oraz innych oséb praw-

nych za srodki wtasne tych osob, okreslanie wysoko-

$ci kwot naleznych z tytutu nabycia wtasnosci budyn-

kéw, innych urzadzen i lokali przez te osoby prawne,

a takze rodzaje dokumentéw stanowigcych dowody
w tych sprawach

§ 8. 1. Za $rodki wtasne, o ktérych mowa w art. 200
ust. 1 pkt 1, art. 201 ust. 2 i art. 204 ust. 3, uznaje sie
srodki finansowe pochodzgce ze Zzrédet innych niz bu-
dzet panstwa lub budzet gminy, a w szczegdlnosci z:

1) podziatu osiggnietego zysku,

2) funduszy utworzonych z narzutéw zaliczanych
w koszty dziatalnoséci wykorzystywanych na inwe-
stycje, K

3) ulg podatkowych i amortyzacyjnych wykorzysta-
nych na inwestycje,

4) wptat innych os6b prawnych z tytutu udziatu w wy-
budowaniu budynkéw, innych urzadzen i lokali lub
w nabyciu naktadéw poniesionych na ich wybudo-
wanie,

5) srodkéw obrotowych,

6) zaktadowych funduszy — socjalnego i mieszkanio-
wego, wykorzystywanych na budowe lub nabycie
budynkdw, innych urzadzen i lokali,

7} érodkéw otrzymanych przez osobe prawna od by-
tych zjednoczen i organizacji rownorzednych, wy-
korzystanych na budowe budynkdw, innych urza-
dzen i lokaii lub na ich nabycie, a takze na sptate
kredytu bankowego,

8) srodkow otrzymanych w drodze darowizn z fundu-
szy nie pochodzacych z budzetu panstwa lub bu-
dzetéw gmin.

2. W odniesieniu do przedsiebiorstw panstwo-
wych, o ktérych mowa w art. 201 ust. 1, za $rodki wita-
sne uznhaje sie takze érodki finansowe ich poprzedni-
kéw prawnych, pochodzace ze Zrédet okreslonych
w ust. 1, oraz $rodki otrzymane od Generalnej Dyrekcji
Drég Publicznych, dyrekcji okregowych drég publicz-
nych lub ich poprzednikéw prawnych.

§ 9. 1. Podstawe do uznania $rodkéw panstwowych
i komunalnych oséb prawnych, spétdzielni oraz innych
0sob prawnych za srodki wtasne tych oséb stanowiag
dokumenty, ktére zgodnie z obowigzujagcymi przepisa-
mi $wiadczg o zrédtach pochodzenia srodkdw finanso-
wych, a w szczegodlnosci:

1) zarzadzenia o utworzeniu lub przeksztatceniu pan-
stwowej i komunalnej osoby prawnej oraz akty
prawne o utworzeniu lub przeksztatceniu spoétdziel-
ni lub innych oséb prawnych,

2) sprawozdania z finansowania inwestyciji,

3) decyzje o przekazaniu $rodkéw finansowych na in-
westycje,

4) umowy o partycypacji w kosztach inwestycji,
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5) orzeczenia i protokoty z badania bilanséw.

2. Jezeli panstwowa lub komunalna osoba prawna,
spoidzielnia albo inna osoba prawna nie dysponuje
dokumentami stanowiacymi podstawe do uznania
srodkow za jej wiasne, podstawe takg moga stanowic
os$wiadczenia kierownika i gtéwnego ksiegowego oso-
by prawnej o braku dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 1, oraz o zrédtach pochodzenia $rodkéw finan-
sowych. W oswiadczeniach powinny by¢ wymienione
rodzaje srodkéw finansowych uzytych na wybudowa-
nie lub nabycie budynkéw, innych urzadzen i lokali,
a takze okresy, w ktorych srodki te byty wydatkowane.
Do oswiadczen stosuje sig art. 75 &8 2 Kodeksu postepo-
wania administracyjnego.

3. Podstawe do uznania $rodkow jednostek organi-
zacyjnych, o ktérych mowa w art. 201 ust. 1, za srodki
wtasne tych jednostek stanowig dokumenty wymie-
nione w ust. 1 oraz zarzgdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej o ich utworzeniu lub przeksztat-
ceniu.

§ 10. 1. Panstwowa lub komunalna osoba prawna,
spodtdzielnia albo inna osoba prawna ubiegajgca sie
o uznanie $rodkow finansowych za srodki wtasne
przedstawia wtasciwemu organowi dokumenty lub
os$wiadczenia, o ktérych mowa w 8 9.

2. W razie watpliwosci co do faktow stwierdzonych
w oswiadczeniach, wtasciwy organ moze zgdaé dostar-
czenia dokumentow lub wuzupetnienia os$wiadczen
w wyznaczonym terminie albo ztozenia dodatkowych
wyjasnien.

3. Nieprzedstawienie w wyznaczonym terminie do-
kumentéw lub o$wiadczen albo uchylenie sie od do-
datkowych wyjasniefn moze by¢ uznane za brak dowo-
doéw na to, ze panstwowa lub komunalna osoba praw-
na, spotdzielnia albo inna osoba prawna wybudowata
albo nabyta budynki, inne urzadzenia i lokale ze srod-
kéw wiasnych.

&8 11.1. Wysokosé kwot naleznych z tytutu nabycia
wtasnosci budynkow, innych urzadzen i lokali przez
panstwowe i komunalne osoby prawne ustala sie
zgodnie z 8 3 ust. 1.

2. Wysokosé kwot naleznych z tytutu nabycia wta-
snosci budynkdéw, innych urzadzen i lokali przez spoét-
dzielnie oraz inne osoby prawne ustala sie zgodnie
z 8 3 ust. 2.

§ 12. 1. Jezeli panstwowa lub komunalna osoba
prawna, spoéfdzielnia albo inna osoba prawna sfinan-
sowata budowe lub nabycie budynkdw, innych urza-
dzen i lokali w czesci ze $rodkéw wiasnych, o ktérych
mowa w § 8, a w czeéci ze srodkéw budzetu panstwa
lub gminy, wysoko$é kwoty naleznej z tytutu nabycia
wtasnosci tych obiektéw odpowiada wartosci nakta-
dow budzetu panstwa lub gminy ustalonych na dzieh
wydania decyzji stwierdzajacej nabycie lub na dzieh za-
warcia umowy, o ktérej mowa w § 7.

2. Jezeli panstwowa lub komunalna osoba prawna,
spotdzielnia albo inna osoba prawna dokonata ze $rod-
kéw wiasnych odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy lub modernizacji budynkéw, innych urza-
dzen.ilokali, wysokos$¢ kwoty naleznej z tytutu nabycia
wiasnosci tych obiektéw pomniejsza sie o wartos¢ na-

ktadéw poniesionych — odpowiednio przed dniem
5 grudnia 1990 r. lub dniem zawarcia umowy, o ktorej
mowaw § 7.

3. Przy ustalaniu wartosci poniesionych naktadow,
o ktérych mowa w ust. 1i 2, przyjmuje sig za podstawe
faktycznie wykonane w ramach tych naktadéw roboty
oraz wartos¢ tych robét — odpowiednio na dzien wy-
dania decyzji stwierdzajacej nabycie lub na dzien za-
warcia umowy, o ktérej mowa w 8 7.

§ 13. W przypadku nabycia przez panstwowe i ko-
munalne osoby prawne, spétdzielnie albo inne osoby
prawne wtasnosci budynkéw, innych urzadzen i lokali
wpisanych do rejestru zabytkéw, przy ustalaniu wyso-
kosci naleznych kwot stosuje sie¢ odpowiednio art. 68
ust. 3.

Rozdziat 4

Zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu nabycia wta-
snosci budynkéw, innych urzadzen i lokali przez pan-
stwowe i komunaine osoby prawne

§ 14. Do zabezpieczenia hipotecznego wierzytelno-
$ci z tytutu nabycia wtasnosci budynkéw i innych urzg-
dzen oraz lokali przez panstwowe i komunalne osoby
prawne stosuje sig¢ przepisy ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19,
poz. 147, z 1991 r. Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496,
z 1994 r. Nr 85, poz. 388, z 1996 r. Nr 107, poz. 499 oraz
z 1997 r. Nr 117, poz. 752, Nr 137, poz. 926 i Nr 140,
poz. 940), z uwzglednieniem zasad wynikajacych
z przepisow art. 200 ust. 2 i 3.

§ 15. 1. Zwnioskiem o dokonanie wpisu hipoteki za-
bezpieczajgcej wierzytelnosé wystepuje wiasciwy or-
gan, dotaczajgc do wniosku decyzje, o ktdrej mowa
w art. 200 ust. 1 pkt 2.

2. Wniosek o dokonanie wpisu hipoteki powinien
dodatkowo zawieraé¢ oswiadczenie wtasciwego orga-
nu, ze wierzytelnos¢ z tytutu nabycia wtasnosci budyn-
kéw, innych urzadzen i lokali nie zostata zaspokojona
do dnia ztozenia wniosku, mimo uptywu terminu wy-
znaczonego w decyzji, o ktérej mowa w art. 200 ust. 1
pkt 2.

3. Jezeli dla nieruchomosci nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej, wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy
potaczy¢ z wnioskiem o jej zatozenie, stosownie do
art. 61 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
oraz o dokonanie w tej ksiedze wpisu wtasnosci nieru-
chomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa lub gmi-
ny oraz uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
a takze wtasnosci potozonych na niej budynkdw, in-
nych urzadzen i lokali na rzecz panstwowej lub komu-
nalnej osoby prawne;j.

§ 16. 1. Wykreslenie hipoteki nastgpuje w przypad-
ku:

1) zaspokojenia wierzytelnosci —
os$wiadczenia wiasciwego organu,

na podstawie

2) zaspokojenia wierzyteinosci w wysokosci réownej
kwocie uzyskanej ze zbycia nieruchomosci, jezeli
panstwowa lub komunalna osoba prawna, zobo-
wigzana do sptacenia wierzytelnosci, wystgpita
0 zgode na zrzeczenie sie wtasnosci nieruchomo-
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$ci, a wlasciwy organ zgody tej odmodwit — na pod-
stawie oswiadczenia wtasciwego organu,

3) wygasniecia wierzytelnosci w przypadkach, o kto-
rych mowa w art. 200 ust. 3 — odpowiednio na
podstawie aktu przeksztatcenia przedsiebiorstwa
panstwowego w spotke z wytacznym udziatem
Skarbu Panstwa lub na podstawie zarzadzenia
o prywatyzacji bezposredniej, wydanego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o ko-
mercjalizacji i prywatyzacji przedsiebiorstw pan-
stwowych (Dz. U. Nr 118, poz. 561 i Nr 156, poz. 575
oraz z 1997 r. Nr 32, poz. 184, Nr 98, poz. 603,
Nr 106, poz. 673, Nr 121, poz. 770, Nr 137, poz. 926
i Nr 141, poz. 945),

4) przeksztatcenia przedsiebiorstwa komunalnego
w jednoosobowa spdtke gminy — na podstawie
wypisu z rejestru przedsiebiorstw panstwowych
potwierdzajagcego wykreslenie przedsiebiorstwa
komunalnego z tego rejestru,

5) zbycia wszystkich lokali mieszkalnych, ktére staty
sie przedmiotem odrebnej wiasnosci, jezeli w bu-
dynku znajduja sie wytacznie lokale mieszkalne —
na podstawie umow sprzedazy tych lokali.

2. Wykreslenie hipoteki nastgpuje na wniosek, z za-
strzezeniem ust. 3.

3. Wykreslenie hipoteki moze nastgpi¢ z urzedu,
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, jezeli sad
prowadzacy ksiegi wieczyste dysponuje dokumentami

stwierdzajgcymi zbycie wszystkich lokali mieszkal-
nych.

§ 17. Panstwowe i komunalne osoby prawne sg zo-
bowigzane do zawiadomienia wiasciwego organu
o sprzedazy, wydzierzawieniu, wynajeciu lub innym
odptatnym udostepnieniu nieruchomosci lub jej cze-
$ci, jezeli na nieruchomosciach tych dokonano zabez-
pieczenia hipotecznego wierzytelnosci.

Rozdziat b
Przepisy przejéciowe i konncowe

§ 18. Jezeli w decyzjach wydanych przed dniem
24 grudnia 1992 r. lub w umowach zawartych przed
tym dniem nie okreslono sposobu i terminéw zaptaty
kwot naleznych z tytutu nabycia wtasnosci budynkéw,
innych urzadzen i lokali, wtasciwe organy wydadza
decyzje uzupetfniajace, okreslajac w nich terminy, po
ktorych uptywie nie sptacona cze$é naleznosci bedzie
podlegata zabezpieczeniu hipotecznemu na zasadach
okreslonych ustawa. Ustalone w decyzjach i umo-
wach, wydanych lub zawartych przed dniem 24 grud-
nia 1992 r., wysokosci kwot naleznych z tytutu naby-
cia wtasnosci budynkoéw, innych urzadzen i lokali oraz
sposoby i terminy ich zaptaty pozostajg bez zmian.

§ 19. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Prezes Rady Ministrow: J. Buzek



