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612
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 7 lipca 1998 r.

w sprawie szczegotowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

Na podstawie art. 159 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115,
poz. 741) zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodine

8 1. Przepisy rozporzadzenia stosuje sie w postepo-
waniu, w wyniku ktérego nastepuje okreslanie warto-
$ci nieruchomosci, w tym gruntow, czesci sktadowych
tych gruntow oraz budynkéw i lokali stanowiacych od-
rebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

§ 2. Artykuty powotane w rozporzadzeniu bez bliz-
szego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
{Dz. U. Nr 115, poz. 741).

8 3. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) okreslaniu wartosci nieruchomosci — rozumie sie
przez to okreslanie wartosci rynkowej lub wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci jako przedmiotu
prawa wiasnosci lub wartosci innych praw do nie-
ruchomosci,

2) czesciach sktadowych gruntu — rozumie sie przez
to czesci sktadowe, o ktérych mowa w art. 48 Ko-
deksu cywilnego.

Rozdziat 2

Okreslanie wartosci nieruchomosci

8 4. 1. Do okreslania wartosci rynkowej nierucho-
mosci, o ktdrej mowa w art. 150 ust. 1 pkt 1, stosuje sie
podejscie poréwnawcze lub podejscie dochodowe.

2. Okreslanie wartosci rynkowej nieruchomosci na-
lezy poprzedzi¢ analizg transakcji na rynku nierucho-
mosci, w szczegolnosci w zakresie warunkéw, o kto-
rych mowa w § 6.

§ 5. 1. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawcze-
go konieczna jest znajomos$é cen transakcyjnych nieru-
chomosci podobnych do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajacych na poziom ich cen.

2. W podejsciu pordwnawczym stosuje sie metode
poréwnywania parami albo metode analizy statystycz-
nej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnu-
je sie nieruchomosé¢ bedagca przedmiotem wyceny, kté-
rej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami po-
dobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki za-
warcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie analizy statystycznej rynku do po-
réwnan okreslonych w ust. 3 przyjmuje sie grupe nieru-
chomosci reprezentatywnych dla rynku wtasciwego
miejscowo ze wzgledu na potfozenie wycenianej nieru-
chomosci, jezeli byly one przedmiotem obrotu rynko-
wego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

§ 6. 1. Zrodtem informaciji o cenach transakcyjnych,
o ktérych mowa w 8§ 5, nie moga by¢ informacje
o transakcjach, w ktérych wystapity szczegdine warun-
ki sprzedazy, a takze ustalenia zaptaty, a zwtaszcza
przymusowa sprzedaz, sprzedaz z odroczonym termi-
nem przekazania nieruchomosci nabywcy, bonifikata
udzielona od ceny lub sprzedaz w drodze przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetar-
gu moga byé zrédtem informacji o cenach transakcyj-
nych, jezeli w sposob razgcy nie odbiegaja od cen uzy-
skiwanych na rynku nieruchomosci.

8 7. 1. Podejscie dochodowe stosuje sie przy okre-
$laniu wartos$ci nieruchomosci przynoszacych dochéd
lub mogacych przynosi¢ dochdd, pod warunkiem ze
wysokoéé tego dochodu jest znana lub mozliwa do
okreslenia.

2. Przy zastosowaniu podejscia dochodowego ko-
nieczna jest znajomos$é dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszu lub z innych docho-
doéw z nieruchomosci.

§ 8. 1. W podejsciu dochodowyrh stosuje sie meto-
de inwestycyjng lub metode zyskow.

2. Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci przynoszacych dochdéd z czyn-
szow, ktorego wysokos$é mozna ustali¢ na podstawie
analizy ksztattowania sie stawek rynkowych czynszow
najmu lub dzierzawy.

3. Metode zyskéw stosuje sie przy okreslaniu warto-
$ci nieruchomosci przynoszacych dochod, ktérego wyso-
kosci nie mozna ustali¢ w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 2. Dochdd ten ustala sie w wysokosci réwnej udzia-
towi wiasciciela nieruchomosci w zyskach osigganych
z dziatalnosci prowadzonej na tej nieruchomosci.

§ 9, Metode inwestycyjng i metode zyskéw stosuje
sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo tech-
niki dyskontowania strumieni pienigznych.

§ 10. 1. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej
wartos$é nieruchomosci okresla sie jako iloczyn docho-
du rocznego i wspétczynnika kapitalizacji. Wspotczyn-
nik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktérym powi-
nien nastapi¢ zwrot srodkéw, wydatkowanych na za-
kup nieruchomosci, z dochodéw uzyskiwanych z tej
nieruchomosci.
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2. Wysokos$¢ wspdiczynnika kapitalizacji ustala sig
na podstawie badania rynku nieruchomosci jako wza-
jemna relacje pomiedzy cena transakcyjna zaptacona
za nieruchomos¢ a dochodem mozliwym do uzyskania
z tej nieruchomosci.

8 11. 1. Przy uzyciu techniki dyskontowania stru-
mieni pienieznych warto$é¢ nieruchomosci okreéla sie
jako sume zdyskontowanych strumieni pienigeznych
pochodzacych z dochodéw przewidywanych do uzy-
skiwania z nieruchomosci w poszczegdlnych latach,
powigkszong o wartos$¢ rezydualng nieruchomosci.
Wartos$¢ rezydualna przedstawia warto$é nieruchomo-
$ci po uptywie ostatniego roku przyjetego do dyskon-
towania strumieni pienieznych.

2. Liczba lat, o ktérych mowa w ust. 1, jest zalezna
od przewidywanego okresu, w ktérym dochody z wy-
cenianej nieruchomosci beda ulegaty zmianie.

3. Dyskontowania dokonuje sig, na dzien okresle-
nia wartosci nieruchomosci, przy uzyciu stopy dyskon-
towej. Stopa dyskontowa powinna odzwierciedlaé wy-
magang przez nabywcéw nieruchomosci relacje po-
miedzy rocznym dochodem uzyskiwanym z nierucho-
mosci a naktadami, jakie nalezy ponie$¢ na jej zakup.

&8 12. Podejscie kosztowe stosuje sie do okreélania
wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, o ktérej mo-
wa w art. 150 ust. 1 pkt 2,

8 13. 1. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej
nieruchomosci odrebnie okresla sie warto$é gruntu
i wartosé jego czesci sktadowych.

2. Za warto$¢ gruntu przyjmuje sie koszty, jakie na-
lezatoby poniesé na zakup gruntu o takich samych ce-
chach. ‘

3. Za wartos$¢ czesci sktadowych gruntu przyjmuje
sie kwote rowng kosztom ich odtworzenia lub kosztom
ich zastgpienia, pomniejszong o warto$é zuzycia tych

czesci sktadowych, albo kwote réowna kosztom ich li-

kwidacji.

8 14. W podejsciu kosztowym stosuje sig metode
kosztéw odtworzenia, metode kosztéw zastgpienia al-
bo metode kosztéw likwidacji.

8§15, 1. Przy metodzie kosztéw odtworzenia okresla

sig, ile wyniostyby koszty odtworzenia czesci sktado-
wych gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii,
ktérej uzyto do wzniesienia lub powstania tych czesci
sktadowych.

2. Przy metodzie kosztow zastapienia okreséla sig, ile
wyniostyby koszty zastgpienia czesci sktadowych grun-
tu obiektami o takiej samej funkcji, jaka spetniajg obiek-
ty, ktérych wartosé okresla sie, lecz wykonanymi przy
uzyciu aktualnie stosowanych technologii i materiatow.

3. Przy metodzie kosztéw likwidacji okresla sig war-
tos¢ materiatdéw porozbidrkowych, pomniejszong o
koszty rozbidrki lub likwidacii.

8 16. 1. Metode kosztéow odtworzenia lub kosztow
zastgpienia stosuje sig przy uzyciu techniki szczegéto-
wej, techniki elementéw scalonych albo techniki
wskaznikowe;j.

2. Przy uzyciu techniki szczegétowej koszty odtwo-
rzenia lub zastgpienia okresla sie na podstawie ilosci
niezbednych do wykonania robét budowlanych oraz
cen jednostkowych tych robét.

3. Przy uzyciu techniki elementow scalonych kosz-
ty odtworzenia lub zastgpienia okresla sie na podsta-
wie ilosci scalonych elementéw robét budowlanych
oraz cen scalonych elementéw tych robot,

4. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okreéla
sig przez przemnozenie ceny wskaznikowej przez licz-
be jednostek odniesienia, dla ktorych ta cena zostata
ustalona. Technike wskaznikowa mozna stosowacé tyl-
ko wtedy, gdy obiekty, ktorych wartosé okresla sie, sa
poréwnywalne z obiektami, dla ktérych znane sa ceny
wskaznikowe.

8 17. Metode kosztéw likwidacji stosuje sie przy
uzyciu techniki szczegétowej, z tym ze zamiast ilosci
niezbednych do wykonania robét budowlanych oraz
cen jednostkowych tych robot okresla sie ilos¢ mate-
riatbw porozbidrkowych oraz ceny jednostkowe tych
materiatow, a takze uwzglednia sie koszty rozbiorki lub
likwidaciji.

§18.1. W podejsciu mieszanym moga by¢ stosowa-
ne elementy podejs$¢: porownawczego, dochodowego
lub kosztowego.

2. W podejsciu mieszanym stosuje sie metode po-
zostatosciowg lub metode stawki szacunkowej grun-
téw.

3. Metode pozostatosciowa stosuje sie przy okre-
slaniu wartosci nieruchomosci, jezeli nieruchomo$é
ma by¢ przedmiotem zabudowy, odbudowy, rozbudo-
wy, nadbudowy, modernizacji, przebudowy lub innych
ulepszen. Wartosé nieruchomosci mozna okresli¢ dla
samego gruntu, dla gruntu wraz z jego czesciami skta-
dowymi przed ich ulepszeniem lub osobno dla czesci
sktadowych gruntu.

4. Wartosé, o ktorej mowa w ust. 3, okresla sie przez
obliczenie, jakg warto$é bedzie miata nieruchomosé po
jej ulepszeniu i odjeciu od tej wartosci kosztow zainwe-
stowania w ulepszenie nieruchomosci, z uwzglednie-
niem zysku inwestora.

5. Metode stawki szacunkowej gruntéw mozna sto-
sowac przy okreslaniu wartosci nieruchomosci prze-
znaczonych w planach miejscowych na cele roine lub
wykorzystywanych na te cele.

6. Przy zastosowaniu metody, o ktérej mowa
w ust. 5, warto$¢ nieruchomosci okresla sie jako ilo-
czyn stawki szacunkowej 1 ha gruntow i ceny 1 decyto-
ny zyta ustalonej stosownie do przepiséw o podatku
rolnym. Stawki szacunkowe gruntéw okreslajg odreb-
ne przepisy.

§ 19. W przypadku koniecznoséci poniesienia nakta-
déw na przywrdcenie nieruchomosci do stanu przydat-
nego do uzytku, przekraczajacych wartosé, jakg nieru-
chomos$é miataby, gdyby te naktady nie byty koniecz-
ne, wartosé tej nieruchomosci moze by¢ wyrazona licz-
ba ujemna. Wyrazenie wartosci nieruchomosci liczbag
ujemng nalezy uzasadnic.
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Rozdziat 3

Okreslanie wartosci nieruchomosci w przypadkach
szczegolnych

§ 20. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci, dla ktérych nie ma
nieruchomosci poréwnywalnych, bedacych przedmio-
tem obrotu na warunkach okreslonych w art. 151 ust. 1,
a takze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci w sy-
tuacji, gdy przepisy szczegdlne wymagaja specjalnego
sposobu ich wyceny.

§ 21. 1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci,
ktore ze wzgledu na ich szczegdlne cechy nie sg przed-
miotem obrotu na rynku lokalnym, mozna przyjmowaé
ceny transakcyjne uzyskiwane na rynku krajowym.

2. W razie braku cen transakcyjnych uzyskiwanych
na rynku krajowym, przy okreslaniu wartosci nierucho-
mosci, o ktérych mowa w ust. 1, mozna przyjmowaé
ceny transakcyjne uzyskiwane na rynkach miedzynaro-
dowych.

§ 22. 1. Dla ustalenia ceny nieruchomoséci grunto-
wej oddawanej w uzytkowanie wieczyste oraz dla aktu-
alizacji optat z tego tytutu okresla sie jej warto$é jako
przedmiotu prawa wtasnosci, ktore przystuguje Skar-
bowi Panistwa lub gminie.

2. Warto$é, o ktorej mowa w ust. 1, okresla sie
w podejsciu poréwnawczym wedtug stanu i cen na
dzien ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
lub aktualizacji optat z tytutu tego prawa, z uwzglednie-
niem warunkéw wymienionych w art. 134 ust. 2.

3. W razie braku transakcji rynkowych sprzedazy
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci, war-
tos$é, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla sie na podstawie
cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedazy nie-
ruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytko-
wania wieczystego, z uwzglednieniem zasad okre$laja-
cych wzajemne relacje pomiedzy tymi prawami, usta-
lonych zgodnie z § 23.

§ 23. 1. Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej
jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okre-
sla sig w podejsciu poréwnawczym, przyjmujac ceny
transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomo-
$ci gruntowych nie zabudowanych jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego, z uwzglednieniem
czynnikdw wymienionych w art. 134 ust. 2 oraz wyso-
kosci stawek procentowych optat rocznych i nie wyko-
rzystanego okresu trwania prawa uzytkowania wieczy-
stego.

2. Do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wie-
czystego, w przypadku braku transakcji, o ktorych mo-
wa w ust. 1, przyjmuje sie kwote rowng 25% wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci jako przedmiotu
prawa wtasnosci, powiekszong o 0,25% tej wartosci za
kazdy rok nie wykorzystanego okresu prawa uzytkowa-
nia wieczystego.

§ 24. Przy okres$laniu wartosci nieruchomosci grun-
towej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczyste-
go do celdw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 3 i art. 69,
stosuje sie & 23 ust. 2.

§ 25. Wartosé nieruchomosci gruntowej jako przed-
miotu prawa uzytkowania wieczystego, wnoszonej do
spotki w formie wktadu niepienigznego (aportu), okre-
$la sie stosownie do § 23.

§ 26. Wartosé budynkoéw i urzadzen dla ustalenia
wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2, okre-
$la sie w podejsciu kosztowym przez obliczenie kosz-
tow odtworzenia tych budynkdw i urzadzen, pomniej-
szonych o wartosé ich zuzycia technicznego.

§ 27. 1. Dla ustalenia ceny nieruchomosci oddawa-
nej w trwaty zarzad lub dla aktualizacji optat z tego tytu-
tu okresla sig jej warto$¢ jako przedmiotu prawa wta-
snosci, ktdre przystuguje Skarbowi Panstwa lub gminie.

2. Wartosé, o ktérej mowa w ust. 1, okresla sie za-
rowno dla gruntu, jak i dla czesci sktadowych tego
gruntu, z uwzglednieniem art. 88 ust. 1.

3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 88 ust. 2, dla
ustalenia ceny nieruchomosci okresla sie jej wartosé
tacznie dla gruntu oraz dla jego czesci sktadowych. Ce-
ne te pomniejsza sig o wartos$¢ naktadéw poniesionych
przez jednostke organizacyjng na odbudowe, rozbudo-
we, nadbudowe, przebudowe lub modernizacje tych
czesci sktadowych réwna kwocie, o jakg wzrosta ich
wartosc na skutek poniesionych naktadéw.

4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 218 ust. 1,
do ustalenia wartosci nakladow stosuje sie odpowied-
nio ust. 3.

§ 28. 1. Dla ustalenia odszkodowania w przypadku,
o ktéorym mowa w art. 134 ust. 4, za dziatki gruntu wy-
dzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég
istniejgcych wartosé nieruchomoséci ustala sie w podej-
sciu poréwnawczym, przyjmujac ceny transakcyjne
uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci na te cele.

2. Jezeli nie ma cen transakcyjnych uzyskiwanych
przy sprzedazy nieruchomosci, dla ustalenia odszko-
dowania, w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przyj-
muje sie warto$é 1 m2 gruntu réwng wartosci 1 m2
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, z ktérej
wydzielono drogi, powiekszong o 50% tej wartosci.

8 29. 1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieru-
chomosci uwzglednia sie szczegdlne okolicznosci wy-
nikajace z obciazenia nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

2. Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci, na kto-
rej ustanowiono ograniczone prawo rzeczowe, jej war-
tosé zmniejsza sie o kwote odpowiadajgca wartosci te-
go prawa, réwnej zmianie wartos$ci nieruchomosci,
spowodowanej nastepstwami ustanowienia ograni-
czonego prawa rzeczowego.

3. W razie braku mozliwosci okreslenia wartosci
w sposob, o ktérym mowa w ust. 2, warto$é ograniczo-
nego prawa rzeczowego moze by¢ okreslona przez ob-
liczenie kosztow uzyskania tego prawa.

& 30. Przy ustalaniu stopnia zmniejszenia albo
zwigkszenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 140 ust. 4, uwzglednia sig wyfacznie te skutki
zmian wartosci nieruchomosci, ktére zostaty spowo-
dowane dziataniami dokonanymi bezposrednio na tej
nieruchomosci.
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§ 31. Wartos¢ nieruchomosci przed wybudowa-
niem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wy-
budowaniu, dla ustalenia wysokosci optaty adiacenc-
kiej, o ktorej mowa w art. 146 ust. 3, okresla sie bez
uwzgledniania wartosci czesci sktadowych tej nieru-
chomosci.

, 8§ 32. Réznice wartosci nieruchomosci dla ustalenia
odszkodowania za zmniejszenie sig wartosci nierucho-
mosci spowodowane skutkami dziatan, o ktorych mo-
wa w art. 120 oraz art. 124—126, okresla sie wedtug
stanu na dzien, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu sta-
ta sie ostateczna, lub na dzien, w ktérym decyzji tej
nadano rygor natychmiastowej wykonainosci.

8 33.1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkéw wyboru podejécia do-
konuje rzeczoznawca majatkowy z uwzglednieniem
przepisu art. 154 oraz biorgc pod uwage ustalenia stuz-
by ochrony zabytkdéw, a takze inne okolicznosci zwigza-
ne z zabytkowym charakterem nieruchomosci.

2. Przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego
uwzglednia sie w szczegodlnosci:

1) cechy materialne oraz mozliwosci rozwojowe nie-
ruchomosci, wynikajgce z ustalen stuzby ochrony
zabytkéw,

2) cechy niematerialne, w tym warto$c¢ artystyczna
i historyczng, estetyke formy architektonicznej
i unikalny charakter nieruchomosci,

3) ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzy-
skiwane na rynku krajowym lub miedzynarodo-
wym.

3. Przy zastosowaniu podejécia dochodowego
uwzglednia sie dochody, jakie mozna osiggnaé z nieru-
chomosci, oraz ograniczenia i koszty, jakie nalezy po-
nosi¢ ze wzgledu na objecie nieruchomosci ochrona
konserwatorska.

§ 34.1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci za-
drzewionych lub zakrzewionych stanowiacych parki,
ogrody ozdobne iub zielence udostepnione publicznie
w podejsciu kosztowym stosuje sie nastepujace zasady:

1) dla gruntu przyjmuje sie warto$é 1 m?2 gruntu réw-
na 50% wartos$ci 1 m2 gruntéw o funkgji przewaza-
jacej wsréd gruntow przylegtych,

2) dla drzew i roslin ustala sie koszt ich nasadzenia
oraz pielegnaciji do dnia okreslenia wartosci nieru-
chomosci.

2. Przy okres$laniu wartosci gruntdw wchodzgcych
w sktad nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, po-
tozonych poza strefami zainwestowania miejskiego,
stosuje sie metode stawki szacunkowej gruntéw.

Rozdziat 4

Zasady i tryb sporzadzania operatu szacunkowego

8 35. 1. Operat szacunkowy powinien by¢ sporzga-
dzony w formie pisemnej, zgodnie ze stanem faktycz-
nym i prawnym nieruchomosci, oraz zawierac wszelkie
informacje niezbedne do ustalenia sposobu postepo-
wania i wnioskéw rzeczoznawcy majagtkowego doty-
czgcych okreslenia wartosci nieruchomosci.

2. Wyciag, o ktérym mowa w art. 158, zamieszcza
sie na poczatku operatu szacunkowego.

3. Zapisy w operacie szacunkowym nalezy uzasad-
ni¢ i udokumentowac.

4. Operat szacunkowy powinien by¢ sporzadzony
zgodnie z zasada szczegdlnej starannosci, w szczegol-
nosci w zakresie wskazania podstaw prawnych doko-
nanych czynnosci, rozwigzan merytorycznych, przed-
stawienia toku obliczen, wyniku koncowego, zawar-
tych w operacie wnioskéw oraz ich uzasadnienia.

§ 36.1. W operacie szacunkowym nalezy przedsta-
wié czynnosci przeprowadzone w postepowaniu zwia-
zanym z okre$leniem wartosci nieruchomosci, a w
szczegolnoscei:

1) okreslenie nieruchomosci i zakresu wyceny,
2) okreslenie celu wyceny,

3) okreslenie podstaw formalnych i materialnopraw-
nych wyceny nieruchomosci oraz zrédet danych
merytorycznych,

4) ustalenie daty sporzadzenia wyceny,

5) okreslenie stanu nieruchomosci, w tym stanu
prawnego, techniczno-uzytkowego oraz przezna-
czenia w planie miejscowym,

6) okreslenie sposobu wyceny, w tym wskazanie ro-
dzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, me-
tody i techniki szacowania,

7) analize i charakterystyke rynku nieruchomosci
w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny,

8) okreslenie wartosci nieruchomosci, z przedstawie-
niem obliczen tej wartosci i wyniku koncowego wy-
ceny.

2. W operacie szacunkowym nalezy, oprocz danych
wymienionych w ust. 1, zamiesci¢ takze klauzule,
w szczegdlnosci o sporzadzeniu operatu szacunkowe-
go zgodnie z przepisami prawa oraz standardami za-
wodowymi, o sporzadzeniu i przekazaniu wyciagu,
o ktérym mowa w art. 1568, a takze zamies$ci¢ dokumen-
ty uzasadniajgce dokonanie zapiséw w operacie sza-
cunkowym.

3. Wyciag, o ktérym mowa w art. 1568, powinien za-
wieraé takze okres$lenie nieruchomosci i celu wyceny,
wskazanie osob, ktérym przystuguja prawa do tej nie-
ruchomosci, okreslenie jej rodzaju i wartosci, date
okreslenia wartosci, date sporzadzenia operatu oraz
podpis rzeczoznawcy majatkowego.

4, Koncowg wartos$¢ nieruchomosci nalezy poda-
wadé w zaokragleniu do petnych ztotych.

8 37. 1. Rzeczoznawca majgtkowy sporzadzajacy
wycene podpisuje operat szacunkowy, z podaniem po-
siadanych uprawnien do szacowania nieruchomosci.

2. W przypadku sporzadzenia operatu szacunkowe-
go przez kilku rzeczoznawcédw majatkowych nalezy po-
da¢, ktore czesci operatu zostaty sporzadzone wspdl-
nie, a ktore indywidualnie przez kazdego z nich. Operat
ten podpisujg wszyscy sporzadzajacy go rzeczoznawcy
majatkowi.



Dziennik Ustaw Nr 98 — 3474 — Poz. 612

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koricowe
§ 38. Sporzadzanie operatéw szacunkowych nie za-

konczonych przed dniem wejscia w zycie rozporzadze-
nia odbywa sie zgodnie z jego przepisami.

8§ 39. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia. :

Prezes Rady Ministréw: J. Buzek



