
Art. 1. W ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o naby-
waniu nieruchomoÊci przez cudzoziemców (Dz. U.
z 1996 r. Nr 54, poz. 245, z póên. zm.1)) wprowadza si´
nast´pujàce zmiany:

1) w art. 1:

a) ust. 1 i 1a otrzymujà brzmienie:

„1. Nabycie nieruchomoÊci przez cudzoziemca
wymaga zezwolenia. Zezwolenie jest wyda-
wane, w drodze decyzji administracyjnej,
przez ministra w∏aÊciwego do spraw we-
wn´trznych, je˝eli sprzeciwu nie wniesie Mi-
nister Obrony Narodowej, a w przypadku
nieruchomoÊci rolnych, je˝eli sprzeciwu
równie˝ nie wniesie minister w∏aÊciwy do
spraw rozwoju wsi.

1a. Sprzeciw, o którym mowa w ust. 1, jest wy-
ra˝any, w drodze postanowienia, w terminie

14 dni od dnia dor´czenia wystàpienia mini-
stra w∏aÊciwego do spraw wewn´trznych.
W szczególnie uzasadnionych przypadkach
minister w∏aÊciwy do spraw wewn´trznych,
na wniosek organu, któremu przys∏uguje
prawo sprzeciwu, przed∏u˝a termin na jego
wniesienie do 2 miesi´cy od dnia dor´cze-
nia wystàpienia ministra w∏aÊciwego do
spraw wewn´trznych.”,

b) po ust. 1a dodaje si´ ust. 1b w brzmieniu:

„1b. Odmowa wydania zezwolenia, o którym
mowa w ust. 1, nie wymaga wystàpienia
do Ministra Obrony Narodowej lub mini-
stra w∏aÊciwego do spraw rozwoju wsi.”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

„3. W przypadku spó∏ki handlowej za kontrolo-
wanà, w rozumieniu ustawy, uwa˝a si´ spó∏-
k´, w której cudzoziemiec lub cudzoziemcy
dysponujà bezpoÊrednio lub poÊrednio po-
wy˝ej 50 % g∏osów na zgromadzeniu wspól-
ników lub na walnym zgromadzeniu, tak˝e
jako zastawnik, u˝ytkownik lub na podsta-
wie porozumieƒ z innymi osobami, albo
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majà pozycj´ dominujàcà w rozumieniu
przepisów art. 4 § 1 pkt 4 lit. b) lub c), lub e)
ustawy z dnia 15 wrzeÊnia 2000 r. — Kodeks
spó∏ek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037,
z 2001 r. Nr 102, poz. 1117 oraz z 2003 r.
Nr 49, poz. 408 i Nr 229, poz. 2276).”,

d) po ust. 4 dodaje si´ ust. 5 w brzmieniu:

„5. Nabyciem drugiego domu w rozumieniu
przepisów ustawy jest nabycie przez cudzo-
ziemca, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1,
nieruchomoÊci przeznaczonej pod zabudo-
w´ mieszkaniowà lub na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowe, która nie b´dzie stanowiç
sta∏ego miejsca zamieszkania cudzoziemca.
Nie dotyczy to nabycia samodzielnego loka-
lu mieszkalnego w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o w∏asnoÊci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).”;

2) po art. 1 dodaje si´ art. 1a w brzmieniu:

„Art. 1a. 1. Zezwolenie, o którym mowa w art. 1
ust. 1, jest wydawane na wniosek cu-
dzoziemca, je˝eli:

1) nabycie nieruchomoÊci przez cudzo-
ziemca nie spowoduje zagro˝enia
obronnoÊci, bezpieczeƒstwa paƒ-
stwa lub porzàdku publicznego,
a tak˝e nie sprzeciwiajà si´ temu
wzgl´dy polityki spo∏ecznej i zdro-
wia spo∏eczeƒstwa,

2) wyka˝e on, ˝e zachodzà okolicznoÊci
potwierdzajàce jego wi´zi z Rzeczà-
pospolità Polskà.

2. OkolicznoÊciami potwierdzajàcymi
wi´zi cudzoziemca z Rzeczàpospolità
Polskà mogà byç w szczególnoÊci:

1) posiadanie polskiej narodowoÊci
lub polskiego pochodzenia,

2) zawarcie zwiàzku ma∏˝eƒskiego
z obywatelem Rzeczypospolitej Pol-
skiej,

3) posiadanie zezwolenia na zamiesz-
kanie na czas oznaczony lub na
osiedlenie si´,

4) cz∏onkostwo w organie zarzàdzajà-
cym przedsi´biorców wymienio-
nych w art. 1 ust. 2 pkt 4,

5) wykonywanie na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej dzia∏alnoÊci go-
spodarczej lub rolniczej, zgodnie
z przepisami prawa polskiego.

3. Wniosek o wydanie zezwolenia powi-
nien zawieraç:

1) oznaczenie wnioskodawcy i jego
statusu prawnego,

2) oznaczenie nabywanej nieruchomo-
Êci,

3) oznaczenie zbywcy,

4) okreÊlenie formy prawnej nabycia
nieruchomoÊci,

5) informacj´ o celu i mo˝liwoÊci na-
bycia nieruchomoÊci.

4. Do wniosku, o którym mowa w ust. 3,
cudzoziemiec ubiegajàcy si´ o wyda-
nie zezwolenia jest obowiàzany do∏à-
czyç dokumenty potwierdzajàce oko-
licznoÊci wskazane we wniosku oraz
okolicznoÊci, o których mowa w ust. 2,
a tak˝e inne dokumenty umo˝liwiajàce
ustalenie prawid∏owoÊci nabycia nie-
ruchomoÊci.

5. Powierzchnia nieruchomoÊci nabytych
przez cudzoziemca w celu zaspokoje-
nia jego potrzeb ˝yciowych nie mo˝e
przekroczyç 0,5 ha, zaÊ w przypadku
okreÊlonym w ust. 2 pkt 5 powinna byç
uzasadniona rzeczywistymi potrzeba-
mi wynikajàcymi z charakteru wykony-
wanej dzia∏alnoÊci gospodarczej.

6. Nabycie nieruchomoÊci rolnych przez
cudzoziemców nast´puje dodatkowo,
z zachowaniem przepisów ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kszta∏towa-
niu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64,
poz. 592).”;

3) w art. 2 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

„2) dokonaç, tak˝e przy pomocy w∏aÊciwych orga-
nów administracji rzàdowej, sprawdzenia, czy
nabycie nieruchomoÊci przez cudzoziemca nie
spowoduje zagro˝enia obronnoÊci, bezpie-
czeƒstwa paƒstwa lub porzàdku publicznego,
a tak˝e czy b´dzie ono zgodne z interesem
paƒstwa.”;

4) art. 2a otrzymuje brzmienie:

„Art. 2a. Minister w∏aÊciwy do spraw wewn´trz-
nych mo˝e zwracaç si´ do innych ni˝
okreÊlone w art. 2 ust. 1 pkt 2 organów
administracji publicznej, organizacji za-
wodowych i instytucji paƒstwowych
o wyra˝enie opinii oraz przekazanie do-
kumentów i informacji, w szczególnoÊci
zawartych w ewidencji gruntów i budyn-
ków, niezb´dnych do realizacji zadaƒ,
o których mowa w art. 1 ust. 1, art. 3e
oraz w art. 8 ust. 4.”;

5) w art. 3:

a) w ust. 1:

— pkt 1 otrzymuje brzmienie:

„1) osob´ nabywcy i zbywcy,”,

— pkt 3 otrzymuje brzmienie:

„3) specjalne warunki, w sytuacji okreÊlonej
w art. 2 ust. 2.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Zezwolenie jest wa˝ne dwa lata od dnia wy-
dania.”;
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6) w art. 3d ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Promesa jest wa˝na rok od dnia wydania.”;

7) art. 3e otrzymuje brzmienie:

„Art. 3e. 1. Nabycie lub obj´cie przez cudzoziemca
udzia∏ów lub akcji w spó∏ce handlowej
z siedzibà na terytorium Rzeczypospo-
litej Polskiej, a tak˝e ka˝da inna czyn-
noÊç prawna dotyczàca udzia∏ów lub
akcji wymaga zezwolenia ministra w∏a-
Êciwego do spraw wewn´trznych, je-
˝eli w ich wyniku spó∏ka b´dàca w∏a-
Êcicielem lub wieczystym u˝ytkowni-
kiem nieruchomoÊci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej stanie si´
spó∏kà kontrolowanà.

2. Nabycie lub obj´cie przez cudzoziemca
udzia∏ów lub akcji w spó∏ce handlowej
z siedzibà na terytorium Rzeczypospo-
litej Polskiej, b´dàcej w∏aÊcicielem lub
wieczystym u˝ytkownikiem nierucho-
moÊci na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, wymaga zezwolenia ministra
w∏aÊciwego do spraw wewn´trznych,
je˝eli spó∏ka ta jest spó∏kà kontrolowa-
nà, a udzia∏y lub akcje nabywa lub
obejmuje cudzoziemiec nieb´dàcy
udzia∏owcem lub akcjonariuszem spó∏-
ki.

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotyczy przypad-
ków, gdy akcje spó∏ki zosta∏y dopusz-
czone do publicznego obrotu albo
spó∏ka jest w∏aÊcicielem lub wieczy-
stym u˝ytkownikiem nieruchomoÊci
okreÊlonej w art. 8 ust. 1 pkt 1, 1a i 5,
z zastrze˝eniem art. 8 ust. 3.

4. Do zezwoleƒ, o których mowa w ust. 1
i 2, przepisy art. 1—3d stosuje si´ od-
powiednio.

5. Wniosek o wydanie zezwolenia, o któ-
rym mowa w ust. 1 i 2, powinien
oprócz informacji, o których mowa
w art. 1a ust. 3 pkt 1 i 3, zawieraç do-
datkowo:

1) oznaczenie spó∏ki, której udzia∏y (ak-
cje) sà nabywane, obejmowane al-
bo sà przedmiotem innej czynnoÊci
prawnej,

2) oznaczenie spó∏ki, która w wyniku
nabycia, obj´cia udzia∏ów (akcji) al-
bo innej czynnoÊci prawnej dotyczà-
cej udzia∏ów (akcji) innej spó∏ki han-
dlowej stanie si´ spó∏kà kontrolo-
wanà,

3) okreÊlenie nieruchomoÊci stanowià-
cych w∏asnoÊç bàdê b´dàcych
w u˝ytkowaniu wieczystym spó∏ki,
która stanie si´ spó∏kà kontrolowa-
nà lub której udzia∏y (akcje) sà naby-
wane lub obejmowane przez cudzo-
ziemców,

4) okreÊlenie sposobu nabycia lub ob-
j´cia udzia∏ów (akcji) bàdê innej
czynnoÊci prawnej dotyczàcej udzia-
∏ów (akcji) w spó∏ce, na skutek któ-
rej spó∏ka b´dàca w∏aÊcicielem lub
u˝ytkownikiem wieczystym nieru-
chomoÊci na terytorium Rzeczypo-
spolitej Polskiej stanie si´ spó∏kà
kontrolowanà.”;

8) po art. 3e dodaje si´ art. 3f w brzmieniu:

„Art. 3f. Minister w∏aÊciwy do spraw wewn´trz-
nych okreÊli, w drodze rozporzàdzenia: 

1) rodzaje dokumentów, o których mowa
w art. 1a ust. 4,

2) szczegó∏owe informacje dotyczàce oko-
licznoÊci wskazanych we wniosku,

3) wzory oÊwiadczeƒ sk∏adanych przez cu-
dzoziemców w zwiàzku z prowadzo-
nym przez ministra w∏aÊciwego do
spraw wewn´trznych post´powaniem
w sprawie wydania zezwolenia oraz
wykazów do∏àczanych do tych oÊwiad-
czeƒ

— uwzgl´dniajàc zró˝nicowany zakres in-
formacji i dokumentów sk∏adanych przez
cudzoziemców, o których mowa w art. 1
ust. 2.”;

9) art. 4 otrzymuje brzmienie:

„Art. 4. Minister w∏aÊciwy do spraw wewn´trz-
nych przedstawia Sejmowi corocznie,
w terminie do dnia 31 marca, szczegó∏owe
sprawozdanie z realizacji ustawy,
a w szczególnoÊci o liczbie udzielonych ze-
zwoleƒ, rodzaju i obszarze oraz terytorial-
nym rozmieszczeniu nieruchomoÊci, któ-
rych one dotyczà, a tak˝e liczbie decyzji
odmawiajàcych udzielenia zezwolenia.”;

10) uchyla si´ art. 5a;

11) w art. 7:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Przepisów ustawy nie stosuje si´ do prze-
kszta∏cenia spó∏ki handlowej w rozumieniu
przepisów tytu∏u IV dzia∏u III ustawy z dnia
15 wrzeÊnia 2000 r. — Kodeks spó∏ek han-
dlowych.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

„3. Je˝eli cudzoziemiec, który naby∏ wchodzàcà
w sk∏ad spadku nieruchomoÊç na podstawie
testamentu, nie uzyska zezwolenia ministra
w∏aÊciwego do spraw wewn´trznych na
podstawie wniosku z∏o˝onego w ciàgu
dwóch lat od dnia otwarcia spadku, prawo
w∏asnoÊci nieruchomoÊci lub prawo u˝ytko-
wania wieczystego nabywajà osoby, które
by∏yby powo∏ane do spadku z ustawy.”,
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c) po ust. 3 dodaje si´ ust. 4 w brzmieniu:

„4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si´ odpowiednio
do udzia∏ów lub akcji spó∏ki handlowej b´-
dàcej w∏aÊcicielem lub wieczystym u˝yt-
kownikiem nieruchomoÊci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.”;

12) uchyla si´ art. 7a;

13) w art. 8:

a) w ust. 1 po pkt 1 dodaje si´ pkt 1a w brzmieniu:

„1a) nabycie samodzielnego lokalu u˝ytkowego
o przeznaczeniu gara˝owym lub udzia∏u
w takim lokalu, je˝eli jest to zwiàzane z za-
spokojeniem potrzeb mieszkaniowych na-
bywcy lub w∏aÊciciela nieruchomoÊci lub
samodzielnego lokalu mieszkalnego,”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia
przez cudzoziemców, b´dàcych obywatela-
mi lub przedsi´biorcami paƒstw cz∏onkow-
skich Europejskiego Obszaru Gospodarcze-
go, z wyjàtkiem nabycia:

1) nieruchomoÊci rolnych i leÊnych, przez
okres 12 lat od dnia przystàpienia Rzeczy-
pospolitej Polskiej do Unii Europejskiej,

2) drugiego domu, przez okres 5 lat od dnia
przystàpienia Rzeczypospolitej Polskiej
do Unii Europejskiej.”,

c) po ust. 2 dodaje si´ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

„2a. Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia
przez cudzoziemców, b´dàcych obywatela-
mi paƒstw cz∏onkowskich Europejskiego
Obszaru Gospodarczego w okresach okre-
Êlonych w ust. 2, w przypadku:

1) nabycia nieruchomoÊci rolnych po-
∏o˝onych:

a) w województwach: dolnoÊlàskim, ku-
jawsko-pomorskim, lubuskim, opol-
skim, pomorskim, warmiƒsko-mazur-
skim, wielkopolskim, zachodniopo-
morskim — po up∏ywie 7 lat od dnia
zawarcia umowy dzier˝awy z datà
pewnà, je˝eli przez ten okres osobi-
Êcie prowadzili na tej nieruchomoÊci
dzia∏alnoÊç rolniczà oraz legalnie za-
mieszkiwali na terytorium Rzeczypo-
spolitej Polskiej,

b) w województwach: lubelskim, ∏ódz-
kim, ma∏opolskim, mazowieckim,
podkarpackim, podlaskim, Êlàskim,
Êwi´tokrzyskim — po up∏ywie 3 lat
od dnia zawarcia umowy dzier˝awy
z datà pewnà, je˝eli przez ten okres
osobiÊcie prowadzili na tej nierucho-
moÊci dzia∏alnoÊç rolniczà oraz legal-
nie zamieszkiwali na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej,

2) nabycia drugiego domu:

a) je˝eli nabywca legalnie, nieprzerwa-
nie zamieszkuje co najmniej 4 lata na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub

b) w celu wykonywania dzia∏alnoÊci go-
spodarczej polegajàcej na Êwiadcze-
niu us∏ug turystycznych.

2b. Obywatele paƒstw cz∏onkowskich Europej-
skiego Obszaru Gospodarczego, b´dàcy
w dniu uzyskania przez Rzeczpospolità Pol-
skà cz∏onkostwa w Unii Europejskiej udzia-
∏owcami lub akcjonariuszami spó∏ek han-
dlowych z siedzibà na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej, mogà do okresów
dzier˝awy, o których mowa w ust. 2a pkt 1,
zaliczyç okres dzier˝awy nieruchomoÊci
rolnej przez spó∏k´, je˝eli przez ten okres,
b´dàc udzia∏owcami lub akcjonariuszami
spó∏ki, osobiÊcie prowadzili na tej nieru-
chomoÊci dzia∏alnoÊç rolniczà oraz legal-
nie zamieszkiwali na terytorium Rzeczypo-
spolitej Polskiej.”,

d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

„3. Zwolnieƒ, o których mowa w ust. 1, nie sto-
suje si´ do nieruchomoÊci po∏o˝onych
w strefie nadgranicznej oraz gruntów rol-
nych o powierzchni przekraczajàcej 1 ha.”,

e) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

„4. Minister w∏aÊciwy do spraw wewn´trznych
prowadzi rejestr nieruchomoÊci, udzia∏ów
i akcji, nabytych lub obj´tych przez cudzo-
ziemców bez zezwolenia w przypadkach
okreÊlonych w ust. 1, 2 i 2a, oraz rejestr nie-
ruchomoÊci, udzia∏ów i akcji nabytych lub
obj´tych przez cudzoziemców na podstawie
wymaganych zezwoleƒ, o których mowa
w art. 1 ust. 1 oraz w art. 3e ust. 1 i 2.”; 

14) w art. 8a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Przepis ust. 1 stosuje si´ odpowiednio do sà-
du, je˝eli nabycie nieruchomoÊci nastàpi∏o na
podstawie prawomocnego orzeczenia oraz
gdy nabycie lub obj´cie udzia∏ów lub akcji
podlega wpisowi do rejestru przedsi´bior-
ców.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 9 wrzeÊnia 2000 r. o op∏a-
cie skarbowej (Dz. U. Nr 86, poz. 960, z póên. zm.2))
w za∏àczniku do ustawy w cz´Êci IV w kol. 2 w ust. 6:

1) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

„2) na nabycie lub obj´cie przez cudzoziemca
udzia∏ów lub akcji w spó∏ce handlowej z siedzi-
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bà na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
a tak˝e na ka˝dà innà czynnoÊç prawnà doty-
czàcà udzia∏ów lub akcji, je˝eli w ich wyniku
spó∏ka handlowa, b´dàca w∏aÊcicielem lub
wieczystym u˝ytkownikiem nieruchomoÊci na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, stanie si´
spó∏kà kontrolowanà przez cudzoziemca lub
cudzoziemców oraz na nabycie lub obj´cie
przez cudzoziemca udzia∏ów lub akcji w spó∏ce
handlowej z siedzibà na terytorium Rzeczypo-
spolitej Polskiej, b´dàcej w∏aÊcicielem lub wie-
czystym u˝ytkownikiem nieruchomoÊci na te-
rytorium Rzeczypospolitej Polskiej, je˝eli spó∏-
ka ta jest spó∏kà kontrolowanà, a udzia∏y lub
akcje nabywa lub obejmuje cudzoziemiec nie-
b´dàcy udzia∏owcem lub akcjonariuszem spó∏-
ki”;

2) uchyla si´ pkt 3.

Art. 3. 1. Do spraw wszcz´tych przed dniem wej-
Êcia w ˝ycie ustawy stosuje si´ przepisy dotychczaso-
we.

2. Zezwolenia i promesy wydane przed dniem wej-
Êcia w ˝ycie niniejszej ustawy zachowujà wa˝noÊç
przez okres, na który zosta∏y wydane.

3. Je˝eli otwarcie spadku nastàpi∏o przed dniem
wejÊcia w ˝ycie niniejszej ustawy, termin, o którym
mowa w dotychczasowym art. 7 ust. 3 ustawy, o któ-
rej mowa w art. 1, oblicza si´ w wymiarze okreÊlonym
w tym przepisie w brzmieniu nadanym niniejszà usta-
wà.

Art. 4. Og∏oszenie tekstu jednolitego ustawy o na-
bywaniu nieruchomoÊci przez cudzoziemców nastàpi
w terminie 6 miesi´cy od dnia og∏oszenia niniejszej
ustawy.

Art. 5. Ustawa wchodzi w ˝ycie po up∏ywie 30 dni
od dnia og∏oszenia, z wyjàtkiem przepisów art. 1
pkt 12 oraz pkt 13 lit. b i c, które stosuje si´ od dnia
uzyskania przez Rzeczpospolità Polskà cz∏onkostwa
w Unii Europejskiej.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. KwaÊniewski
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