Dziennik Ustaw Nr 212

— 15174 —

Poz. 1555 i 15656

1556
ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW

z dnia 7 listopada 2007 r.

w sprawie warunkow i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych
przy udziale tych srodkow

Na podstawie art. 19 ust. 4 ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1070, z pézn. zm.") zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogédlne

§ 1. Rozporzadzenie okreséla:

1) warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytow i po-
2yczek ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego, zwanego dalej ,Funduszem”, oraz wy-
soko$¢ ich oprocentowania, a takze rodzaje doku-
mentéw sktadanych przez wnioskodawcow;

2) wymagania dotyczace lokali i budynkéw budowa-
nych, odbudowywanych, rozbudowywanych,
przebudowywanych lub adaptowanych przy wy-
korzystaniu kredytu ze srodkow Funduszu w zakre-
sie wlasciwosci energetycznych budynkéw, mini-
malnych powierzchni mieszkan przeznaczonych
do zasiedlenia przez okreslong liczbe osob oraz
wyposazenia technicznego budynkdw i mieszkan.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167
i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153,
poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r.
Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546, Nr 213,
poz. 2157 i Nr 281, poz. 2783 oraz z 2006 r. Nr 157,
poz. 1119, Nr 220, poz. 1600 i Nr 251, poz. 1844.

§ 2. llekroé w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowego;

2) przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym — na-
lezy przez to rozumieé¢ przedsiewziecie, o ktorym
mowa w art. 19 ust. 1i 2 ustawy;

3) kredycie — nalezy przez to rozumieé¢ kredyt udzie-
lony ze $rodkéw Funduszu na realizacje przedsie-
wziecia inwestycyjno-budowlanego lub komunal-
nej infrastruktury technicznej;

4) pozyczce — naleizy przez to rozumieé¢ pozyczke
udzielong ze srodkéw Funduszu, z przeznaczeniem
na utrzymanie biezacej ptynnosci ptatniczej kasy
mieszkaniowej.

Rozdziat 2

Warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytéow na
realizacje przedsiewzigé inwestycyjno-budowlanych

8 3. 1. Kredyt na realizacje przedsiewziecia inwe-
stycyjno-budowlanego moze byé udzielony towarzy-
stwu budownictwa spotecznego albo spoétdzielni
mieszkaniowej, zwanym dalej , wnioskodawcg”.

2. Wnioskodawca ubiegajacy sige o kredyt:

1) sktada w Banku Gospodarstwa Krajowego, zwa-
nym dalej ,Bankiem”, wniosek wstepny:
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a) o kwalifikacje do uzyskania promesy udzielenia
kredytu, zwanej dalej ,promesa”, albo

b) o promeseg;

2) po otrzymaniu kwalifikacji do uzyskania promesy
na podstawie wniosku wstepnego, o ktérym mo-
wa w pkt 1 lit. a, sktada wniosek o promeseg, a po
jej uzyskaniu — wniosek o udzielenie kredytu;

3) po uzyskaniu promesy na podstawie wniosku
wstepnego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, sktada
whniosek o udzielenie kredytu.

3. Wniosek wstepny moze dotyczyé wytacznie
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w przy-
padku ktorego:

1) rozpoczecie budowy ma nastgpi¢ nie pdzniej niz
w ciggu 2 lat od dnia ztozenia wniosku wstepnego;

2) oddanie do uzytkowania wszystkich budynkéw
mieszkalnych realizowanych w ramach tego
przedsiewzigcia ma nastgpi¢ rownoczesnie.

§ 4. 1. Wniosek wstepny zawiera:
1) nazwe i siedzibe wnioskodawcy;

2) podstawowg informacje o aktualnej sytuacji eko-
nomiczno-finansowej wnioskodawcy;

3) informacje o programie dziatania i zamierzeniach
inwestycyjnych na okres 3 lat, liczac od poczatku
roku nastgpujacego po roku, w ktérym zostat zto-
zony wniosek wstepny;

4) liste wspoinikéw albo akcjonariuszy spétki handlo-
wej lub cztonkow spodtdzieini oséb prawnych wraz
z informacjg o posiadanych przez nich udziatach
lub akcjach;

5) opis przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego
wraz z analiza jego celowosci i wykonalnosci,
obejmujacg informacje o zapotrzebowaniu na lo-
kale mieszkalne finansowane z udziatem kredytu
z Funduszu w miejscowosci, w ktérej planuje sie
realizacje przedsiewzigcia inwestycyjno-budowla-
nego, oraz w sasiednich miejscowosciach;

6) okreslenie przewidywanych kosztow realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego we-
dtug cen obowigzujacych na dzien sktadania wnio-
sku wstepnego, irédet jego finansowania oraz
proponowanej wysokos$ci pierwszej miesiecznej
sptaty raty zadtuzenia;

7) okreslenie proponowanych rodzajéw zabezpie-
czen sptaty kredytu.

2. Do wniosku wstepnego dotacza sig:

1) odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego, umowe al-
bo statut spotki albo statut spotdzielni;

2) dokumenty potwierdzajace sytuacje ekonomiczno-
-finansowa wnioskodawcy, w tym:

a) bilans sporzadzony na dzien konczacy poprzed-
ni rok obrotowy wraz z opinig biegtego rewi-
denta, bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca
roku, w ktérym jest sktadany wniosek wstepny,
jezeli wnioskodawca dziatat w tym okresie, oraz
prognoze bilansow na dni koiczace 3 nastepne
iata obrotowe,

b} rachunek zyskow i strat za rok poprzedni, rachu-
nek zyskdw i strat za pierwsze poétrocze roku,
w ktdrym jest skiadany wniosek wstepny, jezeli
whnioskodawca dziatat w tym okresie, oraz pro-
gnoze rachunkéw zyskow i strat za 3 nastepne
lata,

¢) informacje pozwalajgce na analize dotychczaso-
wej i planowanej polityki czynszowej oraz poli-
tyki egzekwowania terminowej zaptaty nalezno-
$ci czynszowych,

d) informacje pozwalajagce na analize dotychcza-
sowej i planowanej polityki finansowania akty-
wow trwatych kapitatem wtasnym i zobowigza-
niami dtugoterminowymi, jezeli wnioskodawca
jest spotka handlowa, albo funduszami wtasny-
mi i zobowigzaniami dtugoterminowymi, jezeli
wnioskodawcy jest spétdzielnia,

e} informacje pozwalajace na analize zdolnosci do
obstugi zobowigzan,

f) informacje z banku lub bankéw, prowadzacych
rachunki wnioskodawcy, o wysokosci obrotéw
w ciggu ostatnich 3 miesiecy, aktualnym stanie
srodkow, o istniejacych zobowigzaniach wobec
tych bankéw, w tym przeterminowanych;

3) zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skar-
bowego oraz wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubez-
pieczenn Spotecznych o niezaleganiu przez wnio-
skodawece z optacaniem podatkéw, optat oraz skia-
dek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,
a w przypadku gdy wnioskodawca uzyskat decyzje
0 umorzeniu, odroczeniu ptatnosci, roziozeniu na
raty zalegtych ptatnosci albo wstrzymaniu w cato-
$ci wykonania decyzji naczelnika urzedu skarbo-
wego — odpowiednig decyzje naczelnika urzedu
skarbowego;

4) kalkulacje planowanych sktadnikow czynszu lub
innych opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego
oraz optat niezaleznych od wnioskodawcy uiszcza-
nych za jego posrednictwem, jak réwniez przewi-
dywanych dochoddéw z dziatalnos$ci prowadzonej
przez wnioskodawce.

3. Do wniosku wstepnego o kwalifikacje do uzy-
skania promesy nalezy dodatkowo zataczyé koncepcije
architektoniczno-budowlang przedsiewzigecia inwesty-
cyjno-budowlanego wraz z opisami i szkicami zawie-
rajaca:

1) informacje o pofozeniu i stanie prawnym nieru-
chomosci oraz o projektowanym zagospodarowa-
niu dziatki lub terenu, w tym dane dotyczace urza-
dzen zwiazanych z budynkami oraz sieci uzbroje-
nia terenu, z podaniem podstawowych wymiaréw
i odlegtosci;
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2) informacje o mozliwosci uzbrojenia dziatki lub
przytaczenia budynkéw do zewnetrznej sieci wo-
dociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
oraz cieplnej badz o korzystaniu z indywidualnych
zrédet ciepta;

3

~—

informacje o podstawowych rozwigzaniach archi-
tektoniczno-budowlanych, okreslajacych forme,
konstrukcje i funkcje budynku, w tym informacje
o jego czesci obejmujacej lokale uzytkowe oraz ze-
stawienie liczby i powierzchni lokali mieszkalnych,
a w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowa-
nia budynku lub jego czesci na cele mieszkalne —
takze ekspertyze aktualnego stanu technicznego
budynku;

4

~—

informacje o zastosowanych w budynku rozwigza-
niach kostrukcyjno-materiatowych jego podsta-
wowych elementdéw, w szczegélinosci przegrod ze-
wnetrznych, okien, z podaniem ich wtasciwosci
termicznych;

5) dane dotyczgce instalacji grzewczych i sanitarnych
oraz wyposazenia technicznego budynku;

6) oswiadczenie, ze warto$é wskaznika E dla budynku
bedzie co najmniej o 15 % mniejsza od wartosci
granicznej Eo oraz ze przyjete rozwiazania budow-
lane i instalacyjne beda spetnia¢ wymagania doty-
czgce oszczednosci energii cieplnej, zawarte w wa-
runkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, Polskich Normach oraz
rozporzadzeniu;

7

—

informacje o wysokosci szacunkowego kosztu bu-
dowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego, wedtug cen obowigzujagcych na dzien
sktadania wniosku wstepnego;

8

—

informacje o sposobie dostosowania budowanego
w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowla-
nego lokalu lub lokali do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych — jezeli wnioskodawca zamierza wy-
budowadé taki lokal lub lokale.

4. Do wniosku wstepnego o promese nalezy do-
datkowo zataczyé:

1) projekt budowlany spetniajacy wymogi okreslone
w art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118,
z péin. zm.?) oraz informacje wymienione
w ust. 3, ktérych nie zawiera projekt budowlany;

2) odpis z ksiegi wieczystej albo inny dokument po-
twierdzajgcy prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, w przypadku braku ksiegi
wieczystej;

2} Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1217 oraz
2 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880
i Nr 191, poz. 1373.

3) ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe;

4) oswiadczenie wnioskodawcy o kwocie zadtuzenia
wobec innych podmiotow, potwierdzone przez te
podmioty.

5. Do przedsiewzieé inwestycyjno-budowlanych
polegajacych na zakupie nieruchomosci wraz z bu-
dynkiem i zmianie sposobu uzytkowania tego budyn-
ku lub jego czesci na cele mieszkalne albo zakupie
nieruchomosdci wraz z inwestycjg bedaca w trakcie re-
alizacji i dokonczeniu tej inwestycji nie stosuje sig
ust. 4 pkt 2.

6. Do wniosku wstepnego, dotyczacego przed-
siewziecia inwestycyjno-budowlanego, realizowane-
go dla oséb zamieszkujacych uprzednio w budyn-
kach lub lokalach zniszczonych w wyniku powodszi,
huraganu lub osuwiska ziemnego, dotacza sie po-
nadto:

1) zobowigzanie wnioskodawcy do udostepnienia co
najmniej potowy lokali wybudowanych w ramach
tego przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego
osobom wskazanym przez organ wykonawczy
gminy, na ktérej terenie znajdowaty sie zniszczone
budynki lub lokale;

2) poswiadczong przez organ wykonawczy gminy,
o ktérej mowa w pkt 1, liste oséb, ktére:

a) bezposrednio przed wystapieniem powodzi, hu-
raganu lub osuwiska ziemnego stale zamieszki-
waty w budynkach lub lokalach zniszczonych
w wyniku tych zjawisk, a budynki te lub lokale
nie moga by¢ odbudowane w tym lub w innym
miejscu,

b) nie zaciggnety kredytu na remont, odtworze-
nie zniszczonego budynku lub lokalu mieszkal-
nego albo na zakup budynku lub lokalu miesz-
kalnego o podobnych parametrach, w rozu-
mieniu ustawy z dnia 8 lipca 1999 r. o dopta-
tach do oprocentowania kredytéw bankowych
udzielonych na usuwanie skutkéw powodzi
(Dz. U. Nr 62, poz. 690 oraz z 2001 r. Nr 84,
poz. 907);

3) umowe albo statut spoétki handlowej albo statut
spotdzielni lub wyciag z jednego z tych dokumen-
téw, umozliwiajacy stwierdzenie, ze nie zawieraja
one postanowien uniemozliwiajagcych udostepnie-
nie lokalu w pierwszej kolejnosci osobom, o kté-
rych mowa w pkt 1, nawet jezeli osoby te zamiesz-
kiwaty uprzednio na terenie innej gminy niz gmi-
na, na ktorej terenie jest zlokalizowane przedsie-
wziecie inwestycyjno-budowlane, ktérego dotyczy
wniosek.

7. Opinie biegtego rewidenta, o ktdrej mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. a, nalezy dotaczyé¢ do wniosku wstep-
nego niezaleznie od spefnienia warunkoéw okres-
lonych w art. 64 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
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o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694,
z pé6zn. zm.3).

§ 5. 1. Wnioski wstepne sktada sie w Banku corocz-
nie w terminie od dnia 1 sierpnia do dnia 30 wrzesnia.

2. Bank, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wniosku wstepnego, sprawdza, czy spetnia on wyma-
gania okreslone w § 4.

3. Wniosek wstepny spetniajacy wymagania,
o ktérych mowa w 8 4, podlega rejestracji.

4. Jezeli wniosek wstepny nie spetnia wymagan
okreslonych w 8 4, Bank wzywa wnioskodawce do
uzupetnienia dokumentacji, wskazujac te wymagania,
ktérych wniosek nie spetnia, oraz wyznacza termin na
uzupetnienie wniosku, nie dtuzszy niz 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, nie péiniej jednak niz do dnia
15 pazdziernika roku, w ktérym ztozono wniosek
wstepny.

5. Bank zwraca bez rozpatrzenia wnioski wstepne
ztozone z naruszeniem terminu, o ktdérym mowa
w ust. 1, oraz nieuzupetnione w terminie, o ktorym
mowa w ust. 4.

8 6. 1. Wnioskodawca, ktérego wniosek wstepny
zostat zarejestrowany, podlega ocenie wiarygodnosci
kredytowej obejmujacej ocene:

1) sytuacji ekonomiczno-finansowej, z uwzglednie-
niem polityki finansowania aktywdéw trwatych ka-
pitatem wtasnym i zobowigzaniami dtugotermino-
wymi lub funduszami wtasnymi i zobowigzaniami
diugoterminowymi, polityki czynszowej oraz poli-
tyki egzekwowania terminowej zaptaty naleznosci
czynszowych;

2) zdolnosci do obstugi zadtuienia, z uwzglednie-
niem wszystkich wnioskéw ztozonych przez wnio-
skodawce w Banku;

3) wypetniania przez wnioskodawce warunkéw za-
wartych umoéw kredytu.

2. Negatywna ocena wiarygodnosci kredytowej
whnioskodawcy stanowi przestanke do odmowy udzie-
lenia promesy albo kwalifikacji do uzyskania promesy
w stosunku do wszystkich wnioskéw wstepnych zfo-
zonych przez wnioskodawce.

3. W przypadku gdy negatywna ocena wiarygod-
nosci kredytowej wynika wytacznie z analizy wskazni-
ka zalegtosci czynszowych, a wnioskodawca ziozyt
wigcej niz jeden wniosek wstepny, Bank, w porozu-
mieniu z wnioskodawca, moze okresli¢, ktére wnioski

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly
ogtoszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 60, poz. 535, Nr 124,
poz. 1152, Nr 139, poz. 1324 i Nr 229, poz. 2276, z 2004 r.
Nr 96, poz. 959, Nr 145, poz. 1535, Nr 146, poz. 1546
i Nr213, poz. 2155, z 2005 r. Nr 10, poz. 66, Nr 184,
poz. 15639 i Nr 267, poz. 2252 oraz z 2006 r. Nr 157,
poz. 1119 i Nr 208, poz. 1540.

bedg przedmiotem dalszej oceny i jakie warunki mu-
sz zostaé spelnione przez wnioskodawce, aby wnio-
sek podlegat dalszej ocenie.

4. Oceny wiarygodnosci kredytowej wnioskodaw-
céw Bank dokonuje do dnia 15 grudnia roku, w ktérym
zostaty ztozone wnioski wstepne. Informacje o nega-
tywnej ocenie wiarygodnosci kredytowej Bank przeka-
zuje wnioskodawcy na pi$mie wraz z uzasadnieniem,
w terminie 14 dni od dnia dokonania oceny. Liste
wnioskodawcow, ktorzy uzyskali negatywna ocene
wiarygodnosci kredytowej, Bank przekazuje do wiado-
mosci ministrowi wtasciwemu do spraw budownic-
twa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

5. Whnioski wstepne, w stosunku do ktérych Bank
nie odmowit udzielenia promesy lub kwalifikacji do
uzyskania promesy w wyniku negatywnej oceny wia-
rygodnosci kredytowej wnioskodawcy, podlegajg dal-
szej ocenie przez Bank wedtug kryteriéw oceny wnio-
skow wstepnych, okreslonych w zataczniku nr 1 do
rozporzadzenia, zwanej dalej ,,ocena punktowa”.

6. Wnioski wstepne, o ktérych mowa w § 4 ust. 6,
nie podlegaja ocenie punktowe;j.

7. W terminie do dnia 31 grudnia roku, w ktérym
zostaly zlozone wnioski wstepne, Bank podaje do
publicznej wiadomosci informacje o wynikach oceny
punktowej, zamieszczajac ja na stronie internetowej
Banku oraz w dzienniku o zasiggu ogdinopolskim.

8. Bank, w granicach kwot przeznaczonych na kre-
dytowanie przedsiewzieé¢ inwestycyjno-budowlanych
okreslonych w planie finansowym Funduszu, udziela
promesy albo kwalifikuje do uzyskania promesy
udzielenia kredytu na realizacje przedsiewzigé¢ inwe-
stycyjno-budowlanych: .

1) objetych wnioskami wstepnymi dotyczacymi
przedsigewzigé inwestycyjno-budowlanych, o kté-
rych mowa w 8§ 4 ust. 6, a nastepnie

2) objetych wnioskami wstepnymi, ktore uzyskaty
najwyzsze oceny punktowe, w stosunku do pozo-
statych wnioskéw wstepnych.

9. Bank, kierujac sie wynikami oceny punktowej,
kwalifikuje, w ustalonej kolejnosci, cze$é¢ wnioskow
wstepnych niewymienionych w ust. 8 jako oczekujace.

10. Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy kredytu
na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane objete
uprzednio udzielonymi kwalifikacjami albo promesa-
mi lub gdy Fundusz pozyska dodatkowe srodki na kre-
dytowanie przedsiewzieé inwestycyjno-budowlanych,
Bank, w kolejnosci wnioskéw oczekujgcych, udziela
promesy albo kwalifikuje do uzyskania promesy.

11. W przypadku niezakwalifikowania wniosku
wstepnego jako oczekujgcego, Bank odmawia wnio-
skodawcy promesy albo kwalifikacji do uzyskania pro-
mesy.

12. Bank podejmuje decyzje, o ktérych mowa
w ust. 8, 9i 11, w terminie do 60 dni od dnia zatwier-



Dziennik Ustaw Nr 212

— 15178 —

Poz. 1556

dzenia planu finansowego Funduszu przez rade nad-
zorcza Banku, i zawiadamia o nich wnioskodawcdw,
w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia ich powzie-
cia.

13. Wnioskodawcy, ktorzy otrzymali kwalifikacje
do uzyskania promesy, skiadajg w Banku, w terminie
okreslonym przez Bank, wniosek o promese, wraz
z projektem budowlanym, spetniajgcym wymogi okres-
lone w art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, dokumentami, o ktérych mowa
w 8 4 ust. 4 pkt 2—4, oraz, w zakresie okreslonym
przez Bank, zaktualizowane informacje i dokumenty,
o ktérych mowa w 3 4 ust. 1—3. W uzasadnionych
przypadkach Bank moze przedtuzy¢ wnioskodawcy,
na jego wniosek, pierwotny termin ztozenia wniosku
0 promese.

14. Wniosek o promese ztozony po uptywie termi-
nu, o ktérym mowa w ust. 13, niespetniajgcy wyma-
gan, o ktérych mowa w ust. 13, podlega zwrotowi.

15. Bank w terminie 30 dni od ztozenia przez wnio-
skodawce wniosku o promesge na podstawie wcze-
$niejszej kwalifikacji do uzyskania promesy podejmu-
je w tej sprawie decyzje i zawiadamia o niej wniosko-
dawce.

16. Bank, zawiadamiajgc o udzieleniu promesy,
wyznacza wnioskodawcy termin zfozenia wniosku
o udzielenie kredytu, okresla warto$é wymaganego
zabezpieczenia kredytu oraz wskazuje dokumenty nie-
zbedne do rozpatrzenia wniosku o udzielenie kredytu,
o ktérych mowa w 8 7 ust. 1, a takze informuje
o ewentualnych dodatkowych wymaganiach, o kt6-
rych mowa w ust. 17. W uzasadnionych przypadkach
Bank moze przediuizy¢ wnioskodawcy, na jego wnio-
sek, pierwotny termin zfozenia wniosku o udzielenie
kredytu.

17. Bank moze zgdaé¢ spetnienia przez wniosko-
dawce dodatkowych wymagan, w szczegdlnosci zwig-
zanych z innymi od obowigzujacych procedurami wy-
boru wykonawcy zamodwienia na ustugi, dostawy lub
roboty budowlane, jezeli wynikaja one z warunkéw
pozyskania przez Bank srodkéw na finansowanie kre-
dytu.

18. Wnioski wstepne zakwalifikowane jako oczeku-
jace podlegaja zwrotowi wnioskodawcy, jezeli do dnia
31 sierpnia roku nastepujgcego po roku, w ktérym zo-
staly ztozone wnioski wstepne, Bank nie udzieli na ich
podstawie promesy lub kwalifikacji do uzyskania pro-
mesy.

&8 7. 1. Do wniosku o udzielenie kredytu dotacza
sie:

1) dokumenty potwierdzajgce wysokosé kosztow re-
alizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane-
go;

2) informacje na temat planowanej wysokosci czyn-

sz6w lub innych optat za uzywanie lokalu miesz-
kalnego i innych dochoddw wnioskodawcy, za-

pewniajacych petne pokrycie kosztow eksploataciji
i remontow budynku oraz sptate kredytu zacia-
gnietego na jego budowe;

3) propozycje zabezpieczenia sptaty kredytu;

4) zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skar-
bowego oraz wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubez-
pieczenn Spotecznych o niezaleganiu przez wnio-
skodawce z optacaniem podatkdw, optat oraz skta-
dek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne,
a w przypadku gdy wnioskodawca uzyskat decyzje
o umorzeniu, odroczeniu ptatnosci, roztozeniu na
raty zalegtych ptatnosci albo wstrzymaniu w cato-
$ci wykonania decyzji naczelnika urzedu skarbo-
wego — odpowiednia decyzje naczelnika urzedu
skarbowego;

5) odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego, umowe al-
bo statut spétki albo statut spotdzielni;

6) dokumenty potwierdzajace sytuacje ekonomiczno-
-finansowg, w tym:

a) bilans sporzadzony na dzient konczacy poprzed-
ni rok obrotowy wraz z opinig biegtego rewi-
denta, bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca
roku sktadania wniosku o udzielenie kredytu
i prognoze bilanséw na dni kohczace 2 nastep-
ne lata obrotowe,

b) rachunek zyskow i strat za rok poprzedni, rachu-
nek zyskéw i strat za pierwsze pdtrocze roku
sktadania wniosku o udzielenie kredytu i pro-
gnoze rachunkow zyskow i strat za 2 nastepne
lata,

c¢) informacje pozwalajace na analize dotychczaso-
wej i planowanej polityki czynszowej oraz poli-
tyki egzekwowania terminowej zaptaty nalezno-
$ci czynszowych,

d) informacje pozwalajace na analize dotychczaso-
wej i planowanej polityki finansowania akty-
wow trwatych kapitatem wiasnym i zobowiagza-
niami dtugoterminowymi, jezeli wnioskodawcg
jest spotka handlowa, lub funduszami wilasny-
mi i zobowigzaniami diugoterminowymi, jezeli
whnioskodawca jest spétdzielnia,

e) informacje pozwalajgce na analize zdolnosci do
obstugi zobowiazan,
f) informacje z banku lub bankéw, prowadzacych

rachunki wnioskodawcy, o wysokosci obrotéw
w ciggu ostatnich 3 miesiecy, aktuainym stanie
srodkdw, o istniejacych zobowigzaniach wobec
tych bankéw, w tym przeterminowanych;

7

~—

porozumienia wnioskodawcy z gminami o prze-
znaczeniu budowanych lokali na potrzeby osob,
o ktérych mowa w 8 4 ust. 6, w przypadku gdy
whniosek dotyczy lokali dla tych oséb;

8

~—

liste kandydatéw na lokatoréw co najmniej 80 %
lokali mieszkalnych finansowanych z udziatem
kredytu oraz liste podmiotéw deklarujgcych cheé
nabycia praw do pozostalych lokali;
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9) w przypadku przedsiewzieé¢ inwestycyjno-budow-
lanych polegajacych na zakupie nieruchomosci
wraz z budynkiem i zmianie sposobu uzytkowania
tego budynku lub jego czesci na cele mieszkalne
albo zakupie nieruchomosci wraz z inwestycjg be-
daca w trakcie realizacji i dokonczeniu tej inwesty-
cji — odpis z ksiegi wieczystej albo inny dokument
potwierdzajagcy prawo wtasnosci nieruchomosci,
w przypadku braku ksiegi wieczyste;j.

2. Opinie biegtego rewidenta, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 6 lit. a, nalezy dotaczy¢ do wniosku
o udzielenie kredytu niezaleznie od spetnienia warun-
kéw okreslonych w art. 64 ustawy z dnia 29 wrzes-
nia 1994 r. o rachunkowosci.

8 8. 1. Wniosek o udzielenie kredytu ztozony
w Banku, w terminie okreslonym w 8 6 ust. 16, spel-
niajacy wymagania okreslone w 8 7, podlega rejestra-
cji w terminie 14 dni od dnia jego ztozenia w Banku.

2. Jezeli wniosek nie spetnia wymagan okreslo-
nych w 8 7, Bank wzywa wnioskodawce do uzupetnie-
nia dokumentacji, wskazujagc wymagania, ktérych
wniosek nie spelnia, oraz wyznacza termin, nie dtuz-
szy niz 21 dni, na jego uzupetnienie.

3. Bank zwraca bez rozpatrzenia wniosek ztozony
po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 6 ust. 16, ai-
bo nieuzupetniony w terminie, o ktérym mowa
w ust. 2.

4. Wniosek o udzielenie kredytu podiega ocenie
przez Bank w zakresie:

1) potwierdzenia wiarygodnosci kredytowej wnio-
skodawcy;

2) zdolnosci do sptaty kredytu w terminie nie dtuz-
szym niz okreslony w 8 12 ust. 3;

3) kosztu budowy 1 m?2 powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalnego, ktéry dla zadnego z budyn-
kéw objetych przedsigwzigciem inwestycyjno-bu-
dowlanym nie moze przekraczaé, z zastrzezeniem
ust. 5, wskaznika przeliczeniowego kosztu odtwo-
rzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego bedacego podstawg okreslenia wy-
sokosci czynszu za najem lokali mieszkalnych,
obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku o udzie-
lenie kredytu na obszarze, na ktérym jest realizo-
wane przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane;

4) spetnienia warunkéw udzielenia kredytu, o ktérych
mowa w ustawie i w rozporzadzeniu.

5. W przypadkach zwigzanych z wyjatkowymi
utrudnieniami i ograniczeniami dla prowadzenia
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w tym
ograniczeniami wynikajacymi z ochrony zabytkéw,
Bank moze dopuscié¢ nieznacznie wyzszy koszt budo-
wy.

8 9. 1. W terminie nie dluzszym niz 3 miesigce od
dnia rejestracji wniosku o udzielenie kredytu, na pod-
stawie oceny, o ktorej mowa w § 8 ust. 4, Bank przy-

znaje kredyt badz odmawia jego udzielenia, zawiada-
miajgc o tym niezwlocznie wnioskodawce. Zawiado-
mienie o odmowie udzielenia kredytu zawiera uzasad-
nienie.

2. Bank moze odmowi¢ udzielenia kredytu, w przy-
padku gdy informacje podane przez wnioskodawce
we wniosku wstepnym, wniosku o promese lub wnio-
sku o udzielenie kredytu okazaty sie fatszywe lub para-
metry przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego za-
deklarowane we wniosku wstepnym nie zostaty, z wi-
ny wnioskodawcy, dotrzymane.

3. Kredyt moze by¢ udzielony jedynie na realizacje
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktérego:

1) realizacja nie zostata rozpoczeta przed dniem za-
wiadomienia wnioskodawcy o udzieleniu prome-
sy na to przedsiewziecie;

2) wykonawcy zamdwienia na ustugi, dostawy i ro-
boty budowlane zostali wytonieni zgodnie z wy-
maganiami Banku wynikajacymi z dodatkowych
warunkdw, o ktérych mowa w § 6 ust. 17,

4. Przez rozpoczecie przedsigwziecia inwestycyjno-
-budowlanego rozumie sig:

1) podjecie robét ziemnych w formie wykopow do
posadowienia budynku — w przypadku przedsie-
wzigcia inwestycyjno-budowlanego polegajacego
na budowie;

2

—~—

podjecie robét budowlanych — w przypadku
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego pole-
gajgcego na przebudowie, nadbudowie, rozbudo-
wie, zmianie sposobu uzytkowania lub dokoncze-
niu inwestycji bedacej w trakcie realizacji, z wyjat-
kiem przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
o ktorym mowa w pkt 3;

3

—

zakup nieruchomosci — w przypadku przedsig-
wzigcia inwestycyjno-budowlanego polegajacego
na zakupie nieruchomosci wraz z budynkiem
i zmianie sposobu uzytkowania tego budynku na
cele mieszkalne albo zakupie nieruchomosci wraz
z inwestycja bedaca w trakcie realizacji i dokon-
czeniu tej inwestycji.

5. Zawiadamiajac o przyznaniu kredytu, Bank okres-
la termin zawarcia umowy kredytu, nie diuiszy niz
2 miesiace, oraz wykaz dokumentéw niezbednych do
jej zawarcia.

§ 10. 1. Okres wyptaty kredytu nie moze by¢ dtuzi-
szy niz 24 miesigce, liczac od dnia zawarcia umowy
kredytu. W przypadkach niezawinionego przez kredy-
tobiorce opéznienia w realizacji inwestycji, Bank mo-
ze, na wniosek kredytobiorcy, wydtuzy¢ ten okres, nie
dtuzej jednak niz o 12 miesigcy.

2. Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu
zaangazowania S$rodkéw witasnych kredytobiorcy,
w wysokosci co najmniej 25 % planowanego kosztu
realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego
oraz po ustanowieniu zabezpieczenia sptaty kredytu.
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8 11. 1. Stopa oprocentowania kredytu udzielone-
go na realizacje przedsiewzieé inwestycyjno-budowla-
nych jest zmienna, ustalana w stosunku rocznym jako
stopa efektywna w wysokosci 50 % stopy redyskonto-
wej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Naro-
dowy Bank Polski, jednak nie nizsza niz 3,5 % w sto-
sunku rocznym.

2. Bank moze zazadaé zwrotu kredytu lub jego cze-
$ci w przypadku wykorzystania kredytu lub jego czesci
niezgodnie z celem, na ktory kredyt zostat udzielony,
lub zmiany przeznaczenia lokali wybudowanych przy
udziale kredytu ze $rodkow Funduszu, okreslajac ter-
min sptat i wysoko$¢ odsetek.

§ 12. 1. Zadtuzenie z tytutu kredytu udzielonego na
realizacje przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego
jest sptacane w ratach miesigcznych.

2. Kwote pierwszej miesiecznej sptaty zadtuzenia,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie w wysokosci od
0,30 % do 0,38 % kwoty udzielonego kredytu, z za-
strzezeniem ust. 3.

3. Kwote pierwszej miesiecznej sptaty zadtuzenia
oraz kwote kredytu ustala sie w wysokosci umozliwia-
jacej splate zadtuzenia kredytowego w okresie nie-
przekraczajgcym 35 fat. Do okresu tego wlicza sie
okres odroczenia sptaty kredytu.

4, Kwoty kolejnych miesigcznych sptat zadiuzenia
w pozostalym okresie sptaty podlegajg, w okresach
kwartalnych, zwigkszeniu o kwartalny wzrost cen pro-
dukcji budowlano-montazowej, ustalony na podsta-
wie ostatnio ogtoszonej zmiany cen produkceji budow-
lano-montazowej w stosunku do kwartatu poprzednie-
go. Jezeli ogtoszona zmiana cen wskazuje na wzrost
cen nizszy od 0,3 % lub spadek cen, to kolejna sptata
jest powiekszana o0 0,3 %.

5. Kredytobiorca moze wnosié sptaty wyzisze od
ustalonych w umowie kredytu.

6. Kwartalng zmiane cen, o ktérej mowa w ust. 4,
Prezes Gitownego Urzedu Statystycznego ogtasza
w Dzienniku Urzedowym Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego w terminie 50 dni po ostatnim dniu kwartatu.

7. Bank przeznacza srodki wnoszone przez kredyto-
biorce w pierwszej kolejnosci na sptate odsetek, a na-
stepnie na spfate kredytu.

8. Odsetki naliczone za okres odroczenia spfaty
kredytu oraz odsetki przekraczajace kwoty sptat, o kt6-
rych mowa w ust. 2 i 4, dopisuje sie do stanu zadtuze-
nia kredytobiorcy na ostatni dzien kazdego miesiaca.

Rozdziat 3

Warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytow
na realizacje infrastruktury technicznej
towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu

8 13. Gminie moze by¢ udzielony kredyt na realiza-
cje komunalnej infrastruktury technicznej towarzysza-
cej budownictwu mieszkaniowemu, zwany dalej ,kre-
dytem na infrastrukture techniczng”.

§ 14. 1. Wnioski o udzielenie kredytu na infrastruk-
ture techniczna, zwane dalej ,wnioskami”, sktada sie
w Banku, corocznie, w terminie od dnia 1 stycznia do
dnia 30 listopada.

2. Wniosek powinien zawieraé:

1) opis przedmiotu i zakresu projektowanej komunal-
nej infrastruktury technicznej oraz uzasadnienie
celowosci jej wykonania;

2) koncepcje projektowa komunalnej infrastruktury
technicznej zawierajaca niezbedne szkice technicz-
ne;

3) informacje o wysokosci szacunkowego kosztu bu-
dowy projektowanej komunalnej infrastruktury
technicznej oraz zrédet jej finansowania i sptaty
zaciggnietego kredytu.

3. Do wniosku nalezy dotaczyé¢:
1
2

~—

statut gminy;

~—

sprawozdanie z wykonania budzetu za rok po-
przedni, uchwalony budzet na rok biezgcy oraz
projekt budzetu na rok nastepny;

3

—

roczna informacje o stanie zobowiazan wedtug ty-
tutéw dtuznych oraz gwarancji i poreczen;

4

~—

opinie wtasciwej regionalnej izby obrachunkowej
dotyczace sprawozdania z wykonania budzetu za
rok poprzedni oraz mozliwosci sptaty planowane-
go kredytu;

5

~—

zaswiadczenie Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych
i wtasciwego urzedu skarbowego dotyczace ter-
minowaosci regulowania zobowiazan przez gmi-

ne;
6

—

uchwate rady gminy upowazniajaca do zaciagnie-
cia zobowiazania z tytutu kredytu, ktérego dotyczy
whniosek, okreslajagcg wysokosé kredytu i rodzaj
zabezpieczen jego splaty.

8 15. 1. Wnioski spetniajagce wymagania okreslone
w 8 14 podlegaja rejestraciji.

2. Ztozenie wniosku w terminie innym niz okreslo-
ny w 8 14 ust. 1 powoduje jego zwrot bez rozpatrzenia.

3. W przypadku ztozenia wniosku niespetniajacego
wymagan okreslonych w 8 14 ust. 2 i 3, Bank, w termi-
nie 14 dni, zwraca wniosek bez rozpatrzenia, informu-
jac jednoczesnie o wymaganiach, ktorych wniosek nie
spetfnia, i pouczajac o terminie skfadania wnioskéw
wynikajgcym z przepiséw rozporzadzenia.

8 16. 1. W terminie do dnia 15 kwietnia roku na-
stepnego po roku ztozenia wnioskéw, Bank podejmu-
je decyzje o przyznaniu kredytu lub odmawia jego
udzielenia, zawiadamiajagc o tym niezwtocznie wnio-
skodawce.

2. Zawiadomienie o odmowie udzielenia kredytu
zawiera uzasadnienie.
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3. Zawiadamiajac o przyznaniu kredytu, Bank okres-
la termin zawarcia umowy kredytu.

4. Gmina, przed zawarciem umowy kredytu, jest
obowigzana ziozy¢ w Banku aktualng uchwate budze-
towa.

5. Zabezpieczeniem, o ktérym mowa w § 14
ust. 3 pkt 6, moze by¢ weksel in blanco z deklaracja
wekslowa lub hipoteka na nieruchomosci stanowiace;j
wtasnoéé gminy.

§ 17. 1. Okres sptaty kredytu udzielonego na reali-
zacje komunalnej infrastruktury technicznej nie moze
przekroczy¢ 15 lat.

2. Okres wyptaty kredytu udzielanego na realizacje
komunalnej infrastruktury technicznej nie moze byé
diuzszy niz 24 miesiace, liczagc od dnia zawarcia umo-
wy kredytu. W przypadkach niezawinionego przez kre-
dytobiorcg opodznienia w realizacji inwestycji, Bank
moze, na wniosek kredytobiorcy, wydtuzy¢ ten okres,
nie dtuzej jednak niz o 12 miesiecy.

3. Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu
zaangazowania S$rodkow wtasnych kredytobiorcy,
w wysokosci co najmniej 256 % planowanego kosztu
realizacji komunalnej infrastruktury technicznej, oraz
po ustanowieniu zabezpieczenia splaty kredytu.

§ 18. 1. Stopa oprocentowania kredytu jest stata,
ustalona w stosunku rocznym jako stopa nominalna
w wysokosci 1 %.

2. Z tytutu udzielenia kredytu Bank pobiera prowi-
zje w wysokos$é 1 % kwoty udzielonego kredytu. Pro-
wizja stanowi dochéd Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego.

Rozdziat 4
Zasady i tryb udzielania pozyczek

8 19. 1. Pozyczka moze by¢ udzielona bankowi pro-
wadzacemu kase mieszkaniowa w celu zapewnienia
biezacej ptynnosci pfatniczej w zakresie zwigzanym
z dziatalnoscia kasy.

2. Wniosek o udzielenie pozyczki jest sktadany
w Banku. Wniosek powinien zawiera¢:

1) informacje o sytuacji ekonomiczno-finansowe;j
banku, w tym w szczegolnoéci prowadzonej przez
ten bank kasy mieszkaniowej;

2) szczegodtowe uzasadnienie wysokosci wnhioskowa-
nej pozyczki.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy do-
taczyé:

1) dokumenty regulujace dziatalno$é kasy mieszka-
niowej;

2) aktualne sprawozdanie finansowe z dziatalnosci
kasy mieszkaniowej.

4. Wniosek podlega rejestracji, a nastepnie ocenie
Banku w zakresie:

1) zdolnosci kredytowej wnioskodawcy;

2) zasadnosci udzielenia pozyczki.

§ 20. Bank udziela pozyczki badz odmawia jej
udzielenia w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty
rejestracji wniosku. O odmowie udzielenia pozyczki
Bank niezwtocznie zawiadamia wnioskodawce.

§ 21. 1. Warunkiem udzielenia pozyczki jest usta-
nowienie zabezpieczenia jej splaty.

2. Stopa oprocentowania pozyczki jest zmienna,
ustalana przez Bank w wysokosci do 50 % stopy redy-
skonta weksli w Narodowym Banku Polskim w sto-
sunku rocznym, nie nizszej jednak niz najnizsza stopa
oprocentowania kredytdw udzielanych przez kase
mieszkaniowa.

3. Warunki sptaty pozyczki ustala Bank w umowie
pozyczki.

4. Sptata pozyczki wraz z odsetkami nastepuje
w ratach miesigcznych lub kwartatnych.

Rozdziat b

Wiasciwosci energetyczne budynkow
finansowanych przy udziale kredytu
ze srodkéw Funduszu

§ 22. Ustala sie nastgpujace szczegélne wymaga-
nia w zakresie wtasciwosci energetycznych budynkéw
budowanych, odbudowywanych, rozbudowywanych,
przebudowywanych lub adaptowanych przy wykorzy-
staniu srodkéw z Funduszu:

1) warto$é wskaznika E okreslajacego obliczeniowe
zapotrzebowanie na energie koncowg {ciepto) do
ogrzewania budynku w sezonie grzewczym, wy-
znaczonego zgodnie z Polske Norma dotyczaca
obliczania sezonowego zapotrzebowania na cie-
pto do ogrzewania budynkéw mieszkalnych, po-
winna by¢ mniejsza co najmniej o 15 % od warto-
$ci granicznej Eo, okreslonej w przepisach tech-
niczno-budowlanych;

2) centralna instalacja cieptej wody, zasilana w ciepto
z sieci cieplnej, powinna spetniaé¢ nastepujgce wa-
runki:

a) material przewodow instalacji cieptej wody po-
winien byé dobrany do jej wtasciwosci tak, aby
nie wystgpowata korozja ani odkiadanie sie
trwatych osaddw na s$ciankach przewoddw,

b) przewody instalacji cieptej wody, w ktérych jest
utrzymywana cyrkulacja, powinny mieé¢ trwata
izolacje termiczna o oporze cieplnym nie mniej-
szym niz 0,5 (m2K)/W,

c) mieszkania o powierzchni do 44 m?2 nalezy zasi-
laé¢ tylko z jednego pionu cieptej wody uzytko-
wej na mieszkanie.
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Rozdziat 6

Wymagania dotyczace minimalnych powierzchni
oraz wyposazenia technicznego mieszkan
finansowanych przy udziale kredytu
ze srodkow Funduszu

§ 23. 1. Minimalne powierzchnie uzytkowe miesz-
kan budowanych, odbudowywanych, rozbudowywa-
nych, przebudowywanych lub adaptowanych przy
udziale $rodkdéw Funduszu, oddawanych do zasiedle-
nia przez okreslong liczbe osdéb, ustala sie wedtug ta-
beli stanowigcej zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia, z za-
strzezeniem ust. 2.

2. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach,
Bank moze udzieli¢ kredytu na realizacje przedsiewzie-
cia inwestycyjno-budowlanego obejmujacego miesz-
kania o mniejszej powierzchni uzytkowej przeznaczo-
ne dla wigkszej liczby os6b w gospodarstwie domo-
wym niz okreslona w tabeli, o ktérej mowa w ust. 1.
Prawidtowo$¢ przyjetych wymagan podlega wowczas
ocenie przy rozpatrywaniu wniosku kredytowego.

3. W budynku nalezy przewidzie¢ dla kazdego
mieszkania po jednym pomieszczeniu stuzagcym do
przechowywania zywnosci, ubran i innych przedmio-
téw, a na kazdej klatce schodowej powierzchnie na
przechowywanie wézkéw dzieciecych.

§ 24. Wyposazenie techniczne mieszkan powinno
spetnia¢ nastepujace warunki dodatkowe w stosunku
do okreslonych w przepisach techniczno-budowla-
nych:

1) w tazience nalezy zainstalowaé¢ wanne lub kabine
natryskowg oraz umywalke, a w mieszkaniach bez
wydzielonego ustepu — miske ustepowas;

2) w pomieszczeniu kuchennym nalezy zainstalowac
zlewozmywak oraz kuchenke gazowa czteropaleni-
skowa z piekarnikiem lub réwnowazng uzytkowg
kuchenke elektryczna.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i kornicowe

§ 25. Do udzielania kredytéw na przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlane objete wnioskami wstepny-
mi ztozonymi przed dniem wejscia w zycie niniejszego
rozporzadzenia lub po jego wejsciu w 2ycie, jednak nie
p6iniej niz do dnia 30 wrzesnia 2008 r., realizowane w:

1) gminach sasiadujgcych z miastami bedgcymi sie-
dzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

2) miastach na prawach powiatu,

3) miastach liczagcych powyzej 50 tys. mieszkancéw
w dniu 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok skia-
dania wnioskéw wstepnych, wediug danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

4) miastach, ktére z dniem 31 grudnia 1998 r. przesta-
ty by¢ siedzibami wojewodoéw

— stosuje sie wskaznik przeliczeniowy kosztu odtwo-
rzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego okreslony przez witasciwego wojewode dla
miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wo-
jewodztwa.

§ 26. Dla przedsiewzig¢ inwestycyjno-budowla-
nych objetych wnioskami wstepnymi ztozonymi przed
dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia lub
po jego wejsciu w zycie, jednak nie pdzniej niz do dnia
30 wrzesnia 2008 r., w przypadkach zwigzanych z wy-
jatkowymi utrudnieniami i ograniczeniami dla prowa-
dzenia przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
w tym ograniczeniami wynikajacymi z ochrony zabyt-
kéw lub sytuacji na lokalnym rynku budowlanym,
Bank moze dopuscié koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego przekraczajacy
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, bedacy
podstawa okreslenia wysokosci czynszu za najem lo-
kali mieszkalnych, obowigzujgcego w dniu ztozenia
whniosku o udzielenie kredytu na obszarze, na ktérym
jest realizowane przedsigwziecie inwestycyjno-bu-
dowlane, o nie wiecej jednak niz 30 %.

8 27. Do przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowla-
nych objetych wnioskami wstepnymi ztozonymi od
dnia 1 sierpnia 2007 r. do dnia 30 wrzesnia 2007 r. sto-
suje sie 8 6 ust. 13 i 16 niniejszego rozporzadzenia.

§ 28. Do kredytow udzielonych przed wejsciem
w zZycie niniejszego rozporzadzenia stosuje sie § 10
ust. 1i 8 17 ust. 2 niniejszego rozporzadzenia.

8§ 29. Do przedsiewzigé inwestycyjno-budowla-
nych objetych wnioskami wstepnymi ztozonymi przed
dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia sto-
suje sie 8 23 ust. 3 niniejszego rozporzadzenia.

§ 30. Do oceny punktowej, o ktérej mowa
w § 6 ust. b rozporzadzenia, wnioskdw wstepnych zto-
zonych od dnia 1 sierpnia 2008 r. do dnia 30 wrzes-
nia 2008 r. stosuje sie kryterium 1.5 w brzmieniu okre-
slonym w zataczniku nr 3 do niniejszego rozporzadze-
nia.

8 31. Traci moc rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie warunkéw i trybu
udzielania kredytow i pozyczek ze srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan
dotyczacych lokali i budynkow finansowanych przy
udziale tych srodkdw (Dz. U. Nr 62, poz. 719, z 2001 r.
Nr 116, poz. 1234 i Nr 154, poz. 1806 oraz z 2004 r.
Nr 86, poz. 803).

§ 32. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia.

Prezes Rady Ministrow: J. Kaczyriski
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KRYTERIA OCENY PUNKTOWEJ WNIOSKOW WSTEPNYCH"

Zataczniki do rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 7 listopada 2007 r. {poz. 1556)

l. Ocena planowanego przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego

Zatacznik nr 1

nansowanego ze $rodkéw Funduszu (w przeli-
czeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych finansowanych ze $rodkéw Fun-
duszu) do wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej bu-
dynkow mieszkalnych, obowiazujacego na ob-
szarze, na ktéorym zlokalizowane bedzie przed-
siewziecie inwestycyjno-budowlane (x w %,
0 pkt, jezeli x jest rowny badz wyzszy od 100 %)

Lp. Nazwa kryterium Definicja (i norma) kryterium Ocena (w punktach)
1 2 3 4
1.1 | Dziatania na rzecz integra- | Wnioskodawca jest strong porozumienia z gmi- 10,00
cji oséb niepetnospraw- | nag lub organizacja dziatajaca na rzecz oséb nie-
nych petnosprawnych, w ktérym wnioskodawca zo-
bowiagzuje sie¢ do wynajecia wskazane] przez
gming lub takg organizacje osobie niepefno-
sprawnej mieszkania dostosowanego do jej po-
trzeb, wybudowanego ze $rodkow kredytu
.2 |Wskaznik powierzchnio- | Stosunek powierzchni uzytkowej do powierzch- 10,00
wy budynku ni catkowitej netto budynku jest wyziszy niz 0,70
1.3 | Wielko$é przedsiewziecia | Przedsiewzigcie obejmuje co najmniej 20 lokali 10,00
inwestycyjno-budowlane- | mieszkalnych finansowanych z udziatem kredy-
go tu ze srodkow Funduszu
I.4 | Struktura witasnosci bu- | Powierzchnia lokali mieszkalnych finansowa- 10,00
dynku nych z udziatem kredytu ze $srodkow Funduszu
wraz z powierzchnia pomieszczenn przynalez-
nych do tych lokali oraz powierzchnig lokali
uzytkowych i pomieszczert im przynaleznych,
jezeli stanowi¢ bedg wtasnos¢ wnioskodawcy,
finansowang ze $rodkéw wnioskodawcy i prze-
znaczong na wynajem, stanowi 100% po-
wierzchni inwestycji
1.5 | Koszty budowy Stosunek kosztu catkowitego przedsiewzigcia fi- (% ~ 100 %)

+ 20
(80 % — 100 %)

1 Ocene wyrazong w punktach oraz wskazniki wykorzystywane do jej obliczenia zaokragla sie do dwéch miejsc po prze-
cinku.
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1. Polityka w zakresie rozwoju lokalnego i regionalnego

jemcow mieszkan

mieszkan najemcom spoza gminy, co potwier-
dzone jest brakiem ograniczen w statucie lub
umowie spoétki lub w regulaminie wynajmowa-
nia mieszkan

Lp. Nazwa kryterium Definicja (i norma) kryterium Ocena (w punktach)
1 2 3 4
1.1 | Deficyt mieszkan w gmi- | Wskaznik liczby lokali mieszkalnych w gminie 5,00
nie w przeliczeniu na 1000 mieszkancow jest nizszy
od sredniej wartosci wskaznika dla danej kate-
gorii wielkosciowej gmin wg danych GUS —
stan na koniec roku poprzedzajacego rok skia-
dania wniosku?
.2 jUdzial mieszkaniowego | Wskaznik udziatu czynszowych zasobéw komu- 10,00
zasobu gminy® oraz|nalnych i zasobow towarzystw budownictwa
mieszkan w zasobach to- | spotecznego, wspdifinansowanych przez Fun-
warzystw  budownictwa | dusz, w gminie jest nizszy od sredniej wartosci
spotecznego, wspoftfinan- | wskaznika dla danej kategorii wielko$ciowej
sowanych przez Fundusz, | gmin wedtug danych GUS — stan na koniec ro-
w zasobach mieszkanio- | ku poprzedzajacego rok sktadania wniosku
wych w gminie ogoétem
1.3 | Zapotrzebowanie na|Istnieje ryzyko pojawienia sig¢ pustostanow Jezeli ryzyko
mieszkania finansowane|w lokalach mieszkalnych finansowanych jest niskie 20,00,
z udziatem $rodkéw Fun-|z udziatem kredytu ze s$rodkéw Funduszu jezeli ryzyko
duszu w gminie, na ktérej terenie planowane jest jest $rednie 10,00,
przedsigwziecie inwestycyjno-budowlane, oce- jezeli wysokie 0,00
niane na podstawie opinii eksperckiej*
Il.4 | Adaptacja lub przebudo- | Przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane pole- 10,00
wa istniejgcych budyn-]ga na adaptacji lub przebudowie istniejacych
kéw budynkow
.6 | Sposéb kwalifikacji na- | Wnioskodawca  dopuszcza  wynajmowanie 5,00

2} Uwzglednia sie nastepujace kategorie wielkosci gmin: do 10,0 tys. mieszkancéw, od 10,0 do 49,9 tys., od 50,0 do
199,9 tys., powyzej 200,0 tys. mieszkancow.
3) Przez mieszkaniowy zasdb gminy rozumie sie mieszkania stanowigce wtasno$é gminy przeznaczone na wynajem osobom
fizycznym.,
4 Opinie opracowuje Bank na podstawie informacji o inwestycjach w gminie kredytowanych z udziatem $rodkéw Fundu-
szu oraz o sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie i regionie, ze szczegélnym uwzglednieniem sytuacji na rynku pra-

cy.

IIl. Kryteria kredytowe

rium okresla sie dla wskaznika pierwszej sptaty
na poziomie od 0,30 do 0,38 kwoty udzielonego
kredytu

Lp. Nazwa kryterium Definicja (i norma) kryterium Ocena (w punktach)
1 2 3 4
Hi.1 | Udziat kredytu w finanso- | Wskaznik udziatu kredytu w wartosci przedsie- (70 % — x) » 200
waniu przedsiewziecia in- | wziecia {(x w %)
westycyjno-budowlanego
HI.2 | Wskaznik pierwszej sptaty | Wskaznik pierwszej sptaty (x w %). Ocene kryte- {(x — 0,3 %) « 20 000
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2

3

.3

Wspoétpraca wnioskodaw-
cy z Bankiem w zakresie
zawartych umow kredytu
w okresie 12 miesiecy po-
przedzajacych ostateczny
termin zlozenia wniosku
wstepnego

Nie odnotowano przeterminowanych nalezno-
$ci z tytutu sptaty kredytow (za przeterminowa-
ng uznaje sie kazda naleznosé powyzej 10 z,
ktéra nie wptyneta do 4. dnia po terminie wy-
Znaczonym w umowie)

5,00

Odnotowano terminowe wywigzywanie sie
z warunkow umow w zakresie sprawozdawczo-
$ci i ubezpieczen

5,00

.4

Terminowosé realizacji
przedsiewzig¢ w okresie
24 miesigcy poprzedzaja-
cych ostateczny termin
zlozenia wniosku wstep-
nego

Wszystkie wnioski o udzielenie promesy lub
udzielenie kredytu zostaty ztozone w terminie
okreslonym odpowiednio w § 6 ust. 13 badz
w 86 ust. 16 rozporzadzenia, przy czym nie
uwzglednia sie rezygnacji z przyznanych kwalifi-
kacji/promes ztozonych w Banku w terminie do
30 dni od daty zawiadomienia o kwalifika-
cji/przyznaniu promesy

5,00

Wszystkie przedsiewziecia inwestycyjno-bu-
dowlane zostaty zakonczone w terminie wynika-
jacym z umowy kredytu

5,00

Zatacznik nr 2

MINIMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDAWANYCH W NAJEM

GOSPODARSTWOM DOMOWYM O OKRESLONEJ LICZBIE OSOB

Minimalna powierzchnia uzytkowa, jaka powinno
Liczba osob w gospodarstwie domowym posiadaé mieszkanie oddawane w najem
liczbie osdb okresionej w kolumnie 1
1 2
1 25 m?
2 32 m?
3 44 m?
4 52 m2
5 63 m?
6 i wiecej 69 m?
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Zatacznik nr 3

TYMCZASOWE KRYTERIUM OCENY NIEKTORYCH WNIOSKOW WSTEPNYCH"Y

Lp. Nazwa kryterium Definicja (i norma) kryterium Ocena (w punktach)
1 2 3 4
.5 | Koszty budowy Stosunek kosztu catkowitego przedsiewzigcia fi- (x — 100 %)
nansowanego ze $rodkow Funduszu (w przeli- —_—— 20
czeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali (80 % - 100 %)

mieszkalnych finansowanych ze $rodkéw Fun-
duszu) do wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw mieszkalnych, obowigzujacego, z za-
strzezeniem 8 25 rozporzadzenia, na obszarze,
na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewzigcie
inwestycyjno-budowlane (x w %, 0 pkt, jezeli
x jest rowny badz wyzszy od 100 %)

' Ocene wyrazona w punktach oraz wskazniki wykorzystywane do jej obliczenia zaokragla sie do dwéch miejsc po prze-
cinku.



