Warszawa, dnia 4 péziernika 2016 r.

Poz. 1610

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 8 wrzénia 2016 r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktoéw prawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 296 i 1579) ogtaszazbczniku do niniejszego obwiesz-
czenia jednolity tekst ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), z wslnjéniem zmian wprowadzonych:

1) ustawg z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. poz. 1322),
2) ustaw z dnia 9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777),

3) ustaw z dnia 16 grudnia 2015r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 8),

4) ustaw z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o dziatach administragflorzej oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1250)

oraz zmian wynikajcych z przepiséw ogtoszonych przed dniem 2 ¥nize2016 r.
2. Podany w zgtzniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:
1) art. 138 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. poz. 1322), ktory stanowi:
»Art. 138. Ustawa wchodzi wycie z dniem 1 padziernika 2015 r.”;
2) art. 54 ustawy z dnia 9 fdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktory stanowi:

JArt. 54, Ustawa wchodzi viycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia, zatkiem art. 37, ktéry wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r.”;

3) art. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 8), ktéry stanowi:

LArt. 2. Ustawa wchodzi wycie z dniem naspujacym po dniu ogtoszenia.”;

4) art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o dziatach administgdojvej oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1250), ktory stanowi:

JArt. 62. Ustawa wchodzi viycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, zatkjem art. 58 ust. 2 iart. 59
ust. 2, ktére wchodgw zycie z dniem nagpujacym po dniu ogtoszenia.”.

Marszatek SejmuM. Kuchciiski
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzmia 2016 r. (poz. 1610)

USTAWA

z dnia 21 czerwca 2001 r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

Art. 1. Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zaso-

bem gminy.

1)

2)

3)

4)

5)

5a)

6)

7

8)

Art. 1a. Przepiséw ustawy nie stosuije sio lokali kedacych w dyspozycji Agencji Mienia Wojskowego.
Art. 2. 1. llekra¢ w ustawie jest mowa o:

lokatorze — naley przez to rozumienajeme lokalu lub osob uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego
niz prawo wiasnéci;

wiacicielu — naley przez to rozumie wynajmupcego lub ing osolg, z ktdé wiaze lokatora stosunek prawny
uprawniajicy go do aywania lokalu;

wspoHokatorze — natg przez to rozumielokatora, ktéremu przystuguje tytut prawny doywania lokalu wspdlnie
z innym lokatorem;

lokalu — naley przez to rozumielokal stwacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, agdékal zdacy pra-
cownig stuzaca twdrcy do prowadzenia dziatalém w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy loka-
lem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu oséb, w szczeightagdugce s¢ w budynkach inter-
natéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkagieysth do celdw turystycz-
nych lub wypoczynkowych;

lokalu socjalnym — nahky przez to rozumielokal nadajcy sk do zamieszkania ze wzglu na wyposzenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajna cztonka gospodarstwa domowego najemcy niee g

mniejsza ni 5 nf, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego’ 1pray czym lokal ten me by

o obnizonym standardzie;

tymczasowym pomieszczeniu — agl@rzez to rozumie pomieszczenie nadgie s¢ do zamieszkania, posiageg
dostp dozrddta zaopatrzenia w wed do ustpu, chociaby te uradzenia znajdowaly sipoza budynkiem, swiet-
lenie naturalne i elektryczne, mwvos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapgomiaja-
liwos¢ zainstalowania usrlzenia do gotowania positkéw, zapewni co najmniej 5 Apowierzchni mieszkalnej na
jedm osole i w miar moznoici znajdugce seé wtej samej lub pobliskiej miejscoda, w ktorej dotychczas za-
mieszkiwaly osoby przekwaterowywane;

lokalu zamiennym — nalg przez to rozumi&lokal znajdugcy sk w tej samej miejscowdai, w ktorej jest potéony
lokal dotychczasowy, wyposany w co najmniej takie ugdzenia techniczne, w jakie byt wypasay lokal wywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczgsvanym; warunek ten uznajeg sia spetniony, peeli

na czlonka gospodarstwa domowego przypada 4bmierzchni 4cznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jedno-
osobowego — 20 fitej powierzchni;

powierzchni aytkowej lokalu — nalgy przez to rozumie powierzchng wszystkich pomieszcaeznajdupcych si

w lokalu, a w szczegoldoi pokoi, kuchni, spiarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych po-
mieszczé shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bezavegh ich przeznaczenie i sposéiwa-

nia; za powierzchri uzytkows lokalu nie uwaa st powierzchni balkondw, tarasow iloggii, antresoli, szaf i schowkow
w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opalu;

opfatach niezaimych od whaciciela — naley przez to rozumieoptaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz
odbidrsciekdw, odpadodw i nieczysioi cieklych;

1)

W brzmieniu ustalonym przez art. 116 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. poz. 1322), ktéra

weszita wzycie z dniem 1 padziernika 2015 r.
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8a) wydatkach zwizanych z utrzymaniem lokalu — nzyeprzez to rozumie wydatki, ustalane proporcjonalnie do po-
wierzchni uytkowej lokalu w stosunku do powierzchniytkowej wszystkich lokali w danym budynku, ohiajace
wiasciciela, obejmujce: optag za wytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchémnoraz koszty:

a) konserwaciji, utrzymania najgego stanu technicznego nieruchamimraz przeprowadzonych remontow,
b) zaradzania nieruchonigia,

C) utrzymania pomieszcaaevspélnego gytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchotu

e) inne, o ile wynikaj z umowy;

9) gospodarstwie domowym — n&jeprzez to rozumie gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w przepisach o dodat-
kach mieszkaniowych;

10) mieszkaniowym zasobie gminy — ralgrzez to rozumie lokale stanowgce wltasné¢ gminy albo gminnych oséb
prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, gtkwgm towarzystw budownictwa spoteczne-
go, a take lokale pozostage w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

11) publicznym zasobie mieszkaniowym — agl@rzez to rozumielokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy albo lokale stanowte wlasné¢ innych jednostek samaydu terytorialnego, samasdowych oséb prawnych
tych jednostek, Skarbu Rstwa lub pastwowych oséb prawnych;

12) wskaniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia £ powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych — najeprzez
to rozumie przecitny koszt budowy 1 Apowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych:

a) dla wojewddztwa, z wytzeniem miastdrlacych siedzih wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

b) dla miast bdacych siedzih wojewody lub sejmiku wojewddztwa, ustalany na okres 6 giggrzez wojewoe
na podstawie aktualnych danych ¢da statystycznego, opracowanych wedtug powiatéw, oraz wkasnych analiz
i oglaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dziennikgdarzym.

2. Obmiaru powierzchnizaytkowej lokalu, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonujewsiswietle wyprawionychician.
Powierzchni pomieszcze lub ich czsci o wysokdci w swietle réwnej lub wekszej od 2,20 m natg zalicz& do obli-
czeh w 100%, o wysokéxi rownej lub wekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysbkoniejszej od
1,40 m pomija si catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzchnizpgdezyjmowa zgodnie z PolskNormy od-
powiedni do okrdlania i obliczania wskanikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Art. 3. 1. (uchylony)

2. Do lokali kedacych w dyspozycji ministra wigiwego do spraw wewgtrznych lub podlegtych mu organéw, do lo-
kali bedagcych w dyspozycji jednostek organizacyjnychZBlyi Wieziennej oraz do lokali pozosgajych i przekazanych do
dyspozycji Szefa Agencji Bezpieamtwa Wewnrtrznego lub Szefa Agencji Wywiadu, przepisy ustawy stosgjgesieli
przepisy otkbne dotyczce tych lokali nie stanowiinaczej.

3. Przepisy niniejszej ustawy nie narugzajzepiséw innych ustaw regudgiych ochrog praw lokatoréw w sposob
korzystniejszy dla lokatora.

Art. 4. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty sdavegg naley do zada
whasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamigene, a tak
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2a. W przypadku wykonywania przez komornika ob@kii oprénienia lokalu, o ktérym mowa w art. 1046 § 4
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks gmstania cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 101, zmdézm?), gmina
wskazuje tymczasowe pomieszczenie albo noclegowchronisko lub inp placowle zapewniajca miejsca noclegowe,
chybaze pomieszczenie odpowiadeg wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lumikihalbo
osoba trzecia.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, wykorzygstaojeszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposab.

4. Gminy mog otrzymywa dotacje celowe z budtu pastwa na zadania, o ktérych mowa w ust. 11 2.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 293, 379, 435, 567, 616, 945, 1091, 1161,

1296, 1585, 1626, 1741 i 1924, z 2015 r. poz. 2, 4, 218, 539, 978, 1062, 1137, 1199, 1311, 1418, 1419, 1505, 1527, 1567, 1587,
1595, 1634, 1635, 1830 i 1854 oraz z 2016 r. poz. 195, 437, 868, 996, 1177 i 1358.
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Art. 4a. 1. Gmina w wojewddzkim dzienniku yidowym co roku, w terminie do koa pierwszego kwartatu roku na-
stepnego, ogtasza zestawienie danych defygeh czynszéw najmu lokali mieszkalnych niegatgch do publicznego
zasobu mieszkaniowego, paémych na jej obszarze lub¢gzi.

2. Zestawienie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno uadgiat wysokai¢ czynszu za 1 fipowierzchni aytkowej lo-
kalu w powgzaniu z lokalizagj, wiekiem budynku i jego stanem technicznym oraz powierzchiyitkowy lokalu i jego
standardem.

3. Gmina, spormzapc zestawienie, o ktorym mowa w ust. 1, korzysta z danych przekazanych przglc@arnie-
ruchomdci. Gmina mae w zestawieniu wykorzystadwniez dane wtasne, dane przekazane przezodeeli i lokatoréw
oraz organizacje ich zrzeszeg, a take dane pochodze z innychirodet.

43 Minister wiaciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporgdzenia:

1) wzor iterminy przekazywania przez zatedw nieruchoméci danych, o ktérych mowa w ust. 1, hjorpod uwag
potrzelg cyklicznego przekazywania oraz komplethtych danych;

2) wzor zestawienia oraz sposoby publikacji i ugasiania danych, o ktérych mowa w ust. 1, uwdgiajac potrzelg
zapewnienia ich aktualdoi i jawnasci.

Rozdziat 2
Prawa i obowiagzki wiascicieli i lokatorow
Art. 5. 1. Umowa o odptatnezywanie lokalu mae by zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Umowa o odptatnezywanie lokalu wchodgego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego, z wyikiem lokalu socjalnego lub lokalu zyzianego ze stosunkiem pracy, zadoy¢ zawarta
wytgcznie na czas nieoznaczony, chybazawarcia umowy na czas oznaczéegya lokator.

3. Wigciciel nie mae uzaléni¢ zawarcia umowy od zienia przez lokatorzgdania, o ktérym mowa w ust. 2.

Art. 6. 1. Zawarcie umowy najmu ne by uzalenione od wptacenia przez najegriaucji zabezpieczagej pokry-
cie nalenoici z tytutu najmu lokalu, przystugagych wynajmugcemu w dniu oprénienia lokalu. Kaucja nie nie prze-
kracza dwunastokrotn@i miestcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszugzogaeej w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. Kaucji nie pobiera gj jezeli umowa:
1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego;
2) jest zawierana w zwzku z zamiag lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nggtuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiznego czynszu oboy#ujacego
w dniu zwrotu kauciji i krotn&i czynszu przyjtej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie niészej ng kaucja pobrana.

4. Kaucja podlega zwrotowi wagu miesjca od dnia oprénienia lokalu lub nabycia jego whasiod przez najemg
po potyceniu naleénosci wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

Art. 6a. 1. Wynajmujcy jest obowizany do zapewnienia sprawnego dziatania isfoygh instalacji i urgdzen
zwigzanych z budynkiem unibtiwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepta, energii elek-
trycznej, dwigbw osobowych oraz innych instalacji i gdzea stanowgcych wyposaenie lokalu i budynku okione
odrebnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opnibnego przez dotychczasowego najemeynajmupcy jest obowazany
wymienic zwzyte elementy wyposnia lokalu.
3. Do obowizkdéw wynajmujcego naley w szczegolnéci:
1) utrzymanie w nale/tym stanie, poradku i czystéci pomieszcze i urzadzen budynku, staacych do wspolnegoayt-
ku mieszkacow, oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomiesadzerzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, oraz przywrécenie poprzed-
niego stanu budynku uszkodzonego, niezake od przyczyn, z tynie najeme obchza obowjzek pokrycia strat
powstatych z jego winy;

9 Ze zmian wprowadzon przez art. 20 ustawy z dnia 7 lipca 2016 r. 0 zmianie ustawy o dziatach adminisicimjiezoraz niekto-

rych innych ustaw (Dz. U. poz. 1250), ktéra wesztayeie z dniem 31 sierpnia 2016 r.
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3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wygaisatechnicznego w zakresie nie-
obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewtrznych instalacji: wodoggowej, gazowej i cieptej wody — bez armatury i wypo-
saenia, a take napraw i wymiany wewttrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejni-
kami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — zatkipm osprztu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,
a take tynkow.

Art. 6b. 1. Najemca jest obowzany utrzymywa lokal oraz pomieszczenia, daywania ktorych jest uprawniony,
we wiaciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym ékneym odebnymi przepisami oraz przestrzégaorzdku
domowego. Najemca jest tak obowszany dba i chroni przed uszkodzeniem lub dewastacgesci budynku przezna-
czone do wspolnegazytku, jak dwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najeme obchza naprawa i konserwacja:
1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych afeennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okienidrzwi;
3) wbudowanych mebligéznie z ich wymiasm,

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznyeglowych), podgrzewa-
czy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych wdzeh sanitarnych, w ktore lokal jest wypasay, cznie z ich wymiasg

5) osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewodéw oraz osgitzanteny zbiorczej;

6) piecow veglowych i akumulacyjnychgtznie z wymian zuzytych elementéw;

7) etaowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt yogggake
jego wymiana;

8) przewodow odptywowych ugdzer sanitarnych ado pionow zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedro
NosSci;

9) innych elementéw wyposgania lokalu i pomieszcagprzynalenych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz napraswzkodzé tynkdwscian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzeh kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Art. 6¢. Przed wydaniem lokalu najemcy strony spdeap protokét, w ktérym okrélaja stan techniczny i stopie
zwycia znajdujcych sé w nim instalacji i urzdzea. Protokét stanowi podstawozliczer przy zwrocie lokalu.

Art. 6d. Najemca mge wprowadzi w lokalu ulepszenia tylko za zgpdvynajmupcego i na podstawie pisemnej
umowy okrdlajacej sposob rozliczez tego tytutu.

Art. 6e. 1. Po zakaczeniu najmu i oprénieniu lokalu najemca jest obaygany odnowd lokal i dokong& w nim ob-
cigzajacych go napraw, a tak zwrdcé wynajmupcemu rownowart& zwytych elementéw wyposania technicznego,
wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktére znajdowadyvsilokalu w chwili wydania go najemcy. Zsi najemca w okresie
najmu dokonat wymiany niekt6rych elementéw tego wypesa, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiagizgj r&nicy ich
wartasci migdzy stanem istniegym w dniu ob¢cia lokalu oraz w dniu jego opmienia. Nalene kwoty oblicza siwediug
cen obowazujacych w dniu rozliczenia.

2. Wynajmujcy maze zada® usunecia ulepszé wprowadzonych przez najemz naruszeniem art. 6d i przywrdcenia
stanu poprzedniego,eli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatregmawrotem ich wartei uwzgkdnia-
jacej stopié zwzycia wedtug stanu na dfi®pranienia lokalu.

Art. 6f. W umowie najmu lokalu niewchoglzego w skiad publicznego zasobu mieszkaniowego, strony osiglt
odmiennie prawa i obowzki wymienione w art. 6a—6e.

Art. 6g. W okresie trwania najmu strony umowy abowigzane informowé si¢ nawzajem na pmie o kadej zmia-
nie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tegaziokaorespondengjwystary na ostatni
adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodghuam@za st za dogczonr.
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Art. 7. 1. W lokalach wchodgych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowegdoideel ustala stawki czynszu za
1 nf powierzchni uytkowej lokali, z uwzgidnieniem czynnikéw podwiszajcych lub obniajacych ich wartéé uzytko-
wa, a w szczegolni:

1) potazenia budynku;

2) potazenia lokalu w budynku;

3) wyposaenia budynku i lokalu w ugzlzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wigciciele, o ktorych mowa w ust. 1, z zastreeiem art. 23 ust. 4, mgga wniosek najemcy, w oparciu o0 posta-
nowienia odpowiednio uchwaly organu stargneigo jednostki samagdu terytorialnego, zagdzenia wojewody lub
uchwaly organu wykonawczegorswowej osoby prawnej, stosoévakreslone obniki czynszu naliczonego wedtug obawi
zujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.zkiiakie mog by¢ udzielane najemcom, ktérych
sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza pozicionegaen uchwale odpo-
wiedniego organu lub w zagdzeniu wojewody. Kwota ob#ki powinna by zréznicowana w zatenosci od wysokdci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Obniki, o ktérych mowa w ust. 2, udzielazsiajemcy na okres 12 miesy. W przypadku gdy utrzymagy sk ni-
ski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnigcieiel, na wniosek najemcy, me udzielg@ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesine.

4. Najemca ubiegafy sk 0 obnike czynszu obowizany jest przedstawideklaract o wysokdci dochodéw czton-
koéw gospodarstwa domowego.

5. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, uavat dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.
W sprawach dotyexych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wys@kalochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
i rodzaju dokumentow, ktére powinny bprzez sktadagych deklaracje przechowywane w celu ugpstenia nazadanie
wiasciciela, stosuje siodpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie wgtpliwosci, co do wiarygodngi danych zawartych w przedstawionej deklaracjiseildel maze zadat
od wnioskodawcy dostarczeniasegadczenia naczelnika wdeiwego miejscowo ukdu skarbowego o wysoka docho-
dow uzyskanych przez bsolg oraz innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego.

7. Wiaciciel maze odsipi¢ od obnienia czynszu, jeeli w wyniku przeprowadzenia wywiadwodowiskowego usta-
li, ze wystpuje raaca dysproporcja mdzy niskimi dochodami wykazanymi w zionej deklaracji a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawcy wskazagym, ze jest on w stanie uiszazazynsz nieobmbny, wykorzystuc wlasnesrodki
i posiadane zasoby finansowe.

8. Do sposobu przeprowadzenia wywiagdtodowiskowego stosuje ¢siodpowiednio przepisy w sprawie sposobu
przeprowadzania wywiadsrodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu ordwiadczenia o stanie mgkowym
wnioskodawcy i innych cztonkow jego gospodarstwa domowegoza tekoru legitymacji pracownika upows#onego do
przeprowadzenia wywiadu.

9. W przypadku zizenia deklaracji niezgodnej z pragychajemca obowizany jest zwréd wiascicielowi 200% kwo-
ty nienalenie otrzymanego obagnia czynszu.

10. Wnioskodawcy, ktory nie zigt deklaracji lub nie dostarczyt nadanie widciciela zdwiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 6, obwki czynszu nie udzielagiA jesli wnioskodawca korzysta z olaik udzielonych wczmiej, odsgpuje
si¢ od stosowania ob#ek po uptywie terminu, w ktérym powinien on dostakcdgklaract lub zagwiadczenie.

11. Obniki, o ktérych mowa w ust. 2, mady¢ stosowane tate w stosunku do podnajemcow, ktdrzywaja lokali
wynajmowanych przez gmjrod innych widcicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.

Art. 8. Jezeli whascicielem jest jednostka samadu terytorialnego, stawki czynszu, o ktérych mowa w art. 7, ustala
organ wykonawczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy — zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4;

2) w przypadku pozostalych jednostek samdwzterytorialnego — zgodnie z uchwaddpowiednio rady powiatu lub
sejmiku wojewddztwa w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stacymhi wiasnéé tych jednostek lub wias-
nos¢ samoradowych oséb prawnych.

Art. 8a. 1. Wigciciel maze podwyszye czynsz albo inne optaty zaywanie lokalu, wypowiadag jego dotychcza-
sowg wysokaé, najp&niej na koniec miegca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.
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2. Termin wypowiedzenia wysoka czynszu albo innych optat zaywanie lokalu wynosi 3 miegte, chybaze stro-
ny w umowie ustal termin dhiszy.

3. Wypowiedzenie wysokoi czynszu albo innych optat zaywanie lokalu powinno ki pod rygorem niewanosci
dokonane na pinie.

4. Podwyka w wyniku ktorej wysok& czynszu albo innych optat zaywanie lokalu w skali roku przekroczy albo
nastpuje z poziomu wyszego ni 3% wartgci odtworzeniowej lokalu mege nasipi¢c w uzasadnionych przypadkach,
o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisevadenie lokatora wigiciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
tegozadania, pod rygorem niewmaosci podwyzki, przedstawi na gimie przyczyr podwyzki i jej kalkulack.

4a. Jeeli whasciciel nie uzyskuje przychodéw z czynszu albo innych optatzgevanie lokalu na poziomie zapewnia-
jacym pokrycie wydatkéw zwzanych z utrzymaniem lokalu, jak réwhnigapewniaicym zwrot kapitatu i zysk, z zastrze-
zeniem ust. 4c¢ i 4d, wéwczas podikg pozwalajcg na osagniccie tego poziomu uwa Sk za uzasadniaen o ile migci
sie w granicach okrdonych w ust. 4b.

4b. Podwyszapc czynsz albo inne optaty zaywanie lokalu, whaciciel maze ustalé:
1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nieaggym ni:
a) 1,5% nakladow poniesionych przez elaiela na budowalbo zakup lokalu lub
b) 10% naktadéw poniesionych przez $d@iela na trwate ulepszenie istrjeggo lokalu zwikszapce jego war-
tos¢ uzytkows
— & do ich pelnego zwrotu;
2) godziwy zysk.

4c. Wiaciciel, ktory oddat lokal do zywania na podstawie stosunku prawnego innegmajem, ustalag skladniki
wydatkéw zwizanych z utrzymaniem lokalu, stosuje przepisy regoufen stosunek prawny; do optat zgwanie lokalu
wiasciciel nie zalicza zwrotu kapitatu ani zysku.

4d. W stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie zaliczgko jednego ze sktadnikéw czynszu.

4e. Podwyke czynszu albo innych optat zaywanie lokalu w wysok€xi nieprzekraczapej w danym roku kalenda-
rzowym $redniorocznego wskaika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalenda-
rzowym uwaa sk za uzasadnian Srednioroczny wskanik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim
roku kalendarzowym jest ogtaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gtownggdo Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

5. W cihgu 2 miesicy od dnia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1, lokatoreno

1) odmoéwé na pémie przygcia podwyki ze skutkiem rozwizania stosunku prawnego, na podstawie ktérego lokator
zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2, albo

2) zakwestionowa podwyzke, o ktérej mowa w ust. 4, wnagz do gdu pozew o ustalenie, na podstawie przepiséw
ust. 4a—4eze podwyka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wi@pkmlowodnienie zasadéw pod-
wyzKi cigzy na widcicielu.

6. (uchylony)
6a. W przypadku:

1) okra&lonym wust. 5 pkt 1 lokator jest obawany uiszcz& czynsz albo inne opfaty zazywanie lokalu
w dotychczasowej wysokoi do dnia rozwizania stosunku prawnego, na podstawie ktérego lokator zajmuje lokal;

2) okra&lonym wust. 5 pkt 2 lokator jest oba@any uiszcza czynsz albo inne optaty zazywanie lokalu w dotych-
czasowej wysokii do dnia uprawomocnieniagsorzeczenia glu kaiczacego posipowanie w sprawie, z zastrze-
zeniem ust. 6b;

3) gdy lokator nie skorzysta z prawa przystagepo mu na podstawie ust. 5, wéwczas od uptywu terminu wypowiedze-
nia jest obowgzany uiszczéczynsz albo inne opfaty zaywanie lokalu w wysok€ri wynikajacej z wypowiedzenia.

6b. W przypadku uznania przegdspodwyki wysokasci czynszu albo innych optat zaywanie lokalu za zasadn
chatby w innej wysokéci niz wynikajagca z wypowiedzenia, obowzkiem lokatora jest zaptata kwoty odpowiagtaj
réznicy migdzy podwyszonym a dotychczasowym czynszem albo innymi optatamiyaasaumie lokalu, za okres od upty-
wu terminu wypowiedzenia.

7. (uchylony)
8. Przepisy ust. 1-6b nie majastosowania do podwgk optat niezatimych od wihdciciela.
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Art. 9. 1. (utracit moc¥
1a. (utracit moc)

1b. Podwyszanie czynszu albo innych optat zgnwanie lokalu, z wyjtkiem optat niezatenych od wigciciela, nie
moze by dokonywane agciej niz co 6 miesjcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktdrym podikas zaczta obowazywat.

2. W razie podwyszania optat niezateaych od widciciela jest on obowrzany do przedstawienia lokatorowi n&-pi
mie zestawienia opfat wraz z przyczyich podwyszenia. Lokator obowzany jest optacapodwyzszone optaty tylko
w takiej wysokdci, jaka jest niezidna do pokrycia przez wdeiciela kosztow dostarczenia do lokalzywanego przez
lokatora dostaw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8.

3. (utracit mocy
4. (uchylony)

5. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynageyjmaze pobieré jedynie optaty niezalme od wihciciela,
a w wypadku innych tytutdéw prawnych uprawnigjch do aywania lokalu, oprécz optat zazywanie lokalu, wiéciciel
moze pobierd jedynie optaty niezafme od widciciela, z zastrze=niem ust. 6.

6. Optaty niezalene od widciciela mog by¢ pobierane przez wdaiciela tylko w wypadkach, gdy korzysiay
z lokalu nie ma zawartej umowy bezpadnio z dostawgcmediow lub dostawcustug.

7. (uchylony)

8. Warta¢ odtworzeniow lokalu stanowi iloczyn jego powierzchniyikowej i wskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 fpowierzchni aytkowej budynku mieszkalnego.

9. (uchylony)
Art. 9a. Czynsz najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznego geafridgne przepisy.

Art. 10. 1. W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody lokator jest obo-
wigzany niezwiocznie udagtni¢ lokal w celu jej usuricia. Jeeli lokator jest nieobecny lub odmawia udgstienia loka-
lu, wiasciciel ma prawo wdf do lokalu w obecrizi funkcjonariusza Policji lub stegt gminnej (miejskiej), a gdy wymaga
to pomocy stray pazarnej — take przy jej udziale.

2. Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecrid lokatora lub pelnoletniej osoby stale z nim zamiesgayjj
wiasciciel jest obowizany zabezpieczylokal i znajdujce s¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czyontych
sporadza s¢ protokot.

3. Po wczéniejszym ustaleniu terminu lokator powinienzakudosgpni¢ wiascicielowi lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach todarignego, przegldu stanu i wypogenia technicz-
nego lokalu oraz ustalenia zakresu niglttych prac i ich wykonania;

2) zasgpczego wykonania przez vfzdciela prac obaizajacych lokatora.

4. Jeeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest odmamy oprani¢ lokal i przenigé¢ sie na koszt
wiasciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas niesdiuniz rok. Po uptywie tego terminu wdeiciel jest obowizany
udostpni¢ lokatorowi w ramach istniggego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgl
du na jego wyposznie techniczne, nie me by wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

Art. 11. 1. Jeeli lokator jest uprawniony do odptatnegaywania lokalu, wypowiedzenie przez Wticiela stosunku
prawnego mge nasipi¢ tylko z przyczyn okrédonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedze-
nie powinno by pod rygorem niewanosci dokonane na pinie oraz okréa¢ przyczyre wypowiedzenia.

2. Nie pé&niej niz na miesic naprzéd, na koniec migsa kalendarzowego, wieiciel maze wypowiedzié stosunek
prawny, jeeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadajwa lokalu w sposéb sprzeczny z umphlub niezgodnie z jego przeznacze-
niem lub zaniedbuje obowiki, dopuszczag do powstania szkdd, lub niszczy adzenia przeznaczone do wspdlne-
go korzystania przez mieszi@w albo wykracza w sposobzagy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowe-
mu, czynic ucihzliwym korzystanie z innych lokali, lub

4 Z dniem 31 grudnia 2006 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 17 maja 2006 r. sygn. akt K 33/05 (Dz. U.

poz. 602).

Z dniem 26 kwietnia 2005 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 19 kwietnia 2005 r. sygn. akt K 4/05 (Dz. U.
poz. 626).

Z dniem 10 pzdziernika 2002 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dniadzipenika 2002 r. sygn. akt K. 48/01

(Dz. U. poz. 1383).

5)

6)
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2) jest wzwloce z zaplatczynszu lub innych optat zaywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy ptéthpo-
mimo uprzedzenia go naspiie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, mie-
sigcznego terminu do zaptaty zalegtych iZaieych nalénasci, lub

3) wynapt, podnajt albo oddat do bezptatnegaywania lokal lub jego e&¢ bez wymaganej pisemnej zgody vda
ciela, lub

4) wywa lokalu, ktéry wymaga op#dienia w zwizku z koniecznécia rozbiorki lub remontu budynku, z zastzeeiem
art. 10 ust. 4.

3. Wigciciel lokalu, w ktérym czynsz jestiszy niz 3% wartdci odtworzeniowej lokalu w skali roku, me wypo-
wiedzig® stosunek najmu:

1) z zachowaniem sggomiestcznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres
diuzszy niz 12 miesgcy;

2) z zachowaniem miggiznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesikalendarzowego, osobie, ktérej przystugu-
je tytut prawny do innego lokalu patonego w tej samej miejscodm, a lokator mae wywaé tego lokalu, jeeli lo-
kal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

4. Nie pé&niej niz na pot roku naprzéd, na koniec migsi kalendarzowego, wdeiciel maze wypowiedzié stosunek
prawny, o ile zamierza zamiesZka nalezacym do niego lokalu, jeeli lokatorowi przystuguje tytut do lokalu, w ktérym
moze zamieszkaw warunkach takich, jakby otrzymat lokal zamienny, lukejewtasciciel dostarczy mu lokal zamienny.
W lokalu zamiennym wysokoé czynszu i optat, z wyikiem optat niezalenych od widciciela, musi uwzgldnia¢ stosunek
powierzchni i wyposzenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Nie pé&niej niz na 3 lata naprzéd, na koniec migsi kalendarzowego, wieiciel maze wypowiedzié stosunek
prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszka nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego
i lokatorowi nie przystuguje prawo do lokalu, o ktébrym mowa w ust. 4.

6. Jeeli whasciciel, ktéry wypowiedziat stosunek prawny na podstawie przepisu ust. 5, nie zamieszkat w swoim loka-
lu lub zaprzestat w nim zamieszkiévarzed uptywem pét roku od ustania wypowiedzianego stosunku prawnego, lokator
jest uprawniony, wedtug swojego wyborudb do powrotu do lokalu na dotychczasowych warunkagz o zadania od
wiasciciela zaptaty rénicy w czynszu i w optatach, ktdre ptaci obecnie, w stosunku do tych, ktére ptacit w ramach wypo-
wiedzianego stosunku prawnego za okres jednego roku. Koszty przeprowadzki lokatora do lokalu pécioglwia
Wiasciciel jest nadto obowrany do zaptaty lokatorowi kary ustawowej w wys@kd 5% wartéci odtworzeniowej lokal?

7. Przepisy ust. 4-6 stosuje,gezeli w lokalu wigciciela ma zamieszkgego petnoletni zgpny, wstpny lub osoba,
wobec ktdrej wtéciciel ma obowizek alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod rygorem zmeiea
powinno wskazywéosolez majca zamieszkéw lokalu wigciciela.

8. W wypadku stosunkéw prawnych, ktére nie ustagez wypowiedzenie, a w szczegdiciov wypadku spotdziel-
czego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne ustanie stosunku prawnego w sposoéb iz przyczyn mniej korzystnych dla
lokatora nk to wynika z przepiséw tego artykutu.

9. W wypadku okrdonym w ust. 2 pkt 4 lokatorowi przystuguje prawo do lokalu zamiennego. @bekvzapewnie-
nia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztéw przeprowadzki spoczywa sty budynku, z zastrzeniem art. 32.

10. Z wanych przyczyn, innych niokreslone w ust. 2, wiiciel maze wytoczy powddztwo o rozwizanie stosunku
prawnego i nakazanie przezdsopr&nienia lokalu, jeeli strony nie osigrety porozumienia co do warunkow i terminu
rozwigzania tego stosunku.

11. Wypowiedzenie najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznegonamipi¢ takze na podstawie
art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 26zgaiernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2015 . poz. 2071 oraz z 2016 r. poz. 195, 615 i 1250).

12. Jeeli lokatorem, ktéremu wiziciel wypowiada stosunek prawny na podstawie ust. 5, jest osoba, ktorej wiek
w dniu otrzymania wypowiedzenia przekroczyt 75 lat, a ktéra po uptywie terminu, o ktébrym mowa w ust. &lzige b
posiadata tytutu prawnego do innego lokalu, w ktérynrenpamieszk& ani nie ma 0so6b, ktére zobawane § wobec
niej do $wiadczér alimentacyjnych, wypowiedzenie staje skuteczne dopiero w chwilimierci lokatora; przepisow
art. 691 8 1 i 2 Kodeksu cywilnego nie stosuje si

Art. 12. (uchylony)

" Zdanie trzecie utracito moc z dniem 18 lipca 2007 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 9 lipca 2007 r. sygn.

akt P 30/06 (Dz. U. poz. 902).
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Art. 13. 1. Jeeli lokator wykracza w sposob gy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czync
uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub $digiel innego lokalu w tym budynku me wyto-
czy¢ powddztwo o rozwgizanie przezgl stosunku prawnego uprawnjeg¢go do mywania lokalu i nakazanie jego ofro
nienia.

2. Wspdétlokator mee wytoczy powodztwo o nakazanie przemiseksmisji matonka, rozwiedzionego mainka lub
innego wspotlokatora tego samego lokalugjeten swoim ragco nagannym pogbowaniem uniemdiwia wspolne za-
mieszkiwanie.

Art. 14. 1. W wyroku nakazytym oprénienie lokalu gd orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia wobec 0so6b, ktorych nakaz dotyczy. gaedngapewnienia lokalu socjalnegazsi na
gminie wigciwej ze wzg¢du na miejsce pof@nia lokalu podlegagego opranieniu.

2. Jeeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktébrym mowa w ust. 1, dwoch lefejwoséb, gmina jest oboyziana
zapewnt im co najmniej jeden lokal socjalny.

3. §d, badajc z urzdu, czy zachodg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0so6b,
o ktorych mowa w ust. 1, bige pod uwag dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szcgeg6in
sytuacg materiala i rodzinrg.

4. S$d nie mae orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w cizy,

2) maloletniego, niepetnosprawnego w rozumieniu przepissiawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. 21998 r. poz. 414, z4m6 zm®)? lub ubezwtasnowolnionego oraz sprayogigo nad tak osoly opieke
i wspOlnie z 4 zamieszkay,

3) oblaznie chorych,

4) emerytdw i rencistow spetnigych kryteria do otrzymani@wiadczenia z pomocy spotecznej,
5) osoby posiadagej status bezrobotnego,

6) osoby speiafej przestanki okridone przez raglgminy w drodze uchwaty

— chybaze osoby te magzamieszkaw innym lokalu nk dotychczas tywany.

5. Sid maze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w szczégdieli nakazanie optie-
nia nasgpuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.

6. Orzekajc o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnegal, isakazuje wstrzymanie wykonania ojnignia loka-
lu do czasu zizenia przez gmigioferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

7. Przepisu ust. 4 nie stosuje go 0séb, ktore utracity tytut prawny do lokalu niewchamgo w sklad publicznego
zasobu mieszkaniowego, z wikiem osob, ktdre byly uprawnione daywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spotdzielnmieszkaniow albo z towarzystwem budownictwa spotecznego.

Art. 15. 1. Jeeli w sprawie o oprinienie lokalu okae sk, ze w razie uwzgidnienia powddztwa obowzane do
opr&nienia lokalu mog by¢ jeszcze inne osoby, ktore nie wymlja w sprawie w charakterze pozwanychd svezwie
strore powodowvg, aby w wyznaczonym terminie oznaczyla te osoby w taki sposéb, by ich wezwanie byfteverno
a w razie potrzeby, aby wyglita z wnioskiem o ustanowienie kuratoradSvezwie te osoby do wgiia udziatu w sprawie
w charakterze pozwanych.

2. W sprawie o opthienie lokalu sd z urzdu zawiadamia gminwtasciwa ze wzgédu na miejsce polenia lokalu
podlegagcego opranieniu w celu umgliwienia jej wshpienia do sprawy.

3. Do udziatlu gminy w sprawie o opmiienie lokalu stosuje &iodpowiednio przepisy o interwencji ubocznej,
z wyjatkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie i art. 83 Kodeksugpaostania cywilnego. Gmina nie musi wykazyiiateresu
prawnego, a jej przygpienie nastpuje po stronie powoda.

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1998 r. poz. 668, 756, 1118 i 1126, z 1999 r. poz. 170,

885 11001, z 2000 r. poz. 136 i 238, z 2001 r. poz. 748, 961, 973, 1194, 1349 i 1792, z 2003 r. poz. 79, 389, 1143, 1176, 1268,
1304, 1966 i 2255 oraz z 2004 r. poz. 593.

Obecnie ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 930), ktéra wesetz dniem 1 maja

2004 r., na podstawie art. 144 pkt 2 tej ustawy.

9)
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4. W sprawie, o ktorej mowa w ust. 1, wydanie wyroku zaocznege masipi¢ wytacznie po przeprowadzeniu po-
stgpowania dowodowego. Przepisu art. 339 § 2 Kodeksypostnia cywilnego nie stosuje;si

Art. 16. Wyrokéw sdowych nakazucych oprénienie lokalu nie wykonuje siw okresie od 1 listopada do 31 marca
roku nasgpnego whcznie, jeeli osobie eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktérego mapiagrzekwaterowanie.

Art. 17. 1. PrzepisOw art. 14 i 16 nie stosuje, §dy powodem optdienia lokalu jest stosowanie przemocy w ro-
dzinie lub wykraczanie w sposéhzgay lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, albo niewdeiwe zachowanie
czynigce ucizliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdya¢ lokalu nasipito bez tytutu prawnego.

2. Nakazujc opr@nienie lokalu z powodow, o ktérych mowa w ust. 4d & wyroku wskazuje te powody.

Art. 18. 1. Osoby zajmuice lokal bez tytulu prawnega sbowiazane do dnia op#dienia lokalu co miest uiszcza
odszkodowanie.

2. Z zastrzeeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wégsakaynszu, jaki wiéciciel
maogtby otrzymad z tytutu najmu lokalu. Jeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych stratieitgel maze zadat od
osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupategpo.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalneggli gad orzekt o wstrzymaniu wykonania ogréenia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, opdacdszkodowanie w wysokoi czynszu albo innych opfat zayu
wanie lokalu, jakie bylyby obowrane optacg gdyby stosunek prawny nie wygast.

4. (utracit moc§}”

5. Jeeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyrodaicielewi przy-
stuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2016 r. poz. 380 i 585).

Art. 19. Do ochrony praw lokatora da:ywania lokalu stosuje siodpowiednio przepisy o ochronie wlasoo

Rozdziat 2a
Najem okazjonalny lokalu

Art. 19a. 1. Umowg najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalagsieigo do zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych, zawarta na czas oznaczony, niesdy niz 10 lat.

la. Przepis ust. 1 nie ma zastosowania do lokali wefegdla w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego i lokali,
0 ktérych mowa w art. 20 ust. 2a.

2. Do umowy najmu okazjonalnego lokalugaia s¢ w szczegolngi:

1) ddwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca po@dadzekucji i zobowgzat st do opré-
nienia i wydania lokalu izywanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego lokalu w terminie wskazanym
w zgdaniu, o ktbrym mowa w art. 19d ust. 2;

2) wskazanie przez najeminego lokalu, w ktérym d¢nizie mégt zamieszKaw przypadku wykonania egzekucji obo-
wigzku opré&nienia lokalu;

3) odwiadczenie whciciela lokalu lub osoby posiadagj tytut prawny do lokalu, o ktdrym mowa w pkt 2 lub ust. 3,
0 wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy i 0séb z nim zamieszioh w lokalu wskazanym wéwiadczeniu; na
zgdanie wynajmujcego zadcza s¢ oswiadczenie z podpisem notarialniespgadczonym.

3. Wrazie utraty mdiwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, najemca jest ghmwi
w terminie 21 dni od dnia powgia wiadomdci o tym zdarzeniu wskazainny lokal, w ktérym mégtby zamieszka
w przypadku wykonania egzekucji obazku opré&nienia lokalu, oraz przedstatvpswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 3, pod rygorem wypowiedzenia umowy, o ktérym mowa w art. 19d ust. 5.

4. Zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalwzmby uzaleznione od wptacenia przez najegriaucji zabezpie-
czapcej pokrycie nalenosci z tytutu najmu okazjonalnego lokalu przystugnyjch wiacicielowi w dniu opré@nienia lokalu
oraz ewentualnych kosztéw egzekucji obgmkiu oprénienia lokalu. Kaucja nie nie przekraczaszeciokrotnagci mie-
sigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszuaab@egj w dniu zawarcia umowy najmu okazjo-
nalnego lokalu.

19 7 dniem 19 wrzénia 2006 r. na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 1%niez2006 r. sygn. akt P 14/06 (Dz. U.
poz. 1193).
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5. Kaucja podlega zwrotowi wagu miesigca od dnia oprénienia lokalu, po po#ceniu naleénosci wtasciciela,
o ktorych mowa w ust. 4.

6. Umowa najmu okazjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy wyradgiany pisemnej pod rygorem niesraosci.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czyiohaotarialnych dokonanych przy spetdzeniu dwiadczenia, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 1, wynosi nie ggej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za gras ktérym mowa w ustawie z dnia
10 p&dziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pr@z. U. z 2015 r. poz. 2008 oraz z 2016 r. poz. 1265).

Art. 19b. 1. Wi&ciciel bedacy osola fizyczm, nieprowadzcy dziatalngci gospodarczej w zakresie wynajmowania
lokali zgtasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu naczelnikowdwiskarbowego wkgiwemu ze wzgidu na
miejsce zamieszkania wiciela, w terminie 14 dni od dnia rozpecia najmu.

2. Nazadanie najemcy wiziciel ma obowjzek przedstawipotwierdzenie zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W przypadku niedopetnienia obazku, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje gizepiséw art. 19¢ i 19d ustawy
oraz art. 1046 §"ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks gmstania cywilnego.

Art. 19c¢. 1. Z tytutlu najmu okazjonalnego lokalu, oprocz czynszusaideel pobiera jedynie optaty niezalee od
wiasciciela, chybaze umowa stanowi inaczej.

2. Wiciciel maze podwyiszye czynsz wyscznie zgodnie z warunkami oktenymi w umowie.

Art. 19d. 1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu wygasa po uptywie czasu, na jaki byta zawarta, lub uleggarozwi
niu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.

2. Po wyganieciu lub rozwiazaniu umowy najmu okazjonalnego lokaluzgk najemca dobrowolnie nie opndit lo-
kalu, wigciciel dokcza najemcyadanie opranienia lokalu, spormzone na pimie opatrzonym ukdowo pdwiadczo-
nym podpisem wigiciela.

3. Zadanie oprénienia lokalu zawiera w szczegokei
1) oznaczenie wigiciela oraz najemcy, ktdregadanie dotyczy;
2) wskazanie umowy najmu okazjonalnego lokalu i przyezgtania stosunku z niej wynilkaggo;

3) termin, nie krétszy @i 7 dni od dnia darczeniazadania najemcy, w ktorym najemca i osoby z nim zamiegeku;
maja opr&nic lokal.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3 pktsBjordhsktada do glu wniosek
0 nadanie klauzuli wykonaldoi aktowi notarialnemu, o ktorym mowa w art. 19a ust. 2 pkt 1. Do wnioskozzatg:

1) zadanie opranienia lokalu wraz z dowodem jego dozenia najemcy albo dowodem wystania go przesptdeco-
na;

2) dokument potwierdzagy przystuguicy wiascicielowi tytut prawny do lokalu, ktérego opndienia dotyczyzadanie
wihasciciela;

3) potwierdzenie zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 19b ust. 1.

5. W przypadku niedopetnienia obazku, o ktorym mowa w art. 19a ust. 3, vdiel lokalu mae wypowiedzié
na pémie umow najmu okazjonalnego lokalu, z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

Art. 19e. Do najmu okazjonalnego lokalu przepisow ustawy nie stosejez siyjatkiem art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10
ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18 ust. 1 i 2, art. 19a—19d oraz art. 25d pkt 2,zezi@sirze wisciciel
bedacy osoly fizyczm, nieprowadacy dziatalndci gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali dokonat zgloszenia,
0 ktorym mowa w art. 19b ust. 1.

Rozdziat 3
Mieszkaniowy zas6b gminy
Art. 20. 1. W celu realizacji zada o ktérych mowa w art. 4, gmina a@tworzy i posiada zaséb mieszkaniowy.

2. Lokale stanowice mieszkaniowy zas6b gminy, z wikiem lokali socjalnych ilokali, o ktérych mowa w ust. 3,
mog by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

2a. W celu wykonywania zafao ktérych mowa w art. 4, gmina atake wynajmowa lokale od innych wigicie-
li i podnajmowa je osobom, ktérych gospodarstwa domowagsgy niski dochdéd.
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2b. Od podnajemcéw, o ktérych mowa w ust. 2a, gminzerpobierd czynsz niszy niz ten, ktéry sama oplaca vta
cicielowi lokalu.

3. Rada gminy mee wydzielt w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

4. Przepisy ust.2 i3 oraz art. 21 wust.1 pkt2 iust. 3 dgtgcanieszkaniowego zasobu gminy oraz praw
i obowigzkdw organdw gminy stosujecsbdpowiednio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek sagiooterytorial-
nego oraz praw i obowzkow organéw takich jednostek.

Art. 21. 1. Rada gminy uchwala:
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) zasady wynajmowania lokali wchagt®ch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynaj-
mowania lokali, ktorych najem jest zygany ze stosunkiem pracyz@i w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielo-
no lokale przeznaczone na ten cel; w razie gdy rada gminy niélioknechwale odmiennych zasad, do lokali pod-
najmowanych przez gmgrstosuje s odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchgdzh w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinteopbgcowany na co najmniej
pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaw szczegdlngci:

1) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikgjze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem
na kolejne lata;

3) planowan sprzeda lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki ofamiia czynszu;

5) sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz prze-
widywane zmiany w zakresie zgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokd¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosztyduej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztyadarnieruchomg
ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspobateieli, a take wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziala magcych na celu popraywvykorzystania i racjonalizagjgospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem gminy, a w szczegolém:

a) niezlgdny zakres zamian lokali zgdanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowan sprzeda lokali.

3. Zasady wynajmowania lokali wchaggch w skiad mieszkaniowego zasobu gminy powinny d&de
w szczegolngci:

1) wysoka¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasagiigjiddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas nieozna-
czony ilokalu socjalnego, oraz wysgkodochodu gospodarstwa domowego uzasaghaiagastosowanie obirek
czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikege wnioskodawgedo ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwssteo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchadgch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamianyeplasni
najemcami lokali nateicych do tego zasobu a osobami zagoyni lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych
oraz sposo6b poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady pogpowania w stosunku do osob, ktdre pozostaly wlokalu opuszczonym przez gdigme lokalu,
w ktdrego najem nie wapity po $mierci najemcy;

7)  kryteria oddawania w najem lokali o powierzchiytiowej przekraczapej 80 nf.
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3a! W przypadku gdy uchwalono gminny program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 4 ustawy z dnia
9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 1020 i 1250), w uchwatach, o ktérych mowa
w ust. 1, uwzgidnia sg, okreflone w tym programie, dziatania prowade do zapobieenia wykluczeniu mieszkaow
obszaru rewitalizacji z mitiwosci korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegdmozakresie
zasad ustalania wysod@ czynszow.

4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 8 lit. b, mag z zastrzeeniem ust. 5, stanowpodstaw do wypowiadania uméw najmu z zachowanienicpe
mieskcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowaniecigywalej samej miejscowoi inne-
go lokalu, spetniaicego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien sgdimkal zamienny. Wysok@ czynszu
i optat w lokalu zamiennym musi uwzglnia¢ stosunek powierzchni i wypasgenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnia-
nego.

5. Jeeli najemcy przystuguje pierwszgwo w nabyciu zajmowanego lokalu wchadego w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje god warunkiemze najemcy temu zaoferowano weéaiej nabycie tego lokalu,
a najemca nie skorzystat z przystugiggo mu pierwszstwa w jego nabyciu.

Rozdziat 4
Lokale socjalne

Art. 22. Z zasobu mieszkaniowego gmina wydzielesétokali, ktére przeznaczaesna wynajem jako lokale socjalne.

Art. 23. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawierg sia czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zasteréem art. 14 ust. 1, me by zawarta z osah ktéra nie ma tytutu
prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekragzmkdci okreslonej w uchwale rady
gminy podgtej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego moa po uptywie oznaczonego w niej czasu przadtma nasipny okres, jeeli
najemca nadal znajdujegsiv sytuacji uzasadnigtej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa
domowego najemcy ponad wysékmkreslong w uchwale rady gminy uzasadnje@j oddanie w najem lokalu socjalnego
od dnia ustania najmu do czasu gmiénia takiego lokalu stosujecgirzepisy art. 18 ust. 1i 2.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie zerzekracza potowy stawki najniszego czynszu oboydujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Art. 24. Prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobecakitdid{a
zal opr@nienie lokalu, chybae przyznanie lokalu socjalnego bylobywietle zasad wspéycia spotecznego szczegolnie
usprawiedliwione.

Art. 25. Gmina mae wypowiedzié najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzend, fajemca
uzyskat tytut prawny do innego lokalu i e@wywac tego lokalu.

Rozdziat 4a
Tymczasowe pomieszczenia

Art. 25a. Gmina tworzy zaséb tymczasowych pomiesack#dre przeznaczaesna wynajem.

Art. 25b. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawieganai czas oznaczony, nie krotszy niiesic i nie
dtuzszy niz 6 miesecy.

Art. 25c. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sisoly, wobec ktérej wszezo egzekugj na pod-
stawie tytutu wykonawczego w ktérym orzeczono olyaek oprénienia lokalu stiagcego zaspokojeniu potrzeb mieszka-
niowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastieen art. 25d.

Art. 25d. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguieidawi, jezeli:

1) z tytubu wykonawczego wynikae nakazanie opedienia lokalu zostalo orzeczone z powodu stosowania przemocy
w rodzinie lub z powodu ¢acego lub uporczywego wykraczania przeciwko pdkowi domowemu albo niewdai-
wego zachowania czyego ucizliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albe diwznik dokonat zajcia
opr&nionego lokalu bez tytutu prawnego;

) Dodany przez art. 40 ustawy z dnia @qmernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz.1777), ktdra wesztaycie z dniem
18 listopada 2015 r.
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2) dtwnik zostat zobowjzany do oprénienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego, ktérej
zawarcie zostato zgtoszone zgodnie z art. 19b ust. 1;

3) dhwuznik zostat zobowjzany do oprénienia tymczasowego pomieszczenia.

Art. 25e. Do najmu tymczasowych pomieszazgosuje si odpowiednio przepisy art. 4, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 2
pkt 1-3, art. 13, art. 18, art. 20 ust. 2a i 2b, art. 21, art. 23 ust. 3 i 4 oraz art. 25.

Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowazujgcych, przepisy przejciowe i koicowe

Art. 26. (pominkty)

Art. 27. 1. Ustawa niniejsza znajduje réwhieastosowanie do stosunkéw prawnych powstatych przed dniem jej wej-
$cia wzycie.

2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do stosunkéw prawnych, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 28. (pominkty)

Art. 29. (uchylony)

Art. 30. 1. Osoba zajmygga lokal bez tytutu prawnego do dnia vai wzycie ustawy przez okres nie krétszy: ni
10 lat wstpuje z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu po uplywie 12gmyesd dnia wejcia wzycie niniejszej
ustawy, jeeli wiasciciel nie wniesie w tym okresie powddztwa o nakazanie tej osobie pgdeaps@nienia lokalu lub
jezeli w tym samym terminie nie wniesiono powddztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

2. W dniu nawgzania umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 1, czynsz najmu takich lokali jest naliczany w wgisoko
3% wartaci odtworzeniowe;j.

Art. 31. Do os6b, ktére do chwilmierci najemcy lokalu sprawowaly nad nim opiela podstawie umowy zawartej
Z najemg przed dniem 12 listopada 1994 r., speliiaj wymagania ok&one w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 r. — Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. poz. 165, mpam®?), stosuje si art. 691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu
obowigzujagcym przed dniem 12 listopada 1994 r.

Art. 32.2¥ W razie wypowiedzenia najmu, na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4, najemcy spavajw dniu poprzedza-
jacym dzieh wejscia wzycie ustawy czynsz regulowany, obgnek zapewnienia temu najemcy lokalu zamiennego oraz
pokrycia kosztéw przeprowadzki spoczywa, do dnia 31 grudnia 2017 r., s@wepgminie.

Art. 33. 1. W razie ustania po dniu 12 listopada 1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na czas trwania sto-
sunku pracy byly najemca lub osoby pozagtajw lokalu pasmierci najemcy zachowajprawo do lokalu zamiennego,
jezeli przystugiwato im ono na podstawie przepisow obawgcych przed tym dniem; w razie oddania w najem lokalu
zamiennego, czynsz najmu za ten lokal w dniu zawarcia umowy najmu méevwgiosunku rocznym przekra¢zzfo jego
wartasci odtworzeniowej.

2. Przepis ust. 1 stosujec shdpowiednio do oséb, ktére utracity tytut prawny do lokalu przed dniem 12 listopada
1994 r. z powodgmierci najemcy lub wypowiedzenia najmu przez wynagoego.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadiozaktadu pracy, a tak przeniesienia wtastc budynkéw miesz-
kalnych na ing osole po dniu 12 listopada 1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pgasily staj
umowami zawartymi na czas nieoznaczony.

4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, ktéra nie otrzymata propozycji jego dostar-
czenia w okresie 12 miesy od dnia utraty tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub zawarcia umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 4, do osapy zajmuj
cej lokal bez tytutu prawnego stosuje sdpowiednio przepis art. 18 ust. 3.

12 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1989 r. poz. 57, 108, 178 i 192, z 1990 r. poz. 19, 190
1198, 2 1991 r. poz. 496 oraz z 1994 r. poz. 388.

13 W brzmieniu ustalonym przez art. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 8), ktéra wesytaewz dniem 6 stycznia 2016 r.
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Art. 34. Wydane i niewykonane przed dniem yoe wzycie ustawy prawomocne orzeczergd®ve oraz ostateczne
decyzje administracyjne w sprawach agriénia lokali podlegagcych przepisom ustawy, o ktérej mowa w art. 3jlwg-
konywane przez organy gmin w trybie przepisow o g@st/aniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 35. 1. Osobie, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4, przystuguje uprawnienie do lokalu socjaliefqrized dniem
wejscia wzycie ustawy zostata offp orzeczeniemgslowym, chociaby nieprawomocnym, nakazigym opré&nienie loka-
lu, lub ostateczn decyzp administracyjn, o ktérej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub decyzja nie zostaty wykonane
przed dniem wagia wzycie ustawy.

2. Nazadanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, o uprawnieniu do lokalu socjalnego omrkkasprawie przeciwko
gminie wigciwej ze wzgédu na miejsce pol@nia lokalu podlegagego opranieniu. Roszczenie to wygasazgd nie
be¢dzie dochodzone wagju széciu miesecy od zawiadomienia uprawnionego przez komornika lub organ, o ktérym mowa
w art. 34, o przystugagym uprawnieniu. Przepis art. 14 ust. 6 stosyj@dpowiednio.

3. Postpowanie w sprawach, o ktdrych mowa w ust. 2, jest wolne od clatvgch.

4. Jeeli wtoku posipowania egzekucyjnego ala sk, ze obowgzkiem oprégnienia lokalu ohjta jest osoba,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 4, komornik albo organ, o ktorym mowa w art. 34:

1) zawiadamiact osole, ze maze wyshpi¢ z powddztwem o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego w terminie,
0 ktérym mowa w ust. 2;

2) zawiesza pogpowanie egzekucyjne;
3) o0 zawieszeniu pagiowania egzekucyjnego zawiadamia prokuratora.

5. W razie wytoczenia powddztwa, o ktdrym mowa w ust. 4 pkid nakazuje wstrzymanie wykonania ofmienia
lokalu do czasu zakeozenia pogfpowania w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego.

6. Postpowanie egzekucyjne podejmuje giurzdu, jezeli w terminie széciu miesgcy od jego zawieszenia komor-
nikowi lub organowi, o ktérym mowa w art. 34, nie zostanie przexitp nakaz gdu, o ktérym mowa w ust. 5.

Art. 36. 1. Kaucja wptacona przez najegrirzed dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona o ewentualngoigie
wynajmupcego z tytutu najmu, podlega zwrotowi @il miesica od dnia oprinienia lokalu lub nabycia jego wiasiod
przez najemg

2. Kaucja wptacona przez najegnw okresie obowgzywania ustawy, o ktdérej mowa w art. 39, podlega zwrotowi
w zwaloryzowanej kwocie odpowiadapj przygtemu przy jej wptacaniu procentowi wagtd odtworzeniowej lokalu
obowigzujacej w dniu jej zwrotu, w terminie ok§lenym w ust. 1. Zwrécona kwota nie geoby jednak nisza od kwoty
kaucji wptaconej przez najemc

Art. 37. 1. Jeeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za ggathajmupcego, dokonat w lokalu ulepsze
majacych wplyw na wysok& czynszu regulowanego, wynajmoy maze zwrOcé najemcy warté¢ ulepszenia
i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz; w razie niezwrdcenia wastallepszenia najemca optaca czynsz w wysokaie-
uwzglkdniajgcej ulepszenia.

2. Rozliczé z tytutu ulepsz@ dokonywanych przez najemav lokalu w okresie obowzywania ustawy, o ktorej
mowa w art. 39, strony dokonuggodnie z trécia zawartej w tej sprawie umowy.

Art. 38. llekro¢ w innych ustawach jest mowa o przepisach ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach miesz-
kaniowych, rozumie giprzez to przepisy niniejszej ustawy.

Art. 39. 1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
71998 r. poz. 787, z pi. zm*¥), z wyjatkiem przepiséw rozdziatu 6.

2. (pomintty)

Art. 40. Ustawa wchodzi vizycie z dniem ogtoszeniid, z wyjatkiem art. 18 ust. 4 i art. 32, ktére wchada zycie
z dniem 1 stycznia 2002 r.

14 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1998 r. poz. 1119, z 1999 r. poz. 1281, z 2000 .
poz. 46, 67, 946, 988, 1041 i 1317 oraz z 2001 r. poz. 27 i 386.
19 Ustawa zostata ogtoszona w dniu 10 lipca 2001 r.





