Warszawa, dnia 24 czerwca 2026 r.

Poz. 834

ROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW I GOSPODARKI"Y

z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej oraz zakresu i formy wizualizacji

ustalen miejscowego planu rewitalizacji

Na podstawie art. 37m ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

72026 r. poz. 538 1 781) zarzadza sig, co nastgpuje:

)

2)

)
2)

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

zakres projektu miejscowego planu rewitalizacji, zwanego dalej ,,planem”, w czg¢sci tekstowej w zakresie ustalen,
o ktorych mowa w art. 37g ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,,ustawa”;

zakres i forme wizualizacji ustalen planu, o ktorej mowa w art. 37g ust. 4 ustawy.

§ 2. 1. Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o najblizszym otoczeniu, nalezy przez to rozumiec:
pierzeje lub kwartal zabudowy, w ktorych jest potozony dany obiekt budowlany albo obszar, oraz
pierzeje naprzeciwlegla do pierzei, w ktdrej jest potozony ten obiekt budowlany albo obszar.

2. W przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia najblizszego otoczenia w sposob okreslony w ust. 1 przez najblizsze

otoczenie nalezy rozumie¢ zespot obiektow budowlanych stanowiacy catos¢ wyodrebniona w krajobrazie funkcjonalnie lub
przestrzennie.

)

§ 3. Plan w czgsci tekstowej obejmuje w zaleznosci od potrzeb:

w zakresie zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg ist-
niejacg — regulacje dotyczace:

a) minimalnych i maksymalnych odlegtosci oraz minimalnych i maksymalnych réznic w wysokos$ci migdzy sgsied-
nimi budynkami,

b) zasad ksztattowania formy budynkéw, z uwzglednieniem wskazanych do zachowania charakterystycznych cech
zabudowy w regionie lub najblizszym otoczeniu, z okresleniem:

— proporcji i ksztattu bryty,
— proporcji miedzy wysokoscia gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki a wysokoscia dachu,

— poziomu posadowienia parteru, dopuszczalnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz
podcieni i procentu przeszklenia elewacji,

1)

Minister Finansow i Gospodarki kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 25 lipca 2025 r. w sprawie szcze-
gotowego zakresu dziatania Ministra Finansow 1 Gospodarki (Dz. U. poz. 997).
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<)

d)

zasad stosowania zewnetrznych materialdow wykonczeniowych, w tym charakterystycznych dla obszaru objetego
planem i jego najblizszego otoczenia oraz dla danej jednostki osadniczej lub regionu, a takze wptywajacych na
poprawe estetyki otoczenia, wraz z okresleniem ich rodzajow i standardow jakosciowych,

zasad stosowania i eksponowania zewnetrznych elementow konstrukcyjnych i zdobniczych, w tym regionalnych;

2) w zakresie ustalen dotyczacych charakterystycznych cech elewacji budynkow — regulacje dotyczace:

a)

b)

c)

d)

szczegblowej kolorystyki elewacji w zakresie nieokre§lonym ustaleniami, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 8
ustawy,

cech stolarki okiennej i drzwiowej, w tym:
— kolorystyki,
— dopuszczalnych lub zabronionych podziatow kwater okiennych,
— dopuszczalnych lub zabronionych materiatow,

zasad docieplania elewacji, dopuszczalnych lub zabronionych materiatlow oraz sposobu zachowania lub odtworze-
nia zewnetrznych materialéw wykonczeniowych i detali architektonicznych budynku w przypadku docieplania,

dopuszczalnych lub zakazanych przeksztalcen formy, konstrukcji, uktadu i powierzchni elewacji;

3) w zakresie szczegotowych ustalen dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni publicznych —
regulacje dotyczace:

a)
b)

d)

e)

2)

dopuszczalnych lub zakazanych sposobow wykorzystywania tych terenéw, w tym wykorzystywania tymczasowego,

powiazan funkcjonalnych tych terenow z:
— otaczajaca zabudowa,
— infrastrukturg transportowa,

— innymi terenami przestrzeni publicznych,

urzadzania i sytuowania zieleni, w tym:
— struktury przestrzennej nasadzen,
— dopuszczalnych lub zakazanych gatunkéw roslin,
— wysokosci zieleni,
— petnionej funkcji,
powigzan funkcjonalnych terendéw zieleni z:
— otaczajaca zabudowa,
— infrastrukturg transportows,

— innymi terenami zieleni,

zapewnienia dost¢pu dla 0sob niepetnosprawnych zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu
art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U.z2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),

koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach wyda-
nych na podstawie art. 10 ust. 12 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1251, z p6zn. zm.?),

elementdéw pasa drogowego, z zachowaniem przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 1.
poz. 524, 605 i 646), w tym czeSci pasa drogowego przeznaczonych pod lokalizacj¢ ogrodkéw gastronomicznych,
rozumianych jako wyznaczone miejsca do sezonowego uzytkowania dla celéw gastronomicznych;

4)  w zakresie zakazow i ograniczen dotyczacych dziatalnosci handlowej lub ustugowej — regulacje dotyczace:

a)
b)

rodzajow tej dziatalnosci,

prowadzenia tej dzialalno$ci na parterach budynkdw;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 820, 1006, 1676, 1734, 1843 i 1872 oraz
7 2026 1. poz. 180.
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5)

6)

)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

w zakresie okreslenia maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszaréw rozmieszczenia
obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby — regula-
cje dotyczace maksymalnej wielkosci tych powierzchni wyrazonych w metrach kwadratowych, z dopuszczeniem ich
réznicowania w ramach obszaru objgtego planem;

w zakresie niezbgdnej do wybudowania inwestycji uzupetniajacej — w przypadkach, o ktorych mowa w art. 371 ustawy —
regulacje dotyczace charakterystyki inwestycji uzupetniajacej, obejmujace w szczegolnosei jej funkcje, lokalizacje
oraz opis podstawowych parametréw technicznych, a w odniesieniu do lokali mieszkalnych takze ich powierzchni¢
i lokalizacj¢ w budynku.

§ 4. 1. Wizualizacja ustalen planu sktada si¢ z:
koncepcji urbanistycznej obszaru objetego planem, obejmujacej w zaleznosci od potrzeb:

a) 1ilustracje etapowania realizacji ustalen planu, z uwzglednieniem inwestycji w fazie planowania lub realizacji na
podstawie innej niz ustalenia planu, oraz ich stanu zaawansowania,

b) wskazanie granic terend6w wymagajacych zawarcia umowy urbanistycznej, o ktérej mowa w art. 37i ust. 5 ustawy,
oraz lokalizacji inwestycji uzupelniajacej, o ktérej mowa w § 3 pkt 6,

c) wskazanie granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

modelu struktury przestrzennej obszaru objgtego planem, uwzgledniajacego charakterystyczne cechy uksztattowania
terenu, sporzadzonego w postaci trojwymiarowej, z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych elementow zagos-
podarowania przestrzennego;

widokéw wybranych charakterystycznych elewacji lub rozwinigé tych widokéw od strony terendw przestrzeni publicz-
nych z uwzglednieniem najblizszego otoczenia, sporzadzonych w zaleznos$ci od potrzeb w skali 1:500 lub wigksze;.

2. Wizualizacja ustalen planu moze, poza elementami wymienionymi w ust. 1, zawieraé:

widok koncepcyjny wkomponowany w zdjecie lotnicze jednostki osadniczej lub jej czesci, z uwzglednieniem powigzan
kompozycyjno-przestrzennych z otoczeniem obszaru objetego planem, uwzgledniajacego przedsigwziecia rewitaliza-
cyjne, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278);

koncepcje zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych, sporzadzona w zalezno$ci od potrzeb w skali 1:500 lub
wiekszej;

koncepcje wybranych charakterystycznych fragmentéw obszaru, sporzadzong w zaleznos$ci od potrzeb w skali 1:500
lub wiekszej;

przekroje terenu, w tym terenéw przestrzeni publicznych, oraz jezeli w planie zawarto ustalenia, o ktorych mowa
w § 3 pkt 3 lit. g — przekroje pasa drogowego, sporzadzone w zaleznosci od potrzeb w skali 1:500 lub wickszej.

3. Elementy wizualizacji ustalen planu, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, sporzadza si¢ w barwnej formie graficzne;j.

§ 5. Wizualizacja ustalen planu podlega aktualizacji po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych z uzy-

skanych opinii i dokonanych uzgodnien, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy, a przed przeprowadzeniem kon-
sultacji spotecznych, o ktorych mowa w art. 17 pkt 13 ustawy, po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, o ktdrych
mowa w art. 17 pkt 13 ustawy, a przed przedstawieniem jej wraz z projektem planu radzie gminy w trybie art. 17 pkt 14
ustawy, oraz w przypadku, o ktdrym mowa w art. 19 ust. 1 ustawy.

§ 6. Do projektow plandéw sporzgdzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty rady gminy o przystgpieniu do spo-

rzadzania albo zmiany planu podjetej przed dniem 24 wrzes$nia 2023 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 7. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 .%)

Minister Finansow i Gospodarki: wz. M. Jaros

3)

Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie
zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czesci tekstowej oraz zakresu i formy wizualizacji ustalen miejscowego planu
rewitalizacji (Dz. U. poz. 1032), ktore zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668 oraz
72026 r. poz. 781) traci moc z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia.



