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Zrédlowy: gromadzenia i udostgpniania danych dotyczacych ustug krétkoterminowego najmu

lokali mieszkalnych i zmieniajacego rozporzadzenie (UE) 2018/1724

I. ZALECANE POPRAWKI

Poprawka 1
Motyw 1

Tekst zaproponowany przez Komisje Europejska

Poprawka KR-u

Ustugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkal-
nych oferowane przez wynajmujacych istniejg od
wielu lat i stanowig uzupelnienie innych ustug
zakwaterowania takich jak hotele, hostele lub
pensjonaty. W calej Unii odnotowuje si¢ znaczny
wzrost liczby uslug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych w wyniku rozwoju gospodarki
opartej na platformach cyfrowych. Mimo ze ushugi
krotkoterminowego najmu  lokali mieszkalnych
stwarzaja wiele mozliwosci dla najemcéw, wynaj-
mujacych i calego ekosystemu turystycznego, ich
szybki rozw6j powoduje réwniez powstanie obaw
i wyzwan, w szczegblnoSci wsrdd spolecznosci
lokalnych i organéw publicznych. Jednym z glow-
nych wyzwan jest brak wiarygodnych informacji na
temat ustug krétkoterminowego najmu lokali miesz-
kalnych, takich jak tozsamo$¢ wynajmujacego,
miejsce oferowania ustug oraz czas ich trwania, co
utrudnia wladzom ocen¢ wplywu tych ustug oraz
opracowanie i egzekwowanie odpowiednich i pro-
porcjonalnych rozwiazan politycznych.

Ustugi krétkoterminowego najmu lokali mieszkal-
nych oferowane przez wynajmujgcych istnieja od
wielu lat i stanowia uzupelnienie innych ustug
zakwaterowania takich jak hotele, hostele lub
pensjonaty. W calej Unii odnotowuje si¢ znaczny
wzrost liczby ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych w wyniku rozwoju gospodarki opartej
na platformach cyfrowych. Niektdre platformy nie
przestrzegajg jednak prawodawstwa i zasad i nie
dzialajg w duchu wspélpracy. Mimo ze ushugi
krotkoterminowego najmu  lokali mieszkalnych
stwarzaja wiele mozliwosci dla najemcéw, wynaj-
mujacych i calego ekosystemu turystycznego, ich
szybki rozwéj powoduje réwniez powstanie obaw
i wyzwan, w szczegdlnosci wsrdd spolecznosci
lokalnych i organéw publicznych. Jednym z gléw-
nych wyzwan jest brak wiarygodnych informacji na
temat ustug krétkoterminowego najmu lokali miesz-
kalnych, takich jak tozsamo$¢ wynajmujacego,
miejsce oferowania ustug oraz czas ich trwania, co
utrudnia wladzom ocen¢ wplywu tych ustug oraz
opracowanie i egzekwowanie odpowiednich i pro-
porcjonalnych rozwiazan politycznych.
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Poprawka 2
Motyw 3

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

3)

W tym celu nalezy ustanowi¢ zharmonizowane
przepisy dotyczace generowania i udostgpniania
danych na potrzeby uslug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych, aby organy publiczne
uzyskaly dostep do wiekszej ilosci lepszej jakosci
danych dotyczacych $wiadczenia tych ustug, co
z kolei powinno umozliwi¢ im opracowanie i wdro-
zenie polityki dotyczacej takich ustlug w sposéb
skuteczny i proporcjonalny.

(€

W tym celu nalezy ustanowi¢ zharmonizowane
przepisy dotyczace generowania i udostgpniania
danych na potrzeby ustug krétkoterminowego naj-
mu lokali mieszkalnych, aby organy publiczne
uzyskaly dostep do wigkszej ilosci lepszej jakosci
danych dotyczacych $wiadczenia tych ushug, co
z kolei powinno umozliwi¢ im opracowanie i wdro-
zenie polityki dotyczacej takich ustug w sposdb
skuteczny i proporcjonalny. Oznacza to utrzymanie
mozliwosci dla platform przy jednoczesnym po-
szanowaniu celow polityki publicznej, takich jak
dostgpne i przystgpne cenowo mieszkania oraz
ochrona osrodkéw miejskich, zwlaszcza w czasach,
gdy warunki gospodarcze w Europie ulegajg
pogorszeniu. Uslugi krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych za posrednictwem platform
oraz ich skutki nie mogq negatywnie wplywac na
wysoki poziom akceptacji turystyki w regionach
i miastach Europy ani pogarszaé warunkoéw Zycia
w dzielnicach.

Poprawka 3
Motyw 5

Tekst zaproponowany przez Komisje¢ Europejska

Poprawka KR-u

Niniejsze rozporzgdzenie nie ma na celu zapewnie-
nia zgodno$ci z przepisami celnymi ani podatko-
wymi i nie wplywa na kompetencje panstw
czlonkowskich ~w  dziedzinie  przestgpczosci.
W zwiazku z tym niniejsze rozporzadzenie nie
wplywa na kompetencje panstw cztonkowskich lub
Unii w tych dziedzinach ani na zadne przyjete na
podstawie takich kompetencji instrumenty prawa
krajowego lub unijnego w zakresie dostgpu do
danych, ich udostgpniania i wykorzystywania w tych
obszarach. Nalezy zatem wykluczy¢ ewentualne
przyszte wykorzystanie danych osobowych przetwa-
rzanych na podstawie rozporzadzenia do celow
egzekwowania prawa lub do celow podatkowych
i celnych.

Niniejsze rozporzadzenie nie ma na celu zapewnie-
nia zgodnosci z przepisami celnymi ani podatkowy-
mi i nie wplywa na kompetencje panstw
czlonkowskich ~w  dziedzinie  przestepczosci.
W zwigzku z tym niniejsze rozporzadzenie nie
wplywa na kompetencje panstw cztonkowskich lub
Unii w tych dziedzinach ani na zadne przyjete na
podstawie takich kompetencji instrumenty prawa
krajowego lub unijnego w zakresie dostepu do
danych, ich udostepniania i wykorzystywania w tych
obszarach. Nalezy zatem wykluczy¢ ewentualne
przyszte wykorzystanie danych osobowych przetwa-
rzanych na podstawie rozporzadzenia do celéw
egzekwowania prawa lub do celéw podatkowych
i celnych. We wszystkich aspektach prawodawstwa
i egzekwowania termin ,krajowy” zawsze obejmuje
rownieZ szczebel regionalny, gminny i wiejski.
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Poprawka 4

Motyw 9

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

Procedury rejestracji umozliwiajg wlasciwym orga-
nom gromadzenie informacji na temat wynajmujg-
cych i jednostek zwigzanych z uslugami
krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych.
Numer identyfikacyjny, ktdry jest niepowtarzalnym
identyfikatorem wynajmowanej jednostki, powinien
zapewnia¢, aby dane gromadzone i udostgpniane
przez platformy mogly by¢ wlasciwie przypisane do
wynajmujgcych i jednostek. W przypadku gdy
wla$ciwe organy chcg otrzymywac dane od dostaw-
c6w internetowych platform internetowych posred-
niczacych w najmie krétkoterminowym, powinny
one wprowadzi¢ lub utrzymac procedury rejestracji
wynajmujacych i ich jednostek na poziomie krajo-
wym, regionalnym albo lokalnym.

Procedury rejestracji umozliwiaja wlasciwym orga-
nom gromadzenie informacji na temat wynajmuja-
cych i jednostek zwigzanych =z  ustugami
krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych.
Numer identyfikacyjny, ktéry jest niepowtarzalnym
identyfikatorem wynajmowanej jednostki, powinien
zapewnia¢, aby dane gromadzone i udostgpniane
przez platformy mogly by¢ wlasciwie przypisane do
wynajmujgcych i jednostek. W przypadku gdy
wla$ciwe organy chcg otrzymywaé dane od dostaw-
c6w internetowych platform internetowych posred-
niczacych w najmie krétkoterminowym, powinny
one wprowadzi¢ lub utrzymac procedury rejestracji
wynajmujgcych i ich jednostek na poziomie krajo-
wym, regionalnym albo lokalnym. Procedura rejes-
tracji na mocy niniejszego rozporzgdzenia pozostaje
bez uszczerbku dla ewentualnych innych obowigz-
kow sprawozdawczych, na przyklad w dziedzinie
opodatkowania, rejestracji ludnosci i statystyk.

Uzasadnienie

Rozporzadzenie nie powinno mie¢ wplywu na obowigzki sprawozdawcze nalozone na wynajmujacych i platformy na
podstawie innych przepisoéw lub zasad zgodnie z prawem Unii.

Poprawka 5

Motyw 12

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

Pafistwa czlonkowskie powinny mie¢ mozliwosé
wymagania od wynajmujacych dodatkowych infor-
macji i dokumentéw potwierdzajacych zgodnosé
z wymogami ustanowionymi przez prawo krajowe,
takimi jak wymogi dotyczace zdrowia i bezpieczen-
stwa oraz ochrony konsumentéw. Panstwa czlon-
kowskie moga w szczegdlnosci, w celu zapewnienia
réwnego dostepu i wlaczenia, wymagaé od wynaj-
mujacych dostarczenia informacji dotyczacych do-
stepnoéci  dla  oséb z niepelnosprawnosciami
jednostek oferowanych na potrzeby $wiadczenia
ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkal-
nych w odniesieniu do krajowych lub lokalnych
wymogéw w zakresie dostepnosci. Wszelkie wy-
mogi powinny by¢ jednak zgodne z zasadami
niedyskryminacji i proporcjonalnoéci, co oznacza,
ze musza by¢ odpowiednie i konieczne do osiaggnie-
cia uzasadnionego celu regulacyjnego, oraz z Trakta-
tem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej i dyrektywa
2006/123/WE. Ponadto panistwa czlonkowskie

(12)

Pafistwa czlonkowskie powinny mie¢ mozliwosé
wymagania od wynajmujacych dodatkowych infor-
magcji i dokumentéw potwierdzajacych zgodno$é
z wymogami ustanowionymi przez prawo krajowe,
takimi jak wymogi podatkowe, a takie wymogi
dotyczace zdrowia i bezpieczenstwa oraz ochrony
konsumentdw. Pafistwa cztonkowskie moga w szcze-
g6lnosci, w celu zapewnienia réwnego dostepu
i wlaczenia, wymagac od wynajmujacych dostarcze-
nia informacji dotyczacych dostgpnosci dla osdb
z niepelnosprawnos$ciami jednostek oferowanych na
potrzeby $wiadczenia ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych w odniesieniu do krajo-
wych lub lokalnych wymogéw w zakresie dostep-
nosci. Wszelkie wymogi powinny by¢ jednak zgodne
z zasadami niedyskryminacji i proporcjonalnosci, co
oznacza, ze muszg by¢ odpowiednie i konieczne do
osiggniecia uzasadnionego celu regulacyjnego, oraz
z Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
i dyrektywa 2006/123/WE. Ponadto panstwa
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Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska Poprawka KR-u
powinny mie¢ mozliwo$¢ nalozenia na wynajmuja- czlonkowskie powinny mie¢ mozliwo$¢ nalozenia
cych wymog6w informacyjnych zgodnych z prawem na wynajmujgcych wymogdw informacyjnych zgod-
Unii w odniesieniu do kwestii nieobjetych niniej- nych z prawem Unii w odniesieniu do kwestii
szym rozporzadzeniem, takich jak pobyty bez oplat, nieobjetych niniejszym rozporzadzeniem, takich jak
w tym w przypadku gdy uzgodnienia dotyczace pobyty bez oplat, w tym w przypadku gdy
przyjmowania dotycza oséb wymagajacych szcze- uzgodnienia dotyczace przyjmowania dotycza osob
gblnego traktowania, takich jak uchodzcy lub osoby wymagajacych szczegdlnego traktowania, takich jak
korzystajace z tymczasowej ochrony. uchodZcy lub osoby korzystajace z tymczasowej
ochrony.
Poprawka 6
Motyw 16

Tekst zaproponowany przez Komisje Europejska Poprawka KR-u

(16) W art. 31 rozporzadzenia (UE) 2022/2065 ustano- | (16) W art. 31 rozporzadzenia (UE) 2022/2065 ustano-

wiono okreslone wymogi nalezytej starannosci dla
dostawcow platform internetowych, ktére umozli-
wiaja konsumentom zawieranie uméw na odlegto$é
z przedsigbiorcami. Wymogi te majg zastosowanie
do platform internetowych posredniczacych w naj-
mie krétkoterminowym w odniesieniu do uslug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych ofe-
rowanych przez wynajmujacych, ktérzy kwalifikujg
sie jako przedsigbiorcy. Sektor krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych charakteryzuje si¢ jednak
tym, ze wynajmujacymi sg czgsto osoby prywatne
oferujace ushugi krotkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych okazjonalnie, ktére niekoniecznie
spetniajg warunki pozwalajace na zakwalifikowanie
ich jako ,przedsigbiorcow” na mocy prawa Unii.
W zwigzku z tym zgodnie z koncepcja i celem
,zgodnosci w fazie projektowania” zgodnie z art. 31
rozporzadzenia (UE) 2022/2065 oraz w celu umoz-
liwienia wlasciwym organom sprawdzenia, czy
przestrzegane sa majace zastosowanie obowiazki
rejestracyjne, nalezy zastosowaé szczegdlne warunki
zgodnosci w fazie projektowania w kontekscie ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych,
w tym ustug oferowanych przez wynajmujacych,
ktorzy nie kwalifikuja si¢ jako przedsigbiorcy
zgodnie z prawem Unii. Platformy internetowe
posredniczace w najmie krétkoterminowym powin-
ny zapewnial, aby ustugi nie byly oferowane
w przypadku braku numeru identyfikacyjnego, gdy
wynajmujacy o$wiadcza, ze taki numer identyfika-
cyjny nadano. Nie powinno to by¢ réwnoznaczne
z natozeniem na platformy internetowe posredni-
czace w najmie krétkoterminowym obowigzku
ogdlnego monitorowania ustug oferowanych przez
wynajmujgcych za posrednictwem ich platformy
ani z ogdélnym obowigzkiem ustalenia faktéw, co ma
na celu oceng prawidlowosci numeru identyfikacyj-
nego przed opublikowaniem oferty dotyczacej ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych.

wiono okre$lone wymogi nalezytej starannosci dla
dostawcow platform internetowych, ktére umozli-
wiaja konsumentom zawieranie uméw na odlegtosé
z przedsigbiorcami. Wymogi te majg zastosowanie
do platform internetowych posredniczacych w naj-
mie krétkoterminowym w odniesieniu do ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych ofe-
rowanych przez wynajmujacych, ktérzy kwalifikuja
sie jako przedsiebiorcy. Sektor krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych charakteryzuje si¢ jednak
tym, ze wynajmujacymi sa czesto osoby prywatne
oferujace ustugi krotkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych okazjonalnie, ktére niekoniecznie
spetniajg warunki pozwalajace na zakwalifikowanie
ich jako ,przedsighiorcow” na mocy prawa Unii.
W zwigzku z tym zgodnie z koncepcja i celem
,zgodnosci w fazie projektowania” zgodnie z art. 31
rozporzadzenia (UE) 2022/2065 oraz w celu umoz-
liwienia wlasciwym organom sprawdzenia, czy
przestrzegane s3 majace zastosowanie obowigzki
rejestracyjne, nalezy zastosowac szczegélne warunki
zgodnosci w fazie projektowania w kontekscie ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych,
w tym ustug oferowanych przez wynajmujacych,
ktorzy nie kwalifikuja si¢ jako przedsigbiorcy
zgodnie z prawem Unii. Platformy internetowe
posredniczace w najmie krétkoterminowym powin-
ny zapewnial, aby uslugi nie byly oferowane
w przypadku braku numeru identyfikacyjnego, gdy
wynajmujacy o$wiadcza, ze taki numer identyfika-
cyjny nadano. Powinno sig to wigza¢ z nalozeniem
na platformy internetowe posredniczace w najmie
krétkoterminowym ogélnego obowigzku ustalenia
faktoéw, co ma na celu oceng prawidlowosci numeru
identyfikacyjnego przed opublikowaniem oferty
dotyczacej ustug krotkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych.
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Uzasadnienie

Platformy powinny by¢ zobowigzane do sprawdzania dokladnosci numeru identyfikacyjnego.

Poprawka 7

Motyw 18

Tekst zaproponowany przez Komisje¢ Europejska

Poprawka KR-u

(18)

Wilasciwe organy, ktére chcg otrzymywaé od
platform internetowych pos$redniczacych w najmie
krétkoterminowym informacje na temat dzialalnosci
wynajmujgcych i posiadajg systemy rejestracji, po-
winny mie¢ mozliwo$¢ regularnego uzyskiwania
danych dotyczacych dziatalnosci od platform inter-
netowych. Rodzaj danych, ktére mozna uzyskad,
powinien by¢ w pelni zharmonizowany i obejmowaé
informacje na temat liczby déb, na ktére wynajeto
zarejestrowang jednostke, liczby najemcow, ktorzy
przebywali w niej w ciggu jednej doby, numer
identyfikacyjny i adres URL oferty dotyczacej danej
jednostki, co jest potrzebne w celu ulatwienia
identyfikacji wynajmujacego i jednostki oferowanej
na potrzeby $wiadczenia ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych, w przypadkach gdy
brakuje numeru identyfikacyjnego lub jest on
nieprawidlowy. Tym zobowiazaniem do podania
danych dotyczgcych dzialalnosci, numeru identyfi-
kacyjnego i adresu URL oferty dotyczacej danej
jednostki objeto wylacznie platformy internetowe,
ktore skutecznie ulatwiaja zawieranie bezposrednich
transakcji miedzy wynajmujacymi a najemcami,
poniewaz wylacznie te platformy s3 w stanie
gromadzic takie dane jak liczba déb, na ktére dana
jednostka jest wynajmowana, oraz liczba najemcéw,
ktorzy przebywali w danej jednostce w ciagu jednej
doby. Panstwa cztonkowskie nie powinny utrzymy-
waé ani wprowadzaé $rodkéw, ktére wymagaja od
platform skfadania sprawozdan dotyczacych do-
stawcow ustug krétkoterminowego najmu  lokali
mieszkalnych i ich dzialalnosci odbiegajacych od
tych okreslonych w niniejszym rozporzadzeniu,
chyba ze prawo Unii stanowi inaczej.

(18)

Wilasciwe organy, ktére chcg otrzymywal od
platform internetowych posredniczacych w najmie
krétkoterminowym informacje na temat dziatalnosci
wynajmujgcych i posiadaja systemy rejestracji, po-
winny mie¢ mozliwo$¢ regularnego uzyskiwania
danych dotyczacych dzialalnosci od platform inter-
netowych. Rodzaj danych, ktére mozna uzyskad,
powinien by¢ w pelni zharmonizowany i obejmowa¢
informacje na temat liczby déb, na ktére wynajeto
zarejestrowana jednostke, liczby najemcow, dla
ktorych wynajeto jg na jedng dobg, numer identy-
fikacyjny i adres URL oferty dotyczacej danej
jednostki. W przypadku gdy brakuje numeru
identyfikacyjnego lub jest on nieprawidlowy, dane
powinny rowniez zawieral adres jednostki, w tym
doktadny numer mieszkania, co jest potrzebne
w celu umozliwienia identyfikacji wynajmujacego
i jednostki oferowanej na potrzeby $wiadczenia
ustug krotkoterminowego najmu lokali mieszkal-
nych. Tym zobowigzaniem do podania danych
dotyczgcych dzialalno$ci, numeru identyfikacyjnego
iadresu URL oferty dotyczacej danej jednostki objeto
wylacznie platformy internetowe, ktére skutecznie
ulatwiajg zawieranie bezposrednich transakcji mig-
dzy wynajmujagcymi a najemcami, poniewaz wy-
facznie te platformy s3 w stanie gromadzié takie
dane jak liczba dob, na ktére dana jednostka jest
wynajmowana, oraz liczba najemcéw, ktérzy prze-
bywali w danej jednostce w ciagu jednej doby.
Pafistwa czlonkowskie nie powinny utrzymywacd ani
wprowadzac¢ $rodkéw, ktore wymagaja od platform
skladania sprawozdan dotyczacych dostawcow ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich
dziatalnosci  odbiegajacych od tych okreslonych
w niniejszym rozporzadzeniu, chyba ze prawo Unii
stanowi inaczej.

Uzasadnienie

W przypadkach, w ktérych brakuje numeru identyfikacyjnego lub jest on nieprawidlowy, adres URL nie pomaga
w identyfikacji wynajmujacego ani jednostki. Nalezy poda¢ dokladny adres wraz z numerem mieszkania.
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Dziennik Urzg¢dowy Unii Europejskiej

Poprawka 8

Motyw 23

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

(23)

Pojedyncze cyfrowe punkty dostepu powinny ufat-
wia¢ platformom internetowym posredniczacym
w najmie krotkoterminowym mozliwo$¢ przepro-
wadzania wyrywkowej kontroli wazno$ci numeru
identyfikacyjnego lub dokladnosci oswiadczen, aby
ograniczy¢ wystepowanie bledéw i niespdjnosci
w zakresie przekazywania danych oraz zmniejszy¢
ich obciazenie regulacyjne. Mimo Ze pojedynczy
cyfrowy punkt dostepu nie wymaga faktycznego
przechowywania numeru identyfikacyjnego, powi-
nien on umozliwia¢ przeprowadzanie wyrywko-
wych kontroli w sposéb automatyczny za pomoca
interfejsu programowania aplikacji pozwalajacego
na weryfikacje numeru identyfikacyjnego z danymi
wpisami w rejestrze poszczegblnych procedur
rejestracji w panstwie cztonkowskim podigczonym
do pojedynczego cyfrowego punktu dostgpu albo
recznie, na przyklad poprzez wprowadzenie numeru
identyfikacyjnego do interfejsu  internetowego
i otrzymanie potwierdzenia jego waznosci. Platfor-
my internetowe posredniczgce w najmie krétkoter-
minowym powinny méc swobodnie przeprowadzaé
dodatkowe kontrole za pomoca pojedynczego
cyfrowego punktu dostgpu. Panstwa cztonkowskie
powinny nadal egzekwowaé obowigzki rejestracji
przy uzyciu dostepnych im juz narzedzi.

(23)

Pojedyncze cyfrowe punkty dostgpu powinny ulat-
wia¢ platformom internetowym posredniczacym
w najmie krotkoterminowym mozliwos¢ przepro-
wadzania kontroli waznosci numeru identyfikacyj-
nego lub dokladnosci o$wiadczen, aby ograniczy¢
wystepowanie bledéw i niespéjnosci w zakresie
przekazywania danych oraz zmniejszy¢ ich obcigze-
nie regulacyjne. Mimo ze pojedynczy cyfrowy punkt
dostepu nie wymaga faktycznego przechowywania
numeru identyfikacyjnego, powinien on umozliwiaé
przeprowadzanie wyrywkowych kontroli w sposdb
automatyczny za pomoca interfejsu programowania
aplikacji pozwalajacego na weryfikacje numeru
identyfikacyjnego z danymi wpisami w rejestrze
poszczegdlnych procedur rejestracji w panstwie
cztonkowskim podigczonym do pojedynczego cy-
frowego punktu dostepu albo recznie, na przyklad
poprzez wprowadzenie numeru identyfikacyjnego
do interfejsu internetowego i otrzymanie potwier-
dzenia jego waznosci. Platformy internetowe po-
$redniczace w najmie krétkoterminowym powinny
moéc swobodnie przeprowadzaé dodatkowe kontrole
za pomoca pojedynczego cyfrowego punktu do-
stepu. Panistwa cztonkowskie powinny nadal egzek-
wowac obowiazki rejestracji przy uzyciu dostepnych
im juz narzedzi.

Uzasadnienie

Kontrole wyrywkowe nie sa wystarczajgce. Numery identyfikacyjne maja okre§lony format, mozna je automatycznie
sprawdzaé, co zmniejsza obcigZenia.
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(26)  Niezbedne sg proporcjonalne, ograniczone i przewi- | (26) Niezbedne sa proporcjonalne, ograniczone i przewi-

¢

dywalne ramy na poziomie Unii na potrzeby
przejrzystego udostepniania danych dotyczacych
dzialalnosci i numeréw identyfikacyjnych, zgodnie
z wymogami rozporzadzenia Parlamentu Europej-
skiego i Rady (UE) 2016/679 (*!). Aby osiagna¢ ten
cel, panstwa czlonkowskie powinny wskazaé whas-
ciwe organy na szczeblu krajowym, regionalnym
i lokalnym, ktére ustanowily lub utrzymuja proce-
dure rejestracji, by zwraca¢ si¢ o dane dotyczace
dziatalnosci do jednostek znajdujgcych sie na ich
terytorium. Takie dane nalezy przetwarzal wylacz-
nie do celéw monitorowania przestrzegania proce-
dur rejestracji lub wdrazania przepiséw dotyczacych
dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych i ich $wiadczenia. W tym ostatnim
przypadku takie przetwarzanie powinno by¢ do-
zwolone tylko wtedy, gdy dane przepisy sa niedys-
kryminacyjne, proporcjonalne i zgodne z prawem
Unii, w tym z przepisami dotyczacymi swobodnego
przeplywu ustug, swobody przedsigbiorczosci i prze-
pisami dyrektywy 2006/123|WE. W celu zapewnie-
nia zgodnosci z prawem Unii w zakresie ochrony
danych we wszystkich przepisach dotyczacych
dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych i ich $wiadczenia nalezy okresli¢ cel
przetwarzania danych zgodnie z wymogami rozpo-
rzadzenia (UE) 2016/679. Dane dotyczace dzialal-
nosci, nieobejmujace danych osobowych, sa rowniez
istotne dla organéw, ktére opracowuja takie przepisy
w ramach dzialan na rzecz promowania zréwno-
wazonego ekosystemu turystycznego, w tym sku-
tecznych i proporcjonalnych przepiséw dotyczacych
dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych i ich $wiadczenia. Okres zatrzymywa-
nia wynoszacy maksymalnie jeden rok powinien
umozliwi¢ wlasciwym organom zapewnienie zgod-
nosci z zasadami i przepisami majacymi zastosowa-
nie do  wynajmujgcych  lub  dotyczacymi
wynajmowanych jednostek oraz na potrzeby roz-
woju polityki.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. L 119
z 4.5.2016, s. 1).

dywalne ramy na poziomie Unii na potrzeby
przejrzystego udostepniania danych dotyczacych
dziatalnosci i numeréw identyfikacyjnych, zgodnie
z wymogami rozporzgdzenia Parlamentu Europej-
skiego i Rady (UE) 2016/679 (*!). Aby osiggna¢ ten
cel, panstwa czlonkowskie powinny wskaza¢ wias-
ciwe organy na szczeblu krajowym, regionalnym
i lokalnym, ktére ustanowily lub utrzymuja proce-
dure rejestracji, by zwraca¢ si¢ o dane dotyczace
dzialalnosci do jednostek znajdujacych si¢ na ich
terytorium. Takie dane nalezy przetwarzaé wylacznie
do celéw monitorowania przestrzegania procedur
rejestracji lub wdrazania przepiséw dotyczacych
dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych i ich $wiadczenia. W tym ostatnim
przypadku takie przetwarzanie powinno by¢ do-
zwolone tylko wtedy, gdy dane przepisy s3 niedys-
kryminacyjne, proporcjonalne i zgodne z prawem
Unii, w tym z przepisami dotyczacymi swobodnego
przeplywu ustug, swobody przedsi¢biorczosci i prze-
pisami dyrektywy 2006/123/WE. Mozna zatozy(, ze
te przepisy zostaly naruszone wylgcznie wtedy, gdy
zostalo to jednoznacznie stwierdzone przed sg-
dem. W celu zapewnienia zgodnosci z prawem Unii
w zakresie ochrony danych we wszystkich przepi-
sach dotyczacych dostepu do ustug krétkotermino-
wego najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia
nalezy okresli¢ cel przetwarzania danych zgodnie
z wymogami rozporzadzenia (UE) 2016/679. Dane
dotyczgce dziatalnosci, nieobejmujace danych oso-
bowych, sa réwniez istotne dla organdw, ktore
opracowujg takie przepisy w ramach dzialan na
rzecz promowania zréwnowazonego ekosystemu
turystycznego, w tym skutecznych i proporcjonal-
nych przepisow dotyczacych dostgpu do ustug
krotkoterminowego najmu  lokali mieszkalnych
i ich $wiadczenia. Okres zatrzymywania wynoszacy
maksymalnie jeden rok powinien umozliwi¢ whasci-
wym organom zapewnienie zgodnosci z zasadami
i przepisami majgcymi zastosowanie do wynajmuja-
cych lub dotyczacymi wynajmowanych jednostek
oraz na potrzeby rozwoju polityki.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne roz-
porzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. L 119 z 4.5.2016,
s. 1).
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(34)  Komisja powinna okresowo ocenia¢ niniejsze roz-
porzadzenie i monitorowaé jego wplyw na $wiad-
czenie ustug krotkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych zapewnianych dzigki platformom
internetowym posredniczacym w najmie krétkoter-
minowym w Unii. Ocena ta powinna obejmowaé
wszelkie skutki dla dostawcéw platform interneto-
wych posredniczgcych w najmie krétkoterminowym
oraz wszelkie skutki zwigkszonej dostgpnosci da-
nych na temat zakresu i proporcjonalnosci prze-
pisow  krajowych, regionalnych i lokalnych
dotyczgcych Swiadczenia ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych. W celu uzyskania
szerokiego obrazu rozwoju sytuacji w sektorze
ocena powinna uwzglednia¢ dos§wiadczenia panstw
cztonkowskich i odpowiednich zainteresowanych
stron.

(34) Komisja powinna okresowo ocenia¢ niniejsze roz-
porzadzenie i monitorowal jego wplyw na $wiad-
czenie ustug krétkoterminowego najmu  lokali
mieszkalnych  zapewnianych dzigki platformom
internetowym posredniczacym w najmie krétkoter-
minowym w Unii. Ocena ta powinna obejmowacé
wszelkie skutki dla dostawcow platform interneto-
wych posredniczacych w najmie krétkoterminowym
oraz wszelkie skutki zwigkszonej dostepnosci,
uzyteczno$ci i jakosci danych. W celu uzyskania
szerokiego obrazu rozwoju sytuacji w sektorze
ocena powinna uwzglednia¢ do$wiadczenia wlasci-
wych organéw panstw czlonkowskich i odpowied-
nich zainteresowanych stron.

Uzasadnienie

Proporcjonalno$¢ przepisdw jest zagwarantowana poprzez procedure powiadamiania o przepisach krajowych,

regionalnych i lokalnych zgodnie z dyrektywa ustugows,

Poprawka 11

Art. 2 ustep 21 3

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

2. Niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku
dla:

a) krajowych, regionalnych lub lokalnych przepiséw regu-
lujacych dostep do ushug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych lub §wiadczenie takich ustug przez
wynajmujagcych, chyba ze niniejsze rozporzadzenie
stanowi inaczej;

b) krajowych, regionalnych lub lokalnych przepisow do-
tyczacych uzytkowania lub zagospodarowania terenu,
planowania przestrzennego lub norm budowlanych;

¢) prawa unijnego lub krajowego regulujacego zapobiega-
nie przestepczosci, prowadzenie postegpowan przygoto-
wawczych, wykrywanie lub S$ciganie karne lub
wykonywanie kar;

d) prawa unijnego lub krajowego regulujacego administro-
wanie podatkami, clami i innymi nalezno$ciami oraz ich
pobieranie, egzekwowanie i odzyskiwanie.

2. Niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku
dla:

a) krajowych, regionalnych lub lokalnych przepiséw regu-
lujacych dostep do ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych lub $wiadczenie takich ustug przez
wynajmujagcych, chyba Ze niniejsze rozporzadzenie
stanowi inaczej;

b) krajowych, regionalnych lub lokalnych przepiséw do-
tyczacych uzytkowania lub zagospodarowania terenu,
planowania przestrzennego, norm budowlanych lub
prawa mieszkaniowego;

¢) prawa unijnego lub krajowego regulujacego zapobiega-
nie przestepczoéci, prowadzenie postgpowan przygoto-
wawczych, wykrywanie lub S$ciganie karne lub
wykonywanie kar;

d) prawa unijnego lub krajowego regulujacego administro-
wanie podatkami, clami i innymi naleznosciami oraz ich
pobieranie, egzekwowanie i odzyskiwanie.
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3. Niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku
dla przepiséw ustanowionych w innych aktach prawnych
Unii regulujgcych inne aspekty $wiadczenia ustug przez
platformy internetowe posredniczace w najmie krotkoter-
minowym oraz $wiadczenia ustlug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych, w szczegélnosci:

a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2019/1150 (¥);

b) rozporzadzenie (UE) 2022/2065,

¢) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2022/1925 (¥);

d) dyrektywy 2000/31/WE;

e) dyrektywy 2006/123/WE;

f) dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2015/1535 (*%);

(UE)

g) dyrektywy Rady (UE) 2010/24/UE (*°); oraz

h) dyrektywy Rady (UE) ().

()  Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2019/1150 z dnia 20 czerwca 2019 r. w sprawie
propagowania sprawiedliwosci i przejrzystosci dla uzytkow-
nikéw biznesowych korzystajacych z ustlug posrednictwa
internetowego (Dz.U. L 186 z 11.7.2019, s. 57).

(*®)  Rozporzadzenie Parlamentu  Europejskiego i Rady
(UE) 2022/1925 z dnia 14 wrze$nia 2022 r. w sprawie
kontestowalnych i uczciwych rynkéw w sektorze cyfrowym
oraz zmiany dyrektyw (UE) 2019/1937 i (UE) 2020/1828
(akt o rynkach cyfrowych) (Dz.U. L 265 z 12.10.2022, s. 1).

(*)  Dyrektywa (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 9 wrze$nia 2015 r. ustanawiajaca procedurg
udzielania informacji w dziedzinie przepiséw technicznych
oraz zasad dotyczacych ustlug spoleczenstwa informacyj-
nego (tekst jednolity) (Dz.U. L 241 z 17.9.2015, s. 1).

(*)  Dyrektywa Rady 2010/24/UE z dnia 16 marca 2010 r.
w sprawie wzajemnej pomocy przy odzyskiwaniu wierzy-
telnosci  dotyczacych podatkow, cel i innych obciazen
(Dz.U. L 84 z 31.3.2010, s. 1).

() Dyrektywa Rady 2011/16/UE z dnia 15 lutego 2011 r.
w sprawie wsp6lpracy administracyjnej w dziedzinie opo-
datkowania i uchylajaca  dyrektywe  77/799/EWG
(Dz.U. L 64 7 11.3.2011, 5. 1)

3. Niniejsze rozporzadzenie pozostaje bez uszczerbku
dla przepiséw ustanowionych w innych aktach prawnych
Unii regulujgcych inne aspekty $wiadczenia ustug przez
platformy internetowe posredniczace w najmie krétkoter-
minowym oraz $wiadczenia uslug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych, w szczegélnosci:

a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2019/1150 (¥);

b) rozporzadzenia (UE) 2022/2065;

¢) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2022/1925 (¥);

d) dyrektywy 2000/31/WE;

e) dyrektywy 2006/123/WE;

f) dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2015/1535 (*%);

(UE)

g) dyrektywy Rady (UE) 2010/24/UE (*);
h) dyrektywy Rady (UE) 2011/16/UE (*}); oraz

i) rozporzqdzenia (UE) nr 692/2011.

() Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2019/1150 z dnia 20 czerwca 2019 r. w sprawie
propagowania sprawiedliwosci i przejrzystoéci dla uzytkow-
nikéw biznesowych korzystajacych z uslug posrednictwa
internetowego (Dz.U. L 186 z 11.7.2019, s. 57).

(*®)  Rozporzagdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2022/1925 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. w sprawie
kontestowalnych i uczciwych rynkéw w sektorze cyfrowym
oraz zmiany dyrektyw (UE) 2019/1937 i (UE) 2020/1828
(akt o rynkach cyfrowych) (Dz.U. L 265 z 12.10.2022, s. 1).

(*)  Dyrektywa (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 9 wrze$nia 2015 r. ustanawiajaca procedure
udzielania informacji w dziedzinie przepiséw technicznych
oraz zasad dotyczacych ustug spoleczenstwa informacyjnego
(tekst jednolity) (Dz.U. L 241 z 17.9.2015, s. 1).

(*)  Dyrektywa Rady 2010/24/UE z dnia 16 marca 2010 r.
w sprawie wzajemnej pomocy przy odzyskiwaniu wierzytel-
nosci dotyczacych podatkéw, cel i innych obcigzen
(Dz.U. L 84 z 31.3.2010, s. 1).

(*1)  Dyrektywa Rady 2011/16/UE z dnia 15 lutego 2011 r.
w sprawie wspolpracy administracyjnej w dziedzinie opo-
datkowania i uchylajgca dyrektywe 77/799/EWG (Dz.U. L 64
2 11.3.2011, s. 1)

Uzasadnienie

Brakuje tu przepiséw regulujacych kwestie mieszkaniowe, np. przepiséw dotyczacych najmu oraz najmu socjalnego, jak
réwniez waznego rozporzadzenia UE zawierajacego szczegdlowe przepisy dotyczace statystyk.

C 188/27
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2) ,Wynajmujacy” oznacza osobe fizyczng lub prawna, | 2) ,wynajmujacy” oznacza osobg fizyczna lub prawng,
ktora Swiadczy lub zamierza $wiadczy¢ — zawodowo ktéra Swiadczy lub zamierza $wiadczy¢ — zawodowo
lub niezawodowo - ustuge krétkoterminowego lub niezawodowo, stale lub tymczasowo i niezalez-
najmu lokali mieszkalnych za oplatg za posrednic- nie od tego czy usluga najmu jest $wiadczona
twem platformy internetowej posredniczgcej w naj- bezposrednio czy za posrednictwem przedsigbior-
mie krétkoterminowym; stwa zarzgdzajgcego turystykq lub przedsigbior-

stwa marketingowego czy podobnego — ustuge
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych za
oplata za posrednictwem platformy internetowej
posredniczacej w najmie krotkoterminowym;

[.] [..]

10)  ,wlasciwy organ” oznacza organ panstwa czlonkow- | 10) ,wlasciwy organ” oznacza organ panstwa czlonkow-
skiego na szczeblu krajowym, regionalnym lub skiego na szczeblu krajowym, regionalnym lub
lokalnym, ktéry jest wilasciwy do zarzadzania lokalnym, ktory jest wlasciwy do zarzadzania
procedurami rejestracji i ich egzekwowania lub do procedurami rejestracji i ich egzekwowania lub do
gromadzenia danych dotyczacych ustug krétkoter- gromadzenia danych dotyczacych ustug krétkoter-
minowego najmu lokali mieszkalnych; minowego najmu lokali mieszkalnych bgdZ organ

odpowiedzialny za sprawdzanie zgodnosci z przepi-
sami krajowymi dotyczgcymi jednostki i wynajmu-
jacego, np. w dziedzinie planowania przestrzennego
czy norm budowlanych;

11)  ,dane dotyczace dzialalno$ci” oznaczajg liczbe dob, | 11)  ,dane dotyczace dzialalnosci” oznaczajg liczbe dob,
na ktore jednostka jest wynajmowana, oraz liczbe na ktore jednostka jest wynajmowana, oraz liczbe
najemcéw, ktérzy przebywali w danej jednostce najemcéw, ktorzy przebywali w danej jednostce
w ciggu jednej doby; w ciggu jednej doby;

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 pkt 1 dyrektywy 2006/123/WE pojecie ,ustugi” oznacza wszelka dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona na
whasny rachunek, zwykle $wiadczona za wynagrodzeniem. Uslugi najmu krétkoterminowego sg ,ustugami” w rozumieniu
dyrektywy ustugowej i w zwiazku z tym sa objete jej zakresem.

Poprawka 13

Art. 4 ustep 2 i 5 (nowy akapit)

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

2.

Pafistwa czlonkowskie zapewniaja, aby:

a) procedury rejestracji dziataly na podstawie o$wiadczen
skladanych przez wynajmujacych;

b) procedury rejestracji umozliwialy automatyczne i na-
tychmiastowe nadanie numeru identyfikacyjnego kon-
kretnej jednostce po przedlozeniu przez wynajmujacego
informacji, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, oraz,
w stosownych przypadkach, wszelkich dokumentéw
uzupelniajgcych wymaganych na podstawie art. 5 ust. 2;

2. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby:

a) procedury rejestracji dzialaly na podstawie o$wiadczen
skladanych przez wynajmujacych;

b) procedury rejestracji umozliwialy automatyczne i na-
tychmiastowe nadanie numeru identyfikacyjnego kon-
kretnej jednostce po przedlozeniu przez wynajmujacego
informacji, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, oraz,
w stosownych przypadkach, wszelkich dokumentéow
uzupelniajgcych wymaganych na podstawie art. 5 ust. 2;
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¢) jednostka nie podlegala wigcej niz jednej procedurze
rejestracji;

d) stosowane byly Srodki techniczne umozliwiajace aktu-
alizacje informacji i dokumentéw przez wynajmujacego;

e) stosowane byly $rodki techniczne umozliwiajace oceng
wazno$ci numeréw identyfikacyjnych;

f) stosowane byly $rodki techniczne umozliwiajace wy-
najmujgcemu usunigcie jednostki z rejestru, o ktorym
mowa w ust. 3;

g) wynajmujacy oferujacy ustugi krétkoterminowego naj-
mu lokali mieszkalnych za posrednictwem platformy
internetowej posredniczacej w najmie krétkotermino-
wym byli zobowigzani do zlozenia o$wiadczenia, czy
oferowana jednostka znajduje si¢ na obszarze, na
ktoérym ustanowiono lub stosuje si¢ procedurg rejestra-
Gji, a jesli tak, do podania numeru identyfikacyjnego.

¢) jednostka nie podlegala wigcej niz jednej procedurze
rejestracji w rozumieniu niniejszego rozporzgdzenia.
Pozostaje to bez uszczerbku dla ewentualnych innych
obowigzkéw sprawozdawczych zgodnie z prawem Unii,
na przyklad w dziedzinie opodatkowania, rejestracji
ludnosci i statystyk.

d) stosowane byly srodki techniczne umozliwiajace aktu-
alizacje informacji i dokumentéw przez wynajmujacego;

e) stosowane byly Srodki techniczne umozliwiajgce oceng
wazno$ci numeréw identyfikacyjnych, w ktérym to celu
ustanawia si¢ wspdlng strukture numeréw identyfika-
cyjnych, jak przewiduje art. 11;

f) stosowane byly $rodki techniczne umozliwiajace wynaj-
mujgcemu usuniecie jednostki z rejestru, o ktérym mowa
w ust. 3;

g) wynajmujacy oferujacy ustugi krétkoterminowego naj-
mu lokali mieszkalnych za posrednictwem platformy
internetowej posredniczacej w najmie krétkotermino-
wym byli zobowigzani do zlozenia o$wiadczenia, czy
oferowana jednostka znajduje si¢ na obszarze, na ktérym
ustanowiono lub stosuje si¢ procedure rejestracji, a jesli
tak, do podania numeru identyfikacyjnego.

5. W przypadku gdy zastosowanie ma system zezwoleri
(wykaz w art. 13 ust. 1 lit. c)), wydanego numeru
rejestracyjnego nie wolno uzy¢ do udostgpnienia jednostki
na internetowej platformie wynajmu do czasu zakoticze-
nia procedury udzielania zezwolenia i uzyskania przez
wynajmujgcego zezwolenia od wlasciwego organu na
oferowanie krétkoterminowego najmu.

Poprawka 14

Art. 5 ustep 11 2

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

Informacje przedstawiane przez wynajmujacych

1. Dokonujgc rejestracji na podstawie procedury rejes-
tracji, o ktérej mowa w art. 4, wynajmujacy przedklada
w formie o$wiadczenia nastg¢pujace informacje:

Informacje przedstawiane przez wynajmujacych

1. Dokonujgc rejestracji na podstawie procedury rejes-
tracji, o ktérej mowa w art. 4, wynajmujacy przedklada
w formie o$wiadczenia nastg¢pujace informacje:
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a) w odniesieniu do kazdej jednostki:

1) adres jednostki;

2) rodzaj jednostki;

3) czy jednostka jest oferowana jako cz¢$¢ lub w catosé
glownego lub drugiego miejsca zamieszkania wy-
najmujacego, czy tez do innych celow;

4) maksymalna liczba najemcéw, ktéra moze pomies-
ci¢ jednostka;

b) w przypadku, gdy wynajmujacy sg osobami fizycznymi:

1) imig i nazwisko;

2) krajowy numer identyfikacyjny lub, jesli nie jest
dostepny — inne informacje pozwalajace na identy-
fikacje tej osoby;

3) adres;

4) numer telefonu;

5) adres poczty elektronicznej, ktéry wlasciwy organ
moze wykorzysta¢ do wymiany wiadomosci w for-
mie pisemne;j;

¢) w przypadku, gdy wynajmujacy sa osobami prawnymi:

1) imig i nazwisko;

2) krajowy numer identyfikacyjny dziatalnosci gospo-
darczej;

3) imiona i nazwiska wszystkich pelnomocnikéw;

4) adres siedziby;

5) numer telefonu pelnomocnika osoby prawnej;

6) adres poczty elektronicznej, ktory wiasciwy organ
moze wykorzysta¢ do wymiany wiadomosci w for-
mie pisemne;j.

a) w odniesieniu do kazdej jednostki:

1) adres jednostki;

2) rodzaj jednostki;

3) czy jednostka jest oferowana jako cze$¢ lub w catosé
glownego lub drugiego miejsca zamieszkania wy-
najmujgcego, czy tez do innych celow;

4) maksymalna liczba najemcéw, ktéra moze pomies-
ci¢ jednostka;

5) czy jednostka podlega wymogowi uzyskania zez-
wolenia na $wiadczenie ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych, a jesli tak, to czy
wynajmujqcy otrzymal od odpowiednich organéw
takie zezwolenie, o ile taki wymdg uzyskania
zezwolenia jest zgodny z prawem Unii;

b) w przypadku, gdy wynajmujgcy sa osobami fizycznymi:

1) imi¢ i nazwisko;

2) krajowy numer identyfikacyjny lub, jesli nie jest

dostgpny — inne informacje pozwalajace na identy-
fikacje tej osoby;

3) adres;

4) numer telefonu;

5) adres poczty elektronicznej, ktory wilasciwy organ
moze wykorzysta¢ do wymiany wiadomosci w for-
mie pisemne;j;

¢) w przypadku, gdy wynajmujacy sa osobami prawnymi:

1) imig¢ i nazwisko;

2) krajowy numer identyfikacyjny dzialalnosci gospo-
darczej;

3) imiona i nazwiska wszystkich pelnomocnikéw;

4) adres siedziby;

5) numer telefonu pelnomocnika osoby prawnej;

6) adres poczty elektronicznej, ktory wlasciwy organ
moze wykorzysta¢ do wymiany wiadomosci w for-
mie pisemne;j.
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Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska Poprawka KR-u

2. Panstwa czlonkowskie moga wymagaé, aby do | 2. Panstwa czlonkowskie moga wymagaé, aby do
informacji przedtozonych zgodnie z ust. 1 dolgczona byla | informacji przedlozonych zgodnie z punktami 1-4
odpowiednia dokumentacja uzupelniajgca. lit. a) oraz ust. 1 lit. b) i ¢) dolaczona byta odpowiednia
dokumentacja uzupelniajaca. W odniesieniu do informacji,
o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) pkt 5, jezeli wynajmujgcy
oswiadcza, Ze jednostka podlega wymogowi uzyskania
zezwolenia, lub jezeli inne informacje, o ktérych mowa
w ust. 1, pozwalajg na automatyczne ustalenie, ze ma
zastosowanie wymog uzyskania zezwolenia, paristwa
czlonkowskie mogq zgdac kopii zezwolenia lub informacji
odsylajgcych do tego zezwolenia.

Uzasadnienie

Udostepnienie oferty przed wydaniem zezwolenia powinno by¢ niezgodne z prawem. W przeciwnym razie naruszony
zostatby sam cel systeméw zezwolei. W obszarach, w ktérych istnieje wymdg uzyskania zezwolenia, mozna zazadaé kopii
zezwolenia lub informacji odsylajacych do niego.

Poprawka 15
Art. 6 ustep 5 (nowy ustep)

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska Poprawka KR-u

5. W przypadku gdy wlasciwy organ, po weryfikacji
zgodnie z ust. 1, stwierdzi, Ze majgce zastosowanie
przepisy patistwa czlonkowskiego dotyczgce dostgpu do
ustug krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich
$wiadczenia stojg na przeszkodzie oferowaniu krétkoter-
minowego zakwaterowania w okreslonej jednostce, jest on
uprawniony do zawieszenia wazno$ci powigzanych nume-
row identyfikacyjnych i wydania nakazu wzywajgcego
platformy internetowe posredniczgce w najmie krotko-
terminowym do niezwlocznego usunigcia wszelkich ofert
dotyczgcych danej jednostki lub danych jednostek lub
zablokowania dostgpu do tych ofert.

Uzasadnienie

Podjecie $rodkéw powinno by¢ réwniez mozliwe w przypadkach stwierdzenia naruszen przepiséw krajowych.

Poprawka 16
Art. 7

Tekst zaproponowany przez Komisje¢ Europejska Poprawka KR-u

Zgodnos¢ w fazie projektowania Zgodnos¢ w fazie projektowania

1. Platformy internetowe posredniczace w najmie krét- | 1.  Platformy internetowe posredniczace w najmie krét-
koterminowym: koterminowym:
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a) projektuja i organizuja swoj interfejs internetowy
w spos6b wymagajgcy od wynajmujgcych zlozenia
oSwiadczenia wlasnego na temat tego, czy jednostka
oferowana na potrzeby swiadczenia ustug krotkotermi-
nowego najmu lokali mieszkalnych znajduje si¢ na
obszarze, na ktorym ustanowiono lub stosuje si¢
procedure rejestracji;

=

w przypadku gdy wynajmujacy o$wiadcza, ze jednostka
oferowana na potrzeby ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych znajduje si¢ na obszarze, w odnie-
sieniu do ktérego ustanowiono procedure rejestracji lub
na ktérym taka procedura ma zastosowanie — projektuja
i organizujg swoj interfejs internetowy w taki sposéb,
aby wynajmujacy mogli umozliwi¢ uzytkownikom
zidentyfikowanie jednostki za pomoca numeru identy-
fikacyjnego, oraz zapewniajg, aby wynajmujacy podali
numer identyfikacyjny przed zezwoleniem na oferowa-
nie ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkal-
nych w odniesieniu do danej jednostki;

¢) podejmuja rozsadne starania, aby przeprowadzi¢ wy-
rywkowe kontrole o$wiadczeri wynajmujgcych dotycza-
ce istnienia procedury rejestracji lub jej braku,
z uwzglednieniem wykazu udostgpnionego na podstawie
art. 13 ust. 1 lit. a), oraz — jezeli taka procedura istnieje —
wazno$ci numeru identyfikacyjnego podanego przez
wynajmujacego, w tym poprzez wykorzystanie funkcji
oferowanych przez pojedyncze cyfrowe punkty dostepu,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 lit. b) niniejszego
rozporzadzenia, po zezwoleniu na oferowanie przez
wynajmujacego ushug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych.

2. Platformy internetowe posredniczace w najmie krét-
koterminowym bezzwlocznie powiadamiaja wlasciwe or-
gany i wynajmujgcych o wynikach wyrywkowych kontroli,
o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢), dotyczacych nieprawidlo-
wych o$wiadczenn wynajmujacych lub niewaznych nume-
réw identyfikacyjnych.

3. Platformy internetowe posredniczace w najmie krot-
koterminowym zawieraja w okreslonej sekcji interfejsu
internetowego, ktéra jest bezposrednio i tatwo dostepna,
odniesienie do informacji udost¢pnianych przez panstwa
czlonkowskie na podstawie art. 17 ust. 1.

a) projektuja, organizujg i nieustannie aktualizujg swoj
interfejs internetowy w taki sposdb, by wprowadzenie
numeru identyfikacyjnego bylo obowigzkowe w przy-
padkach, gdy adres danej jednostki znajduje si¢ na
obszarze, na ktérym ustanowiono lub stosuje si¢
procedure rejestracji (wykaz w art. 13);

=

w przypadku gdy wynajmujacy o$wiadcza, Ze jednostka
oferowana na potrzeby ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych znajduje si¢ na obszarze, w odnie-
sieniu do ktdrego ustanowiono procedure rejestracji lub
na ktorym taka procedura ma zastosowanie — projektuja
i organizujg swoj interfejs internetowy w taki sposob,
ktéry zobowigzuje wynajmujacych do umozliwienia
uzytkownikom zidentyfikowania jednostki za pomoca
numeru identyfikacyjnego, oraz zapewniaja, aby wy-
najmujgcy podali numer identyfikacyjny przed zezwole-
niem na oferowanie ustug krétkoterminowego najmu
lokali mieszkalnych w odniesieniu do danej jednostki;

¢) podejmuja rozsadne starania, aby przeprowadzi¢ wy-
rywkowe kontrole co najmniej 20 % ofert na platfor-
mie, dotyczace istnienia procedury rejestracji lub jej
braku, z uwzglednieniem wykazu udostgpnionego na
podstawie art. 13 ust. 1 lit. a), oraz — jezeli taka
procedura istnieje — waznosci numeru identyfikacyjnego
podanego przez wynajmujacego, W tym poprzez wy-
korzystanie funkcji oferowanych przez pojedyncze
cyfrowe punkty dostepu, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 lit. b) niniejszego rozporzadzenia, po zezwoleniu
na oferowanie przez wynajmujacego ustug krétkotermi-
nowego najmu lokali mieszkalnych.

2. Platformy internetowe po$redniczace w najmie krot-
koterminowym bezzwlocznie powiadamiaja wlasciwe or-
gany, jak réwniez organ, o ktérym mowa w art. 14,
i wynajmujacych o wynikach wyrywkowych kontroli,
o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢), dotyczacych nieprawidlo-
wych o$wiadczen wynajmujacych lub niewaznych nume-
row identyfikacyjnych, a takze liczby prawidtowych ofert.

3. Platformy internetowe posredniczace w najmie krot-
koterminowym zawierajg w okreSlonej sekgji interfejsu
internetowego, ktdra jest bezposrednio i fatwo dostgpna,
odniesienie do informacji udostgpnianych przez panstwa
czlonkowskie na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 oraz art. 17
ust. 1.
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Poprawka 17

Art. 9 ustep 1 i 3 (nowy akapit)

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

Obowiazek przekazywania przez platformy internetowe
posredniczace w najmie krotkoterminowym danych doty-
czacych dzialalnosci i numeréw identyfikacyjnych

1. Jezeli oferta dotyczy jednostki znajdujacej si¢ na
obszarze objetym wykazem, o ktorym mowa w art. 13
ust. 1 lit. b), dostawcy platform internetowych posredni-
czacych w najmie krétkoterminowym gromadza i co
miesigc przekazuja do pojedynczego cyfrowego punktu
dostepu w panstwie cztonkowskim, w ktérym znajduje sig
dana jednostka, dane dotyczace dzialalno$ci w odniesieniu
do kazdej jednostki, wraz z odpowiednim numerem
identyfikacyjnym podanym przez wynajmujgcego oraz
adresem URL oferty. Przekazywanie to odbywa si¢ za
pomoca Srodkow tacznosci maszyna-maszyna.

Obowigzek przekazywania przez platformy internetowe
posredniczace w najmie krotkoterminowym danych doty-
czacych dzialalnosci i numeréw identyfikacyjnych

1. Jezeli oferta dotyczy jednostki znajdujacej si¢ na
obszarze objetym wykazem, o ktérym mowa w art. 13
ust. 1 lit. b), dostawcy platform internetowych posredni-
czacych w najmie krétkoterminowym gromadza i co
miesiac przekazuja do pojedynczego cyfrowego punktu
dostepu w panstwie cztonkowskim, w ktorym znajduje sig
dana jednostka, dane dotyczace dzialalnosci w odniesieniu
do kazdej jednostki, wraz z adresem jednostki, w tym
dokladnym numerem mieszkania, odpowiednim numerem
identyfikacyjnym podanym przez wynajmujacego oraz
adresem URL oferty. Przekazywanie to odbywa si¢ za
pomocy Srodkéw lacznosci maszyna-maszyna.

[...]

3. W przypadku gdy wlasciwy organ stwierdzi po
przeprowadzeniu weryfikacji, ze istniejg wyrazne i powaz-
ne wgtpliwosci co do poprawnosci i kompletnosci prze-
kazywanych zbioréw danych, jest on uprawniony do
wydania nakazu wzywajgcego platformy internetowe
posredniczgce w najmie krétkoterminowym do skorygo-
wania zbioru danych w rozsgdnym terminie, ktory
zostanie okreslony przez wlasciwy organ.

Poprawka 18

Art. 12 ustep 2

Tekst zaproponowany przez Komisje¢ Europejska

Poprawka KR-u

2. Dostep do informacji przekazywanych na podstawie
art. 9 przyznaje si¢ wlasciwemu organowi wylacznie
wowcezas, gdy przetwarzanie odbywa si¢ w jednym z na-
stepujacych zamierzonych celow:

a) monitorowanie przestrzegania procedur rejestracji, o kto-
rych mowa w art. 8;

b) wdrazanie zasad dostepu do ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia, pod
warunkiem ze zasady te sq niedyskryminacyjne,
proporcjonalne i zgodne z prawem Unii.

2. Dostep do informacji przekazywanych na podstawie
art. 9 przyznaje si¢ wlaSciwemu organowi wylacznie
wowezas, gdy przetwarzanie odbywa si¢ w jednym z na-
stepujacych zamierzonych celow:

a) monitorowanie przestrzegania procedur rejestracji, o kté-
rych mowa w art. 8;

b) wdrazanie zasad dostgpu do ustug krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia;

c) wykorzystanie informacji do sprawdzania zgodnosci
z innymi przepisami krajowymi oraz — w zakresie,
w jakim jest to konieczne — przekazywanie ich
w  kompletnej, nieanonimowej formie wlasciwym
organom odpowiedzialnym za egzekwowanie tych
przepiséw (np. w dziedzinie planowania przestrzennego
lub norm budowlanych).
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Uzasadnienie

b) Zob. poprawka do motywu 26.

¢) Zgodnie z art. 12 ust. 3 dane moga by¢ przekazywane innym organom bez mozliwosci identyfikacji poszczegdlnych
jednostek i wynajmujacych. Do egzekwowania przepiséw potrzebne sg indywidualne dane.

Poprawka 19

Art. 12 ustep 4

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

4.  panstwa czlonkowskie agreguja dane dotyczace
dzialalnosci uzyskane na podstawie art. 9 i przekazujg je
co miesigc krajowym urzedom statystycznym i Eurostatowi
do celéw zestawiania danych statystycznych zgodnie
z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(WE) nr 223/2009 ('). Dane dotyczace dziatalnosci sa
agregowane na szczeblu krajowym, regionalnym i gminnym
i zawieraja informacje o catkowitej liczbie jednostek oraz
o maksymalnej liczbie najemcéw, ktéra dana jednostka
moze pomie$ci¢ w kazdym podziale geograficznym. Dane
te s3 pogrupowane wedtug rodzaju jednostki, jak opisano
w art. 5 ust. 1 lit. a) niniejszego rozporzadzenia. Panstwa
cztonkowskie wyznaczaja krajows jednostke odpowiedzial-
na za agregowanie danych dotyczacych dzialalnosci
i przekazywanie ich do krajowych urzedéw statystycznych
oraz Eurostatu.

() Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
nr 223/2009 z dnia 11 marca 2009 r. w sprawie statystyki
europejskiej oraz uchylajace rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE, Euratom) nr 1101/2008 w spra-
wie przekazywania do Urzedu Statystycznego Wspdlnot
Europejskich danych statystycznych objetych zasada pouf-
nosci, rozporzadzenie Rady (WE) nr 322[97 w sprawie
statystyk  Wspdlnoty oraz decyzje Rady 89/382/EWG,
Euratom w sprawie ustanowienia Komitetu ds. Programéw
Statystycznych  Wspdlnot  Europejskich  (Dz.U. L 87
z 31.3.2009, s. 164).

4.  panstwa czlonkowskie agreguja dane dotyczace
dzialalnosci uzyskane na podstawie art. 9 i przekazuja je
co miesigc krajowym i — w stosownych przypadkach —
regionalnym urzedom statystycznym i Eurostatowi do
celow zestawiania danych statystycznych zgodnie z rozpo-
rzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
nr 223/2009 (). Dane dotyczace dzialalnosci sa agregowa-
ne na szczeblu krajowym, regionalnym i gminnym i za-
wieraja informacje o catkowitej liczbie jednostek oraz
o maksymalnej liczbie najemcéw, ktérg dana jednostka
moze pomiesci¢ w kazdym podziale geograficznym. Dane
te s3 pogrupowane wedlug rodzaju jednostki, jak opisano
w art. 5 ust. 1 lit. a) niniejszego rozporzadzenia. Dane te
powinny by¢ udostegpniane wladzom lokalnym i regional-
nym na potrzeby ksztaltowania polityki oraz wspierania
planowania, wdrazania i egzekwowania przepiséw lokal-
nych. Panstwa cztonkowskie wyznaczaja krajows jednostke
odpowiedzialng za agregowanie danych dotyczacych dzia-
falnosci i przekazywanie ich do krajowych urzedow
statystycznych oraz Eurostatu.

() Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE)
nr 2232009 z dnia 11 marca 2009 r. w sprawie statystyki
europejskiej oraz uchylajace rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (WE, Euratom) nr 1101/2008 w spra-
wie przekazywania do Urzedu Statystycznego Wspdlnot
Europejskich danych statystycznych objetych zasada pouf-
nosci, rozporzadzenie Rady (WE) nr 322/97 w sprawie
statystyk  Wspolnoty oraz decyzje Rady 89/382/EWG,
Euratom w sprawie ustanowienia Komitetu ds. Programéw
Statystycznych  Wspdlnot ~ Europejskich (Dz.U. L 87
z 31.3.2009, s. 164).

Uzasadnienie

Wazne jest uwzglednienie odniesienia do statystyk regionalnych, a takze podkreslenie, ze wladze lokalne i regionalne musza

réwniez mie¢ wglad w te dane.

Poprawka 20

Artykut 13 ustep 1

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

Obowigzki w zakresie informowania

1. Panstwa czlonkowskie sporzadzaja i udostepniaja
bezplatnie nastepujace wykazy:

Obowigzki w zakresie informowania

1. Panstwa czlonkowskie sporzadzajg i udostepniaja
bezplatnie nastepujace wykazy:
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Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

a) wykaz obszaréw, na ktérych na terytorium powyzszych
panstw obowigzuje procedura rejestracji;

b) wykaz obszaréw, w odniesieniu do ktorych wlasciwe
organy zwrocily sic o dane do dostawcéw platform
internetowych posredniczacych w najmie krétkotermi-

nowym.

a) wykaz obszaréw, na ktérych na terytorium powyzszych
panstw obowigzuje procedura rejestracji;

b) wykaz obszaréw, w odniesieniu do ktérych wiasciwe
organy zwrdcily si¢ o dane do dostawcow platform
internetowych posredniczacych w najmie krétkotermi-

nowym;

¢) wykaz obszaréw, na ktérych na ich terytorium stosuje
sig system zezwoler.

Uzasadnienie

Mozliwy jest system zezwolefi majgcy zastosowanie na danym terytorium. Taki wykaz obszaréw jest fatwy do sporzadzenia
przez panstwa czlonkowskie i dostarcza uzytecznych informacji zwlaszcza najmujacym. Pomaga réwniez uniknaé

nielegalnych ofert.

Poprawka 21

Artykut 15 ustep 3

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

3. Panstwa czlonkowskie ustanawiajg przepisy dotycza-
ce kar majacych zastosowanie w przypadku naruszen art. 7
ust. 2 i 3 oraz art. 9 przez platformy internetowe
posredniczace w najmie krétkoterminowym. Panstwa
czlonkowskie zapewniajg, aby kary te byly skuteczne,
proporcjonalne i odstraszajace.

3. Panstwa czlonkowskie ustanawiajg przepisy dotyczace
kar majgcych zastosowanie w przypadku naruszen art. 6,
art. 7 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 9 przez platformy internetowe
posredniczace w najmie krétkoterminowym i wynajmujg-
cych. Paristwa czlonkowskie zapewniaja, aby kary te byly
skuteczne, proporcjonalne i odstraszajace.

Uzasadnienie

Wynajmujacy moga réwniez dopuscié si¢ naruszen. Nalezy wskazaé wszystkie artykuly zawierajace obowiazki. W ocenie
skutkéw i uzasadnieniu podkreslono brak skutecznych i egzekwowalnych ram.

Poprawka 22
Art. 16

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska

Poprawka KR-u

Komitet

1. Komisj¢ wspiera komitet. Komitet ten jest komitetem
w rozumieniu rozporzadzenia (UE) nr 182/2011.

2. W przypadku odestania do niniejszego ustgpu stosuje
si¢ art. 4 rozporzadzenia (UE) nr 182/2011.

Komitet

1. Komisj¢ wspiera komitet. Komitet ten jest komitetem
w rozumieniu rozporzadzenia (UE) nr 182/2011.

2. W przypadku odestania do niniejszego ustepu stosuje
si¢ art. 5 rozporzadzenia (UE) nr 182/2011.

Uzasadnienie

Ze wzgledu na wazne podejmowane decyzje procedura sprawdzajaca powinna mieé¢ zastosowanie do aktéw

wykonawczych.
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Poprawka 23
Art. 18

Tekst zaproponowany przez Komisj¢ Europejska Poprawka

Ocena i przeglad Ocena i przeglad

1. Najpézniej piec lat od daty rozpoczecia stosowania | 1.  Najpdzniej pie¢ lat od daty rozpoczecia stosowania
niniejszego rozporzadzenia Komisja przeprowadza oceng | niniejszego rozporzadzenia Komisja przeprowadza oceng
niniejszego rozporzadzenia i przedklada Parlamentowi | niniejszego rozporzadzenia i przedklada Parlamentowi
Europejskiemu, Radzie i Europejskiemu Komitetowi Eko- | Europejskiemu, Radzie, Europejskiemu Komitetowi Regio-
nomiczno-Spolecznemu sprawozdanie dotyczace gléwnych | néw i Europejskiemu Komitetowi Ekonomiczno-Spotecz-
ustalefi. Podstawe tego sprawozdania stanowig oceny | nemu sprawozdanie dotyczace gtéwnych ustalen. Podstawe
przedstawione przez krajowe organy nadzoru zgodnie | tego sprawozdania stanowig oceny przedstawione przez
z art. 14. krajowe organy nadzoru zgodnie z art. 14.

2. Ocena dokonana na podstawie ust. 1 obejmuje | 2. Ocena dokonana na podstawie ust. 1 obejmuje
w szczeg6lnosci: w szczegolnosci:

a) wplyw niniejszego rozporzadzenia na obowiazki na- | a) wplyw niniejszego rozporzadzenia na obowiazki na-
fozone na platformy internetowe posredniczace w najmie fozone na platformy internetowe posredniczace w najmie

krétkoterminowym; krétkoterminowym;

b) wplyw niniejszego rozporzadzenia na dostepno$¢ da- | b) wplyw niniejszego rozporzadzenia na dostepnos¢ da-

nych dotyczacych $wiadczenia ustug krétkoterminowe- nych dotyczacych $wiadczenia ustug krétkoterminowe-
go najmu lokali mieszkalnych oferowanych w Unii przez go najmu lokali mieszkalnych oferowanych w Unii przez
wynajmujacych z wykorzystaniem platform interneto- wynajmujacych z wykorzystaniem platform interneto-
wych posredniczacych w najmie krdtkoterminowym wych posredniczacych w najmie krétkoterminowym
oraz oraz

-~

¢) w mozliwym zakresie — wplyw niniejszego rozporza- | ¢) w mozliwym zakresie — wplyw niniejszego rozporza-

dzenia na tre$¢ i proporcjonalno$é¢ krajowych Srodkéw dzenia na tre$¢ i proporcjonalno$¢ krajowych srodkéw
ustawodawczych, wykonawczych lub administracyjnych ustawodawczych, wykonawczych lub administracyjnych
dotyczacych dostepu do ustug  krétkoterminowego dotyczacych dostepu do ustug  krétkoterminowego
najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia, w tym najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia, w tym
w przypadku transgranicznego $wiadczenia tych ustug. w przypadku transgranicznego $wiadczenia tych ustug;

d) ewaluacje wplywu na wladze lokalne i regionalne oraz

na ich zdolnos¢ do opracowania strategii politycznych
opartych na danych udostepnianych wlasciwym orga-
nom przez platformy. Nalezy rowniez uwzglednié
dostgpno$é, jako$¢ i uzytecznos$¢ danych, to, jak
funkcjonuje egzekwowanie prawa w wymiarze trans-
granicznym, a takze wspélpracg administracyjng.

Uzasadnienie

Nawigzanie do Europejskiego Komitetu Regionéw jest oczywiste, a dodanie tekstu w dalszej cze$ci ma na celu zapewnienie
spdjnosci z pkt 56.

II. ZALECENIA POLITYCZNE
EUROPEJSKI KOMITET REGIONOW (KR)

1. Z zadowoleniem przyjmuje publikacj¢ wniosku dotyczacego rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie gromadzenia i udostgpniania danych dotyczacych ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
i zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) 2018/1724 (') oraz jego gtéwny cel, ktérym jest ,zharmonizowanie i usprawnienie
ram dotyczacych generowania i udostgpniania danych” oraz zwigkszenie przejrzystosci w tym sektorze, a tym samym
zapewnienie lepszego monitorowania i rozliczalnosci.

(") Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/1724 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie utworzenia jednolitego
portalu cyfrowego w celu zapewnienia dostgpu do informacji, procedur oraz ustug wsparcia i rozwigzywania probleméw, a takze
zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 1024/2012 (Dz.U. L 295 z 21.11.2018, s. 1).
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2. Docenia wniosek majacy na celu zwigkszenie przejrzystosci poprzez gromadzenie i udostgpnianie danych, ktory
jednocze$nie umozliwia panstwom cztonkowskim UE zachowanie kontroli nad regulacja sektora najmu krétkotermino-
wego, w tym nad normami dotyczacymi zdrowia i bezpieczenistwa, polityka mieszkaniows i kwestiami podatkowymi.

3. Podkresla znaczenie sprawnie funkcjonujacego jednolitego rynku, w tym jego wymiaru cyfrowego, co jest podstawg
wzrostu gospodarczego Unii i zapewnia warunki niezbedne do preznego rozwoju turystyki europejskiej. Przypomina
konkluzje Rady 9707/19 z maja 2019 r., w ktérych postuluje si¢ ,zapewnienie wigkszej jasnosci w zakresie przepiséw
majgcych zastosowanie do nowych modeli biznesowych, w tym w zakresie ustug krétkoterminowego najmu
zakwaterowania w UE”.

4. Utrzymuje, ze prawo wladz lokalnych do regulowania celéw interesu publicznego w sektorach, ktore lezg w ich gestii
(np. mieszkalnictwo i miejskie planowanie przestrzenne), jest kluczowym elementem osiggania spéjnosci i integralnym
elementem pomocniczosci.

5.  Stwierdza, ze europejskie ramy prawne sg zgodne z poszanowaniem specyfiki lokalnej i regionalnej.

6.  Oczekuje, ze rozporzadzenie zapewni jasny zbidr przepiséw i obowigzkéw na szczeblu europejskim oraz udostepni
szereg narzedzi i opgji, ktére miasta i regiony bedg mogly zastosowaé w celu monitorowania sytuacji w terenie i wybrania
strategii politycznych, ktére najbardziej odpowiadajg ich szczegdlnym potrzebom.

Rola platform dzialajacych w ramach gospodarki wspélpracy w sektorze turystyki

7. Zaznacza, ze turystyka jest sektorem strategicznym, narzedziem integracji i glownym motorem odbudowy spotecznej
i gospodarczej: przyczynia si¢ do generowania ponad 10 % produktu krajowego brutto UE, zapewnia miejsca pracy 26 mln
0s6b i odpowiada za 6 % catkowitego eksportu UE.

8.  Przypomina, Ze turystyka dotkliwie ucierpiala wskutek pandemii COVID-19 i nie powrécila jeszcze do stanu sprzed
2020 r., mimo ze dane z 2022 r. pokazuja, ze ten sektor odbudowuje si¢ i ze Europejczycy maja silne pragnienie
odwiedzania innych krajow.

9.  Odnotowuje, ze ustugi krotkoterminowego najmu lokali mieszkalnych (EN short-term accomodation rentals, STR) sg
istotng czeScig ekosystemu turystycznego UE, o czym $wiadczy fakt, Ze najemcy rezerwuja obecnie 29 % noclegéw za
posrednictwem tych platform i Ze ta liczba ro$nie.

10.  Uznaje, ze w wielu przypadkach krétkoterminowy najem jest pozytywna sita napedowq renowacji i rewitalizacji,
nieruchomosci w miastach i na przedmiesciach, takze z punktu widzenia zréwnowazonego rozwoju, przywracajac do
uzytku duza liczbe mieszkan, ktére w przeciwnym razie nie bylyby dostgpne na rynku, oraz nieruchomosci, ktére
w przeciwnym razie bylyby opuszczone.

11.  Podkresla, ze w 2019 r. ponad 512 min noclegéw w UE zostalo zarezerwowanych za posrednictwem jednej
z czterech glownych platform dzialajacych w tym sektorze, co jest réwnoznaczne z pobytem $rednio 1,4 mln najemcéw
dziennie. Oznacza to, ze co minute rezerwowano okoto 90 pobytéw, a kazdego dnia — nieomal 130 tys. ().

12.  Odnotowuje, Ze oddzialywanie platform na szczeblu regionalnym UE jest nierdwnomierne.

13.  Zwraca uwage na utrate warto$ci dodanej ze wzgledu na to, ze wiele platform ma swoja siedzibe poza UE.

14.  Biorgc pod uwage, ze w slabiej rozwinigtych regionach ustugi krétkoterminowego najmu sg specyfika glownie
obszaréw wiejskich, UE powinna zapewni¢ wsparcie dla podmiotéw oferujacych krétkoterminowy najem w celu rozwijania
ich zdolnosci cyfrowych, znajomosci jezykéw obcych i innych umiejetnosci zwigzanych z turystyka z korzyscig dla
wspolpracy z wladzami lokalnymi. W tym wzgledzie nalezy wspiera¢ wladze lokalne w celu wzmocnienia budowania
zdolnosci podmiotéw oferujgcych krétkoterminowy najem, zwigkszenia zaufania miedzy nimi, a tym samym przyczynienia
si¢ do ozywienia turystyki wiejskiej, ktéra po pandemii COVID-19 stanowi warto$¢ dodang dla lokalnego i regionalnego
rozwoju gospodarczego.

()  https:/[ec.curopa.eu/eurostat/statistics-explained index.php?title=Short-stay_accommodation_offered_via_online_collaborative
economy_platforms


https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Short-stay_accommodation_offered_via_online_collaborative_economy_platforms
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Short-stay_accommodation_offered_via_online_collaborative_economy_platforms
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15.  Podkresla ze w 2019 r., przed pandemia, w 42 miastach UE najemcy zarezerwowali ponad milion noclegow, przy
czym kazde z takich miast jak Paryz, Barcelona, Lizbona i Rzym przekroczyto 10 mln noclegéw. Pandemia COVID-19
w latach 2020-2021 odbita si¢ w wigkszym stopniu na turystyce miejskiej oraz na turystyce w miastach stynacych ze
sztuki, a takze w miejscowosciach wakacyjnych, ktérych atutami sa nastonecznienie i plaze.

16.  Ocenia pozytywnie fakt, ze podrézni czgSciej interesuja si¢ obecnie mniejszymi miastami i spoleczno$ciami
wiejskimi, i przyjmuje z zadowoleniem to, ze odwiedzajacy coraz czgSciej wybieraja miejsca z dala od tradycyjnych tras
turystycznych. W zwigzku z tym zdecydowanie popiera cel strategii UE na rzecz inteligentnej mobilnosci (}) polegajacy na
podwojeniu ruchu kolei duzej predkosci w calej Europie. Jest przekonany, ze nowoczesne i zréwnowazone modele podrézy
jeszcze bardziej wzmocnig turystyke wiejska.

17.  Podkresla, ze cho¢ UE twierdzi, Ze jest najpopularniejszym kierunkiem turystycznym na $wiecie, ozywienie turystyki
w UE w ciggu ostatnich dwoch lat nastepuje gtownie w skali wewnetrznej i w obrgbie Europy. By w wigkszym stopniu
wesprze¢ obywateli europejskich podrézujacych po UE, KR wzywa do wznowienia wysitkow na rzecz przywrdcenia
istniejacych kolejowych przej$¢ granicznych (nie dziala 149 z 265 polaczen (*)) z mysla o promowaniu transportu
bezemisyjnego oraz o ozywieniu sieci kolejowej UE i dostosowaniu jej do wyzwan XXI wieku, z jak najwigkszym
wykorzystaniem najbardziej zaawansowanych technologii transportu kolejowego.

Wplyw na sektor mieszkaniowy

18.  Dostrzega, ze zwlaszcza gminy miejskie potozone w obrebie duzych miast europejskich borykaja si¢ z rosnacym
popytem na przystepne cenowo mieszkania dla obywatelek i obywateli, ktérzy pragna w nich uczy¢ sig, pracowaé
i mieszkal. Zapewnienie przystepnych cenowo mieszkan lezy w interesie publicznym, ktéry realizowaé muszg wladze
lokalne, wypracowujac optymalne rozwigzania zapobiegajace konfliktom z osobami majacymi interes w najmie lokali
mieszkalnych dla turystow.

19.  Zaznacza, ze najem krétkoterminowy laczy dwa osobne rynki: mieszkaniowy i turystyczny, w zwiazku z czym
zachety finansowe lub podatkowe do renowacji budynkéw moga sprzyja¢ przebudowie budynkéw — z lokali mieszkalnych
na turystyczne obiekty noclegowe — wraz z mozliwoscig ich komercyjnego wykorzystania na niekorzy$¢ mieszkancow,
studentéw i pracownikow.

20.  Kazdy wlasciwy organ powinien decydowac o tym, czy kréotkoterminowy najem moze mie¢ miejsce w budynkach
mieszkan socjalnych.

21.  Podkresla, ze tam, gdzie aktywnie dzialaja platformy internetowe, ich wplyw na rynek nieruchomosci jest
znaczny (°), co prowadzi do wzrostu czynszow i cen nieruchomosci, ograniczajac dostepno$é zasobéw budowlanych dla
ludnosci lokalne;.

22.  Podkresla, ze bardzo wazne jest, by przy przyznawaniu mozliwoici platformom uwzgledniaé cele polityki
publicznej, takie jak zapewnienie dostgpnych i przystepnych cenowo mieszkan oraz ochrona oérodkéw miejskich,
zwlaszcza w czasach, gdy warunki gospodarcze w Europie ulegaja pogorszeniu. Ustugi krétkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych za posrednictwem platform oraz ich skutki nie moga negatywnie wplywac na wysoki poziom akceptacji
turystyki w regionach i miastach Europy ani pogarsza¢ warunkéw zycia w dzielnicach.

Udostepnianie danych

23.  Stwierdza zatem, ze zgodnie z przepisami o ochronie danych, obowiazkowe wymogi dotyczace udostgpniania
informacji przez platformy dzialajace na rynku najmu krétkoterminowego maja wiazacy charakter, gdyz wladze musza
mie¢ dostgp do tych informacji, by zagwarantowaé dostepnos¢ przystepnych cenowo lokali mieszkalnych.

24.  Wyraza zaniepokojenie trudnoSciami z udostgpnieniem przez platformy organom publicznym informacji
o krytycznym znaczeniu, cho¢ pojawiaja si¢ sygnaly, ze s one sklonne poméc samorzadom lokalnym w podejmowaniu
Swiadomych decyzji politycznych oraz w uproszczeniu stosowania i zrozumienia lokalnych przepiséw.

() https:/[transport.ec.europa.cu/transport-themes/mobility-strategy_en

() https:/[ec.curopa.eufregional_policy/en/information/publications/reports/2018/comprehensive-analysis-of-the-existing-cross-
border-rail-transport-connections-and-missing-links-on-the-internal-eu-borders

() https:/[www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498
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25.  Zwraca uwage na obcigzenia administracyjne spoczywajace na organach publicznych, ktére otrzymuja coraz wigcej
skarg od obywateli i sa zmuszone bada¢ doniesienia o nielegalnej dzialalnosci STR, by nalozy¢ kary. Stanowczo potepia to,
ze wladze lokalne i regionalne muszg zwalcza¢ nielegalne dziatania w sadach, aby zapewni¢ przestrzeganie obowigzujacych
przepisow.

26.  Przypomina orzeczenie C-674/2020 (°) Trybunalu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej, wedle ktorego nie jest
sprzeczne z prawem UE nalozenie na ustugodawcoéw $wiadczacych ustuge posrednictwa w najmie nieruchomosci —
a zwlaszcza na podmioty prowadzace platforme internetowa posredniczaca w najmie — obowiazku przekazywania
wlasciwym organom podatkowym niektérych danych dotyczacych transakeji zwigzanych z turystycznymi obiektami
zakwaterowania.

27.  Zaznacza, ze unijne prawo o handlu elektronicznym (dyrektywa 2000/31/WE (), ktére gwarantuje platformom
prawo do zbiorczego $wiadczenia ustug, nie zwalnia ich z lokalnych i regionalnych przepiséw dotyczacych gromadzenia
danych podatkowych.

28.  Przypomina jednak wyrok Trybunalu Sprawiedliwosci (C-390/18 (%)), w ktérym klasyfikuje si¢ platformy jako
podmioty $wiadczace ustuge posrednictwa, a nie jako dostawcéw zakwaterowania, i ostrzega, ze nie mozna ich traktowaé
jak internetowych agencji nieruchomosci.

29.  Zaznacza, ze od 1 stycznia 2023 r. platformy beda musialy zaczaé przekazywaé organom podatkowym niektére
informacje na temat dochodéw uzyskiwanych przez osoby wynajmujace za ich posrednictwem lokale mieszkalne
(dyrektywa (UE) 2021/514) (°). Oczekuje, ze ten wymdg zwigkszy przestrzeganie przepisow podatkowych i umozliwi
organom publicznym skuteczniejsze $ciganie nielegalnych podmiotéw. Podkresla w zwiazku z tym znaczenie spdjnosci
miedzy réznymi aktami prawnymi.

30.  Wyraza nadziejg, ze przepisy zawarte we wniosku dotyczacym rozporzadzenia beda mialy zastosowanie réwniez do
ustug krétkoterminowego najmu, ktére odbywaja si¢ bez korzystania z platform internetowych, w celu przezwyciezenia
ewentualnych nieréwnosci w traktowaniu wynajmujacych. Nalezy przy tym pamigtaé, ze ustugi krétkoterminowego najmu
Swiadczone bez uzycia takich platform nie podlegaja obowiazkom wynikajacym z procedury rejestracji i moga wymknaé
si¢ kontroli ze strony organéw publicznych.

31.  Ma nadzieje, ze platformy wprowadza — w porozumieniu z wladzami krajowymi, regionalnymi i lokalnymi —
procedury umozliwiajace usuwanie z ich stron nielegalnych ofert.

32.  Z mysla o wspolpracy z wladzami lokalnymi podkresla potrzebe zapewnienia wsparcia na rzecz budowania
zdolnosci, rozwoju kompetencji cyfrowych i zwigkszania mozliwosci podmiotéw krotkoterminowego najmu z obszaréw
wiejskich i regionéw slabiej rozwinigtych.

33.  Wyraza zaniepokojenie, Ze wyznaczony w art. 12 ust. 3 wniosku dotyczacego rozporzadzenia maksymalny okres
przechowywania danych ,nie dluzej niz przez rok” moze okazal si¢ niewystarczajacy i apeluje o wydluzenie go
przynajmniej do dwéch lat.

Rozwigzania lokalne i regionalne

34.  Podkresla, ze wiele miast i regionéw w UE przedsigwziglo indywidualne $rodki w celu monitorowania lub
ograniczenia ustug STR w swych dzielnicach; obejmuja one migdzy innymi zredukowanie liczby dni, przez ktére dany lokal
mieszkalny moze zosta¢ wynajety, Scigganie podatkow oraz zakaz STR w niektérych szczegdlnych rodzajach budynkéw lub
na konkretnych obszarach.

35.  Przypomina o potrzebie zapewnienia wladzom krajowym, regionalnym i lokalnym szerokiej swobody okreslania
odpowiednich przepiséw dotyczgcych ustug turystyczno-hotelarskich, w tym dotyczacych obowigzkowej rejestracji,
ograniczania zezwolen, konkretnych strategii podzialu na strefy oraz redukowania czasu STR, a takze okreslania przepiséw
zapobiegajacych ,turystyfikacji”, zwigzanemu z nig wyludnianiu si¢ o$rodkéw miejskich oraz spadkowi jakosci zycia
mieszkancéw na tych obszarach.

(®)  Sprawa C-674/20: Wniosek o wydanie orzeczenia w trybie prejudycjalnym zlozony przez Cour constitutionnelle (Belgia) w dniu
10 grudnia 2020 r. — Airbnb Ireland UC [ Région de Bruxelles-Capitale (Dz.U. C 237 z 20.6.2022, s. 13), https://eur-lex.europa.eu/
legal-content/PL/TXT/?uri=CELEX%3A62020CA0674.

() Dyrektywa 2000/31/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 czerwca 2000 r. w sprawie niekt6rych aspektéw prawnych ustug
spoleczenistwa informacyjnego, w szczeg6lnosci handlu elektronicznego w ramach rynku wewnetrznego (dyrektywa o handlu
elektronicznym) (Dz.U. L 178 z 17.7.2000, s. 1), https:/[eur-lex.europa.eu/legal-content/pl/ALL [?uri=CELEX:32000L0031

()  Sprawa C-390/18: Wyrok Trybunatu (wielka izba) z dnia 19 grudnia 2019 r. (wniosek o wydanie orzeczenia w trybie
prejudycjalnym zlozony przez sedziego Sledczego tribunal de grande instance de Paris — Francja) — postgpowanie karne przeciwko
X (Dz.U. C 61 z 24.2.2020, str. 8).

() Dyrektywa Rady (UE) 2021/514 z dnia 22 marca 2021 r. zmieniajaca dyrektywe 2011/16/UE w sprawie wspdlpracy
administracyjnej w dziedzinie opodatkowania (Dz.U. L 104 z 25.3.2021, s. 1).
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36.  Ostrzega, ze zadna interwencja nie powinna zaktocaé rynku czy tez promowaé okreslonej formy zakwaterowania
kosztem innych. Powinna ponadto uwzglednia¢ réznorodno$¢ rynkéw zajmujacych si¢ turystycznymi obiektami
zakwaterowania i nie moze skupia¢ si¢ wylacznie na miastach, gdyz platformy dzialaja réwniez na obszarach wiejskich
i w miejscach znanych z nastonecznienia i plaz wakacyjnych.

Przepisy dotyczace STR

37.  Uwaza, ze obecna sytuacja charakteryzuje si¢ brakiem jasnosci co do przepiséw obowigzujacych ustugodawcow STR
oraz wiadze lokalne i regionalne. W zwigzku z tym z zadowoleniem przyjmuje wniosek dotyczgcy rozporzadzenia
majgcego usprawni¢ gromadzenie i udostgpnianie informacji migdzy platformami a wladzami.

38.  Odnotowuje, ze przed publikacja wniosku szereg miast, regionéw i panistw czlonkowskich dazyto do uregulowania
tego nowego sektora za pomocg réznych wymogéw, takich jak ograniczenie liczby noclegéw, systemy rejestracji
i zezwolen, podziatl na strefy i wydawanie licencji.

39.  Podkresla niewielka skuteczno$¢ tych $rodkéw z uwagi na brak wspolpracy ze strony platform dzialajacych
w ramach gospodarki wspélpracy, jesli chodzi o udostepnianie informacji na wniosek wladz publicznych. Popiera zatem
wybdr rozporzadzenia jako odpowiedniego instrumentu prawnego, ktory moze zwigkszy¢ przejrzystosé i usprawnié
przepltyw danych.

40.  Zdecydowanie potepia to, ze Komisja Europejska uznala systemy rejestracji lub przepisy lokalne lub regionalne za
Lucigzliwe” oraz ,nieefektywne i rézniace si¢ od siebie”.

41.  Zaznacza, ze 22 panstwa czlonkowskie dysponuja systemem rejestracji. Te systemy r6znig si¢ pod wzgledem
zasiegu, procedur, wymogdw i mechanizméw stosowania, w tym pod wzgledem stopnia wspélpracy, ktérego wymaga si¢
od platform.

42.  Przypomina, Ze decyzja o stworzeniu systemu rejestracji zgodnie z wnioskiem dotyczacym rozporzadzenia nalezy
do panstw czlonkowskich i odno$nych organéw. Stworzenie takiego systemu umozliwi im dostep do danych.

43, Popiera propozycje Komisji Europejskiej dotyczaca wspierania rozwoju podobnych i interoperacyjnych systemow
rejestracji na szczeblu UE, by zapewni¢ przestrzeganie spojnych przepisow dotyczacych rejestracji przez wynajmujacych
i przez platformy w calej UE. Mogloby to réwniez obnizy¢ koszty administracyjne ponoszone przez stosowne organy. Jest
zdania, Ze zgodno§¢ w fazie projektowania moze by¢ uwzgledniona w procesie rejestracji.

44, Zaklada, Ze dzigki przedmiotowemu rozporzadzeniu organy publiczne beda mogly opracowaé lepszg polityke
zarzadzania STR, ktéra bedzie sprzyja¢ bardziej ukierunkowanym i odpowiednim przepisom i ich skuteczniejszemu
egzekwowaniu.

45.  Wryraza jednak zaniepokojenie przewidzianymi kosztami administracyjnymi, ktére organy publiczne beda musialy
pokry¢ w celu stworzenia systeméw rejestracji i jednolitych portali cyfrowych.

46.  Ostrzega, ze koszty systemu rejestracji i polaczen z krajowym jednolitym portalem cyfrowym poniosa wladze
lokalne odpowiedzialne za dany obszar. Zaznacza, ze dostosowanie si¢ do nowego systemu moze wymagaé wigcej czasu.

47.  Podkresla, ze to panstwa czlonkowskie (na poziomie wiladz krajowych, regionalnych lub lokalnych) sa
odpowiedzialne za okreslenie przepiséw dotyczacych dostepu do ustug krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych
i ich $wiadczenia. Nadal mozliwe jest ustanowienie systeméw zezwolei dotyczacych zapewnienia dostepu do ustug
krétkoterminowego najmu lokali mieszkalnych i ich $wiadczenia.

Udzialy w rynku i wynajmujacy

48.  Apeluje o dalsze przeanalizowanie definicji oraz oczekuje opracowania jednolitego zestawu kryteriow w celu
odréznienia réznych rodzajéw wihascicieli (gospodarzy zawodowych i okazjonalnych) lub wiascicieli, ktérzy powierzyli
swoje nieruchomosci zarzadcom nieruchomosci, by zagwarantowal faktyczny dostgp do rynku i usunaé zbedne
przeszkody w jego funkcjonowaniu, zwlaszcza z mysla o malych operatorach.

49.  Podkresla, ze wniosek Komisji Europejskiej jest w pelni zgodny z zasadami pomocniczosci i proporcjonalnodci.
Stwarza on rézne mozliwosci wlasciwym organom, przyznaje im prawo decydowania o ustanowieniu systemu rejestracji
i nie koliduje z innymi przepisami lezacymi w interesie publicznym.
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50. Wzywa do przeprowadzenia oceny rynku w celu oszacowania stopnia profesjonalizacji spolecznosci
wynajmujacych.

51.  Wyraza nadzieje, ze jeden numer identyfikacyjny bedzie wystarczajacy do oszacowania liczby nieruchomosci/
jednostek, ktorymi zarzadzaja poszczeg6lne osoby fizyczne lub prawne.

52.  Zwraca si¢ do Komisji Europejskiej, by we wspdlpracy z pafnstwami czlonkowskimi opublikowala sprawozdanie
opisujace rynek i zawierajace szacunki udzialow w rynku poszczegdlnych podmiotéw, w tym konkretnych segmentéw,
takich jak: wynajmujacy zawodowi i okazjonalni (ang. ,peer-to-peer”); wynajmujacy na obszarach wiejskich lub w matych
miasteczkach oraz wynajmujacy w o$rodkach turystycznych; podmioty i posrednicy oferujacy ustugi transgraniczne
w poréwnaniu z podmiotami i poSrednikami $wiadczacymi ustugi lokalne, a takze by aktualizowala informacje zawarte
w ocenie skutkow.

53.  Stwierdza, ze zawodowych zarzadcéw nieruchomosci przeznaczonych do najmu krétkoterminowego (,przed-
sighiorcow”) powinny obowigzywac bardziej rygorystyczne przepisy niz zarzadcéw okazjonalnych (ang. ,peer-to-peer”).

Rejestracja

54.  Zwraca si¢ o wyjasnienie, czy decyzja o stworzeniu systemu rejestracji (wraz z jednolitym portalem cyfrowym)
nalezy wylacznie do kompetencji na poziomie krajowym czy tez moze zostaC podjeta réwniez przez samorzady lokalne
i regionalne w danym panstwie cztonkowskim, jezeli sobie tego zycza.

55.  Docenia to, ze w projekcie okreslono wspdlne podejscie do procedur rejestracji, zgodnie z ktérym kazdej
pojedynczej jednostce przyznano by jeden krajowy numer identyfikacyjny w celu zapewnienia wigkszej przejrzystosci
i identyfikowalnosci.

56. Jest zaniepokojony tym, ze proponowane przepisy umozliwiaja automatyczne i natychmiastowe nadanie numeru
identyfikacyjnego wynajmujacym i rozpoczecie przez nich dzialalnosci. Ma Swiadomo$é, ze rejestracja nie jest
réwnoznaczna z weryfikacja, lecz oczekuje bardziej szczegétowych informacji na temat tego, w jaki sposob wiasciwe
organy mogg ograniczy¢ nadawanie numerow identyfikacyjnych na obszarach lub w jednostkach objetych lokalnymi
przepisami zakazujacymi dziatalnosci STR. Nalezy przynajmniej zadaé, by juz w momencie rejestracji trzeba bylo
przedstawia¢ dowdd na to, ze posiada si¢ prawo do rozporzadzania dang jednostka.

57.  Oczekuje, ze w art. 6 jasniej okre$lone zostang kary za nieprzestrzeganie przez platformy nakazu zawieszenia lub
usuniecia nielegalnych ofert. Uwaza, Ze rozporzadzenie powinno wyraznie stwierdzal, ze wlasciwe organy pafstw
cztonkowskich sg uprawnione do nakfadania kar na platformy, ktére nie przestrzegajg obowigzujacych przepisow.

Weryfikacja i ocena

58. Domaga si¢ dalszego wyjasnienia art. 7 ust. 1 lit. ¢), w ktérym zobowiazuje si¢ platformy do podejmowania
,rozsadnych staran, aby przeprowadzi¢ wyrywkowe kontrole oswiadczen wynajmujacych”. Sadzi, ze takie okreslenia jak
,rozsadne starania” oraz ,wyrywkowe kontrole” moga by¢ zbyt mgliste i zalezne od interpretacji. Jest zdania, ze zadania
zwigzane z wyrywkowa weryfikacja i zglaszaniem wynikéw wlasciwym organom powinny by¢ wykonywane co najmniej
raz na kwartal.

59.  Zaznacza, ze procedura rejestracji na mocy rozporzadzenia pozostaje bez uszczerbku dla ewentualnych innych
obowiazkéw sprawozdawczych, na przyklad w dziedzinie opodatkowania, rejestracji ludnosci i statystyk.

60. Uwaza, ze ocena, ktéra ma mieé¢ miejsce trzy lata po wejSciu w Zycie rozporzadzenia, musi zawieral rowniez
ewaluacj¢ wplywu na wladze lokalne i regionalne oraz na ich zdolno$¢ do opracowania strategii politycznych opartych na
danych udostepnianych wlasciwym organom przez platformy. Nalezy réwniez uwzglednic¢ dostepnosé, jako$¢ i uzytecznosé
danych, to, jak funkcjonuje egzekwowanie prawa w wymiarze transgranicznym, a takze wspotprace administracyjna.

61. Uwaza, ze w art. 7 rozporzadzenia dotyczacym zgodno$ci w fazie projektowania, projekt interfejsu powinien
zapewnia¢ wygenerowanie obowiazkowego pola w celu wskazania numeru identyfikacyjnego jednostki w umieszczanych
na platformach ogloszeniach dotyczacych wynajmu krétkoterminowego. Generowanie tego obowigzkowego pola powinno
odbywac si¢ w sposob zautomatyzowany w momencie, gdy wynajmujacy prébuje opublikowaé oferte na obszarze objetym
procedura rejestracji, a nie na podstawie dobrowolnego o$wiadczenia wynajmujacego. Zauwaza tez, ze poniewaz art. 13
ust. 1 lit. a) zobowigzuje panstwa czlonkowskie do prowadzenia aktualnych wykazow regionéw, w ktdrych stosowana jest
procedura rejestracji, platformy beda dysponowaly Srodkami technicznymi umozliwiajgcymi przeprowadzenie tej
weryfikacji w sposob zautomatyzowany, bez ponoszenia znacznych kosztow.
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62.  Ma watpliwosci, czy wystarczajace jest wskazanie przez samych wynajmujacych, czy oferowany lokal przeznaczony
do najmu krétkoterminowego znajduje si¢ na obszarze, na ktérym ustanowiono lub stosuje si¢ procedure rejestracji.
Zamiast tego sugeruje, by zaprojektowa¢ interfejs w taki sposéb, aby wpis numeru identyfikacyjnego byt w takich
przypadkach obowigzkowy.

Bruksela, dnia 15 marca 2023 r.

Vasco ALVES CORDEIRO

Przewodniczgcy
Europejskiego Komitetu Regionow
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