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II

(Akty o charakterze nieustawodawczym)

ROZPORZADZENIA

ROZPORZADZENIE WYKONAWCZE KOMISJI (UE) 2023/1470
z dnia 17 lipca 2023 r.

okreslajgce specyfikacje metodologiczne i techniczne zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2016/792 w odniesieniu do wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych

i wskaznika cen nieruchomo$ci mieszkalnych zamieszkiwanych przez wlasciciela oraz zmieniajace
rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2020/1148

(Tekst majacy znaczenie dla EOG)

KOMISJA EUROPEJSKA,
uwzgledniajac Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej,

uwzgledniajac rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/792 z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie zharmo-
nizowanych wskaznikéw cen konsumpcyjnych oraz wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych i uchylajace rozporzadze-
nie Rady (WE) nr 2494/95 ('), w szczegdlnosci jego art. 3 ust. 91 10, art. 4 ust. 4, art. 7 ust. 6 oraz art. 9 ust. 4,

a takze majac na uwadze, co nastepuje:

(1) Rozporzadzenie (UE) 2016/792 ustanawia wspélne ramy tworzenia zharmonizowanego wskaznika cen konsump-
cyjnych (HICP), zharmonizowanego wskaznika cen konsumpcyjnych przy stalych stawkach podatkowych
(HICP-CT), wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych zamieszkiwanych przez wlasciciela (OOH) oraz wskaznika
cen nieruchomosci mieszkalnych (HPI).

(2)  Napodstawie art. 3 ust. 9 rozporzadzenia (UE) 2016/792 Komisja przyjmuje akty wykonawcze okreslajace podziaty
HPI i wskaznika cen OOH.

(3)  Na podstawie art. 3 ust. 10 rozporzadzenia (UE) 2016/792 co roku parnstwa cztonkowskie aktualizujg wagi wskaz-
nikéw czeSciowych dla HPI i dla wskaznika cen OOH. Z tego wzgledu nalezy okresli¢ jednolite warunki dotyczace
jakos$ci wag wskaznikow zharmonizowanych.

(4)  Zgodnie z art. 3 ust. 2 rozporzadzenia (UE) 2016/792 HPI i wskaznik cen OOH majg by¢ wskaznikami typu Laspey-
resa nawigzywanymi lancuchowo z roczng czestotliwoscia. Z tego wzgledu na podstawie art. 4 ust. 4 pkt (iv) rozpo-
rzadzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna bardziej szczegétowo okresli¢ metody opracowywania wskaznikéw
czeSciowych i elementarnych wskaznikéw cen.

(5)  Wskazniki cen dotyczace zakupu nieruchomosci mieszkalnych powinny by¢ reprezentatywne dla wszystkich odnos-
nych transakcji. Z tego wzgledu na podstawie art. 4 ust. 4 pkt (i) rozporzadzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna
bardziej szczeg6towo okresli¢ reprezentatywno$é wykorzystywanych Zrédet danych.

() Dz.U.L135z24.5.2016,s. 11.
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(13)

(14)

(15)

(16)

Roéznice jakosciowe migdzy nieruchomosciami mieszkalnymi bedacymi przedmiotem transakcji nie powinny wply-
wacé na wskazniki cen dotyczace zakupu nieruchomosci mieszkalnych. Z tego wzgledu na podstawie art. 4 ust. 4 pkt
(ii) i (iv) rozporzadzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna bardziej szczegdlowo okresli¢ zasady gromadzenia
danych i opracowywania wskaznikéw.

Zgodnie z art. 2 pkt 10 rozporzadzenia (UE) 2016/792 za pomoca HPI mierzy si¢ zmiany w cenach transakcyjnych
nieruchomosci mieszkalnych nabywanych przez gospodarstwa domowe. Z tego wzgledu na podstawie art. 4 ust. 4
pkt (i) rozporzadzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna bardziej szczegdtowo okresli¢ zasady analizowania i uwz-
gledniania cen wykorzystywanych do obliczania HPL

Celem wskaznika cen OOH jest poprawa przydatnosci i poréwnywalnosci HICP. Z tego wzgledu do opracowywania
wskaznika cen OOH konieczne jest okreslenie ram metodologicznych, ktore sa spdjne z ramami metodologicznymi
opracowywania HICP.

W sprawozdaniu dotyczacym stosownosci objecia wskaznika cen OOH zakresem HICP (2) Komisja stwierdzila, ze
wskaznik cen OOH obecnie nie nadaje si¢ do objecia zakresem HICP. Zgodnie z art. 3 ust. 7 rozporzadzenia
(UE) 2016/792 i w Scislej wspdlpracy z Europejskim Bankiem Centralnym i panstwami czlonkowskimi Komisja
powinna prowadzi¢ prace metodologiczne potrzebne do objecia wskaznika cen OOH zakresem HICP.

Poniewaz nie jest mozliwa obserwacja wszystkich transakcji dotyczacych zbiorowosci docelowej wskaznika cen
OOH, Komisja — na podstawie art. 4 ust. 4 pkt (i) rozporzadzenia (UE) 2016/792 — powinna bardziej szczegblowo
okresli¢ zasady doboru préby.

Zgodnie z art. 2 pkt 9 rozporzadzenia (UE) 2016/792 wskaznikiem cen OOH mierzy si¢ zmiany w cenach transak-
cyjnych nieruchomosci mieszkalnych nienalezacych dotychczas do sektora gospodarstw domowych oraz innych
produktéw nabywanych przez gospodarstwa domowe w roli wlascicieli zamieszkujacych wlasne mieszkanie lub
dom. Z tego wzgledu na podstawie art. 4 ust. 4 pkt (i) rozporzgdzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna bardziej
szczegbdlowo okresli¢ zasady analizowania i uwzgledniania cen wykorzystywanych do obliczania wskaznika cen
OOH.

Wskaznik cen OOH powinien stanowi¢ miare rzeczywistej zmiany cen, ktora jest nieobarczona zmiang jakoSci.
Z tego wzgledu na podstawie art. 4 ust. 4 pkt (iii) rozporzadzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna bardziej szcze-
gbtowo okresli¢ zasady podmian i korekt jakosci, ktére nalezy stosowaé w odniesieniu do produktéw innych niz nie-
ruchomosci mieszkalne.

Zgodnie z art. 7 ust. 5 rozporzadzenia (UE) 2016/792 HPI, wskaznik cen OOH i ich wskaZniki czesciowe, ktére zos-
taly juz opublikowane, moga by¢ poddawane rewizji. Z tego wzgledu na podstawie art. 7 ust. 6 rozporzadzenia
(UE) 2016/792 Komisja powinna okresli¢ jednolite warunki dokonywania rewizji HPI, wskaznika cen OOH i ich
wskaznikow czesciowych.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 rozporzadzenia (UE) 2016/792 paristwa cztonkowskie majg przekazywa¢ Eurostatowi stan-
dardowe roczne raporty jakosci i zestawienia. Z tego wzgledu na podstawie art. 9 ust. 4 rozporzadzenia
(UE) 2016/792 Komisja powinna wyznaczy¢ termin przekazywania tych raportéw i zestawien.

Na podstawie art. 7 ust. 4 rozporzadzenia (UE) 2016792 pafistwa cztonkowskie powinny przekazywaé Komisji
(Eurostatowi) dane i metadane zgodnie z okre$lonymi standardami i procedurami wymiany. Z tego wzgledu na pod-
stawie art. 7 ust. 6 rozporzadzenia (UE) 2016/792 Komisja powinna okresli¢ standardy wymiany danych i metada-
nych.

Nalezy zatem zmieni¢ rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2020/1148 ().

() Sprawozdanie Komisji dla Parlamentu Europejskiego i Rady dotyczace stosownosci objecia wskaznika cen nieruchomosci mieszkal-
nych zamieszkiwanych przez whasciciela (OOH) zakresem zharmonizowanego wskaznika cen konsumpcyjnych (HICP), COM(20138)
768.

() Rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2020/1148 z dnia 31 lipca 2020 r. okreslajace specyfikacje metodologiczne i techniczne
zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/792 w odniesieniu do zharmonizowanych wskaznikéw cen
konsumpcyjnych oraz wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych (Dz.U. L 252 z 4.8.2020, s. 12).
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(17) Nalezy ustanowi¢ okres przejsciowy, aby uwzgledni¢ szczegdlng sytuacje wlasciwych organéw w panstwach czton-
kowskich, ktére muszg wprowadzi¢ niezbedne dostosowania, aby zapewni¢ zgodno$¢ z niniejszym rozporzadze-
niem.
(18)  Srodki przewidziane w niniejszym rozporzadzeniu sa zgodne z opinia Komitetu ds. Europejskiego Systemu Statys-

tycznego ustanowionego na mocy art. 7 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 223/2009 (%),

PRZYJMUJE NINIEJSZE ROZPORZADZENIE:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

Artykut 1

Przedmiot

Niniejsze rozporzadzenie ustanawia jednolite warunki tworzenia nastepujacych wskaznikow:

a) wskaznik cen nieruchomosci mieszkalnych (HPI);

b) wskaznik cen nieruchomosci mieszkalnych zamieszkiwanych przez wiasciciela (OOH).

Artykut 2

Definicje

Do celéw niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ nastepujace definicje:

1)

,nieruchomo$¢ mieszkalna” oznacza autonomiczny, nieruchomy lokal mieszkalny, ktdry stanowi czg$¢ budynku wie-
lorodzinnego albo zostal wybudowany na wlasnej dzialce gruntu, jest odpowiedni do zamieszkania przez jedno gos-
podarstwo domowe i moze zapewnia¢ ustugi mieszkaniowe;

,spotdzielnia mieszkaniowa” oznacza podmiot prawny, ktéry przyznaje kazdemu ze swoich cztonkéw prawo do zaj-
¢cia okre$lonej nieruchomosci mieszkalnej w tej spotdzielni.

Jhieruchomo$¢ mieszkalna bedaca przedmiotem transakcji” oznacza nieruchomo$¢ mieszkalna, ktorej wilasnosé
prawna zostala przeniesiona w wyniku transakcji sprzedazy, w tym zakupu udzialéw w spéldzielni mieszkaniowe;j,
ktéra przyznaje prawo do zajecia nieruchomosci mieszkalnej w tej spoldzielni.

,nowo wybudowana nieruchomo$¢ mieszkalna” oznacza nieruchomo$¢ mieszkalna bedaca przedmiotem transakgji,
ktéra zostala wybudowana albo powstala w wyniku rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku niemieszkal-
nego lub niemieszkalnej czgsci istniejacego budynku mieszkalnego;

Listniejgca nieruchomo$¢ mieszkalna” oznacza nieruchomo$¢ mieszkalna bedaca przedmiotem transakeji, ktéra
pochodzi z istniejacych zasobéw nieruchomosci mieszkalnych;

~wskaznik czesciowy” oznacza wskaznik cen odnoszacy si¢ do jednej z kategorii wydatkow okre$lonych w art. 3111
niniejszego rozporzadzenia.

Lelementarny agregat” oznacza najmniejszy agregat stosowany we wskazniku typu Laspeyresa;

,cena rynkowa” oznacza kwote pienigdzy, jaka zainteresowany kupujacy placi za nabycie towaru, ustugi lub skladnika
aktywow od zainteresowanego sprzedawcy w sytuacji, gdy wymiana ma miejsce miedzy niezaleznymi stronami na
podstawie wylacznie wzgledéw komercyjnych;

(*) Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 223/2009 z dnia 11 marca 2009 r. w sprawie statystyki europejskiej oraz
uchylajgce rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (WE, Euratom) nr 1101/2008 w sprawie przekazywania do Urzedu Sta-
tystycznego Wspdlnot Europejskich danych statystycznych objetych zasada poufnosci, rozporzadzenie Rady (WE) nr 322/97 w sprawie
statystyk Wspdlnoty oraz decyzje Rady 89/382/EWG, Euratom w sprawie ustanowienia Komitetu ds. Programéw Statystycznych
Wspdlnot Europejskich (Dz.U. L 87 z 31.3.2009, s. 164).
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9) ,zbiorowos¢ docelowa HPI” oznacza wszystkie nieruchomosci mieszkalne bedace przedmiotem transakcji, nabyte po
cenach rynkowych, niezaleznie od sektora instytucjonalnego, od ktérego zostaly zakupione, i od celu zakupu, przy
czym:

a) strona kupujaca jest gospodarstwem domowym zgodnie z definicja w art. 2 pkt 18 rozporzadzenia
(UE) 2016/792;

b) przedmiotem transakgji jest dowolny rodzaj nowo wybudowanej lub istniejgcej nieruchomosci mieszkalnej;

¢) nieruchomo$¢ mieszkalna znajduje si¢ na terytorium ekonomicznym pafistwa cztonkowskiego zgodnie z definicja
w art. 2 pkt 19 rozporzadzenia (UE) 2016/792;

d) transakcja jest transakcja pieni¢zna;

10) ,udzial wydatkéw w HPI” oznacza odsetek facznych wydatkéw gospodarstwa domowego na zakup nieruchomosci
mieszkalnych nalezacych do zbiorowosci docelowej HPI;

11) ,warstwa” oznacza podgrupe elementéw nalezacych do zbiorowosci docelowej HPI lub wskaznika cen OOH w obrebie
elementarnego agregatu, dla ktérej oblicza si¢ wskaznik cen skorygowany o wszelkie réznice jako$ciowe i ktérej przy-
pisuje sie wage;

12) ,réznica jakoSciowa miedzy nieruchomosciami mieszkalnymi bedacymi przedmiotem transakcji” oznacza réznice
miedzy rodzajem, cechami fizycznymi, wiekiem lub lokalizacjg nieruchomosci mieszkalnych bedacych przedmiotem
transakcji w dwoch okresach, jezeli jest to istotne z perspektywy nabywcy;

13) ,rodzaj nieruchomosci mieszkalnej” oznacza kategorie nieruchomosci mieszkalnych majaca wspélne cechy charakte-
rystyczne. Dwa najwazniejsze rodzaje nieruchomosci mieszkalnych to mieszkania i domy. W zaleznosci od okolicz-
nosci w danym panistwie rozr6zni¢ mozna dalsze rodzaje, takie jak domy wolnostojace, bliZniacze i szeregowe;

14) ,cena transakcyjna” oznacza laczng ceng zaplacong przez gospodarstwo domowe za nabycie nieruchomosci mieszkal-
nej — wlaczajac podatki typu podatku od towaréw i ustug, a wylaczajac dotacje majace wplyw na ostateczna ceng nie-
ruchomosci mieszkalnej — obejmujaca w stosownych przypadkach ceng zaréwno budowli, jak i gruntu;

15) ,podatek typu podatku od towaréw i ustug” oznacza podatek od towaréw lub ustug, ktdry jest pobierany na kazdym
etapie obrotu przez przedsi¢biorstwa i ktorym ostatecznie jest obcigzany w pelnej wysokosci koncowy nabywca,
zgodnie z definicja w pkt 4.17 rozdziatu 4 zalgcznika A do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 549/2013 ();

16) ,indeks hedoniczny” oznacza wskaznik cen, do opracowania ktérego wykorzystuje si¢ jako narzedzie regresje hedo-
niczng. Pojecie regresji hedonicznej odnosi si¢ do funkcjonalnej formy analizy statystycznej stosowanej do oszacowa-
nia wplywu cech, ktére ksztalttuja ceny, na ceng nieruchomosci mieszkalnej;

17) ,warstwowy wskaznik cen oparty na medianie lub $redniej” oznacza wskaznik cen opracowany na podstawie miary
tendencji centralnej, kt6rg oblicza si¢ dla kazdej warstwy nieruchomosci mieszkalnych bedacych przedmiotem trans-
akgji i nalezacych do zbiorowosci docelowej HPI, miedzy ktérymi nie ma istotnych réznic jako$ciowych;

18) ,metoda oparta na analizie powtdrnych sprzedazy” oznacza metodg opracowania wskaznika cen, w ktérej poréwnuje
si¢ ceny transakcyjne z kolejnych sprzedazy tych samych nieruchomosci mieszkalnych lub poréwnuje si¢ biezace ceny
transakcyjne z wycenami, aby obliczy¢ ceny wzgledne dla tych samych nieruchomosci mieszkalnych;

19) ,wlasciciel zamieszkujacy wlasne mieszkanie lub dom” oznacza gospodarstwo domowe mieszkajace w nieruchomosci
mieszkalnej, bedacej jego wlasnoscia;

20) ,nowa nieruchomo$¢ mieszkalna” oznacza nieruchomo$¢ mieszkalng, ktéra w momencie, gdy jest gotowa do wyko-
rzystania, jest uznawana za zapewniajacg nowg ustuge mieszkaniowa i postrzegana jako dodatek do istniejacych zaso-
béw nieruchomosci mieszkalnych;

21) ,dom prefabrykowany” oznacza dom wyprodukowany poza miejscem przeznaczenia i gotowy do ztozenia;
22) ,nieruchomo$¢ mieszkalna wybudowana przez wlasciciela” oznacza nieruchomos¢ mieszkalng wybudowang przez
gospodarstwo domowe na wlasny uzytek, w wyniku wlasnej pracy albo przez zatrudnienie zawodowych budowni-

czych, albo przez zakup domu prefabrykowanego, w przypadku gdy grunt jest nabywany oddzielnie od budynku;

() Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 549/2013 z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie europejskiego systemu rachun-
kow narodowych i regionalnych w Unii Europejskiej (Dz.U. L 174 z 26.6.2013, 5. 1).
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23) ,wazniejsze renowacje” oznaczaja ulepszenia, ktore podnosza standard nieruchomosci mieszkalnej pod wzgledem
ustug zakwaterowania lub znacznie wydtuzajg jej oczekiwany cykl Zycia, a zatem jej wartos¢, oraz wykraczajg poza
dziatania wymagane do utrzymania nieruchomosci mieszkalnej w stanie funkcjonalnym i nadajacym sie do uzytku;

24) ,wigksze naprawy i konserwacja” oznaczajg prace podejmowane zwykle przez wlasciciela nieruchomosci mieszkalnej
w celu przywroécenia jej do stanu pierwotnego lub stanu po ostatniej wazniejszej renowacji, ktére to prace przyczy-
niajg si¢ do przedluzenia cyklu zycia nieruchomosci, ale nie do podniesienia jej warto$ci w poréwnaniu z wartoscia
w stanie pierwotnym lub po ostatniej wazniejszej renowacji.

25) ,ubezpieczenie zwigzane z nieruchomosciami mieszkalnymi” oznacza ubezpieczenie inne niz ubezpieczenie na zycie,
wykupione przez wlasciciela nieruchomosci mieszkalnej na wypadek pozaru, wichury, powodzi, kradziezy i wanda-
lizmu, zwykle obejmujgce strukture budynku oraz czesci nieruchome, takie jak kuchnie i szafy na wymiar;

26) ,zbiorowo$¢ docelowa wskaznika cen OOH” oznacza wszystkie transakcje nalezace do wydatkéw zwiazanych z nieru-
chomosciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wlascicieli, zgodnie z definicja w zalaczniky;

27) ,udzial wydatkéw w OOH” oznacza odsetek tacznych wydatkéw gospodarstwa domowego na transakcje nalezace do
zbiorowosci docelowej wskaznika cen OOH;

28) ,wskaznik cen producenta w sektorze budownictwa” oznacza wskaznik, ktéry pokazuje zmiany cen placonych przez
klientéw przedsigbiorstwu budowlanemu, zgodnie z definicja w zalaczniku IV do rozporzadzenia wykonawczego
Komisji (UE) 2020/1197 (9;

29) ,oferowany produkt” oznacza produkt okreslony przez jego cechy, czas i miejsce zakupu oraz warunki dostawy,
w odniesieniu do ktdrego obserwowana jest cena;

30) ,produkt jednorodny” oznacza zbiér oferowanych produktéw, w ktérym nie wystepuja istotne réznice jakosciowe
i dla ktérego obliczana jest cena $rednia;

31) ,produkt indywidualny” oznacza oferowany produkt lub produkt jednorodny;

32) ,cena obserwowana” oznacza ceng¢ produktu indywidualnego stosowang przez panstwo cztonkowskie do opracowy-
wania niektorych wskaznikéw czes$ciowych wskaznika cen OOH;

33) ,proba docelowa dla wskaznika cen OOH” oznacza zbiér nieruchomosci mieszkalnych bedacych przedmiotem trans-
akcji oraz produktéw indywidualnych bedacych przedmiotem transakcji ze zbiorowosci docelowej wskaznika cen
OOH, ktérego to zbioru dotycza dane cenowe wykorzystywane do opracowywania wskaznika cen OOH;

34) ,produkt zamienny” oznacza produkt indywidualny, ktéry zastepuje inny produkt indywidualny w prébie docelowej
dla wskaznika cen OOH;

35) ,cena szacunkowa” oznacza ceng ustalong na podstawie odpowiedniej procedury szacowania;

36) ,faktyczne sktadki” oznaczajg kwoty zaplacone za okreslong polise ubezpieczeniowa w celu uzyskania ochrony ubez-
pieczeniowej w ustalonym okresie czasu;

37) ,zacheta do zakupu” oznacza zmiang, czgsto tymczasows, cech produktu indywidualnego poprzez zwigkszenie ilosci
produktu, dolaczenie do niego innego darmowego produktu indywidualnego lub zaoferowanie klientowi innych
korzysci;

38) ,roznicajakosciowa” oznacza réznice miedzy cechami, czasem, miejscem zakupu lub warunkami dostawy dwéch pro-
duktéw indywidualnych, jezeli jest to istotne z perspektywy konsumenta;

39) ,elementarny wskaznik cen” oznacza wskaznik dla elementarnego agregatu lub wskaznik dla warstwy w ramach ele-
mentarnego agregatu;

40) ,tranzytywno$¢” oznacza wlasciwos¢, przez ktdrg wskaznik, ktory poréwnuje okresy a) i b) posrednio przez okres c),
jest identyczny jak wskaznik, ktory poréwnuje okresy a) i b) bezposrednio;

() Rozporzadzenie wykonawcze Komisji (UE) 2020/1197 z dnia 30 lipca 2020 r. ustanawiajace specyfikacje techniczne i ustalenia na
podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2152 w sprawie europejskiej statystyki gospodarczej uchylaja-
cego 10 aktéw prawnych w dziedzinie statystyki gospodarczej (Dz.U. L 271 z 18.8.2020, s. 1).
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41) ,odwracalno$¢ w czasie” oznacza wlasciwos¢, przez ktora wskaznik migdzy dwoma okresami a) i b) jest réwny
odwrotnosci tego samego wskaznika miedzy dwoma okresami b) i a);

42) ,rewizja” oznacza zmiang¢ wskaznikow cen lub wag opublikowanych przez Komisje (Eurostat);

43) ,wstepne dane” oznaczaja wskazniki cen i wagi, ktore majg zostal sfinalizowane przez panstwo czlonkowskie
w nastepnym kwartale;

44) ,ukryta oplata za ustuge” oznacza produkcje instytucji ubezpieczeniowych zdefiniowang w pkt 16.51 zalacznika A do
rozporzadzenia (UE) nr 549/2013.

ROZDZIAL 2

WSKAZNIK CEN NIERUCHOMOSCI MIESZKALNYCH

Artykut 3
Podzial wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych

HPI obejmuje nastepujace kategorie wydatkow:
a) H.1. Zakup nieruchomosci mieszkalnych;
b) H.1.1. Zakup nowo wybudowanych nieruchomosci mieszkalnych;

¢) H.1.2. Zakup istniejacych nieruchomosci mieszkalnych.

Artykut 4

Wagi odzwierciedlajace strukture wydatkéw na zakup nieruchomo$ci mieszkalnych

1. Kazdego roku panstwa czlonkowskie opracowujg i przekazuja Komisji (Eurostatowi) jeden zestaw wag w odniesieniu
do HPJ, zgodnie z kategoriami wydatkoéw okreslonymi w art. 3.

2. Panstwa czlonkowskie obliczaja wagi wskaznikéw czeSciowych i wagi elementarnych agregatéw, odzwierciedlajace
strukture wydatkéw mieszkaniowych, stosowane we wskazniku dla roku t, w nastepujacy sposéb:

a) Zrédla danych, ktdre dostarczajg informacji na temat wydatkéw gospodarstw domowych na nieruchomosci mieszkalne
bedace przedmiotem transakeji i nalezace do zbiorowosci docelowej HPI w roku t-1 lub t-2, wykorzystuje si¢ do obli-
czenia udzialéw wydatkéw we wskazniku czeSciowym HPI oraz do ich podzialu pomigdzy elementarne agregaty tego
wskaznika czg$ciowego;

b) dokonuje si¢ weryfikacji i aktualizacji udzialéw wydatkéw w HPI na podstawie danych za rok t-2, tak aby byly one
reprezentatywne dla roku t-1;

¢) udzialy wydatkéw w HPI dla elementarnych agregatéw koryguje si¢ odpowiednia zmiang ceny migdzy rokiem t-1

a czwartym kwartalem roku t-1.

3. Wagi wskaznikéw cz¢dciowych i elementarnych agregatéw sa utrzymywane na staltym poziomie przez caly rok kalen-
darzowy.

4. Suma wszystkich wag wskaznikéw czgsciowych wynosi 1 000.

5. Waga wskaznikéw czg$ciowych jest rtéwna sumie wag elementarnych agregatéw wyréznionych w obrebie danej kate-
gorii wydatkow.

6.  Panstwa czlonkowskie stosuja wagi warstwowe, ktére sg reprezentatywne dla wydatkéw gospodarstw domowych na
nieruchomo$ci mieszkalne bedgce przedmiotem transakeji i nalezace do zbiorowosci docelowej HPI w okresie poréwnania
lub w dowolnym okresie poprzedzajacym biezacy rok o nie wigcej niz 2 lata.
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Artykut 5
Wagi odzwierciedlajgce poziom wydatkéw na zakup nieruchomos$ci mieszkalnych

Panstwa czlonkowskie obliczaja wagi wskaznikow czeSciowych i facznego wskaznika HPI, odzwierciedlajace poziom
wydatkow na zakup nieruchomosci mieszkalnych w roku t-1.

Artykut 6
Zbieranie informacji na temat cen i cech ksztaltujacych ceny

1.  Panstwa czlonkowskie zbierajg podstawowe informacje niezbedne do okreslenia warstw lub elementarnych agrega-
téw badz obu z nich, oraz do opracowania HPL

2. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby gromadzenie danych obejmowalo istotne cechy ksztaltujace ceny, ktére
umozliwiaja opracowanie wskaznika cen, na ktéry nie majg wplywu réznice jakosciowe migdzy nieruchomosciami miesz-
kalnymi bedacymi przedmiotem transakgji.

Artykut 7
Reprezentatywnos¢

1.  Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby dane wykorzystane jako zrédlo informacji na temat nieruchomosci mieszkal-
nych bedacych przedmiotem transakcji byly reprezentatywne dla zbiorowosci docelowej kazdego wskaznika czgsciowego
HPI w kazdym okresie odniesienia.

2. Panstwa czlonkowskie moga wykluczy¢ z HPI przynajmniej jeden rodzaj nieruchomosci mieszkalnych oraz przy-
najmniej jeden region, pod warunkiem ze faczny udzial wykluczonych nieruchomosci mieszkalnych w wartosci wszystkich
zakupionych przez gospodarstwa domowe nieruchomosci mieszkalnych nie przekracza stosunku pie na sto. Wydatki na
zakup nieruchomosci mieszkalnych nalezacych do wykluczonych rodzajéw nieruchomosci mieszkalnych lub wykluczo-
nych regionéw powinny zosta¢ przydzielone do najbardziej podobnych rodzajéw nieruchomosci mieszkalnych lub regio-
néw.

Artykut 8
Traktowanie cen
1. HPI opiera si¢ na cenach transakcyjnych nieruchomosci mieszkalnych.

2. Cena transakcyjna nieruchomosci mieszkalnej jest uwzgledniana w HPI za kwartal, w ktérym dokonano przeniesie-
nia wlasno$ci prawnej nieruchomosci mieszkalnej ze sprzedawcy na nabywece.

Artyku} 9
Opracowywanie wskazZnikéw

1.  Panstwa czlonkowskie opracowuja wskazniki cze$ciowe w jeden z nastgpujacych sposob6w:

a) jako agregacja wskaznikéw dla warstw obliczonych jako indeksy hedoniczne albo wskazniki bazujace na metodzie
opartej na analizie powtérnych sprzedazy;

b) jako indeksy hedoniczne lub wskazniki bazujgce na metodzie opartej na analizie powtérnych sprzedazy;

¢) jako warstwowy wskaznik cen oparty na medianie lub $rednie;j.

2. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie stosuje indeks hedoniczny, zapewnia ono, aby zastosowana metoda uwz-
gledniala kontrole réznic jakoSciowych miedzy nieruchomosciami mieszkalnymi bedacymi przedmiotem transakcji
w okresach poréwnawczych i okresach odniesienia.

3. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie stosuje metodg opartg na analizie powtdrnych sprzedazy, zapewnia ono,
aby dopasowane poréwnania cen przeprowadzano dla tych samych nieruchomosci mieszkalnych w okresach poréwna-
wezych i okresach odniesienia w sposéb zapewniajacy kontrole réznic jakosciowych miedzy nieruchomosciami mieszkal-
nymi bedgcymi przedmiotem transakcji.
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4. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie stosuje warstwowy wskaznik cen oparty na medianie lub $redniej, ustala
ono zmienne warstwowania na podstawie analizy statystycznej i zapewnia, aby okre§lone warstwy byly wystarczajaco jed-
norodne.

Artykut 10

Szacunki
1. W przypadku gdy liczba nieruchomosci mieszkalnych bedgcych przedmiotem transakeji jest niewystarczajgca do
obliczenia wiarygodnego wskaznika cen dla okreslonej warstwy, panstwa czlonkowskie powinny oszacowaé zmiang ceny
dla tej warstwy na podstawie zmiany ceny dla warstwy lub kilku warstw charakteryzujacych si¢ poréwnywalnymi warun-

kami rynkowymi.

2. Panstwa czlonkowskie nie przenosza na kolejne okresy cen z poprzednich kwartaléw ani nie imputuja tej samej
zmiany ceny, jak w poprzednim kwartale, chyba ze mozna uzasadni(, ze jest to odpowiedni szacunek.

ROZDZIAL 3

WSKAZNIK CEN NIERUCHOMOSCI MIESZKALNYCH ZAMIESZKIWANYCH PRZEZ WEASCICIELA

Artykut 11
Podzial wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych zamieszkiwanych przez wlasciciela

Wskaznik cen OOH obejmuje nast¢pujace kategorie wydatkéw:

o

) O.1. Wydatki zwigzane z nieruchomo$ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wlascicieli;

b) O.1.1. Nabywanie nieruchomosci mieszkalnych;

o

) 0.1.1.1. Nowe nieruchomosci mieszkalne;

o

) 0.1.1.1.1. Zakup nowo wybudowanych nieruchomosci mieszkalnych;

e) 0.1.1.1.2. Nieruchomosci mieszkalne wybudowane przez wlascicieli i wazniejsze renowacje;
f) 0.1.1.2. Istniejace nieruchomosci mieszkalne nowo nabyte przez gospodarstwa domowe;

g) 0.1.1.3. Inne ustugi zwigzane z nabywaniem nieruchomosci mieszkalnych;

h) O.1.2. Wlasno§¢ nieruchomosci mieszkalnych;

i) 0.1.2.1. Wicksze naprawy i konserwacja;

j)  0.1.2.2. Ubezpieczenie zwigzane z nieruchomo$ciami mieszkalnymi;

k) 0.1.2.3. Inne ustugi zwigzane z wlasnoscig nieruchomosci mieszkalnych.

Artykut 12
Opracowywanie wskaznika cen nieruchomosci mieszkalnych zamieszkiwanych przez wlasciciela
Wskaznik cen OOH opiera si¢ na podejsciu ,nabycia netto”, przy pomocy ktérego mierzy si¢ zmiany cen placonych przez

gospodarstwa domowe za nabycie nieruchomosci mieszkalnych nowo zakupionych przez sektor gospodarstw domowych,
oraz zmiany innych kosztéw zwiazanych z wlasnoscia i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci mieszkalnych.

Artyku} 13

Wagi odzwierciedlajace strukture wydatkéw zwigzanych z nieruchomo$ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi
przez wlascicieli

1. Kazdego roku panstwa cztonkowskie opracowuj i przekazuja Komisji (Eurostatowi) jeden zestaw wag w odniesieniu
do wskaznikéw cen OOH, zgodnie z kategoriami wydatkéw, o ktérych mowa w art. 11.
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2. Panstwa cztonkowskie obliczaja wagi wskaznikow czeSciowych i wagi elementarnych agregatéw, odzwierciedlajace
strukture wydatkéw zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wlascicieli, zgodnie z definicjg
w zalaczniku, stosowane we wskazniku dla roku t, w nastepujacy sposéb:

a) do obliczenia udzialéw wydatkéw we wskazniku czgsciowym OOH i rozdzielenia ich migdzy elementarne agregaty
wskaznika czeSciowego wykorzystuje si¢ dane z zakresu rachunkéw narodowych za rok t-2 w polaczeniu ze wszelkimi
dostepnymi i istotnymi informacjami pochodzacymi z innych Zrédet danych.

b) dokonuje si¢ przegladu i aktualizacji udzialéw wydatkéw w OOH na podstawie danych za rok t-2, tak aby byly one
reprezentatywne dla roku t-1;

¢) udzialy wydatkéw w OOH dla elementarnych agregatéw koryguje si¢ o odpowiednig zmiang ceny migdzy rokiem t-1
a czwartym kwartalem roku t-1.

3. Wagi wskaznikéw czgdciowych i elementarnych agregatéw sa utrzymywane na statym poziomie przez caly rok kalen-
darzowy.

4. Suma wszystkich wag wskaznikéw czesciowych wynosi 1 000.

5. Waga wskaznikéw czes$ciowych jest réwna sumie wag elementarnych agregatéw wyrdznionych w obrebie danej kate-
gorii wydatkow.

6.  Panstwa czlonkowskie stosujg wagi warstwowe, ktdre sa reprezentatywne dla wydatkéw zwigzanych z nieruchomos-
ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wiascicieli, nalezacych do zbiorowosci docelowej wskaznika cen OOH
w okresie poréwnania lub w dowolnym okresie poprzedzajacym biezacy rok o nie wigcej niz 2 lata.

Artykut 14

Wagi odzwierciedlajace poziom wydatkéw zwigzanych z nieruchomo$ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi
przez wlascicieli

Panistwa cztonkowskie obliczajg wagi dla lacznego wskaznika cen OOH odzwierciedlajace poziom wydatkéw zwigzanych
z nieruchomo$ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wlascicieli przez ustalenie sumy wszystkich kategorii wydat-
kéw zwigzanych z nieruchomos$ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wiascicieli w roku t-1.

Artykut 15

Zakupy nowo wybudowanych nieruchomo$ci mieszkalnych i istniejagcych nieruchomosci mieszkalnych nowo
nabytych przez gospodarstwa domowe

1.  Pafstwa czlonkowskie obliczajg wskazniki cze$ciowe OOH dla zakupu nowo wybudowanych nieruchomosci miesz-
kalnych i istniejacych nieruchomosci mieszkalnych nowo nabytych przez gospodarstwa domowe zgodnie z ust. 2-12.

2. Panstwa czlonkowskie zbierajg podstawowe informacje niezbedne do okreslenia warstw lub elementarnych agrega-
téw badz obu z nich, oraz do opracowania wskaznikéw czesciowych, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby gromadzenie danych obejmowalo istotne cechy ksztaltujgce ceny, ktore
umozliwiaja opracowanie wskaznika cen, na ktéry nie majg wplywu réznice jako$ciowe migedzy nieruchomosciami miesz-
kalnymi bedacymi przedmiotem transakgji.

4. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, aby dane wykorzystane jako zrédto informacji na temat nieruchomosci mieszkal-
nych bedacych przedmiotem transakeji byly reprezentatywne dla zbiorowosci docelowej kazdego wskaznika czgsciowego
w kazdym okresie odniesienia.

5. Panstwa czlonkowskie mogg wykluczy¢ ze wskaznikéw czgsciowych, o ktérych mowa w ust. 1, przynajmniej jeden
rodzaj nieruchomosci mieszkalnych oraz przynajmniej jeden region, pod warunkiem ze taczny udzial wykluczonych nieru-
chomosci mieszkalnych w wydatkach gospodarstw domowych na zakup nieruchomosci mieszkalnych nalezacych do zbio-
rowosci docelowej wskaznika cen OOH nie przekracza stosunku pigé na sto. Wydatki na zakup nieruchomosci mieszkal-
nych nalezgcych do wykluczonych rodzajéw nieruchomosci mieszkalnych lub wykluczonych regionéw powinny zostaé
przydzielone do najbardziej podobnych rodzajéow nieruchomosci mieszkalnych lub regionéw.

6.  Wskazniki czeSciowe, o ktérych mowa w ust. 1, sg oparte na cenach transakcyjnych nieruchomosci mieszkalnych.
Cena transakcyjna nieruchomosci mieszkalnej jest uwzgledniana we wskaznikach czgsciowych za kwartal, w ktérym doko-
nano przeniesienia wlasnosci prawnej nieruchomosci mieszkalnej ze sprzedawcy na nabywece.



L 181/10 Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej 18.7.2023

7. Panstwa czlonkowskie opracowuja wskazniki czesciowe, o ktérych mowa w ust. 1, przy wykorzystaniu jednego
z nastepujgcych wariantow:

a) jako agregacja wskaznikéw dla warstw obliczonych jako indeksy hedoniczne albo wskazniki bazujace na metodzie
opartej na analizie powtérnych sprzedazy;

b) jako indeksy hedoniczne lub wskazniki bazujgce na metodzie opartej na analizie powtérnych sprzedazy;

¢) jako warstwowy wskaznik cen oparty na medianie lub $rednie;j.

8. W przypadku gdy pafistwo cztonkowskie stosuje indeks hedoniczny, zapewnia ono, aby zastosowana metoda uwz-
gledniata kontrole réznic jakosciowych migdzy nieruchomosciami mieszkalnymi bedacymi przedmiotem transakeji
w okresach poréwnawczych i okresach odniesienia.

9. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie stosuje metode opartg na analizie powtornych sprzedazy, zapewnia ono,
aby dopasowane poréwnania cen przeprowadzano dla tych samych nieruchomosci mieszkalnych w okresach poréwna-
wezych i okresach odniesienia w sposéb zapewniajacy kontrole réznic jakosciowych migdzy nieruchomosciami mieszkal-
nymi bedgcymi przedmiotem transakcji.

10. W przypadku gdy panstwo czlonkowskie stosuje warstwowy wskaznik cen oparty na medianie lub $redniej, ustala
ono zmienne warstwowania na podstawie analizy statystycznej i zapewnia, aby okre$lone warstwy byly wystarczajaco jed-
nolite.

11. W przypadku gdy liczba nieruchomosci mieszkalnych bedacych przedmiotem transakgji jest niewystarczajaca do
obliczenia wiarygodnego wskaznika cen dla okreslonej warstwy, panistwa czlonkowskie powinny oszacowal zmiang ceny
dla tej warstwy na podstawie zmiany ceny dla warstwy lub kilku warstw charakteryzujacych sie poréwnywalnymi warun-
kami rynkowymi.

12.  Panstwa czlonkowskie nie przenosza na kolejne okresy cen z poprzednich kwartaléw ani nie imputuja tej samej
zmiany ceny, jak w poprzednim kwartale, chyba ze mozna uzasadni¢, ze jest to odpowiedni szacunek.

Artykut 16

Nieruchomoéci mieszkalne wybudowane przez wlasciciela i wazniejsze renowacje

Przy opracowywaniu wskaznikéw cze$ciowych OOH dla nieruchomosci mieszkalnych wybudowanych przez wilasciciela
oraz wazniejszych renowacji pafistwa cztonkowskie biorg pod uwage specyfike procesu budowy, w szczegélnosci nastepu-
jace elementy:

a) w przypadku gdy gospodarstwa domowe same prowadza prace i kupuja tylko materialy, wskaznik cen ustala si¢ na
podstawie cen zakupionych materialéw;

b) w przypadku gdy gospodarstwa domowe zatrudniajg firmy budowlane, wskaznik cen okresla si¢ w oparciu o wskaznik
cen producenta w sektorze budownictwa, skorygowany o mozliwe zmiany stawek podatkéw typu podatku od towardéw
i ustug, majacych zastosowanie do gospodarstw domowych. W przypadku gdy wskaznik cen producenta w sektorze
budownictwa nie jest dostepny, wskaznik ustala si¢ w oparciu o prébe produktéw i dostawcdw, biorgc pod uwage
rodzaj budowanych nieruchomosci mieszkalnych oraz wykorzystane materialy i ustugi;

¢) w przypadku gdy gospodarstwa domowe kupujg prefabrykowana nieruchomos$¢ mieszkalng, wskaznik cen odzwier-
ciedla zmiany cen doméw prefabrykowanych, kosztéw dostawy i cen optaconych prac budowlanych.

Artykut 17

Inne ustugi zwigzane z nabywaniem nieruchomo$ci mieszkalnych

1. Jezeli cena ustugi jest okre$lona jako odsetek ceny transakcyjnej nieruchomosci mieszkalnej, wskaznik cen dla tej
ustugi ustala si¢ w oparciu o ten odsetek pomnozony przez ceng reprezentatywnej transakcji.

2. Zmiang ceny reprezentatywnej transakcji szacuje si¢ za pomocg HPI lub odpowiedniego wskaznika czesciowego HPL
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Artykut 18

Stosowanie art. 19-25

1. Art. 19-25 maja zastosowanie, jezeli elementarne agregaty dowolnego wskaznika czg$ciowego wskaznika cen OOH
sg opracowywane na podstawie cen obserwowanych gromadzonych specjalnie w tym celu.

2. Art. 19-25 nie majg zastosowania, jezeli elementarne agregaty, o ktorych mowa w ust. 1, sa objete art. 15 niniejszego
rozporzadzenia.

Artykut 19
Dobér proby i reprezentatywnos¢

1. Panstwa czlonkowskie opracowuja probe docelows dla wskaznika cen OOH, ktéra jest reprezentatywna dla zbioro-
wosci docelowej wskaznika cen OOH, przez zdefiniowanie elementarnych agregatéw i wybdr produktéw indywidualnych
dla tych elementarnych agregatow.

2. Liczba produktéw indywidualnych i elementarnych agregatéw zalezy od wagi kategorii wydatkow i wariancji zmian
cen produktéw indywidualnych nalezacych do danej kategorii.

3. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, aby proba docelowa dla wskaznika cen OOH pozostawala reprezentatywna w cza-
sie dla zbiorowosci docelowej wskaznika cen OOH przez przeprowadzanie co najmniej raz w roku przegladu i aktualizacji
proby docelowej dla wskaznika cen OOH, jak rowniez przez wybér produktéw zamiennych.

Artykut 20

Traktowanie cen

1. Do opracowania wskaznika cen OOH panstwa czlonkowskie stosujg ceny obserwowane. Pafistwa cztonkowskie sto-
sujg ceny szacunkowe wylgcznie do celéw okreslonych w art. 22 i 24.

2. Cenami obserwowanymi dla wskaznika czg$ciowego ,ubezpieczenie zwigzane z nieruchomo$ciami mieszkalnymi” sa
faktyczne skladki.

3. W przypadku gdy produkt zwigzany z nabyciem lub wlasnoscig nieruchomosci mieszkalnej udostepniono bezptat-
nie, a nastegpnie naliczono za niego ceng, wykazuje si¢ to jako wzrost ceny we wskazniku cen OOH. Jezeli natomiast nali-
czono ceng za ustuge indywidualng, kt6ra nastepnie udostgpniono bezplatnie, wykazuje si¢ to we wskazniku cen OOH
jako spadek ceny.

Artykut 21

Rabaty i zachety do zakupu

1.  Panstwa czlonkowskie uwzgledniaja rabaty, ktore:
a) mozna przyporzadkowa¢ do obserwowanego produktu indywidualnego; oraz

b) mozna uzyskaé w momencie zakupu.
2. W miar¢ mozliwosci uwzglednia si¢ rabaty, ktére sa dostgpne tylko dla ograniczonej grupy nabywcéw.

3. Zachety do zakupu traktuje si¢ zgodnie z art. 23 i 24.
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Artykut 22

Szacowanie cen

1. Jezeli w kwartale odniesienia nie mozna zaobserwowaé ceny produktu indywidualnego w probie docelowej dla
wskaznika cen OOH, stosuje si¢ ceng szacunkowg tylko w tym kwartale, po uplywie ktérego wybiera si¢ produkt zamienny.
Niniejszy ustep nie ma zastosowania do produktéw indywidualnych, co do ktorych przewiduje si¢, ze bedg ponownie
dostepne.

2. Jako ceny szacunkowej nie stosuje si¢ wczesniejszej ceny obserwowanej, chyba ze mozna uzasadnic, ze jest ona wias-
ciwym szacunkiem.

Artykut 23
Podmiany

1. Panstwa czlonkowskie dokonuja wyboru produktu zamiennego, ktéry jest podobny do produktu niedostgpnego,
przy jednoczesnym zapewnieniu dalszej reprezentatywnosci proby docelowej dla wskaznika cen OOH.

2. Panstwa czlonkowskie nie wybieraja produktéw zamiennych w oparciu o podobng cene.

Artykut 24
Korekta jakosci

1. Jezeli nie ma réznicy miedzy produktem podmienianym a jego zamiennikiem pod wzgledem cech charakterystycz-
nych, czasu, miejsca czy warunkéw dostawy, panstwa cztonkowskie poréwnuja ceny obserwowane bezposrednio. W prze-
ciwnym razie pafistwa cztonkowskie dokonuja korekty jakosci.

2. Panstwa czlonkowskie dokonujg korekty jakosci réwnej pelnej réznicy w cenie migdzy produktem podmienianym
a jego zamiennikiem tylko wowczas, gdy moze to by¢ uzasadnione jako odpowiednie oszacowanie réznicy jakosciowej.

Artykut 25
Elementarny wskaznik cen
1. Ceny produktéw indywidualnych sg agregowane w celu uzyskania elementarnych wskaznikéw cen przy wykorzysta-
niu jednego z nastgpujacych wariantow:

a) formuly wskaznika, ktéra zapewnia tranzytywno$¢. Przy stosowaniu tranzytywnych formut wskaznika nie dokonuje sig
rewizji wskaznika cen z poprzednich okreséw; lub

b) formuly wskaznika, ktéra zapewnia odwracalno$¢ w czasie i stuzy do poréwnywania cen produktéw indywidualnych
w okresie pordwnania z cenami tych produktéw w okresie odniesienia. Okres odniesienia nie moze by¢ czgsto zmie-
niany, jezeli taka zmiana prowadzi do istotnego naruszenia zasady tranzytywnosci.

2. Formule wskaznika, ktéra jest spdjna z formulami opisanymi w ust. 1, wykorzystuje si¢ do uzyskania wskaznika cen
dla elementarnego agregatu z co najmniej dwoch elementarnych wskaznikow cen.
Artykut 26

Uwzglednianie wskaznikéw cze$ciowych po okresie odniesienia wskaznika

Kazdy wskaznik czeSciowy, ktéry jest uwzgledniany we wskazniku cen OOH po okresie odniesienia wskaznika, zostaje
powigzany z ostatnim kwartalem danego roku i jest stosowany od pierwszego kwartatu roku kolejnego.
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ROZDZIAL 4

REWIZJE

Artykut 27
Rewizje z powodu bledéw

1.  Panstwa czlonkowskie bez nieuzasadnionej zwloki koryguja bledy i przekazujg Komisji (Eurostatowi) zrewidowane
wskazniki czeSciowe lub wagi wskaznikéw czesciowych.

2. Panstwa czlonkowskie przekazujg Komisji (Eurostatowi) informacje na temat przyczyny bledu najp6zniej wraz z prze-
kazaniem zrewidowanych danych.

Artykut 28
Rewizje wstepnych danych

1. Nie naruszajac art. 27, panstwa cztonkowskie moga korygowaé wstepne wskazniki czesciowe i wagi w kwartale
nastgpujgcym po pierwszym przekazaniu danych.

2. W nastepstwie rewizji, o ktorej mowa w ust. 1, i nie naruszajgc art. 27, panstwa czlonkowskie mogg korygowa¢

wstepne wskazniki czgsciowe 1 wagi wylacznie w roku kalendarzowym nastepujacym po pierwszym przekazaniu danych,
w czasie przekazywania danych za pierwszy kwartal nastepnego roku.

Artykut 29
Inne rewizje

1. W przypadku rewizji innych niz na podstawie art. 27 i 28 moment dokonania i dlugo$¢ rewizji sa koordynowane
z Komisjg (Eurostatem).

2. Panstwa czlonkowskie dostarczajg Komisji (Eurostatowi) szacunki dotyczace zrewidowanych wskaznikéw czescio-
wych i wag nie pdzniej niz 3 miesiace przed planowanym wprowadzeniem proponowanej rewizji.

ROZDZIAL 5

STANDARDY I TERMINY WYMIANY DANYCH I METADANYCH

Artyku} 30
Standardy wymiany danych i metadanych

1.  Panstwa czlonkowskie przekazuja Komisji (Eurostatowi) dane i metadane w formie elektronicznej za posrednictwem
pojedynczego punktu wprowadzania danych zgodnie ze standardami wymiany danych i metadanych statystycznych.

2. Dane poufne zdefiniowane w art. 3 ust. 7 rozporzadzenia (WE) nr 223/2009 oznacza si¢ odpowiednio przy przeka-
zywaniu ich Komisji (Eurostatowi).
Artykut 31
Terminy wymiany metadanych

Pafistwa czlonkowskie dokonuja corocznie przegladu i aktualizacji metadanych HPI i wskaznika cen OOH w odniesieniu
do biezacego roku i przekazujg te metadane Komisji (Eurostatowi) do dnia 30 czerwca.
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ROZDZIAL 6

PRZEPISY KONCOWE

Artykut 32
Zmiany w rozporzadzeniu wykonawczym (UE) 2020/1148

W rozporzadzeniu wykonawczym (UE) 2020/1148 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) art. 1 otrzymuje brzmienie:

JArtykut 1

Niniejsze rozporzadzenie ustanawia jednolite warunki tworzenia zharmonizowanego wskaznika cen konsumpcyjnych
(HICP) i zharmonizowanego wskaznika cen konsumpcyjnych przy stalych stawkach podatkowych (HICP-CT).”;

2) uchyla si¢ art. 22-25;
3) wart. 27 uchyla si¢ ust. 2.

Artykut 33
Wejscie w zycie

Niniejsze rozporzadzenie wchodzi w Zycie dwudziestego dnia po jego opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Unii Europej-
skiej.

Niniejsze rozporzadzenie ma zastosowanie do przekazywania wszystkich danych od dnia 1 stycznia 2024 r. Dane juz prze-
kazane sa poddawane rewizji w razie potrzeby i w przypadku dostepnosci zrédel danych.

Niniejsze rozporzadzenie wigze w calosci i jest bezposrednio stosowane we wszystkich pan-
stwach cztonkowskich.

Sporzadzono w Brukseli dnia 17 lipca 2023 r.

W imieniu Komisji
Przewodniczgca
Ursula VON DER LEYEN
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ZALACZNIK
Wydatki zwigzane z nieruchomo$ciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wlascicieli

Kategorie wydatkéw zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi zamieszkiwanymi przez wiascicieli, objetych wskazni-
kiem cen nieruchomosci mieszkalnych zamieszkiwanych przez wiasciciela (OOH) okreslono w art. 11. Ich definicje okres-
lono ponizej:

a) Kategorie ,zakupy nowo wybudowanych nieruchomosci mieszkalnych” (0.1.1.1.1) i ,istniejagcych nieruchomosci
mieszkalnych nowo nabytych przez gospodarstwa domowe” (0.1.1.2) obejmuja wydatki gospodarstw domowych na
naklady brutto na $rodki trwale, zdefiniowane w pkt 3.124 w zalaczniku A do rozporzadzenia (UE) nr 549/2013,
w przypadku wszystkich nieruchomosci mieszkalnych bedgcych przedmiotem transakgji, nabytych po cenach rynko-

wych, gdy:
(i) strona kupujaca jest gospodarstwem domowym zgodnie z definicja w art. 2 ust. 18 rozporzadzenia
(UE) 2016/792;

(i) strona sprzedajaca nie jest gospodarstwem domowym;

(iliy przedmiotem transakgji jest albo nowo wybudowana nieruchomo$¢ mieszkalna (dla kategorii 0.1.1.1.1) albo ist-
niejgca nieruchomo$¢ mieszkalna (dla kategorii O.1.1.2) zakupiona do celéw zamieszkania przez wlasciciela;

(iv) nieruchomo$¢ mieszkalna znajduje si¢ na terytorium ekonomicznym panstwa cztonkowskiego, zgodnie z definicja
w art. 2 ust. 19 rozporzadzenia (UE) 2016/792;

(v) transakcja jest transakcjg pienigzng.

Wrylacza si¢ warto§¢ gruntu zwigzanego z nieruchomosciag mieszkalng bedaca przedmiotem transakeji, zgodnie z defini-
cja nakladéw brutto na $rodki trwale.

b) Kategoria ,nieruchomosci mieszkalne wybudowane przez wlasciciela i wazniejsze renowacje” (0.1.1.1.2) obejmuje
wydatki gospodarstw domowych na naklady brutto na $rodki trwale, zdefiniowane w pkt 3.124 w zalaczniku A do roz-
porzadzenia (UE) nr 549/2013, w przypadku wszystkich towaréw i ustug nabytych jako wklad w:

(i) nowe nieruchomosci mieszkalne wybudowane przez gospodarstwa domowe, ktore same prowadza prace budow-
lane;

(i) wazniejsze renowacje istniejacych nieruchomosci mieszkalnych zajmowanych przez wlasciciela.

c¢) Kategoria ,inne ushugi zwigzane z nabywaniem nieruchomosci mieszkalnych” (0.1.1.3) obejmuje wydatki gospodarstw
domowych na koszty zwigzane z przeniesieniem praw wlasnosci, nalezace do nakladéw brutto na $rodki trwale zgod-
nie z pkt 3.133 akapit drugi w zalaczniku A do rozporzadzenia (UE) nr 549/2013, i zwiazane z:

(i) procesem zakupu i sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej na wlasny uzytek, bez wzgledu na sektor instytucjonalny,
od ktérego zostala zakupiona;

(i) procesem samodzielnej budowy i wazniejszych renowagji istniejacych nieruchomosci mieszkalnych zajmowanych
przez whasciciela.

d) Kategoria ,wigksze naprawy i konserwacja” (0.1.2.1) obejmuje wydatki gospodarstw domowych na zuzycie posrednie,
zdefiniowane w pkt 3.88 w zalaczniku A do rozporzadzenia (UE) nr 549/2013, w odniesieniu do wszystkich materia-
16w i ustug stuzacych do wigkszych napraw i konserwacji.

e) Kategoria ,ubezpieczenie zwigzane z nieruchomo$ciami mieszkalnymi” (0.1.2.2) obejmuje wydatki gospodarstw
domowych na zuzycie posrednie w odniesieniu do wszystkich ukrytych oplat za ustugi ubezpieczeniowe zwigzane z nie-
ruchomo$ciami mieszkalnymi zajmowanymi przez wlasciciela.

f) Kategoria ,inne ustugi zwiazane z wlasnoscig nieruchomosci mieszkalnych” (0.1.2.3) obejmuje wydatki gospodarstw
domowych na zuzycie posrednie w odniesieniu do wszelkich ustug $wiadczonych na rzecz wlascicieli nieruchomosci
mieszkalnych, ale nieujetych w Zadnej z kategorii, o ktérych mowa w lit. d) i e), a zakupionych przez gospodarstwa
domowe w zwigzku z nieruchomos$ciami mieszkalnymi zajmowanymi przez wlasciciela.
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