Warszawa, dnia 28 lutego 2023 r.
Poz. 17

INTERPRETACJA OGOLNA Nr DD5.8203.7.2022
MINISTRA FINANSOW

w sprawie obowiazkow informacyjnych spotek nieruchomosciowych i podatnikow

posiadajacych udzialy w tych spotkach

Dziatajac na podstawie art. 14a § 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa®,
W celu zapewnienia jednolitego stosowania przepisow prawa podatkowego przez organy podatkowe,
wyjasniam, co nastgpuje.

I. Opis zagadnienia, w zwigzku z ktorym jest dokonywana interpretacja przepisow prawa
podatkowego.

Niniejsza interpretacja odnosi si¢ do obowigzkow informacyjnych dotyczacych spotek
nieruchomos$ciowych, o ktérych mowa w:

1) art. 27 ust. 1e ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych? (zwanej
dalej: ,,ustawg CIT”);

2) art. 45 ust. 3fustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych® (zwanej
dalej: ,,ustawa PIT”).

D Dz U.z2022r. poz. 2651, z pdzn. zm.
2 Dz.U.z2022r. poz. 2587, z pdzn. zm.
9 Dz.U.z2022r. poz. 2647, z p6Zn. Zm.
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Definicja sp6tki nieruchomos$ciowej zawarta jest w art. 4a pkt 35 ustawy CIT oraz w art. 5a pkt 49
ustawy P1T#.

Zgodnie z art. 27 ust. 1e ustawy CIT 1 analogicznie art. 45 ust. 3f ustawy PIT, spotki nieruchomosciowe
oraz podatnicy posiadajacy, bezposrednio lub posrednio, w spotce nieruchomosciowej udziaty (akcje)
dajace co najmniej 5% praw glosu w spotce albo ogdt praw 1 obowigzkoéw dajacy co najmniej 5% prawa
do udzialu w zysku spotki niebedacej osoba prawna, albo co najmniej 5% ogoblnej liczby tytutow
uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze, sa obowigzani przekazywac¢ Szefowi Krajowej
Administracji Skarbowej (dalej: ,,Szef KAS”) w terminie do konca trzeciego miesigca po zakonczeniu
roku podatkowego spotki nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spotka nieruchomos$ciowa nie jest
podatnikiem podatku dochodowego — do konca trzeciego miesigca po zakonczeniu roku obrotowego
spotki nieruchomosciowej, informacje:

1) o podmiotach posiadajacych, bezposrednio lub posrednio, w tej spotce nieruchomosciowe;j
udziaty (akcje), ogot praw i obowigzkéw, tytuty uczestnictwa lub prawa o podobnym
charakterze, wraz z podaniem liczby posiadanych przez kazdego z nich takich praw
— W przypadku informacji przekazywanych przez spotki nieruchomos$ciowe,

2) o liczbie posiadanych, bezposrednio lub posrednio, w tej spotce nieruchomosciowej udziatow
(akcji), ogotu praw 1 obowigzkow, tytutdéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze
— W przypadku informacji przekazywanych przez podatnikéw bedacych wspdlnikami spotek
nieruchomos$ciowych

— wedhug stanu na ostatni dzien roku podatkowego spotki nieruchomos$ciowej, a w przypadku gdy
spotka nieruchomos$ciowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego — na ostatni dzien jej roku
obrotowego®.

4 Zgodnie z art. 4a pkt 35 ustawy CIT oraz analogicznie art. 5a pkt 49 ustawy PIT spétka nieruchomosciowa oznacza:

»podmiot inny niz osoba fizyczna, obowigzany do sporzadzania bilansu na podstawie przepisow o rachunkowosci,

W ktérym:

a) na pierwszy dzien roku podatkowego, a w przypadku gdy spétka nieruchomos$ciowa nie jest podatnikiem podatku
dochodowego - na pierwszy dzien roku obrotowego, co najmniej 50% warto$ci rynkowej aktywow, bezposrednio lub
posrednio, stanowita warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw
do takich nieruchomosci oraz warto$¢ rynkowa tych nieruchomosci przekraczata 10 000 000 zt albo rownowartos¢
tej kwoty okreslona wedtug kursu $redniego walut obcych, oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajacego pierwszy dzien roku podatkowego - w przypadku podmiotéw rozpoczynajacych
dziatalnosc,

b) na ostatni dzien roku poprzedzajacego rok podatkowy, a w przypadku gdy spotka nieruchomo$ciowa nie jest
podatnikiem podatku dochodowego - na ostatni dzien roku poprzedzajacego rok obrotowy, co najmniej 50% wartosci
bilansowej aktywow, bezposrednio lub posrednio, stanowila warto§¢ bilansowa nieruchomos$ci potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw do takich nieruchomosci i warto$¢ bilansowa tych nieruchomosci
przekraczata 10 000 000 zt albo rownowarto$¢ tej kwoty okreslong wedlug kursu $redniego walut obcych,
oglaszanego przez Narodowy Bank Polski, z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego ostatni dzien roku
podatkowego poprzedzajacego odpowiednio rok podatkowy albo rok obrotowy oraz w roku poprzedzajacym
odpowiednio rok podatkowy albo rok obrotowy przychody podatkowe, a w przypadku gdy spoétka nieruchomosciowa
nie jest podatnikiem podatku dochodowego - przychody ujete w wyniku finansowym netto, z tytutu najmu, podnajmu,
dzierzawy, poddzierzawy, leasingu i innych umoéw o podobnym charakterze lub z przeniesienia wtasnosci, ktorych
przedmiotem sa nieruchomosci lub prawa do nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 pkt 4, oraz z tytutu
udziatdw w innych spoétkach nieruchomosciowych, stanowity co najmniej 60% ogéotu odpowiednio przychodow
podatkowych albo przychodow uj¢tych w wyniku finansowym netto - w przypadku podmiotéow innych niz okreslone
w lit. a.”

Obowiazek przesylania informacji, o ktérych mowa w art. 27 ust. le ustawy CIT oraz w art. 45 ust. 3f ustawy PIT,

wprowadzony zostat 1 stycznia 2021 r. na mocy ustawy z dnia 28 listopada 2020 r. 0 zmianie ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, ustawy o zryczattowanym podatku
dochodowym od niektorych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. 2 2020 r. poz. 2123).
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W zwigzku z treScig przywotanego przepisu, powstaly watpliwosci co do kregu podmiotow
obowigzanych do sktadania ww. informacji Szefowi KAS. W szczegdlnosci, watpliwosci dotyczg tego,
czy dla zaistnienia obowigzku informacyjnego wystarczy sam fakt posiadania udziatow (akcji) lub
innych praw w spotce nieruchomosciowej, czy tez konieczne jest istnienie obowiazku podatkowego
w Polsce z jakiegokolwiek tytutu w roku podatkowym, ktoérego dotyczy ta informacja.

W ocenie Ministra Finansow, nowos¢ instytucji zawartej w art. 27 ust. le ustawy CIT oraz w art. 45
ust. 3f ustawy PIT i wynikajgcy stad brak orzecznictwa sgdowego w tym zakresie, a przede wszystkim
potrzeba zapewnienia jednolitego stosowania przepisow prawa podatkowego, decyduja, ze celowe
| zasadne jest rozstrzygniecie opisanego problemu w formie interpretacji ogdlnej Ministra Finansow.

Il. Wyjasnienie zakresu oraz sposobu stosowania interpretowanych przepisow prawa
podatkowego do opisanego zagadnienia wraz z uzasadnieniem prawnym.

W orzecznictwie NSA wypracowano kryteria stosowania ro6znych regut wyktadni prawa podatkowego,
przyznajac pierwszenstwo wyktadni jezykowej. Wyktadnia jezykowa polega na ustaleniu znaczenia
I zakresu wyrazen tekstu prawnego ze wzgledu na jezyk, w ktorym zostaty sformutowane. Jednakze,
wyktadnia jezykowa moze nie wystarcza¢ do ustalenia normy prawnej ustanowionej w okreslonym
przepisie lub przepisach aktu prawnego. W takich przypadkach konieczne jest si¢gnigcie po dodatkowe
metody wyktadni, w tym m.in. ustalenie celu przepisu prawnego i uzupetienie wyniku zastosowania
wyktadni jezykowej rezultatem zastosowania wyktadni celowosciowe;.

W $wietle powyzszego, odczytujac wskazane na wstegpie niniejszej interpretacji przepisy art. 27 ust. le
ustawy CIT oraz art. 45 ust. 3f ustawy PIT, wyjasniam, iz zostaly one wprowadzone do ustawy CIT,
i odpowiednio ustawy PIT, razem z innymi rozwigzaniami ukierunkowanymi na ulatwienie
dochodzenia naleznosci podatkowych w odniesieniu do dochodu ze zbycia udziatow (akcji) w spotkach
nieruchomos$ciowych. Zatem celem tych przepisoOw jest pozyskanie przez administracj¢ skarbowa
informacji o podmiotach, ktore mogg by¢ zobowigzane do zaptaty podatku w Polsce w przypadku
zbycia udziatéw (akcji) w spotce nieruchomosciowe;.

Interpretujgc zatem tre$¢ art. 27 ust. le ustawy CIT oraz art. 45 ust. 3f ustawy PIT, w drodze wyktadni
jezykowej wspartej wyktadnig celowosciowa, wskazuje, ze:

1) podmiotami, na ktdre zostat natozony obowigzek informacyjny, sa:
I. spotka nieruchomos$ciowa, oraz

Ii. podatnicy posiadajgcy, bezposrednio lub posrednio, w spotce nieruchomosciowej udziaty
(akcje) dajace co najmniej 5% praw glosu w spotce albo ogdt praw i obowigzkow dajacy co
najmniej 5% prawa do udziatu w zysku sp6iki niebedacej osobg prawng, albo co najmniej 5%
ogblnej liczby tytuldéw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze (zwani dale;j:
,podatnikami posiadajagcymi prawa do spotki nieruchomosciowe;j”);

2) spotka nieruchomosciowa, wymieniona w pkt 1(i), zobowigzana jest do raportowania
informacji o:

I. podmiotach posiadajacych, bezposrednio lub posrednio, w tej spolce nieruchomosciowej
udziaty (akcje), ogdét praw i1 obowigzkdw, tytuly uczestnictwa lub prawa o podobnym
charakterze, dajace co najmniej 5% praw glosu w spdlce albo og6dt praw i obowiazkoéw dajacy
co najmniej 5% prawa do udzialu w zysku spotki niebgdacej osobg prawng, albo co najmnie;j
5% ogolnej liczby tytuldw uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze, oraz

ii. liczbie praw posiadanych przez kazdy wymieniony w pkt 2(i) podmiot;
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3) podatnicy posiadajacy prawa do spotki nieruchomosciowej wymienieni w pkt 1(ii) zobowigzani
sa do sktadania informacji o liczbie posiadanych, bezposrednio lub posrednio w tej spotce,
udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytuldéw uczestnictwa lub praw o podobnym
charakterze.

Wskazany obowigzek informacyjny dotyczy zaréwno podmiotéw bedacych polskimi rezydentami
podatkowymi, jak i podmiotéw niebedacych polskimi rezydentami podatkowymi, tj. podmiotow
nieposiadajgcych miejsca zamieszkania albo siedziby lub zarzadu na terytorium Polski.

Wyjasniam, ze przez ,podatnika posiadajacego (bezposrednio lub posrednio) prawa do spotki
nieruchomosciowej”, wymienionego w pkt 1(ii), nalezy rozumie¢:

I. wspolnika spotki nieruchomosciowej, bedacego podmiotem wymienionym w art. 1 ustawy
CIT®,

ii. podmiot wymieniony w art. 1 ustawy CIT®, ktéry posiada prawa do spotki
nieruchomos$ciowej w sposob posredni — w przypadku, gdy takie posiadanie praw jest
realizowane poprzez wspoélnika lub kolejne podmioty, tj. tzw. podmioty transparentne
podatkowo,

iii. wspolnika spotki nieruchomosciowej, bedacego osobg fizyczng lub przedsigbiorstwem
w spadku,

Iv. osobe fizyczng lub przedsigbiorstwo w spadku, ktorzy posiadaja prawa do spotki
nieruchomos$ciowej w sposob posredni — w przypadku, gdy takie posiadanie praw
realizowane jest poprzez wspoélnika Iub kolejne podmioty, tj. tzw. podmioty transparentne
podatkowo.

Zgodnie z art. 27 ust. 1g ustawy o CIT i odpowiednio art. 45 ust. 3g ustawy PIT, w celu obliczenia
udziatu posredniego stosuje si¢ zasady okre§lone w art. 11a ust. 3 ustawy CIT, a w przypadku osob
fizycznych — art. 23m ust. 3 ustawy PIT?.

Ponadto, w konteks§cie minimalnego progu posiadanych praw (udziatow, akcji, tytutow uczestnictwa
lub innych praw) w wysokosci 5%, wskazujg, iz w celu jego obliczenia nalezy zsumowaé prawa
posiadane w spotce nieruchomosciowej w sposob posredni z prawami posiadanymi bezposrednio.

W odniesieniu do podatnikow posiadajagcych prawa do spoiki nieruchomosciowej obowigzek
informacyjny powstaje bez wzgledu na to, czy w roku podatkowym, na koniec ktorego sktadana jest
informacja, uzyskany zostal przychdod (dochod) z tego udziatu z jakiegokolwiek tytutu. Oznacza to, ze

® Sa to: (i) osoby prawne, spolki kapitalowe w organizacji, jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej,
Z wyjatkami wskazanymi w ustawie; spotki komandytowe i spotki komandytowo-akcyjne majace siedzibg lub zarzad na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; (ii) spotki jawne majace siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, jezeli wspolnikami spotki jawnej nie sg wylacznie osoby fizyczne oraz spdtka jawna nie ztozy w okre§lonym
terminie o$wiadczenia o wspdlnikach; (iii) spdtki niemajace osobowosci prawnej majace siedzibe lub zarzad w innym
panstwie, jezeli zgodnie z przepisami prawa podatkowego tego innego panstwa sg traktowane jak osoby prawne
i podlegaja w tym panstwie opodatkowaniu od catosci swoich dochodow bez wzgledu na miejsce ich osiggania.

" Zgodnie z art. 11a ust. 3 ustawy CIT i analogicznie art. 23m ust. 3 ustawy PIT, posiadanie posrednio udziatu lub prawa
oznacza sytuacj¢, w ktorej jeden podmiot posiada w drugim podmiocie udziat lub prawo za posrednictwem innego
podmiotu lub wigkszej liczby podmiotow, przy czym wielko$§¢ posiadanego posrednio udziatu lub prawa odpowiada: (i)
wielkos$ci udziatu albo prawa taczacego dowolne dwa podmioty sposrod wszystkich podmiotow uwzglednianych przy
ustalaniu posiadania posrednio udziatu lub prawa - w przypadku gdy wszystkie wielkosci udzialow lub praw taczacych
te podmioty sg réwne; (ii) najnizszej wielkosci udziatu lub prawa taczacego podmioty, pomigdzy ktérymi wielkosé
posiadanego posrednio udziatu lub prawa jest ustalana - w przypadku gdy wielkosci udziatéw lub praw taczacych te
podmioty sg rozne; (iii) sumie wielko$ci posiadanych posrednio udziatéw lub praw - w przypadku gdy podmioty,
pomigdzy ktorymi wielko$¢ posiadanego posrednio udziatu lub prawa jest ustalana, laczy wigcej niz jeden posiadany
posrednio udziat lub prawo”.
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powstanie obowigzku informacyjnego w omawianym przypadku determinuje sam fakt posiadania,
bezposrednio lub posrednio, udziatow w spotce nieruchomosciowe;.

Obowigzek informacyjny, zarowno w odniesieniu do spotek nieruchomosciowych, jak 1 podatnikéw
posiadajacych prawa do spétki nieruchomosciowej, realizowany jest wedtug stanu na ostatni dzien roku
podatkowego spotki nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spotka nieruchomosciowa nie jest
podatnikiem podatku dochodowego — na ostatni dzien jej roku obrotowego.

Wskazuje rowniez, ze obowigzek informacyjny cigzgcy na podatnikach posiadajacych prawa do spotki
nieruchomos$ciowej nie dotyczy podatnikow zwolnionych z podatku CIT, o ktérych mowa w art. 6
ustawy CIT. Zwolnienie podmiotowe powoduje, ze podmiot, ktéry jest nim objety, zostaje z podatku
zwolniony bez wzgledu na rodzaj i wielko§¢ uzyskiwanych dochodéw. Skoro zatem podatnik
zwolniony podmiotowo nie jest obcigzony obowigzkiem podatkowym z jakiegokolwiek tytutu
w podatku dochodowym od 0s6b prawnych, to natozenie na wspolnika spotki nieruchomosciowe;,
bedacego takim podatnikiem, obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa art. 27 ust. 1e ustawy, byloby
nicadekwatne do wskazanego na wstepie celu tego przepisu. Jednoczesnie majac na uwadze cel
interpretowanego przepisu, wytaczenie to nie znajduje podstaw do zastosowania w stosunku do samej
spotki nieruchomosciowe;.

Koncowo wyjasniam, ze w przypadku podatkowych grup kapitalowych obowiazki informacyjne
przewidziane w art. 27 ust. le ustawy CIT stosuje si¢ nie do samej grupy, lecz do spotek wchodzacych
w sktad takiej grupy.

Minister Finansow: z up. A. Sobon



