Warszawa, dnia 19 pazdziernika 2012 r.

Poz. 16

UCHWALA Nr 249/2012
KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO

z dnia 11 wrzesnia 2012 r.

w sprawie wydania Rekomendacji J dotyczacej zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki
danych o nieruchomosciach

Na podstawie art. 137 pkt 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn.
zm.Y)iart. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U. Nr 157, poz. 1119, z pézn.
zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wydaje si¢ Rekomendacje¢ J dotyczaca zasad gromadzenia i przetwarzania przez banki danych o nieruchomosciach,
stanowigcg zalacznik do uchwaty.

§ 2. Rekomendacja, o ktorej mowa w § 1, obowiazuje od 1 pazdziernika 2013 r., z wyjatkiem rekomendacji 11 1 12,
ktore obowiazujg od 1 kwietnia 2014 r.

§ 3. Z dniem 1 pazdziernika 2013 r. traci moc uchwata Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 20 lipca 2000 r. w sprawie
wydania Rekomendacji J dotyczacej tworzenia przez banki baz danych odnoszacych si¢ do rynku nieruchomosei.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Komisji Nadzoru Finansowego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zastepca Przewodniczacego
Komisji Nadzoru Finansowego

Wojciech Kwasniak

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 126, poz. 1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144,
poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385 i poz. 1387 i Nr 241, poz. 2074, z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr 60, poz. 535, Nr 65,
poz. 594, Nr 228, poz. 2260 i Nr 229, poz. 2276, z 2004 r. Nr 64, poz. 594, Nr 68, poz. 623, Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 121,
poz. 1264, Nr 146, poz. 1546 1 Nr 173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 83, poz. 719, Nr 85, poz. 727, Nr 167, poz. 1398 i Nr 183, poz. 1538,
7 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 157, poz. 1119, Nr 190, poz. 1401 i Nr 245, poz. 1775, z 2007 r. Nr 42, poz. 272 i Nr 112, poz. 769,
722008 r. Nr 171, poz. 1056, Nr 192, poz. 1179, Nr 209, poz. 1315 i Nr 231, poz. 1546, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 341, Nr 65,
poz. 545, Nr 71, poz. 609, Nr 127, poz. 1045, Nr 131, poz. 1075, Nr 144, poz. 1176, Nr 165, poz. 1316, Nr 166, poz. 1317, Nr 168,
poz. 1323 1 Nr 201, poz. 1540, z 2010 r. Nr 40, poz. 226, Nr 81, poz. 530, Nr 126, poz. 853, Nr 182, poz. 1228 i Nr 257, poz. 1724 oraz
z 2011 r. Nr 72, poz. 388, Nr 126, poz. 715, Nr 131, poz. 763, Nr 134, poz. 779 i 781, Nr 165, poz. 984, Nr 199, poz. 1175, Nr 201,
poz. 1181 1 Nr 232, poz. 1378.

2) Zmiany tekstu ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 272 i Nr 49, poz. 328, z 2008 r. Nr 209, poz. 1317, Nr 228,
poz. 1507 i Nr 231, poz. 1546, z 2009 r. Nr 42, poz. 341, Nr 77, poz. 649 i Nr 169, poz. 1316 z 2010 r. Nr 126, poz. 853 oraz z 2011 r.
Nr 75, poz. 398, Nr 131, poz. 763, Nr 199, poz. 1175 i Nr 205, poz. 1208.
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Zatacznik do uchwaly nr 249/2012 Komisji Nadzoru
Finansowego z dnia 11 wrze$nia 2012 r. (poz. 16)

Komisja Nadzoru Finansowego

Rekomendacja J

dotyczaca
zasad gromadzenia 1 przetwarzania przez banki
danych o nieruchomosciach

Warszawa, wrzesien 2012 r.
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Wstep

Niniejsza Rekomendacja wydana jest na podstawie art. 137 pkt 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tj. Dz. U.
72002 r. Nr 72, poz. 665 z p6zn. zm.) i dotyczy dobrych praktyk w zakresie gromadzenia i przetwarzania przez banki danych
o rynku nieruchomosci zawartych w wewnetrznych (wtasnych) i zewnetrznych (migdzybankowych) bazach danych, wspo-
magajacych proces zarzadzania ryzykiem zwigzanym z ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Bank
dostosowujac swoja dziatalno$¢ do niniejszej Rekomendacji uwzglgdnia przepisy prawa, w szczegoélnosci ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 . o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919 z pdzn. zm.) oraz usta-
wy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

Zwazywszy na doswiadczenia ostatnich lat nalezy podkresli¢, Zze z punktu widzenia bezpieczenstwa dziatalno$ci banku,
jedna ze szczegoblnie istotnych kwestii jest rozwazna polityka finansowania transakceji na rynku nieruchomosci, a zwlaszcza
oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci. Z uwagi na duzy udziat portfela ekspozycji kredytowych zabezpieczonych
hipotecznie w portfelach kredytowych bankéw oraz w zwigzku z niezwykle istotnym gospodarczym znaczeniem tego typu
ekspozycji, niepoprawne lub mato ostrozne przyjmowanie przez banki warto$ci zabezpieczen hipotecznych, moze skutkowaé
wystapieniem istotnego i trudnego do przewidzenia ryzyka systemowego. W zwiagzku z tym, aby ograniczy¢ skutki poten-
cjalnych sytuacji kryzysowych, banki powinny dysponowa¢ mozliwie najpelniejsza wiedzg na temat rynku nieruchomosci.

Dla skutecznego zarzadzania ryzykiem zwigzanym z przyjmowaniem zabezpieczen hipotecznych ustanowionych na nierucho-
mosciach banki potrzebuja wiarygodnej i kompletnej informacji o rynku nieruchomosci, aktualnych oraz historycznych danych,
ktore pokazywalyby zmiany zachodzace na tym rynku w ujeciu dhugo- i krotkookresowym, a zwlaszcza jego cyklicznosci.
Dane te powinny uwzglednia¢ lokalny charakter rynku nieruchomosci i dtugookresowy charakter zachodzacych na nim zmian.

Ponadto, tworzenie i przede wszystkim aktywne korzystanie przez banki z baz danych gromadzacych informacje na temat
rynku nieruchomosci moze stanowi¢ istotny czynnik sprzyjajacy rozwojowi efektywnego (i wzglednie taniego) systemu
pozyskiwania dlugoterminowego finansowania przez banki z wykorzystaniem instrumentéw dhuznych emitowanych w opar-
ciu o kredyty zabezpieczone na nieruchomos$ciach. Zaangazowanie bankdéw w zakresie gromadzenia i przetwarzania danych
o nieruchomosciach zwigkszy przejrzysto$¢ rynku oraz zakres i jakos$¢ informacji jakie mozna pozyskac, co w konsekwencji
utatwi mozliwo$¢ sprzedazy wierzytelnoSci — obrot nimi — np. w celu przeprowadzenia transakcji sekurytyzacyjnych lub
wykorzystania kredytow jako puli zabezpieczajacej emisje papieréw dtuznych. Z kolei, w przypadku oceny przez agencje
ratingowe papieréw wartosciowych zabezpieczonych hipotecznie (listy zastawne, covered bonds, papiery sekurytyzacyjne)
istotng role odgrywa jako$¢ portfela zabezpieczajacego, ktérego ocena moze by¢ dokonana z wykorzystaniem odpowiednich
jako$ciowo i ilo$ciowo danych.

Tym wigkszego znaczenia nabiera zatem systematyczne gromadzenie przez banki informacji o rynku nieruchomosci oraz
tworzenie baz danych zawierajacych co najmniej, okreslony niniejszg Rekomendacja, zbioér danych. Posiadanie przez banki
odpowiedniego zestawu informacji umozliwi lepsza oceng ryzyka zwigzanego z rynkiem nieruchomosci, ktory w odroznie-
niu od rynku kapitatowego i walutowego ma lokalny charakter. W konsekwencji moze to usprawni¢ obrot wierzytelnosciami
zabezpieczonymi hipotecznie. Bedzie to stymulowaé banki do przeprowadzania poglebionych analiz dotyczacych finanso-
wania przedsigwzig¢ inwestycyjnych na rynku nieruchomosci. Jednoczesnie bazy takie powinny by¢ odpowiednie do pro-
wadzonej przez bank dziatalnos$ci, zwlaszcza jej zakresu, obszaru, skali, rodzaju finansowanych nieruchomosci, a w szcze-
goblnosci do przyjetej przez bank polityki w tym zakresie.

Bazy danych powinny shuzy¢ przede wszystkim do weryfikacji warto$ci przyjmowanych zabezpieczen w postaci nierucho-
mosci i ich aktualizacji w catym okresie obowiazywania umowy kredytowej. Dodatkowo, wraz z wykorzystaniem informa-
cji zawartych w bazach danych, bedg mozliwe analizy poszczegdlnych, lokalnych rynkéw nieruchomosci, a zwlaszcza
identyfikacja zachodzacych na nich zmian i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi nieruchomosciami, ktore stanowia zabez-
pieczenie ekspozycji kredytowych.

Réwnolegle, przy wykorzystaniu odpowiednio dlugich szeregdw czasowych i w oparciu o odpowiednio duze zasoby danych
o rynku nieruchomosci, informacje zawarte w bazach danych beda mogty postuzy¢ do oceny ryzyka zmiany wartosci zabez-
pieczen na nieruchomosciach (szacowania parametréw modeli prognostycznych warto$ci zabezpieczen na nieruchomosciach,
wyznaczania trendow zmian tych zabezpieczen). Poprzez lepsze przewidywanie zjawisk zachodzacych na rynku nierucho-
mosci mozliwe bedzie efektywne zarzadzanie ryzykiem portfela, monitorowanie poziomu warto$ci zabezpieczenia w port-
felu (m.in. w zwigzku z monitorowaniem poziomu wskaznika LtV) oraz podejmowanie odpowiednich dziatan prewencyjnych.
W szczegolnosci, modelowanie oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach powinno stuzy¢ jako
jedno z narzedzi prowadzenia polityki zarzadzania ryzykiem portfela ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie.
Wykorzystywanie przez banki modeli oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach moze by¢ rowniez
przydatne w konteks$cie upowszechnianych standardow wyceny na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnoSci.
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Rekomendacja J stanowi dopetnienie zasad okreslonych w Rekomendacji S dotyczqcej dobrych praktyk w zakresie zarzqg-
dzania ekspozycjami kredytowymi finansujgcymi nieruchomosci oraz zabezpieczonymi hipotecznie oraz Rekomendacji T
dotyczqcej dobrych praktyk w zakresie zarzgdzania ryzykiem detalicznych ekspozycji kredytowych, a co za tym idzie wyzna-
cza wskazane w Rekomendacji S, minimalne kryteria oceny wiarygodnos$ci baz danych. Rekomendacje J nalezy odnosi¢ do
wszystkich rodzajow i typow nieruchomosci, ktdre stanowig lub stanowié¢ bedg przedmiot zabezpieczenia ekspozycji kredy-
towe;.

Budowa baz danych powinna opiera¢ si¢ na wypracowanych, upowszechnionych i ujednoliconych standardach w zakresie
gromadzenia informacji. Niezwykle istotng cechg kazdej wiarygodnej bazy danych, decydujaca o mozliwosci jej wykorzy-
stania do oceny oraz monitorowania wartos$ci zabezpieczen na nieruchomosciach, jest porownywalno$¢ zawartych w niej
danych. Z tego wzgledu, w Zalaczniku zostat wskazany zakres i uktad danych opisujacych poszczegdlne typy i rodzaje
nieruchomosci, z wyszczegdlnieniem odpowiednich podkategorii.

Najlepszym sposobem spetnienia powyzej przedstawionego zatozenia, jest prowadzenie, niezaleznie od wlasnych (wewngtrz-
nych) baz danych, wspdlnej dla calego sektora bankowego bazy danych systematycznie zasilanej zarowno ze zrodet banko-
wych przez wszystkie banki zaangazowane w ekspozycje kredytowe zabezpieczone hipoteczne, jak tez ze zrodet pozaban-
kowych. Taka baza, dzigki najwigkszej liczbie informacji moze sta¢ si¢ najlepszym zroédtem miarodajnych, a przede wszyst-
kim wystandaryzowanych informacji o rynku nieruchomosci, przy czym korzystanie przez banki z zewnetrznych baz danych
wymagac bedzie od bankéw dbatosci o prawidlowe dobranie danych do profilu dziatalnosci banku, sSrodowiska (skalowanie
bazy do profilu biznesowego banku) oraz infrastruktury informatyczne;j.

Jednym z kluczowych elementow decydujacych o wiarygodnosci baz danych jest jako$¢ zrodet informacji, z ktorych jest
zasilana. Podstawowym zrodtem informacji o nieruchomosciach powinny by¢ dane zawarte w aktach notarialnych oraz
operatach szacunkowych. Operaty te, po skonfrontowaniu ich z danymi zapisanymi w bazach, powinny by¢ weryfikowane
z punktu widzenia realizacji mozliwo$ci odzyskania srodkow z zabezpieczenia (bank powinien uwzglednia¢ warto$¢ zabez-
pieczenia mozliwg do uzyskania, co stoi w zgodnosci z Rekomendacja 15 pkt 4.1.5. Rekomendacji S).

Nalezy zaznaczy¢, ze nie istnieje jeden, pelny zbidr informacji potrzebnych do oceny i monitorowania wartosci zabezpie-
czen na nieruchomosciach. Zrodta informacji charakteryzuja sie duzym rozproszeniem przestrzennym i zréznicowaniem
pod wzgledem zakresu i jakosci. Wérdd wiarygodnych zrodet, oprocz ww. aktow notarialnych i operatdw szacunkowych,
KNF rekomenduje m.in.: ewidencj¢ gruntow i budynkdéw, ksiggi wieczyste, plany zagospodarowania przestrzennego,
informacje o cenach transakcyjnych z rynkéw lokalnych, opracowania statystyczne (np. dane oglaszane przez Gtowny
Urzad Statystyczny), zbiory jednostkowych wskaznikow cenowych z budownictwa, katalogi naktadéow rzeczowych, do-
kumentacje techniczne i projektowe, zbiory danych o cenach i warto$ci nieruchomosci bedace w posiadaniu jednostek
administracji rzadowej i samorzadowe;j. Jesli baza wewnetrzna banku nie jest zasilana z powyzszych zrodet, bank powinien
korzysta¢ z baz zewnetrznych, w ktorych gromadzone sg dane z wiarygodnych, zrodet. Banki powinny gromadzi¢ w bazach
danych informacje o:

* cenach transakcyjnych w oparciu o umowe sprzedazy nieruchomos$ci (umowe przedwstgpng i przyrzeczona, zawartg
w formie aktu notarialnego);

e wartos$ci nieruchomosci ujawnionych w operatach szacunkowych opracowywanych przez rzeczoznawcow majatkowych;

* wartos$ci zabezpieczenia hipotecznego na podstawie dokonanej przez bank oceny wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci.

Drugim elementem decydujacym o poziomie wiarygodnos$ci baz danych jest zasdb na biezaco uzupetnianych informacji.
Banki powinny sporzadza¢ analizy na podstawie odpowiednio duzej, reprezentatywnej proby zbudowanej przy wykorzysta-
niu danych wlasnych oraz pochodzacych z baz zewnetrznych. Bank, ktory nie dysponuje wlasna, wiarygodna baza danych,
powinien wykorzystywa¢ dane z wiarygodnych zewnetrznych (migdzybankowych) baz danych.

Rekomendacja J dotyczy wszystkich bankow, dla ktorych udziat ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie we
wlasnych portfelach kredytowych przekracza 10%. Rekomendacje J stosuje si¢ odpowiednio wobec oddziatéw instytucji
kredytowych.

Rzetelna ocena ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieruchomos$ciach wymaga stosowania modeli wykorzystujacych
dane zgromadzone w bazach danych. Wiarygodne, stabilne i zweryfikowane statystycznie modele, wspierajace proces oceny
ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieruchomosciach usprawnig proces monitorowania ryzyka portfela ekspozycji
kredytowych zabezpieczonych hipotekg. Modele stuzace do oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach
sa odrgbnym i niezaleznym narzgdziem w stosunku do metod wykorzystywanych w zakresie oceny i monitorowania warto-
$ci zabezpieczenia na nieruchomosci, zdefiniowanych na potrzeby Rekomendacji w stowniczku pojeé.
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Rekomendacje 11 i 12 dotycza bankdéw, dla ktérych udziat portfela ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie
przekracza 2% wartosci ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie dla calego sektora bankowego w Polsce,
okreslanych na potrzeby niniejszej Rekomendacji jako istotnie zaangazowane. Bank powinien raz do roku okresla¢ poziom
udzialu w rynku, na podstawie publikowanych przez KNF danych dla calego rynku. Szczegolnie wazne jest aby banki istot-
nie zaangazowane aktywnie wlaczyly si¢ w system zewnetrznej (mi¢dzybankowej) wymiany informacji w zakresie rynku
nieruchomosci.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo jak i stabilno$¢ funkcjonowania bankoéw konieczne jest przedstawianie na zadanie Komisji
Nadzoru Finansowego dokumentacji modeli®) wraz z opisem zasad ich wdrazania i stosowania oraz stosowang metodologia
budowy modeli. Komisja dokona weryfikacji dokumentow i materiatow przesytanych przez banki pod wzglgdem formalnym
1 merytorycznym.

Rekomendacja dotyczy wszystkich kredytow zabezpieczonych hipotecznie na nieruchomosciach udzielonych od daty roz-
poczecia obowigzywania Rekomendacji J. Niezaleznie od tego banki, w okresie przejsciowym, tj. od momentu przyjecia
przez KNF uchwaty wprowadzajacej Rekomendacje J do momentu rozpoczecia jej obowigzywania, powinny dazy¢ do tego,
aby dane dotyczace nieruchomosci, na ktdrych zostato ustanowione zabezpieczenie hipoteczne, spetniaty kryteria okreslone
w Rekomendacji J. Ponadto KNF oczekuje rowniez, ze banki uzupelnig w bazach danych w okresie przejsciowym informa-
cje nt. nieruchomosci przyjetych jako zabezpieczenie hipoteczne przed przyjeciem przez KNF uchwaly wprowadzajacej
Rekomendacje J.

Niezaleznie od powyzej przedstawionych zasad dotyczacych objgcia okreslonej grupy bankéw niniejszag Rekomendacja,
w zalezno$ci od poziomu zaangazowania w ekspozycje kredytowe zabezpieczone hipotecznie, zacheca si¢ wszystkie banki
do korzystania z baz danych o rynku nieruchomosci oraz wskazanych w Rekomendacji dobrych praktyk w tym zakresie.

3) KNF moze ocenia¢ takie modele na podstawie i w trybie art. 133 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe
(4. Dz. U. 22002 r. Nr 72, poz. 665 z pdzn. zm.)
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Stowniczek pojeé

1.

Backtesting — wykorzystanie danych historycznych do weryfikacji modeli w celu zbadania poziomu zgodnosci ich wy-
nikow z rzeczywistymi obserwacjami.

. Banki istotnie zaangazowane — banki, w ktorych udziat portfela ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie

przekracza 2% warto$ci ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie dla catego sektora bankowego.

. Ekspozycje zabezpieczone hipotecznie — kredyty i pozyczki zabezpieczone hipoteka na nieruchomosci.

. Monitoring modelu — weryfikacja skutecznosci dziatania modelu dokonywana przez osoby odpowiedzialne za budowe

modelu, zwykle w oparciu o miary statystyczne.

. Monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci — oszacowanie przez bank mozliwej do uzyskania wartosci

zabezpieczenia na nieruchomos$ci w ramach procesu monitorowania zmian cen nieruchomosci przyjetych jako zabezpie-
czenie danej ekspozycji kredytowej, dokonane w dowolnym momencie obowigzywania umowy kredytu w oparciu o me-
tody statystyczne lub na podstawie analizy rynku nieruchomosci.

. Ocena wartoS$ci zabezpieczenia na nieruchomosci — oszacowanie przez bank mozliwej do uzyskania wartosci zabez-

pieczenia na nieruchomosci danej ekspozycji kredytowej, aktualnej na moment udzielenia kredytu, dokonane w oparciu
o metody statystyczne lub na podstawie analizy rynku nieruchomosci.

. Walidacja — ocena funkcjonowania modelu dokonywana przez osoby niezwigzane z procesem budowy modelu, zwykle

W sposob bardziej kompleksowy niz w ramach monitoringu (np. z uwzglednieniem, poza miarami statystycznymi, oceny
jakosciowej).

. Zewnetrzna (miedzybankowa) baza danych — niezalezne od banku wystandaryzowane systemy gromadzenia i prze-

twarzania danych, w ktorych gromadzone sg w sposob systematyczny dane o rynku nieruchomosci, obejmujace w szcze-
golnosci charakterystyki nieruchomosci oraz informacje dotyczace cen i wartosci nieruchomosci umozliwiajace przepro-
wadzanie analiz i monitorowanie zjawisk zachodzacych na rynku nieruchomos$ci. Dane wprowadzane do bazy moga
pochodzi¢ ze zrodet bankowych lub wiarygodnych zrédet pozabankowych.
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Spis rekomendacji

I. Gromadzenie danych o rynku nieruchomosci

Rekomendacja 1

Niepoprawnie lub malo ostroznie przyjmowane przez banki wartosci zabezpieczen w zakresie istotnego, co do wartosci
i udziatu portfela ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie moze powodowac wystgpowanie ryzyka systemowego.
Dlatego tez, niezbednym elementem polityki zarzqdzania ryzykiem w banku, umozliwiajgcym ograniczanie ryzyka systemo-
wego, jest zarzqdzanie ryzykiem zwigzanym z nieruchomosciami przyjmowanymi jako zabezpieczenie hipoteczne. Powinno
to sig odbywac w oparciu o dane dotyczqce rynku nieruchomosci gromadzone w wewnetrznych (wtasnych) lub zewnetrznych
(miedzybankowych) bazach danych.

Rekomendacja 2

Gromadzone przez banki dane powinny w wystarczajgcym stopniu pozwoli¢ na oceng i monitorowanie wartosci zabezpie-
czenia na nieruchomosci, prowadzenie analiz rynku nieruchomosci, a w przypadku bankow istotnie zaangazowanych, na
ocene ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach.

Rekomendacja 3

Istotne zaangazowanie bankow w finansowanie nieruchomosci wigze sie z koniecznoscig zapewnienia diugoterminowego
finansowania dla tego obszaru dziatalnosci. Tworzenie oraz aktywne korzystanie przez banki z baz danych gromadzgcych
informacje na temat rynku nieruchomosci powinno umozliwiac¢ rozwoj systemu pozyskiwania dlugoterminowego finansowa-
nia przez banki z wykorzystaniem instrumentow diuznych w celu budowy pozycji ptynnosciowej bankéw. Banki powinny

szczegotowo analizowaé strukture terminowq zZrodel finansowania i dostosowywac jq do struktury terminowej aktywow,

dywersyfikujgc Zrédta finansowania dziatalnosci w celu ograniczania ryzyka plynnosci®.

Rekomendacja 4

Zasady prowadzenia i korzystania z baz danych o rynku nieruchomosci powinny zosta¢ okreslone w polityce zarzqdzania
ryzykiem kredytowym oraz opisane w procedurach zatwierdzonych zgodnie z obowiqzujgcymi w banku zasadami wdrazania
przepisow wewnetrznych w ramach jednolitego systemu zarzqdzania ryzykiem.

II. Tworzenie baz danych o rynku nieruchomosci

Rekomendacja 5

Bazy danych o rynku nieruchomosci powinny zawiera¢ dane pozwalajqce na klasyfikowanie nieruchomosci do grup o wyso-
kim poziomie podobienstwa cech wplywajgcych na ich wartosé.
Rekomendacja 6

Szczegdlnie istotne jest, aby banki aktywnie wlgczyly sie w system zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informacji w za-
kresie rynku nieruchomosci, tworzqc w tym celu wspolng dla wszystkich bankow zewnetrzng (miedzybankowg) baze danych,
zasilang rowniez z wiarygodnych Zrédet pozabankowych. Baza ta powinna byé systematycznie zasilana przez wszystkie
banki objete niniejszg Rekomendacjq.

ITI. Wiarygodnos$¢ baz danych o rynku nieruchomosci

Rekomendacja 7

Wykorzystywang przez bank baze danych o rynku nieruchomosci uznaje si¢ za wiarygodng jezeli:

e jest na biezgco zasilana informacjami wylgcznie ze zZrodel uznanych za wiarygodne, zwlaszcza okreslonych w rekomenda-
¢il.2.3,

* poszczegolne informacje gromadzone sq w sposob wystandaryzowany,

* jest zagwarantowana wysoka jakos¢ informacji zwrotnych generowanych w ramach biezgcego wykorzystania bazy danych,

4) Zgodnie z zaleceniami zawartymi w Rekomendacji S dotyczgcej dobrych praktyk w zakresie zarzqdzania ekspozycjami kredytowymi
finansujgcymi nieruchomosci oraz zabezpieczonymi hipotecznie.
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* posiada odpowiednio duzy zasob informacji (historycznych i aktualnych) o poszczegolnych, lokalnych rynkach nierucho-
mosci,

system informatyczny obstugujqcy baze danych charakteryzuje sie odpowiednim poziomem wydajnosci i bezpieczenstwa,
zgodnie z dobrg i uznang praktykq w tym zakresie,

zgromadzone informacje pozwalajg na dokonywanie oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci
oraz prowadzenie analiz i generowanie raportow dotyczgcych zarowno rynkow lokalnych jak i catego rynku nieruchomo-
sci,

* jest obstugiwana przez osoby/komorki organizacyjne o odpowiednich kompetencjach,

* bank posiada i stosuje odpowiednie procedury, zatwierdzone zgodnie z obowigzujgcymi w banku zasadami wdrazania

przepisow wewnetrznych, regulujgce wykorzystywanie baz danych oraz uznawanie ich za wiarygodne, zarowno w odnie-
sieniu do baz wewnetrznych jak i zewnetrznych — jezeli sq przez bank wykorzystywane.

Rekomendacja 8

Bank powinien raz do roku weryfikowac wiarygodnosé wykorzystywanych baz danych o rynku nieruchomosci. Sposob
weryfikacji, kryteria i osoby/komorki organizacyjne banku upowaznione do jej przeprowadzania powinny by¢ wskazane
w odpowiednich procedurach, zatwierdzonych zgodnie z obowigzujgcymi w banku zasadami wdrazania przepisow we-
wnetrznych.

IV. Korzystanie z baz danych o rynku nieruchomosci

Rekomendacja 9

Baza danych o rynku nieruchomosci powinna pozwoli¢ bankowi na oceng i monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nie-
ruchomosci dla wigekszosci analizowanych przez bank wnioskow.

Rekomendacja 10

Bank powinien posiada¢ procedury oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci, dla ktorych nie jest
mozliwe wykonanie ocen na podstawie baz danych o rynku nieruchomosci tworzonych zgodnie z niniejszqg Rekomendacjq.

Rekomendacja 11

W przypadku banku istotnie zaangazowanego, dla wlasciwej oceny ryzyka zmiany wartosSci zabezpieczen na nieruchomos-
ciach, niezbedne jest stosowanie modeli statystycznych opartych o dane pochodzqce z wiarygodnych zewnetrznych (miedzy-
bankowych) lub wewnetrznych baz danych.

Rekomendacja 12

Zapewnienie odpowiedniej jakosci modeli oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach stosowanych
przez bank wymaga aby ich wykorzystanie i skutecznos¢ podlegaly regularnej weryfikacji w ramach monitoringu lub wali-
dacji.
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I. Gromadzenie danych o rynku nieruchomosci

1.1. Rekomendacja 1

Niepoprawnie lub malo ostroznie przyjmowane przez banki warto$ci zabezpieczen w zakresie istotnego, co do war-
tosci i udzialu portfela ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie moze powodowacé wystepowanie ryzyka
systemowego. Dlatego tez, niezb¢dnym elementem polityki zarzadzania ryzykiem w banku, umozliwiajacym ograni-
czanie ryzyka systemowego, jest zarzadzanie ryzykiem zwigzanym z nieruchomos$ciami przyjmowanymi jako zabez-
pieczenie hipoteczne. Powinno to si¢ odbywaé w oparciu o dane dotyczace rynku nieruchomosci gromadzone w we-
wnetrznych (wlasnych) lub zewnetrznych (miedzybankowych) bazach danych.

1.1.1. W celu usprawnienia procesu zarzadzania ryzykiem kredytowym, banki zobowiazane sa do gromadzenia danych
o rynku nieruchomosci.

1.1.2. Do gromadzenia danych banki moga wykorzystywa¢ wewnetrzne bazy danych. Rekomenduje si¢ jednak, aby banki
korzystaty takze ze wspoélnie tworzonych zewnetrznych (migdzybankowych) baz danych, zasilanych rowniez z wia-
rygodnych zrodet pozabankowych.

1.1.3. Dane gromadzone w bazach zewnetrznych powinny by¢ reprezentatywne dla catego rynku nieruchomosci w Polsce
(w tym dane dotyczace tych nieruchomosci, na ktérych banki ustanawiajg zabezpieczenie hipoteczne) i uwzgledniac
jednoczesnie lokalny charakter tego rynku.

1.1.4. Wewngetrzne i zewnetrzne bazy danych powinny spetnia¢ kryteria wiarygodnosci okreslone w Rekomendacji 7 1 8.

1.2. Rekomendacja 2

Gromadzone przez banki dane powinny w wystarczajacym stopniu pozwoli¢ na ocen¢ i monitorowanie wartosci za-
bezpieczenia na nieruchomosci, prowadzenie analiz rynku nieruchomosci, a w przypadku bankéw istotnie zaangazo-
wanych, na ocen¢ ryzyka zmiany wartoSci zabezpieczen na nieruchomosciach.

1.2.1. W bazach danych o rynku nieruchomosci banki powinny na biezaco gromadzi¢ informacje o nieruchomosciach, w tym
ich wartosci, z dostepnych i mozliwych do pozyskania zrodet, w tym réwniez rekomendowanych w niniejszej Reko-
mendacji.

1.2.2. Banki powinny gromadzi¢ w bazach danych o rynku nieruchomosci wiarygodne, dost¢pne 1 mozliwe do pozyskania
dane, w szczegdlnosci o:

¢ cenach transakcyjnych, dla ktorych banki ocenialy warto$¢ nieruchomosci, w oparciu o umowg sprzedazy nieru-
chomosci (umowe przedwstepna i przyrzeczona, zawarta w formie aktu notarialnego);

¢ wartos$ciach nieruchomosci ujawnionych w operatach szacunkowych zaméwionych u rzeczoznawcy majatkowego;

» wartosciach zabezpieczenia hipotecznego na podstawie dokonanej przez bank oceny wartosci zabezpieczenia na
nieruchomosci.

1.2.3. Bazy danych o rynku nieruchomosci powinny by¢ zasilane mozliwymi do wprowadzenia do bazy informacjami po-
chodzacymi z wiarygodnych zrédet (rowniez innych niz bankowe), m.in. z: aktow notarialnych, operatow szacunko-
wych, ewidencji gruntow i budynkow, ksigg wieczystych, plandw zagospodarowania przestrzennego, informacji
o cenach transakcyjnych z rynkow lokalnych, opracowan statystycznych (np. danych ogtaszanych przez Gtowny Urzad
Statystyczny), zbiorow jednostkowych wskaznikow cenowych z budownictwa, katalogéw naktadoéw rzeczowych,
dokumentacji technicznych i projektowych, zbioréw danych o cenach i wartoéci nieruchomosci bedacych w posiada-
niu jednostek administracji rzagdowej i samorzadowe;j.

1.2.4. Informacje pochodzace z monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci nie powinny by¢ wykorzystywa-
ne w ocenach warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci jako warto$ci referencyjne.

1.3. Rekomendacja 3

Istotne zaangazowanie bankow w finansowanie nieruchomosci wiaze si¢ z konieczno$cia zapewnienia dlugoterminowe-
go finansowania dla tego obszaru dzialalnos$ci. Tworzenie oraz aktywne korzystanie przez banki z baz danych groma-
dzacych informacje na temat rynku nieruchomosci powinno umozliwia¢ rozwdj systemu pozyskiwania dtugotermino-
wego finansowania przez banki z wykorzystaniem instrumentéw dluznych w celu budowy pozycji ptynnosciowej bankéw.
Banki powinny szczeg6lowo analizowaé strukture terminowa zrédel finansowania i dostosowywa¢ ja do struktury ter-
minowej aktywoéw, dywersyfikujac zrédla finansowania dzialalnosci w celu ograniczania ryzyka plynnosci®.

%) Zgodnie z Rekomendacja S dotyczgcg dobrych praktyk w zakresie zarzqdzania ekspozycjami kredytowymi finansujgcymi nieruchomosci
oraz zabezpieczonymi hipotecznie.
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1.4. Rekomendacja 4

Zasady prowadzenia i korzystania z baz danych o rynku nieruchomosci powinny zosta¢ okreslone w polityce zarza-
dzania ryzykiem kredytowym oraz opisane w procedurach zatwierdzonych zgodnie z obowiazujacymi w banku zasa-
dami wdrazania przepisow wewnetrznych w ramach jednolitego systemu zarzgdzania ryzykiem.

1.4.1. Procedury wewnetrzne powinny m.in. okresla¢ zasady prowadzenia, korzystania i aktualizowania baz danych o ryn-
ku nieruchomosci oraz zakres obowiazkdéw i odpowiedzialnosci osoéb administrujacych i korzystajacych z baz danych
o rynku nieruchomosci.

1.4.2. W zakresie wykorzystania baz danych o rynku nieruchomosci bank powinien posiada¢ zatwierdzone zgodnie
z obowigzujacymi w banku zasadami wdrazania przepisow wewngtrznych procedury zawierajgce metodologie
(w tym spos6b wykorzystywania danych) stuzace do oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieru-
chomosci, prowadzenia analiz rynku nieruchomosci, w przypadku bankéw istotnie zaangazowanych, oceny ry-
zyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieruchomosciach, a takze opis struktury danych w aplikacjach informa-
tycznych.

1.4.3. Bazy danych o rynku nieruchomosci powinny zapewnia¢ dostep zarowno do danych aktualnych jak i historycznych.

II. Tworzenie baz danych o rynku nieruchomosci

2.1. Rekomendacja 5

Bazy danych o rynku nieruchomosci powinny zawiera¢ dane pozwalajgce na klasyfikowanie nieruchomosci do grup
o wysokim poziomie podobienstwa cech wpltywajacych na ich wartos¢.

2.1.1. Gromadzone i przetwarzane dane dotyczace nieruchomosci stanowigcych przedmiot zabezpieczenia powinny by¢
dostosowane do dziatalnosci banku, a w szczegolnosci jej zakresu przedmiotowego, podmiotowego, terytorialnego
oraz skali i ryzyka z nig zwigzanego.

2.1.2. Definiujac zakres danych, jaki powinien znalez¢ si¢ w bazie danych, tak aby odpowiadata ona potrzebom banku
w zakresie dostosowania do profilu ryzyka zwigzanego z posiadanym portfelem ekspozycji kredytowych zabezpie-
czonych hipotecznie oraz spetniata kryteria wiarygodnos$ci, bank powinien braé¢ pod uwage m.in.:

* cel ustalania warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci (np. wartosci zabezpieczenia na potrzeby udzielenia kre-
dytu, finansowanie inwestycji — okreslenia kosztow zwiazanych z budowa nieruchomosci),
* sposob okreslania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci,

* inne elementy niezb¢dne do monitorowania wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach, oceny ryzyka zmiany
wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach oraz prowadzenia analiz rynku nieruchomosci.

2.1.3. Bazy danych o rynku nieruchomos$ci powinny zawiera¢ wystandaryzowany i ogdlnie przyjety, wynikajacy z praktyki
bankowej, opis nieruchomosci. Nieruchomos$¢ powinna by¢ opisana w bazie danych o rynku nieruchomosci cechami
istotnymi dla poziomu jej wartosci i zwigzanego z nig ryzyka. Kazdy z rekordow wprowadzonych do bazy danych
powinien zosta¢ opisany zbiorem obligatoryjnych i fakultatywnych cech zgodnych ze specyfikacja z Zatacznika do
Rekomendacji, wedtug ponizszych obszarow:

a. jednoznacznie identyfikujacych rodzaj nieruchomosci,

b. lokalizacyjnych — m.in. wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢, dzielnica (o ile jest wyodrgbniona), ulica
i numer nieruchomosci, kod pocztowy, obreb geodezyjny i numer dzialki (w przypadku nieruchomosci grunto-
wych),

c. okreslajagcych prawa do nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
z podaniem informacji o stanie prawnym odr¢bnie dla gruntu i budynku, jesli stanowig odrgbny do gruntu przedmiot
wilasno$ci — zgodnie z wpisami zawartymi w ksiegach wieczystych,

d. opisujacych transakcje,

e. odnoszacych si¢ do rodzaju wyceny,

f. okreslajacych powierzchni¢ odpowiednig do okreslonego typu nieruchomosci — np. powierzchnia uzytkowa, cat-
kowita, zabudowy,

g. innych cech specyficznych dla gruntu, budynku, lokalu i miejsca postojowego.
2.1.4. W wewnetrznej bazie danych o rynku nieruchomosci nalezy wskazac, czy dane pochodza ze Zrodet wewnetrznych

czy zewnetrznych. Jesli baza zawiera dane pozyskiwane w sposob zorganizowany ze zrodet zewngtrznych, nalezy
ewidencjonowac zrodto informacji dla poszczegdlnych danych.
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2.2. Rekomendacja 6

Szczegolnie istotne jest, aby banki aktywnie wlaczyly sie w system zewnetrznej (miedzybankowej) wymiany informa-
cji w zakresie rynku nieruchomosci, tworzac w tym celu wspolna dla wszystkich bankéw zewnetrzna (miedzybanko-
wa) baze danych, zasilana rowniez z wiarygodnych Zrédel pozabankowych. Baza ta powinna by¢ systematycznie za-
silana przez wszystkie banki objete niniejsza Rekomendacja.

2.2.1. Banki powinny sporzadza¢ analizy na podstawie odpowiednio duzej, reprezentatywnej proby zbudowanej przy wy-
korzystaniu danych wiasnych lub pochodzacych z baz zewnetrznych. Bank, ktory nie dysponuje wlasna, wiarygodna
baza danych, powinien wykorzystywa¢ dane z wiarygodnej zewnetrznej (migdzybankowej) bazy danych.

2.2.2. Wspdlna baza danych dla catego sektora bankowego, systematycznie zasilana przez banki stanie si¢ najlepszym
zrodtem miarodajnych, a przede wszystkim wystandaryzowanych informacji o rynku nieruchomosci.

ITII. Wiarygodnos¢ baz danych o rynku nieruchomosci

3.1. Rekomendacja 7
Wykorzystywana przez bank baz¢ danych o rynku nieruchomosci uznaje si¢ za wiarygodna jezeli:

¢ jest na biezaco zasilana informacjami wylacznie ze Zrédel uznanych za wiarygodne, zwlaszcza okreslonych w reko-
mendacji 1.2.3.,

* poszczegoblne informacje gromadzone sa w sposéb wystandaryzowany,

* jest zagwarantowana wysoka jako$¢ informacji zwrotnych generowanych w ramach biezacego wykorzystania bazy
danych,

* posiada odpowiednio duzy zaséb informacji (historycznych i aktualnych) o poszczegélnych, lokalnych rynkach
nieruchomosci,

* system informatyczny obstugujacy baze danych charakteryzuje si¢ odpowiednim poziomem wydajnosci i bezpie-
czenstwa, zgodnie z dobra i uznana praktyka w tym zakresie,

¢ zgromadzone informacje pozwalaja na dokonywanie oceny i monitorowania wartoS$ci zabezpieczenia na nierucho-
mosci oraz prowadzenie analiz i generowanie raportow dotyczacych zaréwno rynkéw lokalnych jak i calego rynku
nieruchomosci,

* jest obslugiwana przez osoby/komoérki organizacyjne o odpowiednich kompetencjach,

* bank posiada i stosuje odpowiednie procedury, zatwierdzone zgodnie z obowiazujacymi w banku zasadami wdra-
Zania przepisow wewnetrznych, regulujace wykorzystywanie baz danych oraz uznawanie ich za wiarygodne, za-
réwno w odniesieniu do baz wewnetrznych jak i zewnetrznych — jezeli sa przez bank wykorzystywane.

3.1.1. Procedury banku powinny okres§laé¢ sposdb postepowania pozwalajacy na utrzymanie wiarygodnosci baz danych
o rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci procedury powinny odnosi¢ si¢ do sytuacji, gdy bank uzna wykorzystywana
baze¢ danych o rynku nieruchomo$ci za niewiarygodna.

3.1.2. W przypadku uznania bazy danych za niewiarygodna bank powinien podejmowac dzialania zmierzajace do uzyskania
przez baz¢ wiarygodnosci.

3.2. Rekomendacja 8

Bank powinien raz do roku weryfikowaé wiarygodno$¢é wykorzystywanych baz danych o rynku nieruchomosci. Spo-
sob weryfikacji, kryteria i osoby/komorki organizacyjne banku upowaznione do jej przeprowadzania powinny by¢
wskazane w odpowiednich procedurach, zatwierdzonych zgodnie z obowiazujacymi w banku zasadami wdrazania
przepiséw wewnetrznych.

3.2.1. Dla utrzymania obiektywizmu weryfikacji wiarygodno$ci baz danych o rynku nieruchomosci powinna ona by¢ prze-
prowadzona przez osoby niezwigzane procesem tworzenia baz oraz nie wykorzystujace ich w biezacej dziatalno$ci.

3.2.2. Weryfikacja taka powinna odbywac si¢ nie rzadziej niz raz w roku.

3.2.3. Wyniki z przeprowadzonej weryfikacji wiarygodnosci baz danych o rynku nieruchomosci powinny by¢ przedstawia-
ne do akceptacji zarzadowi banku lub odpowiednim komitetom upowaznionym do zatwierdzania strategii i procedur
dotyczacych identyfikacji, pomiaru, monitorowania i kontroli ryzyka.

3.2.4. Bank, w procesie weryfikacji wiarygodnosci bazy danych powinien uwzglednia¢ wszystkie dane zawarte w bazie,
w tym rowniez dane dotyczace ocen wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci niezaleznie od segmentu klienta,
rodzaju produktu, ani od tego czy ostatecznie doszto do podpisania umowy kredytowe;j.
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IV. Korzystanie z baz danych o rynku nieruchomosci

4.1. Rekomendacja 9

Baza danych o rynku nieruchomosci powinna pozwoli¢ bankowi na ocene¢ i monitorowanie wartosci zabezpieczenia
na nieruchomosci dla wiekszo$ci analizowanych przez bank wnioskow.

4.1.1. Ocena i monitorowanie warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci powinny nastgpowac na podstawie pochodzacych
z baz danych informacji dotyczacych podobnych nieruchomosci lub istniejacych na podobnych rynkach.

4.1.2. Ocena i monitorowanie warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci powinny nastgpowac, o ile jest to mozliwe, na
podstawie danych dotyczacych co najmniej kilku podobnych nieruchomosci z obszaru rynku podobnego, do tego na
ktorym potozona jest oceniana nieruchomosc.

4.1.3. Przez nieruchomo$¢ podobna nalezy rozumie¢ nieruchomos¢, ktora jest porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca
przedmiot oceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywa-
jace na jej wartosSc.

4.1.4. Do porownan nalezy wykorzystywa¢ nieruchomosci, dla ktorych dane zostaty pozyskane w okresie zblizonym do
daty oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci. Zaleca si¢ aby okres ten nie byt dtuzszy niz
1 rok. W przypadku wykorzystania informacji o nieruchomosciach z dtuzszego okresu bank powinien okresli¢ w pro-
cedurach kryteria dopuszczalno$ci takiego dzialania oraz osoby upowaznione do akceptacji takich sytuacji. Osoby te
powinny posiadac¢ niezb¢dng wiedz¢ i doswiadczenie zwigzane z rynkiem nieruchomosci 1 by¢ odpowiedzialne za
akceptacje¢ dokonywanych ocen. W przypadku duzej zmiennosci cen na rynku nieruchomosci bank powinien odpo-
wiednio skroci¢ ten okres.

4.1.5. Bank powinien w procedurach oceny i monitorowania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci okresli¢ zasady
i metody stosowania korekt warto$ci nieruchomosci uwzgledniajacych zroéznicowanie cech nieruchomosci oraz zwia-
zanego z nimi ryzyka.

4.1.6. Oceny i monitorowanie warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci z wykorzystaniem bazy danych o nieruchomosciach
powinny by¢ przeprowadzone przez osoby z odpowiednig wiedzg i dos§wiadczeniem zwigzanymi z rynkiem nieru-
chomosci.

4.2. Rekomendacja 10

Bank powinien posiada¢ procedury oceny warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci, dla ktérych nie jest mozliwe
wykonanie ocen na podstawie baz danych o rynku nieruchomosci tworzonych zgodnie z niniejsza Rekomendacjg.

4.2.1. W szczegdlnosci, procedury powinny dotyczy¢ nieruchomosci niestandardowych. O ile jest to mozliwe i adekwatne
z punktu widzenia prowadzonej przez bank dziatalnosci i zasobow zgromadzonych w bazie, banki powinny posiadaé
metodologi¢ oceny warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosciach, uwzgledniajacg informacje pochodzace z baz danych
o rynku nieruchomosci.

4.2.2. Procedura powinna opisywaé konsekwentnie stosowany i jasno opisany sposob oceny wartosci zabezpieczenia na
nieruchomosci, ktory jest dokonywany z udziatem osob posiadajacych niezbgdng wiedze i doswiadczenie zwigzane
z rynkiem nieruchomosci.

4.2.3. Procedura powinna wskazywaé¢ osoby odpowiedzialne za oceng i monitorowanie wartosci zabezpieczenia na nieru-
chomosci.

4.3. Rekomendacja 11

W przypadku banku istotnie zaangazowanego, dla wlasciwej oceny ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieru-
chomosciach, niezbedne jest stosowanie modeli statystycznych opartych o dane pochodzace z wiarygodnych zewnetrz-
nych (mi¢dzybankowych) lub wewnetrznych baz danych.

4.3.1. Do oceny ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieruchomosciach bank powinien wykorzystywa¢ modele rozu-
miane jako matematyczne/ekonometryczne algorytmy przetwarzania danych.

4.3.2. Modele powinny by¢ budowane w oparciu o odpowiednio dtugie szeregi czasowe danych pochodzacych zaréwno
z zewngtrznych lub wewnetrznych baz danych.

4.3.3. Bank powinien obja¢ modele stosowane do oceny ryzyka zmiany wartos$ci zabezpieczen na nieruchomosciach pro-
cesem zarzadzania modelami. W szczegolnosci bank powinien okresli¢ zasady tworzenia, zatwierdzania, wdrazania,
monitorowania/walidacji, wprowadzania zmian do modeli oraz ich wykorzystywania, wraz z przypisaniem odpowie-
dzialno$ci na wymienionych etapach.
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4.34.

4.35.

4.3.6.

4.3.7.

4.4.

Bank powinien posiada¢ zatwierdzona, zgodnie z obowigzujacymi w banku zasadami wdrazania przepisow wewnetrz-
nych, metodologie budowy modeli okres$lajaca, w szczegdlnosci zasady tworzenia dokumentacji modeli.

Dokumentacja modeli powinna zawiera¢ zatozenia przyjete do ich budowy, algorytmy przetwarzania danych i otrzy-
mywania wynikow, zakres ich stosowania oraz sposob interpretacji otrzymanych wynikow.

Zobowiazuje si¢ banki, aby przesylaly do Komisji Nadzoru Finansowego informacj¢ o zatwierdzeniu modeli. Na
zadanie Komisji Nadzoru Finansowego banki beda przesyta¢ dokumentacj¢ dotyczaca modeli wraz z opisem zasad
ich wdrazania i stosowania oraz stosowang metodologia budowy modeli.

Oceny ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieruchomos$ciach powinny by¢ wykorzystywane przez banki jako
jedno z narzedzi stuzacych do prowadzenia polityki zarzadzania ryzykiem portfela ekspozycji kredytowych zabez-
pieczonych hipotecznie oraz w zakresie standardow wyceny na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci.

Rekomendacja 12

Zapewnienie odpowiedniej jakos$ci modeli oceny ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczen na nieruchomosciach wymaga
aby ich wykorzystanie i skuteczno$¢ podlegaly regularnej weryfikacji w ramach monitoringu lub walidacji.

44.1.

44.2.

4.43.

4.4.4.

445.

Bank stosujacy modele powinien systematycznie, nie rzadziej niz raz w roku, przeprowadza¢ regularng weryfikacje
ich wykorzystania i skuteczno$ci (uwzgledniajacg m.in. backtesting i ocen¢ stabilnosci modelu), w ramach monito-
ringu lub walidacji.

Zatwierdzone zgodnie z obowigzujacymi w banku zasadami wdrazania przepisow wewngtrznych procedury dotycza-
ce monitoringu i walidacji powinny wskazywaé¢ sposob przeprowadzania monitoringu, walidacji i adekwatnoS$ci
przyjetych w tym zakresie metod oraz osoby odpowiedzialne za te procesy.

W przypadku negatywnego wyniku monitoringu lub walidacji modelu odpowiednie jednostki organizacyjne banku
powinny podja¢ decyzj¢ o ewentualnym jego dostosowaniu, zmianie lub tez o budowie nowego modelu. O negatyw-
nym wyniku monitoringu lub walidacji i podjgtej decyzji bank powinien poinformowac¢ Komisj¢ Nadzoru Finanso-
wego.

Wyniki uzyskane przy uzyciu modeli stuzacych do oceny ryzyka zmiany warto$ci zabezpieczef na nieruchomosciach

powinny podlega¢ ocenie 0sob posiadajacych odpowiednia wiedzg i do§wiadczenie zwigzane z rynkiem nieruchomo-
$ci oraz by¢ regularnie przedstawiane odpowiednim komitetom odpowiedzialnym za zarzadzanie ryzykiem.

Zarzad powinien uwzglednia¢ wyniki uzyskane przy pomocy modeli w procesie ustalania polityki zarzadzania ryzy-
kiem zabezpieczen oraz poziomu akceptowanego przez bank ryzyka zwigzanego z tym portfelem.
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Zalacznik

Z uwagi na konieczno$¢ wypracowania i upowszechnienia jednolitych standardow gromadzenia, przetwarzania i udostep-
niania danych o rynku nieruchomosci, w zataczniku przedstawiono zbior kategorii identyfikujacych nieruchomosci, ktore
nalezy gromadzi¢ w bazie.

Wskazana w Rekomendacji typologia nieruchomosci nie odzwierciedla nomenklatury zastosowanej w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami, natomiast stanowi odzwierciedlenie praktyki bankowej dotyczacej nieruchomosci najczesciej wykorzy-
stywanych jako zabezpieczenie, wsrdd ktorych najistotniejsza role odgrywaja nieruchomosci mieszkaniowe (w tym domy
jednorodzinne), komercyjne (w tym lokale uzytkowe) oraz grunty rolne. Zaproponowany podziatl umozliwia precyzyjne
zaklasyfikowanie poszczegolnych typoéw nieruchomosci, wraz z cechami je opisujacymi. Konsekwencja tego bedzie zgro-
madzenie zbioru danych o nieruchomosciach, ich cenach oraz atrybutach, umozliwiajacych tatwe dokonywanie precyzyjnych
ocen wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci oraz szacowania zmian zachodzacych na rynkach poszczegoélnych typow
nieruchomosci.

Wisrdd kategorii, ktore pozwalaja na jednoznaczng identyfikacj¢ nieruchomosci nalezy wskaza¢ m.in. jej typ, numer ksiegi
wieczystej i lokalizacj¢. Zwlaszcza ta ostatnia kategoria ma tu kluczowe znaczenie, a prawidlowo okres$lona lokalizacja
pozwoli unikng¢ niescistosci. Z tego tez wzgledu bank powinien w tym zakresie korzysta¢ z ogoélnodostepnego i bezptatne-
go rejestru urzgdowego podziatu terytorialnego kraju TERYT (Krajowy Rejestr Urzedowy Podziatu Terytorialnego Kraju),
prowadzonego przez Gtowny Urzad Statystyczny.

Identyfikatory rejestru TERYT stanowia obowiazujacy standard identyfikacji terytorialnej dla organéw prowadzacych
urzedowe rejestry i systemy informacyjne administracji publicznej, i stosowane w innych ewidencjach, rejestrach i syste-
mach odnoszacych si¢ do jednostek terytorialnych, umozliwiajg integracje danych gromadzonych w tych systemach.
Moga by¢ stosowane w zakresie pelnym lub czesciowym, w zaleznosci od potrzeb danego rejestru lub systemu. Jedno-
cze$nie umozliwiaja opracowywanie i prezentowanie zjawisk spoteczno-ekonomicznych w przekrojach o roznym stopniu
szczegdtowoscei, tj.:

* wojewoOdztw, powiatow, gmin,

¢ dzielnic i delegatur w gminach miejskich,

* rejonow statystycznych i obwodow spisowych,

e obrebow stosowanych w ewidencji gruntow i budynkow,
* miejscowosci i ulic,

a takze w podziale na miasto i wies.

Standaryzacja gromadzonych danych moze by¢ osiagni¢ta jedynie poprzez okreslenie jednolitego zbioru atrybutéw opisuja-
cych nieruchomosci, ktére powinny by¢ uzupetnianie i aktualizowane w bazie. W zwigzku z tym, zamieszczone w zataczni-
ku kategorie oraz podkategorie identyfikujace nieruchomos¢ zostaty podzielone na te, ktére musza zosta¢ wprowadzone do
bazy (obligatoryjne) oraz te, wobec ktorych podmiot wprowadzajacy ma dowolnos¢ wprowadzania do bazy (fakultatywne),
uzalezniong od mozliwosci ich pozyskania i adekwatnosci ich wykorzystania.

W zakresie cech fakultatywnych oznaczonych gwiazdka (*), KNF w ciggu 3 lat od przyj¢cia uchwaty wprowadzajacej Re-
komendacje J, dokona przegladu tych cech pod wzgledem poprawy mozliwosci pozyskania przez banki tych informacji
i rozwazy mozliwos$¢ zmiany poél z fakultatywnych na obligatoryjne. Jednoczesnie co 2 lata KNF bedzie dokonywat przegla-
du zalacznika do Rekomendacji J, dokonujac w jego tresci niezbednych zmian.

Podobnie jak w przypadku typologii nieruchomosci, rowniez kategorie oraz podkategorie odzwierciedlajg praktyke
rynkowg zwigzang z dziatalnos$cig bankdéw oraz rzeczoznawcoOw majatkowych, ktérzy na potrzeby opracowywania ope-
ratow szacunkowych wykorzystuja szeroki zbidr danych, pozwalajacy na jak najdoktadniejsze okreslenie wartosci nie-
ruchomosci.

Istotng informacja, ktéra powinna charakteryzowaé nieruchomos¢ sa §wiadectwa charakterystyki energetycznej nierucho-
mosci, ktére wskazuja na poziom efektywnosci energetycznej danej nieruchomosci jak réwniez przedstawiaja zakres dziatan
jakie powinny zosta¢ podjete na rzecz poprawy stanu efektywnosci nieruchomosci. Informacje zawarte w §wiadectwie cha-
rakterystyki energetycznej nieruchomos$ci moga wplywaé na wycene nieruchomosci, ktora w kontekscie udzielanych przez
banki kredytéw, moze mie¢ istotne znaczenie. Pole to zostato okres§lone jako fakultatywne, jednak w momencie transpozycji
do polskich przepisow prawa postanowien dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r.
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w sprawie charakterystyki energetycznej budynkoéw (Dz. Urz. UE L 153 z 18.06.2010, str. 13-35) informacja o $wiadectwach
charakterystyki energetycznej nieruchomosci powinna by¢ obligatoryjna.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze cze$¢ kategorii moze zosta¢ wskazana jednokrotnie (pola jednokrotnego wyboru z predefinio-
wanej listy stownikowej), czes¢ wielokrotnie (pola wielokrotnego wyboru z mozliwoscig zaznaczenia kilku pozycji z prede-
finiowanej listy stownikowej). W obydwu przypadkach pola predefiniowanej listy zostaty rowniez podane w Zataczniku.
Wystepuja takze pola opisowe, w ktorych mozna dokonac szerszego opisu analizowanej cechy. Ponadto zostaty wprowadzo-
ne pola dat do wprowadzenia w formacie: rok-miesigc-dzien oraz pola liczbowe — z koniecznoscia uzupelnienia stosownej

liczby miejsc po przecinku.

Lp.

L.1.
1.2
L.3.
L.4.
L5.
L.6.
L.7.
L.8.
L.9.

I.10.
LL11.
1.12.
[.13.
1.14.
[.15.
L.16.
L.17.
I.18.
I.19.
1.20.
I.21.
1.22.
1.23.

1.24.

Kategoria

Charakter kategorii

Rodzaj nieruchomosci

Grunt rolny (GR)

Grunt pod zabudowe (GPZ)

Grunt lesny (GL)

Lokal mieszkalny (LM)

Lokal uzytkowy (LU)

Budynek mieszkalny jednorodzinny (BMJ)
Budynek mieszkalny wielorodzinny (BMW)
Nieruchomos$¢ biurowa/handlowa/ustugowa (NB/H/U)
Parking/Garaz (P/G)

Nieruchomos¢ sportowa/rekreacyjna (NS/R)
Obiekt kultury i sztuki/Szkota/Przedszkole (OKiS)
Hotel/Motel/Pensjonat/SPA (H/M/P/S)
Szpital/ZOZ (S/Z0Z)

Oczyszczalnia sciekow (OS)

Stacja uzdatniania wody (SUW)

Wysypisko $mieci (WS)

Magazyn (M)

Centrum logistyczne (CL)

Nieruchomos¢ przemystowa (NP)
Nieruchomos¢ zaplecza motoryzacji (NZM)
Stacja paliw (SP)

Nieruchomos¢ rolnicza i zaplecza rolniczego (NRiZR)

Nieruchomos$¢ innego typu, powyzej nie zdefiniowanego

Nieruchomo$¢ o mieszanym przeznaczeniu/uzytkowaniu

(NoMP)

Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Obligatoryjna

Obligatoryjna

Rodzaj
nieruchomosci

ktérego dotyczy

kategoria

4
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1 3 4
I1. Lokalizacja wg Systemu TERYT
IL.1. Wojewodztwo Obligatoryjna Wszystkie
I1.2. Powiat Obligatoryjna Wszystkie
IL.3. Gmina Obligatoryjna Wszystkie
11.4. Miejscowos¢ Obligatoryjna Wszystkie
ILS. Dzielnica Fakultatywna
IL.6. Osiedle Fakultatywna
11.7. Ulica Obligatoryjna E];l\l\/i[\’;: [I{I’E?/II?I/I/JI’J
IL.8. Kod pocztowy Fakultatywna* Wszystkie
1L.9. Numer budynku Obligatoryjna LM, LU, BMJ, BMW
I1.10. Numer lokalu Obligatoryjna LM, LU
GPZ, LM, LU, BMJ,
BMW, H/M/P/S,
II.11. Strefa miasta Fakultatywna* NB/H/U, P/G, NS/R,
OKiS, S/20Z, M/CL,
NZM, SP, NoMP
IL11.1. Centralna
IL.11.2. Peryferyjna
IL.11.3. Posrednia
I1.11.4. Srodmiejska
1I.12. Obreb geodezyjny Obligatoryjna Gé‘]’vlc\};;’zég\}:;’ %v]vg’
II.13. Numer dziatki Obligatoryjna G};“M%’Zég\%” }\37\1[\%]’
I11. Ksiegi wieczyste
1I.1. Sad wieczystoksiggowy Obligatoryjna Wszystkie
I1.2. Numer KW Obligatoryjna Wszystkie
II1.3. Obreb geodezyjny Obligatoryjna Gél’v[(\}g])’zég\%, ]\37%]’
1I1.4. Numer dziatki Obligatoryjna G];Jl’\/[c\};/),zélcj}\%, ]\37\/1\2]’
IIL.5. Dziat Il KW Fakultatywna
11.5.1. Najem
II1.5.2. Prawo odkupu
I11.5.3. Prawo pierwokupu
11.5.4. Stuzebno$¢ osobista
II1.5.5. Umowa o dozywocie
I1.5.6. Uzyczenie
11.5.7. Stuzebnos¢ przesytu



Dziennik Urzedowy Komisji Nadzoru Finansowego — 17 — Poz. 16
1 2 3 4
I11.5.8. Stuzebnosé¢ drogi koniecznej
111.5.9. Inna shuzebnos$¢ gruntowa
I1.5.10. Brak
11.7. Dziat ITI KW budynku Fakultatywna Bls\g{)f: \1\76\87\7,
11.7.1. Najem
111.7.2. Prawo odkupu
111.7.3. Prawo pierwokupu
11.7.4. Stuzebno$¢ osobista
11.7.5. Umowa o dozywocie
I11.7.6. Uzyczenie
11.7.7. Inna
11.7.8. Brak
II1.8. Numer KW lokalu Obligatoryjna LM, LU
11.9. Dziat IIT KW lokalu Fakultatywna LM, LU
11.9.1. Najem
111.9.2. Prawo odkupu
111.9.3. Prawo pierwokupu
111.9.4. Stuzebno$¢ osobista
111.9.5. Umowa o dozywocie
111.9.6. Uzyczenie
111.9.7. Inna
111.9.8. Brak
Iv. Transakcja
Iv.1. Zrédto informacji (z ponizszych podkategorii) Obligatoryjna Wszystkie
IvV.1.1. Aport do spotki
Iv.1.2. Darowizna
IvV.1.3. Umowa przedwstepna sprzedazy rynek pierwotny
Iv.1.4. Umowa przedwstepna sprzedazy rynek wtorny
IV.1.5. Operat szacunkowy
Iv.1.6. Umowa ostateczna sprzedazy rynek pierwotny
IvV.1.7. Umowa ostateczna sprzedazy rynek wtorny
IV.1.8. Przetarg
IV.1.9. Sprzedaz przez komornika
IV.1.10. Sprzedaz przez syndyka
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1 2 3 4
IV.1.11. Wartos¢ ubezpieczeniowa
IV.1.12. Ocena warto$ci zabezpieczenia na nieruchomosci
Iv.1.13. Inne
Iv.2. Cena transakcyjna/ofertowa/warto$¢ wyceny Obligatoryjna Wszystkie
Iv.3. Waluta Obligatoryjna Wszystkie
V4. Kurs waluty z daty transakcji jesli waluta inna niz PLN Obligatoryjna Wszystkie
IV.s. Data transakcji/wyceny Obligatoryjna Wszystkie
V. Rodzaj wyceny
V.1. Warto$¢ odtworzeniowa Fakultatywna
V.2. Warto$¢ rynkowa Fakultatywna
VI. Grunt

GPZ, GR, GL, LM,
LU, BMJ, BMW,
H/M/P/S, NB/H/U,

VL1. Stan prawny Obligatoryjna P/G, NS/R, OKiS,
S/Zz0Z, M/CL, NP,
NZM, SP, NRiZR
VLI1.1. Prawo wtasnosci
VI.1.2. Prawo wieczystego uzytkowania
VI.1.3. Nieuregulowane
VI.1.4. Inne
GPZ, GR, GL, BMJ,
BMW, NB/H/U, P/G,
. . . NS/R, OKiS
5 _ % > ; B
VI.2. Prawo do wieczystego uzytkowania gruntu — do kiedy Fakultatywna $/207/ 0$, SUW.,
WS, M/CL, NP,
NZM, SP, NRiZR
GPZ, GR, GL, BMJ,
BMW, H/M/P/S,
NB/H/U, P/G, NS/R,
VL3. Pole powierzchni gruntu [m?] Obligatoryjna OKiS, S/Z0Z, 08,
SUW, WS, M/CL,
NP, NZM, SP,
NRiZR
VI4. Dtugos¢ frontu dziatki [m] Fakultatywna
VLS. Glebokos¢ dziatki [m] Fakultatywna
VL6. Ksztalt Fakultatywna
VL.7. Przeznaczenie gruntéw Fakultatywna* GR, NRiZR
VLS. Klasa bonitacyjna Fakultatywna GR, NRiZR
VIL.9. Uzbrojenie i dostep do mediow Fakultatywna GPZ
VI9.1. Woda

VI.9.2. Energia elektryczna
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VI.9.3.
VI.9.4.
VIL9.5.
VL9.6.
VIL9.7.

VII.
VILI.

VIL1.1.
VIL.1.2.
VIIL.1.3.
VIIL.1.4.

VIL.2.

VIL2.1.
VIL.2.2.
VIL.2.3.
VIL.2 4.
VIL.2.5.
VIL.2.6.
VIL.2.7.

VIL3.

VIL4.

VILS.

VIIL.6.

VIL7.

VILS.

Gaz
Kanalizacja
Szambo
Inne
Brak/dziatka nieuzbrojona
Budynek
Stan prawny
Prawo wtasnos$ci
Prawo wieczystego uzytkowania
Nieuregulowane
Inne
Rodzaj budynku
Jednorodzinny
Wielorodzinny niski
Wielorodzinny wysoki
Kamienica
Apartamentowiec
Inne
Wiezowiec

Funkcja uzytkowa budynku

Powierzchnia catkowita [m?]

Stawka czynszu

Powierzchnia uzytkowa [m?]

Powierzchnia wynajmu [m?]

Rok budowy (w przedziatach 5-letnich)

Obligatoryjna

Obligatoryjna

Obligatoryjna

Fakultatywna*

Fakultatywna

Fakultatywna*

Fakultatywna

Fakultatywna*

LM, LU, BMJ, BMW

LM, LU, BMJ, BMW

LU, NB/H/U, OKiS,
NZM

LU, BMJ, BMW,
H/M/P/S, NB/H/U,
NS/R, OKiS, S/Z0Z,
NZM, SP, NRiZR

LU, BMJ, BMW,
H/M/P/S, NB/H/U,
NS/R, OKiS, S/Z0Z,
NZM, SP, NRiZR

LM, LU, BMJ,
BMW, H/M/P/S,
NB/H/U, NS/R,

OKiS, S/Z0Z, NZM,

SP, NRiZR

LU, BMJ, BMW,
H/M/P/S, NB/H/U,
NS/R, OKiS, S/Z0Z,
NZM, SP, NRiZR

LM, LU, BMJ,
BMW, H/M/P/S,
NB/H/U, P/G, NS/R,
OKiS, S/Z0Z, 08,
SUW, M/CL, NP,
NZM, SP, NRiZR
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VILO. Konstrukcja budynku Fakultatywna
VII.10.  Modernizowany w ostatnich 5 latach Fakultatywna
VII.11.  Standard techniczny budynku Fakultatywna
LM, LU, BMJ,
) BMW, H/M/P/S,
VIL.12.  Swiadectwa charakterystyki energetycznej Fakultatywna* NB/H/U, NS/R,
OKiS, S/Z0z,
M/CL, NP
VIIL.12.1. Numer $wiadectwa
VIL.12.2. Wskaznik zapotrzebowania na energi¢ pierwotng (EP)
VIL.12.3. Wskaznik zapotrzebowania na energi¢ koncowa (EK)
VII.13.  Otoczenie Fakultatywna
VIL.13.1. Budynki mieszkalne jednorodzinne
VIIL.13.2. Budynki wielorodzinne zabudowa niska
VIIL.13.3. Budynki wielorodzinne zabudowa wysoka
VII.13.4. Centra handlowe
VIIL.13.5. Gospodarstwa rolne
VII.13.6. Grunty pod zabudowe
VIIL.13.7. Infrastruktura uzytecznosci publicznej
VIIL.13.8. Las, park
VIIL.13.9. Teren niezagospodarowany
VIIL.13.10. Tereny rekreacyjne
VII.14.  Liczba kondygnacji w budynku Obligatoryjna LM, P/G
LM, LU, BMJ,
BMW, H/M/P/S,
VIL.15.  Winda Fakultatywna NOBI/(IES/TJ é/PZ/g’Z{\IS/SI,{’
SUW, M/CL, NP,
NZM, SP, NRiZR
VII.16.  Dostepno$¢ komunikacyjna Fakultatywna
VIL.16.1. Autobus komunikacji gminne;j
VIL.16.2. Kolej podmiejska
VIL.16.3. Metro
VIIL.16.4. PKP
VIL.16.5. PKS
VIL.16.6. Tramwaj
VIL.17.  Pozostale obiekty Fakultatywna
VIII. Lokal
VIII.1.  Stan prawny Obligatoryjna LM, LU
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1
VIIL.1.1.
VIIL.1.2.

VIIL.2.
VIIL3.
VIIL4.
VIILS.
VIIL6.
VIIL.7.

VIIL.S.

VIILY.

VIII. 10.

VIIL11.

IX.

IX.1.
IX.2.
IX.3.
IX 4.

Prawo wlasnosci

Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

Powierzchnia uzytkowa/Powierzchnia wynajmu [m?]

Standard lokalu
Kondygnacja lokalu
Liczba izb
Funkcjonalno$¢ lokalu

Funkcja uzytkowa lokalu

Stawka czynszu

Ekspozycja lokalu
Pomieszczenia inne przynalezne

Ograniczenia w przeznaczeniu lokalu

Rodzaj miejsca postojowego
Liczba
Cena za sztuke PLN

Prawo do miejsca postojowego

Miejsca postojowe

Obligatoryjna
Fakultatywna*
Obligatoryjna
Obligatoryjna
Fakultatywna
Obligatoryjna

Fakultatywna

Fakultatywna
Fakultatywna*

Fakultatywna

Fakultatywna
Fakultatywna
Fakultatywna

Fakultatywna

LM, LU

LM, LU

LM, LU
LM

LU

LU, BMJ, BMW,
H/M/P/S, NB/H/U,
NS/R, OKiS, S/Z0Z,
NZM, SP, NRiZR

LU

LM, LU
LM, LU
LM, LU
LM, LU
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SPIS TRESCI

Wstep 3
Stowniczek pojec 6
Spis rekomendacji 7
I. Gromadzenie danych o rynku nieruchomosci 9
II. Tworzenie baz danych o rynku nieruchomosci 10
III. Wiarygodno$¢ baz danych o rynku nieruchomosci 11
IV. Korzystanie z baz danych o rynku nieruchomosci 12
Zatacznik 14

Opracowano:
w Wydziale Regulacji Bankowych i Systemu Platniczego
Departamentu Regulacji Bankowych i Instytucji Ptatniczych UKNF



