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UCHWALA NR XXXVII.273.2013
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 26 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odcinka wschodniej ob-
wodnicy aglomeracji Wroclawia - etap | zwanego dalej ""MPZP - Laskowice -Obwodnica*

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594), art.14 ust.8, art. 15 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 12.06.2012 r., poz. 647),
art. 4 ust. 1, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. 0 ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2011 Nr 197, poz. 1172) oraz na podstawie uchwaty nr VIII/46/2007
Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowicach z dnia 30 marca 2007 roku, po stwierdzeniu zgodno$¢ niniejszego
planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Jelcz — Laskowice, uchwalonego uchwata nr XLI11/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowicach
z dnia 23 listopada 2005 r., uchwala co nastepuje:

Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: etap I MPZP Laskowice- obwodnica.
Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego etap I MPZP Laskowice- obwodnica
sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, na ktorym
obowiazuja okreslone ustalenia odnosnie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz zabudowy.

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to dominujaca funkcje¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie.

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje uzupehniajaca, ktéra uzupetnia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe W sposéob okre§lony w ustaleniach planu, wyznaczona dla danego te-
renu lub dziatki, ktéra nie moze by¢ zrealizowana bez funkcji podstawowe;j.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow.

5) obowiazujacej linii zabudowy — nieciagta linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania budynkow
od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi, ulicy, placu publicznego lub ciagu pieszego mierzona do li-
ca $ciany frontowej zasadniczej bryly budynku lub najblizszego punktu tej Sciany, w przypadku gdy $ciana
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nie jest rownolegta do linii rozgraniczajacej drogi, placu publicznego lub ciagu pieszego i pieszo-jezdnego,

przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez okapy i gzymsy 0 nie wigcej niz 80cm,
ktére mozna sytuowaé nad terenem placu publicznego lub publicznego ciagu pieszego i pieszo-jezdnego,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy przez tarasy, balkony, pochylnie, schody ze-
wngtrzne, wykusze, podcienia i zadaszone wejscia pod warunkiem, ze usytuowane sa w granicach dziat-
ki, do ktorej wladajacy/inwestor ma tytul prawny oraz zachowane zostang wymagane przepisami odrgb-
nymi nieprzekraczalne odleglosci od drog i ulic publicznych, dopuszczenie nie dotyczy obszaréw obje-
tych strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j,

) obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla pozostatych
obiektéw budowlanych, jesli przepisy odrgbne oraz przepisy szczegdtowe planu nie stanowia inaczej,

d) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy dziatki, na ktorej jest wrysowana, nie catego terenu.

e) dopuszcza si¢ wydzielanie drog przechodzacych przez linie zabudowy.

6) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu w zakresie urzadzen budowlanych, drog publicznych i wewngtrznych, zieleni i obiektow matej archi-
tektury, obiektow garazowych i gospodarczych, miejsc postojowych, placow zabaw i infrastruktury tech-
nicznej.

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktory nie jest zaliczany do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz dla ktorego nie jest wymagany obowia-
zek sporzadzania raportu oddzialywania na $rodowisko lub dla ktérych sporzadzony raport nie wykazuje
zagrozen przekroczenia norm oraz nie powodujacych przekroczenia standardéow jakosci srodowiska (hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji) poza tere-
nem, do ktoérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny.

8) sidingu - to metoda wykonczania budynkéw gdzie widoczng warstwe stanowia .elewacjipanele

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudo-
wy zlokalizowanej w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu s nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi te tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej. Pozostate ustalenia nie wymienione w ust. 1 stanowia
oznaczenia informacyjne, wynikajace z przepisow szczegdlnych oraz innych obowiazujacych decyzji, suge-
rujace okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania innych niz wynikajacych
Z przepisow szczegotowych oraz dopuszczonych ustaleniami planu obiektow tymczasowych.

§ 4. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczal-
ne linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Jezeli rysunek nie ustala linii zabudowy odlegtos¢ linii zabudo-
wy od linii rozgraniczajacych drog nie moze przekroczy¢ od:

1) terenow drog publicznych klasy gtownej — 20 m
2) terenow drog publicznych klasy zbiorczej - 10m,
3) terenow drog publicznych klasy lokalnej - 8m,

4) terenéw drog publicznych klasy dojazdowej - 6m,
5) terendw drog wewngtrznych - 4m,

6) terenow ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych - 4m.

§ 5. W planie wyznacza si¢ granice terendw zamknigtych, dla ktorych nie ustala si¢ zasad zagospodarowa-
nia strefy ochronnej.

§ 6. Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:
1) korekty tukéw drog w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu;
2) korektg istniejacych przebiegow;
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3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
W oparciu o0 sporzadzone dokumentacje techniczne.

4) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankéw i zatok autobusowych;

5) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu tablic informacyjnych i no$nikéw reklam, zgodnie
Z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametrow, dopusz-
cza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania nowych obiek-
tow budowlanych. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi, nalezy usytuowac pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych drég. Ustala si¢ prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej w pasie drogowym drogi glownej oznaczonej na rysunku planu 1KD(G), 2KD(G),
3KD(G), 4 KD(G)- poza jezdnia. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczen-
stwa, dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepi-
sOw szczegolnych. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

7) ustala sie zaopatrzenie dla celow: socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodociagowego.

8) ustala si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpoza-
rowych. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji: bytowej, komunalnej i przemystowe;.

9) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie:

a) odprowadzenie oraz oczyszczanie Sciekow w oparciu 0 oczyszczalnie indywidualne zapewniajace utyli-
zacjeg $ciekoOw w ramach dzialki,
b) zbiorniki bezodptywowe wybieralne (szamba).

10) ustala si¢ wymog podczyszczania $ciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitar-
nej. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wod opadowych.

11) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych poprzez sieci kanalizacji do istniejacych ciekow wodnych.

12) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych, wstepnego ich oczyszczenia i odprowadzania do kanali-
zacji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

13) ustala sig¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z poszczegdlnych dzialek zwiazanych z zabudowa na te-
ren drég publicznych.

14) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dziatce zgodnie z przepisami
odrgbnymi, oraz lokalizowanie studni chtonnych, oczek wodnych i zbiornikéw podziemnych na deszczow-
ke na terenie dziatki whasciciela. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie gospodarki odpadami prze-
widuje: obowiazek gromadzenia, utylizacji statych odpadoéw wedtug przyjetego na terenie gminy programu
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w ciepto.

15) dopuszcza si¢ wykorzystywanie niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet energii.

16) dopuszcza si¢ indywidualne Zrédta zaopatrzenia w ciepto , w tym dopuszczeniem wykorzystania zrodet
energii odnawialnej (o mocy do 100 kW)

17) w przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepta poprzez podziemne
sieci cieplownicze. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

18) dla gazociagow wysokiego ci$nienia ustala sig:

a) strefy ograniczonego uzytkowania po 15 m na kazda ze stron od osi sieci gazowej, dla ktorej obowiazuja
przepisy odregbne;

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw w odlegtosci 2 m od osi gazociagu.

19) w sasiedztwie gazociagu ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m - po 2 m z kazdej strony od osi gazociagu;

¢) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji. Obstuga ob-
szaru objetego planem w zakresie dostarczania energii elektrycznej i jej przesyhu:

20) ustala sie adaptacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwo$ci ich moder-
nizacji lub likwidacji.

21) dopuszcza sig¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow.

22) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w odlegltosci od drogi mniejszej niz wskazuja na to
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy.
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23) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych.

24) dopuszcza sig¢ lokalizacje lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic, z wytaczeniem jezdni.

25) ustala sig strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci 15 m - po 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w strefie ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy na pobyt staty ludzi.

26) istniejace i projektowane stacje transformatorowe winny mie¢ dojazd z drogi publicznej lub ogdlnodostep-
nej drogi wewngtrznej;

27) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych w obrebie dziatek przeznaczonych pod inwestycje (bez
konieczno$ci zmiany planu) pod warunkiem nie wykraczania ewentualna uciazliwoscia poza teren wydzie-
lony dla potrzeb stacji transformatorowych.

28) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) o mocy do
100kW. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

29) ustala si¢ rozbudowe kablowych przewodow telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
Z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warun-
kami przylaczenia.

30) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow telekomunikacyjnych z wykorzystaniem istniejacych obiektow budow-
lanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych okreslonych dla poszczegdlnych terenow
wylacznie poza terenami, na ktorych zostata dopuszczona zabudowa mieszkaniowa, o wysokosci do 40 m.
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

31) na terenie objgtym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskiej.

32) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow wodnych i rowdéw lub ich zarurowanie, przebiegajacych przez te-
reny poszczeg6lnych funkcji.

33) wzdtuz ciekéw wodnych i rowdéw melioracyjnych ustala si¢:

a) zachowanie naturalnych, nie zagospodarowanych paséw zieleni o funkcji stref buforowych;

b) zachowanie stref 0 szerokosci co najmniej 1,5 m od linii brzegowej wod publicznych, wolnej od ogro-
dzen;

c) zachowania stref, 0 minimalnej odlegtosci 10 m od krawgdzi skarp ciekow, wolnej od lokalizacji budyn-
kow, o ile rysunek planu nie wskazuje inaczej;

34) na obszarach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych
oraz melioracyjnych.

§ 7. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych, ktora inwestor musi zapewni¢ dla nastgpujacych
funkcji na dzialce, na ktorej jest zlokalizowana inwestycja:
1) mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, w tym garaz.
2) mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym garaz.
3) administracyjnej - 1 miejsce postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowe;j.
4) ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy.
5) ustug: hotelowych i pensjonatowych - 1 miejsce postojowe na 2 16zka.
6) ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.
7) ustug kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow.
8) ustug zdrowia - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
9) oswiaty i opieki nad dzie¢mi - 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
10) sktadow, magazynoéw oraz zaktadéw produkcyjno — ustugowych - 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych.

§ 8. Obiekty zabytkowe oraz zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie kon-
serwatorskiej i ochrony krajobrazu kulturowego. Wyznacza sig strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
ustala sie:

1) zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie zabudowy,
drog, ulic i placow, linie zabudowy, podzialy i sposoby zagospodarowania dzialek, nasadzen zieleni;

2) dostosowac planowane urzadzenie terenu (w tym nowe zainwestowanie i zwiazane z modernizacja, rozbu-
dowa, przebudowa obiektow istniejacych) do otaczajacej zabudowy historycznej oraz historycznej kompo-
zycji przestrzennej w zakresie usytuowania, rozplanowania, skali (dwie kondygnacje w tym druga ukryta
w dachu stromym), brylty w tym formy i uksztaltowania dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci ogrodzenia (murowane z elementami drewna, metaloplastyki), zastosowanych
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materiatow (tynk, dachowka), form podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, ksztattu
i podzialow otworow okiennych i drzwiowych;

3) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednié istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne, pod
warunkiem, ze nie koliduja z zabytkowa struktura architektoniczna;

5) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu prze-
strzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow historycznych;

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupehienie juz istniejacych form zain-
westowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu, obszaru;

7) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia 38-45°, dopuszcza si¢ wzboga-
cenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych lukarn;

8) stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa) w kolorze cegla-
stym matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne, stosuje si¢ poO-
krycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

9) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych w miejscowosci
Jelcz — Laskowice budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie po-
dzialéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatdéw elewacyjnych;

10) obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialy oktadzinowe;

11) okna prostokatne, w uktadnie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach gospodar-
czych mozna stosowac okna o formie kwadratow, wielopodziatowe;

12) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow strefy ochrony strefy konserwatorskiej oraz unie-
mozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie z dostosowaniem bryty, formy architektonicznej do histo-
rycznej kompozycji przestrzenno — architektonicznej, z uzyciem tradycyjnych, lokalnych materiatéw bu-
dowlanych; analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenia
historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

13) obowiazuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

14) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen betonowych ielementéw prefabrykowanych; forma wysoko$¢
i materiat ogrodzenia ma nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

15) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi teleko-
munikacji;

16) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

17) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawiacie tablic informacyj-
nych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej,
nie agresywnej formie.

18) zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napo-
wietrzne nalezy sukcesywnie zast¢gpowac wziemnymi.

19) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

20) zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na jego odpowiednie wpisanie
W otaczajacy krajobraz kulturowy; Wyznacza sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujaca caly
obszar opracowania: na obszarze strefy "OW", dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ochrona obiektow wpisa-
nych do rejestru lub ewidencji zabytkow:

21) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub pro-
jektowanej funkcji do warto$ci obiektu, nalez y zachowac¢ lub odtworzy¢ ich brylte, ksztalt i geometrig da-
chu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji;

22) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

23) nalezy chroni¢ zachowany uklad i wystr6j wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom;
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24) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-
ku;

25) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okienna i drzwiowa;

26) elementy napowierzchniowe instalacji technicznej oraz elementy reklamy projektowa¢ i montowaé

z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow;

27) przed podjgcie prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac;
28) budynki znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) ul. Olesnicka, nrl — zagroda,

b) ul. Olesnicka, nr 3 — budynek mieszkalny,

c) ul. Olesnicka, nr 5 budynek mieszkalny i gospodarcze (2),

d) ul. Witosa, nr 58 budynek mieszkalny,

e) ul. Witosa, nr 60 budynek mieszkalny i gospodarczy,

) ul. Witosa, nr 62 budynek mieszkalny,

g) ul. Witosa, nr 93 budynek gospodarczy (zaktad),

h) ul. Witosa, nr 97 budynek mieszkalny,

i) ul. Witosa, nr 89 budynek mieszkalny,

j) ul. Polna, nr 109 budynek mieszkalny,

K) ul. Polna, nr 111 budynek mieszkalny,

1) ul. Polna, nr 113 budynek mieszkalny i gospodarczy i ogrodzenie. Ustala si¢ wymog ochrony poprzez za-
chowanie elementow uktadu przestrzennego, form i wystroju elewacji budynkéw chronionych, jako za-
bytki architektury i budownictwa. Ustala si¢ wymog dostosowania nowej zabudowy i rozbudowy istnie-
jacych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy zabudowy, przy za-
lozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;j.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody: Zgodnie

z art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.

150 ze zm.) ustala si¢:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U, U/MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabu-
dowy mieszkaniowo — ustugowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
zamieszkiwania zbiorowego;

4) dla terendw oznaczonych symbolem MN/RM obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
zagrodowej. Zasady zagospodarowania i ochrony zieleni.

5) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, zdopuszczeniem likwidacji roslin  kolidujacych
z lokalizacja projektowanych ulic i placow oraz drzew chorych;

6) ustala sie¢ projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposéb nie niszczacy drzew;

7) ustala si¢ odtwarzanie i uzupetnianie ubytkow trwatymi, dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza
obszarami, na ktorych zadrzewienie jest niewskazane. Zakaz lokalizowania w granicach dziatek przezna-
czonych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowe oznaczonych na rysunku planu jako MN, MN/RM,
MNW, MN/U, za wyjatkiem terenu 8MN/U, obiektow i urzadzen ustugowych zaliczonych do przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej. Ustala si¢ ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnoéci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, za-
nieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycz-
nego, do granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana. Ustala si¢ ochrong obszaréw lezacych na ob-
szarze zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych nr 320 ,,Pradolina Rzeki Odra (Wroctaw)”, dla kto-
rego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: Kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 800 do 900. Ustala si¢ minimalne szero-
kosci frontu dziatki:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, U/MN, MN/RM, MNW:

a) w zabudowie wolnostojacej - 18 m;

b) w zabudowie blizniaczej - 10 m;
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¢) w zabudowie szeregowej — 9 m.
2) dla pozostatych terenow — 16 m.
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, U/MN, MNW:
a) w zabudowie wielorodzinnej — 1300 m?
b) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?;
¢) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
d) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 300 m.
2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/RM — 1000 m?,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem U, P/U, U/RU — 1000 m?,
4) dla terenéw oznaczonych symbolem P — 4000 m?,
5) dla pozostatych terenow - 400 m?,
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele infra-
struktury technicznej, komunikacyjnej oraz pod cele publiczne.

§ 11. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej: Na terenach, przestrzeni publicznej obowiazuja na-
stepujace zasady zagospodarowania terenow: dopuszczalne grodzenie terenow, w przypadku gdy przepisy pla-
Nnu nie stanowia inaczej;

1. Na obszarze objetym planem obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ulicy glownej, zbiorczej;
2) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m*> w odlegltosci nie mniejszej niz

80 m od siebie;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam w postaci szyldow na parterach budynkow, gdzie prowadzona jest dziatal-
no$¢ gospodarcza.

Rozdzial 1
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupetniajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki: urzadzenia towarzyszace.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

b) dopuszcza sig obiekty gospodarcze, jako budynki wolnostojace,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe 0 symetrycznym ukfadzie potaci o spadkach od 35° do 48° , pokryte dachowka
w Kkolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym, czarnym;
b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a,
w przypadku remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;
c) dachy ptaskie wylacznie nad wejsciami i werandami, budynkami gospodarczymi.
4) ogrodzenia, kolorystyka elewac;ji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czesé

ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

C) sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym niz 30% chromatycznosci barwy w powlokach

tynkarskich Iub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych; Zasady i ochrona tadu

przestrzennego:
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5) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

6) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czg$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
W miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego). Ustala si¢ stawke stu-
zaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 13. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 24MN. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupetniajace, zajmujace w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) tereny zabudowy ushugowej;

b) urzadzenia towarzyszace;

C) tereny ustlug sportu i rekreacji.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i Szeregowa;
b) domy mieszkalne do 4 mieszkan;
c) dopuszczona zabudowa szeregowa, wytacznie jako uzupetienie zabudowy szeregowej istniejace;j;
d) ushugi zajmujace nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce;
e) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36° do 48° , pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajéow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a,
w przypadku remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dachy ptaskie wytacznie nad wejSciami i werandami;

d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach szczego-
lowych i ogolnych.

e) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej
niz 30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos¢ petnej podbudowy do 30%, pozostata czesé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

C) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza sig Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym
lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialéw §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w cze$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu

W miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 14. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 25MN, 26MN, 27MN, 28MN. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (objgtej granica strefy ochrony konserwator-
skiej ,,B”).
2) uzupetniajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,
e) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze, jako budynki wolnostojace,
2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnacji

a) liczba kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy do 9 m dla zabudowy mieszkaniowej i do 7 m dla zabudowy gospodarczej;
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 38-45% kryte dachowka w kolorze matowym cegla-
stym lub czerwonym.

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkéw w przypadku remontu, dobudowy oraz
odbudowy dachow istniejacych;

c) dachy ptaskie wytacznie nad wejsciami i werandami, budynkami gospodarczymi.

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej
niz 30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czesé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

C) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wickszym niz 30% chromatycznosci barwy w powtokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym
lub brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakaz stosowania sztucznych oktadzin elewacyjnych w strefie objetej ochrong konserwatorska ,,B”.

2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w cze$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu

W miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 15. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1 MN/RM. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy dziatki:
a) tereny ustug nieuciazliwych;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
C) urzadzenia towarzyszace;
d) produkcja rolna;
e) obstuga rolnictwa.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa zagrodowa;
C) obiekty zwiazane z produkcja ogrodnicza;
d) zakaz lokalizacji obiektow hodowlanych;
e) ushugi wylacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzyt-
kowej wszystkich budynkow na dziatce,
f) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%.
2) wysokos$¢ zabudowy i liczba kondygnaciji:
a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe.
3) ksztatt i pokrycie dachu:
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a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie polaci o spadkach od 36° do 48° , po-
kryte dachowka w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;
b) dopuszczalne odstgpstwa od form irodzajow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a,
w przypadku remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;
c) dachy ptaskie wytacznie nad wejsciami i werandami, budynkami i budowlami gospodarczymi.
d) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach szczego-
lowych i ogolnych.
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30% pozostata czgs¢
ogrodzenia azurowa;
b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
C) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;
d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym
lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialdw §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,
e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowa¢ w czg$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
W miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).
3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) teren ustug nieucigzliwych,

b) urzadzenia towarzyszace. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;
¢) mate domy mieszkalne do 4 mieszkan;
d) ustugi wytacznie w parterze zabudowy mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzyt-
kowej wszystkich budynkow na dzialce,
e) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
h) na terenie jednostki IMNW obowiazuje wymog ujednolicenia zabudowy.
4) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12 m;

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 3 w tym poddasze uzytkowe.
5) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach od 28° do 48° , pokryte dachowka
W kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a,
W przypadku remontu oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w ustaleniach szczego-
towych i ogodlnych;

d) dachy ptaskie wytacznie nad wejéciami i werandami.

e) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugo$¢ lukarn brutto na elewacji — hie wiecej
niz 30% dtugosci dachu;

6) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czgsé

ogrodzenia azurowa;
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b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
C) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza sie odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;
d) dopuszcza si¢ §ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym
lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,
e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych; Zasady i ochrona tadu
przestrzennego:
7) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
8) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czg$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu
W miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego). Ustala si¢ stawke stu-
zaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3 MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
8MN/U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny zabudowy ustugowej.

2) uzupetniajace, zajmujac w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) ustugi sportu i rekreacji;

b) urzadzenia towarzyszace;

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, jednorodzinna, blizniacza, zagrodowa;
b) na terenach IMN/U, 6MN/U zabudowa ustugowa moze zajmowaé¢ do 50% powierzchni zabudowy
dziatki;
¢) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5 MN/U, 8MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie ustug samodzielnie,
bez zabudowy mieszkaniowej, na wydzielonych dziatkach;
d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 45%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10 m,

b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach od 10° do 48° , pokryte dachéwka
w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form irodzajéow pokrycia budynkéw okreslonych w podpunkcie a,
w przypadku remontu, dobudowy oraz odbudowy dachow istniejacych;

¢) dachy ptaskie wytacznie nad wejSciami i werandami.

d) lukarny dachowe dopuszczone w dachach o spadku minimum 38°, kalenice (najwyzszy element lukarn)
powinny by¢ obnizone o 50 cm od kalenicy dachu; taczna dtugos¢ lukarn brutto na elewacji — nie wigcej
niz 30% dtugosci dachu;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

C) sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powlokach
tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;

d) dopuszcza sie $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym
lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czg$ci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu

w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 15%.
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§ 18. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 7MN/U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) ushugi sportu i rekreacji;

b) urzadzenia towarzyszace;

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i Szeregowa;

b) zabudowa ustugowa wydzielona i wbudowana;

c) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?;

d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

e) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G);

f) elewacje frontowa zabudowy potozonej blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G) usytuowa-

ne od strony drogi gtéwnej KD(G);

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie potaci o spadkach od 10° do 48° , pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czarnym, czerwonym lub brazowym;

b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajéw pokrycia budynkéw, w przypadku remontu oraz odbudowy

dachow istniejacych;

¢) dopuszczalna nadbudowa dachu;

d) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia nad tarasami lub nad wej$ciami oraz nad

dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewac;ji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata czesé

ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

¢) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach

tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;

d) dopuszcza si¢ Sciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym

lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialéw §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych: Zabudowa w odlegtosci do 10 m od terenu KK wymaga uzgodnienia z jego administratorem
terenow kolejowych. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowac
w czgsci parterowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (w
obszarze pasa nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 19. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1U — 6U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny ustug sportu i rekreacji.
C) urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
b) zabudowa mieszkaniowa wytacznie zajmujaca nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkoéw na
dzialce;
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 5 w tym poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie potaci o spadkach od 28° do 48° , pokryte dachowka
W kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;
b) dopuszczalne dachy plaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad halami, tarasami lub nad wejSciami oraz
nad dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30% pozostata czgs¢

ogrodzenia azurowa;

b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

c) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatycznosci barwy w powlokach

tynkarskich lub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% S$cian;

d) dopuszcza si¢ $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym

lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;

2. Od granic terenow kolejowych nalezy zachowaé warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami od-
rebnymi. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czg$ci parte-
rowej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w obszarze pasa
nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 20. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1U/RU. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) tereny obiektéw obstugi rolnictwa.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej;
b) urzadzenia towarzyszace;
C) tereny ushug sportu i rekreacji.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
b) zabudowa mieszkaniowa wytacznie zajmujaca nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynkéw na
dzialce;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m;
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36° do 48° , pokryte dachowka
w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub brazowym;
b) dopuszczalne dachy ptaskie i o0 mniejszym kacie nachylenia nad halami, tarasami lub nad wejsciami oraz
nad dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewac;ji:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ pelnej podbudowy do 30% pozostata czgsé
ogrodzenia azurowa;
b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
C) sciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wigkszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powlokach
tynkarskich Iub malarskich; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% Scian;
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d) dopuszcza si¢ §ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegly w kolorze naturalnym tj. czerwonym
lub brazowym przy dopuszczeniu innych materialow §cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,

e) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych.

2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci partero-
wej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w obszarze pasa
nadokiennego).

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 21. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1U/MN, 2U/MN. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki:
a) teren ustug sportu i rekreacji;
b) urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i Szeregowa;
b) zabudowa ustugowa wydzielona i wbudowana;
¢) budynek gospodarczo - garazowy o powierzchni zabudowy do 50 m?;
d) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
e) zabudowa mieszkaniowa lokalizowana nie blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G);
f) elewacje frontowa zabudowy potozonej blizej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KD(G) usytuowa-
ne od strony drogi gtéwnej KD(G);
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.
2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci o spadkach od 36° do 48° , po-
kryte dachowka w kolorze ceglastym, czarnym, czerwonym lub brazowym;
b) dopuszczalne odstepstwa od form i rodzajow pokrycia budynkow, w przypadku remontu oraz odbudowy
dachow istniejacych;
¢) dopuszczalna nadbudowa dachu;
d) dopuszczalne dachy ptaskie i o mniejszym kacie nachylenia nad tarasami lub nad wej$ciami oraz nad
dobudowanymi obiektami gospodarczo — garazowymi;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:
5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysoko$¢ petnej podbudowy do 30% pozostata cze$¢ ogro-
dzenia azurowa;
6) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;
7) $ciany tynkowane w kolorze stonowanym, nie wiekszym iz 30% chromatyczno$ci barwy w powtokach tyn-
karskich lub malarskich; dopuszcza sig odstgpstwo na powierzchni nie wigkszej niz 30% $cian;
8) dopuszcza sig $ciany wykonane jako elewacja klinkierowa z cegty w kolorze naturalnym tj. czerwonym lub
brazowym przy dopuszczeniu innych materiatow $cian na powierzchni nie wigkszej niz 30%,
9) zakazu stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding z tworzyw sztucznych;
2. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegodlnych: odleglos¢ zabudowy do od terenu oznaczonego symbolem KK zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci partero-
wej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w obszarze pasa
nadokiennego).
4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1P/U. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy przemyslowej,
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b) tereny zabudowy uslugowe;j.

2) uzupetniajace nie przekraczajace w sumie 50% powierzchni zabudowy dziatki:

a) tereny ustug sportu i rekreacji;

b) urzadzenia towarzyszace;

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

b) dla obiektow znajdujacych si¢ w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terendw zabudowy mieszka-
niowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w srodowisku, wyrazone rownowaznym pozio-
mem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

¢) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowa¢ w czgsci parterowej elewacji budynku, w miejscu prowa-
dzenia dziatalnos$ci gospodarcze;j;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%.

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy do 2 plus poddasze uzytkowe;
3) ksztatt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o spadkach od 10° do 48°,
b) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie nachylenia;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,7 m, w tym wysokos¢ pelnej podbudowy do 30% pozostata czgs¢

ogrodzenia azurowa;

b) sciany w kolorze stonowanym; dopuszcza si¢ odstepstwo na powierzchni nie wiekszej niz 30% Scian.

2. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
szczeg6lnych:

1) teren znajduja si¢ na obszarze zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 320 ,,Pradolina Rzeki Odra

(S Wroctaw)”, dla ktérego obowiazuja przepisy szczegolne,

2) od granic terenow kolejowych nalezy zachowac¢ warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebny-

mi.

3. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci partero-
wej elewacji budynku, lub na ogrodzeniu w miejscu prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej (w obszarze pasa
nadokiennego).

4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 23. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1P — 6P. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy przemystowe;.
2) uzupetniajace zajmujace w sumie mniej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki:

a) tereny zabudowy ushugowej;

b) urzadzenia towarzyszace;

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa przeznaczona pod dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa i sktadowa wraz z niezbgdnymi
obiektami towarzyszacymi, czg$cia socjalna i biurowa;

b) zabudowa ustugowa;

C) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkow z pomieszczeniami mieszkalnymi;

d) urzadzenia techniczne zwiazane z produkcja ( kottownie, stacje transformatorowe, tymczasowe zbiorniki
na $cieki bytowe) na terenie wlasnym inwestora;

e) dla obiektéw znajdujacych sie w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw zabudowy mieszka-
niowej dopuszczalne warto$ci progowe poziomu hatasu w §rodowisku, wyrazone rownowaznym pozio-
mem dzwigku wynosza: 65 dB w dzien i 55 dB w nocy.

f) maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,2;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%.

2) ksztalt i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o spadkach od 10° do 48°,
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b) dopuszczalne dachy ptaskie i 0 mniejszym kacie.

2. Od granic terenéw kolejowych nalezy zachowa¢ warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 4P ustala
si¢ strefe ograniczonego uzytkowania projektowanego gazociagu, wynoszaca 30 m po 15 m od osi gazociagu
W kazda strong, gdzie obowigzuje m.in. zakaz urzadzania sktadowisk, postoju sprze¢tu mechanicznego, szklarni
i tuneli foliowych, a w odleglosci po 3,0 m od osi gazociagu zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz urzadzania
ogrodzen, wg przepisow szczeg6lnych.

4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 15%.

§ 24. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1R. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna.
1. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem masztéw telefonii komorkowej do 40 m wysokosci;
b) dopuszczenie wytyczenia tras sportowo - rekreacyjnych, w tym wydzielonych $ciezek rowerowych
i pieszych, wylacznie w granicach drog gospodarczych.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszczenie tym-
czasowych, lokalizowanych na okres do 6 miesigcy, urzadzen i obiektow niezbednych do organizacji imprez
masowych.

3. Zasady i ochrona fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
Z materiatéw wodoszczelnych.

4. Ustala si¢ stawkg stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 25. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1E, 2E. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
1. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych;
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;
C) urzadzenia techniczne zwiazane z produkcja ( kottownie, stacje transformatorowe, tymczasowe zbiorniki
na $cieki bytowe) na terenie wlasnym inwestora;
d) powierzchnia biologicznie czynna do 0%.
2. Ustala sie stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 26. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1ZP. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) ustugi sportu i rekreacji.
1. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sytuowania stacji transformatorowych,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi;
c) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 70%.
2. Zasady i ochrona tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materiatbw wodoszczelnych.
3. Ustala si¢ stawkg stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1KD(G) 2 KD(G), 3KD(G), 4KD(G). Przeznaczenie te-
renu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy glownej;
2) uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 — 100 m;
2) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegto$ci linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3) obstuga obszarow przylegtych poprzez zjazdy na drogi 2 KD(Z), 1KD(Z), 1KD(L), 3KD(L), 4KD(L), wy-
lacznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.
3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1KD(Z), 2KD(Z), 3KD(Z), 4KD(Z), SKD(Z). Przezna-
czenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi liniach rozgraniczajacych 22 -45 m w;
2) dla drogi SKD(Z) dopuszcza si¢ pozostawienie linii rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w szeroko$ci
6m.;
3) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
4) ogranicza si¢ ilo$¢ wjazdoéw na drogi gtéwne do niezbednych, dla nowych obiektéw nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m2.
3) w obszarze objetym strefa ,,B” obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;
3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 29. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L), 4KD(L), SKD(L), 6KD(L).
Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe : droga publiczna klasy lokalnej;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 - 70 m;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 6 m;
3) dopuszcza sie pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
4) obowiazuje realizacja obustronnego chodnika oraz o$wietlenia ulicznego;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych oraz przystankéw autobusowych;

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?> w miejscach ina warunkach uzgodnionych

z zarzadca ulicy.

3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 30. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1KD(D) -16KD(D). Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wtasnosci: 7 — 20 m;
2) szeroko$¢ jezdni dwukierunkowej minimum 5 m;
3) dopuszcza sie jezdnie jednokierunkowe o szeroko$ci minimum 4 m;
4) linia zabudowy obiektoéw budowlanych co najmniej 6 m od linii rozgraniczajacych drog jezeli rysunek
nie wskazuje inaczej;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
6) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
7) dopuszcza sig pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
8) dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? .
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3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW. Przeznaczenie
terenu:
1) Podstawowe: teren drég wewnetrznych;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 — 10 m;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie przeszkod zmniejszajacych predkosc jazdy;
4) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
5) dopuszcza sig, aby nie wyodrebniac jezdni i chodnikow;
2. Ustala sig stawkg stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1KPJ - 19KPJ. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga pieszo — jezdna;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wtasnosci,5-12 m;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie przeszkod zmniejszajacych predkosc jazdy;
4) dopuszcza si¢ pasy zieleni, w tym szpalery drzew po obu stronach jezdni;
5) dopuszcza sig, aby nie wyodrebniac¢ jezdni i chodnikéw;
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nawierzchnia utwardzona;
2) lokalizacja reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?.
3. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej w wysokosci 0,1%.

§ 33. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami: 1KK, 2KK Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny kolejowe otwarte.
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.

Rozdzial 2
Ustalenia koncowe
§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Jelcza - Laskowic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach:
H. Koch
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV11.273.2013 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 lipca 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXVII1.273.2013 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 lipca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ODCINKA WSCHODNIEJ OBWODNICY
AGLOMERACJI WROCLAWSKIEJ — ETAP |, ZWANEGO DALEJ
~MPZP LASKOWICE —- OBWODNICA”

Lista nieuwzglednionych uwag w czasie | wyltozenia trwajacego w dniach: od 05.05 2009 do 6.07. 2009r.
1. Uwaga wniesiona dnia 23-06-09 (dot. dz. nr 4/2, AM 49 obre¢b Laskowice): o przeznaczenie terenu wyta-
czonego spod zabudowy na zabudowg mieszkaniowa. Uwaga czgsciowo rozpatrzona pozytywnie pOprzez
zmnigjszenie terenu wytaczonego spod zabudowy. Decyzja o pozostawieniu niezabudowanego ,,wngtrza”
w zabudowie historycznej jest decyzja konserwatora zabytkow.

2. Uwaga whniesiona dnia 02-0-09 (dot. dz. nr 10, AM 55 obreb Laskowice): o zaproponowanie dojazdow
do ewentualnych wydzielonych dzialek oraz o przeznaczenie terenu wytacznie pod zabudowg mieszkanio-
wa. Uwaga czegSciowo uwzgledniona — zasugerowano przebieg drog. Sugeruje si¢ wskazanie proponowanej
drogi bez wskazywania na jej wlasnos$¢. Teren nie zostanie przeznaczony wytacznie pod zabudowe miesz-
kaniowa - zostaje oznaczony jako 4MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z dopuszczeniem ustug.

3. Uwaga (dot. dz. nr 8 AM 55 obregb Laskowice): o przesunigcie obwodnicy na koniec dziatki nr 8 AM
55. Przesunigci nie bytoby zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-

go.

4. Uwaga wniesiona dnia 14-07-09 (dot. dz. nr 9/4, 9/3 AM48 obreb Laskowice): o zaplanowanie drog
publicznych. Uwaga czeSciowo uwzgledniona — drogi zostatly zaplanowane, ale nieoznaczone jako publicz-
ne.

5. Uwaga wniesiona dnia 14-07-09 (dot. dz. nr 5, 6, 7, AM 35 obreb Laskowice): o przeznaczenie dziatek

pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowa. Teren zostat zmieniony na mieszkaniowo — ustugowy o symbolu
7TMN/U.

6. Uwaga wniesiona dnia 20.07.09 (dot. dz. nr 11 AM 41 obrgb Laskowice): o zezwolenie na budowg sta-
cji CPN i myjni dla aut o duzym tonazu. Uwaga nieuwzgledniona dziatka ta w czg$ci znajduje sig¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi 1KD(G) oraz na terenach wylaczonych zzabudowy - w zwiazku
z nieprzekraczalna linig zabudowy.

Ponadto wniesiono 10 uwag dotyczacych sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu obwodnicy. Uwagi
zostaty nie uwzglednione z powodu nie zgodnos¢ z zapisami studium uwarunkowan o Kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego.

Lista nieuwzglgdnionych uwag w czasie Il wylozenia trwajacego w dniach 05.03.2010r- 02.04.2010r.
1. Uwaga wniesiona dnia 24.03.2010 (dot. dz. nr 30/2 AM 43 obrgb Laskowice): o przeznaczenie 13KPJ ja-
ko drogi publicznej nie prywatnej. Droga zostanie droga wewngtrzng na odcinku biegnacym wzdhuz terenu
1U/MN, pozostata czes¢ drogi bedzie droga publiczna.

2. Uwaga wniesiona 19.04.2010 (dot. dz. nr 16 AM 41 obregb Laskowice). Wniosek o zlikwidowanie czg-
$ci drogi przebiegajacy przez dziatke. Kontynuacja drogi gminnej jest niezbedna do obstugi terenéw 1MN/U
i 6MN.

3. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010r., (dot. dz. nr 23 AM 37 obrgb Laskowice): o przeniesienie odcinka
obwodnicy. Przebieg wynika z przebiegu obwodnicy w studium.

4. Uwaga whniesiona dnia 21-04-2010r. (dot. dz. nr 23): aby umozliwi¢ pokrycie dachéw blacha. Przez
wzglad na potrzebg podniesienia estetyki okolicy, oraz w zwiazku z wnioskiem konserwatora zabytkow, za-
pis dotyczacy pokrycia dachowego pozostaje bez zmian.

5. Uwaga wniesiona dnia 21-04-2010, (dot. dz. Nr 10 AM 55 obreb Laskowice). Prosba o przeznaczenie
dzialki wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa. Ze wzgladu na przeznaczenie dzialek sasiednich pod zabu-
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dowe mieszkaniowo — ustugowa, wydaje si¢ niezasadne wydzielanie jednej z dziatek wytacznie pod zabu-
dowe mieszkaniowa.

6. Uwaga wniesiona 22.04.2010r. (dot. dz. Nr 10 AM 55 obregb Laskowice): o zmiang kategorii drogi
1KD(D) na wyzsza, przeznaczenie dziatki wylacznie pod zabudowg¢ mieszkaniowa. Zabudowa mieszkanio-
wa na tym terenie jest dopuszczona na dziatkach wydzielonych bez towarzyszacych ustug, jednakze zapis
0 dopuszczeniu ustug pozostaje.

7. Uwaga wniesiona 30.03.2010 i 20.04.2010 (dot. dz. nr 15/2 AM-37 obrgb Laskowice): w ktorej
nie zgadza si¢ na wylaczenie cze¢$ci dziatki z pasa drogowego i drogi 3KD(L) i skrzyzowania. Linie rozgra-
niczajace  uktadu  komunikacyjnego  wynikaja zprojektu  koncepcji  uktadéw  drogowych.
Ponadto wniesiono 165 uwag dotyczacych sprzeciwu wobec projektowanego przebiegu obwodnicy. Uwagi
zostaty nie uwzglgdnione z powodu nie zgodnos¢ z zapisami studium uwarunkowan o kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego.

Lista nieuwzglednionych uwag w czasie Il wylozenia trwajacego w dniach 06.04.2012r- 09.05.2012r.
1. Uwaga wniesiona pismem z dnia 21.05.2012r. (data wptywu: 21.05.2012r.), dotyczaca dziatki dz. nr
8 AM-55 obreb Laskowice o pozostawienie dziatki w uzytkowaniu rolniczym . Uwaga rozpatrzona nega-
tywnie. Uwaga zostala nie uwzgledniona zpowodu niezgodnosci z zapisami studium uwarunkowan
i Kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga wniesiona pismem z dnia 24 maja 2012r. (data wpltywu: 24.05.2012r.) dotyczaca dziatki

nr ewid. 25/4 i 25/1 AM-49 obreb Laskowice dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek na zabudowe miesz-
kaniowo — ustugowa. Uwaga nie uwzgledniona w cze$ci. Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej po-
wigkszenia czgsci terenu dziatki nr 25/4 oznaczonej na projekcie ,,MPZP Laskowice-Obwodnica” symbo-
lem 6MN/U a jednoczes$nie zmniejszenie czgsci oznaczonej symbolem 4MN. W czesci dotyczacej pokrycia
dachu, kolorystyki elewacji oraz reklam na posesji, uwaga nie moze by¢ uwzgledniona z uwagi na dokonane
juz wezesniej uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow we Wroctawiu, ktory narzucit rodzaj
materialow  pokry¢  dachowych, kolorystyk¢ elewacji oraz zasady umieszczania reklam.
3. Uwaga wniesiona pismem z dnia 26 kwietnia 2012r. (data wptywu: 23.05.2012r.) dotyczaca przeznacze-
nia dziatki dz. nr 11/3 AM-43 obrgb Laskowice, pod funkcje P/U z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.
Uwaga nie uwzgledniona w czesci. Uwaga zostata uwzgledniona w cze$ci poprzez wprowadzenie zapisow
dla terenu 8MN/U w ktorych dopuszcza si¢ ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie zna-
czaco oddziatywa¢ na $rodowisko a nie zmiang przeznaczenia na P/U. Uwaga zostala nie uwzgledniona
W cze$ci z powodu niezgodnosci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego.
4. Uwaga wniesiona pismem z dnia 10.04.2012r. (data wptywu 12.04.2012r.) dotyczaca dziatki dz. nr
12 AM-52 obreb Laskowice, nie dotyczy ustalen projektu tego planu a decyzji o warunkach zabudowy.
Sprawa warunkéw zabudowy dla tej dziatki jest tematem odrgbnego postgpowania administracyjnego
i nie moze mie¢ wplywu na projekt planu miejscowego.

5. Uwaga wniesiona pismem z dnia 23.05.2012r. (data wptywu: 24.05.2012r.) dotyczaca przeznaczenia
dzialki nr 14 AM- 37 obreb Laskowice pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowej lub mieszkaniowej. Uwa-
ga nie uwzgledniona w czgsci. Uwaga zostata nie uwzglgdniona w czgséci z powodu niezgodnos$ci z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ww. dziatka w projekcie ,,MPZP
Laskowice-Obwodnica” potozona jest na terenie oznaczony 3U — teren zabudowy ustugowej, jako przezna-
czenie uzupelniajace, (nie przekraczajace w sumie 40% powierzchni zabudowy dziatki), dopuszcza sig¢ za-
budoweg mieszkaniowa. Uwaga, w czgsci dotyczacej obstugi komunikacyjnej ww. dzialki, zostata uwzgled-
niona poprzez wprowadzenie z drogi 3KD(L) drogi wewnetrznej (niepublicznej) — proponowanej, obstugu-
jacej dziatki na terenie 3U.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII1.273.2013 Rady
Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 lipca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze¢ skutkow finan-
sowych uchwalenia planu, z ktérej wynika iz planowana w projekcie planu realizacja drog publicznych
nie obciaza budzetu gminy.

Wynikajace z prognozy wielkos$ci dochodow gminy oraz wielkosci kosztow spowodowanych uchwale-
niem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ podzieli¢ na dwa okresy ich wysta-
pienia. Okres I: do 5 lat od daty wejscia w zycie planu oraz okres II: do lat 10.

W okresie | prognozuje si¢ wystapienie po stronie dochodéw: a) pelnej (100%) oplaty planistycznej od
wzrostu wartosci nieruchomosci, tj. w wysokosci min. 1 259 558 zt, maks. 4 408 453 zi,

b) 50 % wzrostu wartosci podatku od nieruchomos$ci gruntowych, tj. w wysokosci min. 320 tys. zt, maks.
1119 tys. z1,

c) 50 % wzrostu warto$ci podatku od nieruchomosci kubaturowych, tj. w wysokosci min. 1284 tys. zi,
maks. 2 578 tys. zt,

d) 50 % wzrostu warto$ci optat od czynnosci cywilnoprawnych, tj. w wysoko$ci min. 47 tys. zi, maks.
330 tys. zt.

W okresie II prognozuje si¢ wystapienie pozostatych wartosci dochodow zwiazanych z uchwaleniem pla-
nu miejscowego, tj. min. 5 357 tys. zt, a max. 16 965 tys. zt.

Uzyskanie minimalnego wzrostu dochodéw gminy pozwoli na pokrycie okoto 70% kosztoéw realizacji
analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku maksymalnego wzrostu dochodéw gminy bilans dochoddw i kosztow realizacji miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego jest dodatni. Osiagnigcie takiego wyniku finansowego wymaga
aktywnej polityki gminy w gospodarowaniu przestrzenia.

Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu 0 wszelkie mozliwe zro-
dta pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidual-
nych.

W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruk-
tury podziemnej, ijej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.
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