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UCHWALA NR XXXV/193/13

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 31 lipca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata nr XXXI1/168/09 z dnia 30 kwietnia 2009 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Chwalkéw, gmina Marcinowice, po stwierdzeniu braku naruszen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice zatwierdzonego uchwata nr
XXXV/182/2009 Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatkéw, dla ob-
szaru o powierzchni ok 9,21 ha, polozonego na potudnie od terenéw zabudowanych wsi, po pdinocno-
zachodniej stronie drogi powiatowej nr 2900 D. Teren objety zmiana planu miejscowego od pdinocnego-
-wschodu ograniczony jest droga gruntowa (dz. nr 123), od potudniowego-wschodu droga publiczna (2900 D),
od potnocnego-zachodu rowem melioracyjnym (dz. nr 145/2).

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, o0 ktorym mowa w § 1,
zwana dalej planem sktada sie z tekstu, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku wykonanego w skali 1:2000,
ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag whniesionych do projektu planu miejscowego oraz roz-
strzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte sa w zataczniku nr 2
i 3 do uchwaty, rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 i 3 nie sa ustaleniami planu.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okre$lajace przeznaczenie terenu;

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania:
1) dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem RM, jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
W szczegolnosci:
a) magazyndw i sktadow na potrzeby obstugi produkcji rolne;j,
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b) drég wewnetrznych i dojazdow,
) zbiornikéw wodnych (stawy i sadzawki),
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) zieleni urzadzonej;

3) niezaleznie od przeznaczenia terenu, w catym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzy-
stania terenu w sposob okreslony w planie.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty, za-
kaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

3) nawierzchnig¢ droég wewngtrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod powierzchnio-
wych i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

4) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne $rodowisku nosniki energii;

5) usuwanie odpadow komunalnych rozwiaza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalnej;

6) usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci rolniczej nalezy rozwiaza¢ w trybie
przepisow szczegodlnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach opracowania planu nie stwierdzono wystepowania zabytkow nieruchomych oraz débr kultury
wspotczesnej;
2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami objete sa
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng w obszarze objetym stanowia:
a) powszechnie dostepne ciagi komunikacyjne powstate w wyniku podziatu nieruchomosci,
b) ogrodzenia usytuowane od strony ww. ciagdw komunikacyjnych;
2) W obrgbie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji no$nikow informacji wizualnej na ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldoéw i tablic infor-
macyjnych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej lub dziatalnosci zwiazanej z obstuga pro-
dukcji rolniczej w migjscu jej wykonywania,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury takich jak: tawki, kwietniki, obiekty gminnego
systemu informacji wizualnej;

3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej ustala sig:

a) nakaz stosowania form azurowych o powierzchni przeswitow minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przestami wykonanymi z odlewow betonowych,

c) nakaz cofnigcia ogrodzenia w miejscu lokalizacji wjazdu na teren dziatki o minimum 3 m od granicy
dziatki przeznaczonej na dojazd.

§ 9. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczaja-
cych tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wigcej niz 12 m,

d) forma i uktad dachow:
— dach mansardowy,
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— dach %tromy dwu lub wielospadowy 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45~,
— dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i naczotkow,
— dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20% po-
wierzchni zabudowy budynku,
— pokrycie dachu ceramiczne lub innym materiatem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie cera-
miczne,
— uktad gtéwnej kalenicy prostopadty lub réwnolegty do frontowej granicy dziatki z tolerancja 10°;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
3) dla wolno stojacych obicktow garazowych lub gospodarczych towarzyszacych obiektom o funkcji podsta-
wowej, ustala sig:
a) wysoko$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku o funkcji podstawowej,
b) geometria dachu jak w budynku funkcji podstawowej z tolerancja do 15%;
4) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych realizowa¢ w granicach dziatki jako miejsca postojowe na
parkingach terenowych lub stanowiska postojowe w garazach, przy zachowaniu wskaznika 2 miejsca/l
mieszkanie.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym:
1) tereny gornicze;
2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wodg do celéw socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociagowego po jego rozbudowie, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidu-
alnych zrédet zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszaru objetego planem w System
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bez-
odptywowych zbiornikéw na $cieki oraz oczyszczalni przyobiektowych;

3) w zakresie odprowadzenia sciekow opadowych:

a) przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszarow objetych planem w gminna sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

c) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1000 m?, innych niz drogi
i ulice, wymaga si¢ zastosowania urzadzen eliminujacych z wod deszczowych i opadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrédet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napiecia,
b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza sig realizacj¢ tymcza-
sowych instalacji napowietrznych stuzacych zaopatrzeniu placu budowy.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna prowadzi¢ z wykorzystaniem drog publicznych i wewngtrznych przebiegajacych
poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, pod nastgpujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ drogi 8 m,
b) zarzad drogi nalezy do wtascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje,
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C) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych wy-
maga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,
d) miejsce i warunki wiaczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.

§ 12. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;

2) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania nie moze by¢
mniejsza niz 35 m;

4) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku po-
dziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 0,30 ha;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyja¢ w przedziale od 75° do 105°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewngtrzna o przebiegu nie ustalonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 20 m po obu stronach napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV oraz w odlegtoéci 11 m po obu stronach napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, liczac
w poziomie od osi linii,
2) zakaz zabudowy, o0 ktorym mowa w pkt 1 obowiazuje do czasu likwidacji kolizji istniejacych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych z terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow:
1) w zakresie rozwiazan indywidualnych gospodarki wodno-$cickowej, w przypadku braku mozliwosci przy-
taczenia do sieci gminnej - do czasu realizacji tej sieci;
2) w zakresie lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 5 —na
czas realizacji budowy.

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej z tytutu zbycia nieruchomo-
sci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 10%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Z. Grabowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/193/13 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 31 lipca 2013 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/193/
/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia
31 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

O wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Chwatkow, Wojt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 11 pazdziernika
2012 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Marcinowice oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Marcinowicach, a takze w Gazecie Wroctawskiej. Wytozenie planu ustalono na okres od 19 pazdziernika
2012 r. do 9 listopada 2012 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta sig
dnia 9 listopada 2012 r. Natomiast uwagi na pismie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice mozna byto sktada¢ do dnia 23 listopada 2012 r.

W dniu 23 listopada 2012 r. Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych z siedziba przy ul. Puszczykow-
skiej 10, 50-559 Wroctaw wnidst uwage do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatkéw, uwaga ta nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gmi-
ny Marcinowice.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gmi-
ny Marcinowice rozstrzygajac o SpPosobie rozpatrzenia wniesionej uwagi postanawia nie uwzglednic jej.

Zataczona ponizej tabela zawiera informacje o sposobie rozpatrzenia zgtoszonej uwagi.

Ustalenia projektu
planu dla Rasas T
Lp. Tresc uwagi nieruchomosci, QESUZYIUNE ” Uwagi
ktérej dotyczy w sprawie rozpatrzenia uwagi
uwaga
1 2 3 4 5
Projekt planu zostat sporzadzony
zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw
Pozostawienie Wéjta Gminy | Uwaga pozostaje | Zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowego Caly obszar objet Marcinowice | nieuwzgledniona | gminy Marcinowice zatwierdzonego
1 | przeznaczenia I Y | nie uwzglednit przez Rade | uchwatg nr XXXV/182/09 Rady
terenu jako terenu panem wniesionej Gminy Gmlny Marcinowice z c_jma 17
pod zalesienie uwagi Marcinowice grudnia 2009 r. W studium obszar
objety planem zostat zakwalifikowany
jako tereny przeznaczone pod
zainwestowanie oznaczone
symbolem K2
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/193/
/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia
31 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatkow wyko-
nano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Z dokonanej syntezy wydatkow i wptywow do budzetu wynika, w efekcie pelnej realizacji ustalen planu
wplywy do budzetu gminy przewyzsza poniesione naktady. Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet
zadan wilasnych gminy moga by¢ realizowane przez Gming Marcinowice oraz administratoréw i wlascicieli
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ udziat osob trzecich w formie partnerstwa publiczno-
-prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozumien o charakterze cywilno-prawnym. Okre$lenie termindw
realizacji zadan, nastapi wedtlug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy,
2) $rodki zewngtrzne, pochodzace m.in. z:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewddztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,
e. innych §rodkéw zewngtrznych.



		2013-08-22T13:32:03+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




