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UCHWALA NR 438/2014

RADY MIASTA ZGORZELEC
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zgorzelec
na lata 2014-2018

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2014r., poz. 150)

Rada Miasta Zgorzelec
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Zgorzelec na lata 2014-2018” w brzmieniu okre$lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgaca Rady:
Z. Barczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 438/2014
Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zgorzelec na lata 2014-
2018.

Program obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Zgorzelec w latach 2014-2018, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Analizg potrzeb oraz plany remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3. Plany sprzedazy lokali w latach 2014-2018.

4. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zgorzelec oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem.

5. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

6. Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2014-2018, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad Mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Zgorzelec, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Miejska Zgorzelec jest jednym ze
wspotwlascicieli

7. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

8. Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zgorzelec.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Zgorzelec w latach 2014-2018, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Gmina Miejska Zgorzelec posiada w zasobie mieszkaniowym 836 mieszkan o pow. uzytkowej
36.858,60 m’. W 10 budynkach komunalnych znajduje si¢ 61 mieszkan wtym 38 lokali socjalnych.
W 335 budynkach wspodlnot mieszkaniowych znajduje si¢ 775 mieszkan w tym 41 lokali socjalnych.

2. W zasobach mieszkaniowych Gmina posiada 79 lokali socjalnych o tacznej pow. uzytkowej 2.733,54 m?,
co stanowi ponad 9% ogoétu lokali. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony nie dtuzszy niz 5 lat.
Na lokale socjalne przeznaczane sa lokale o obnizonym standardzie z uwzglgdnieniem ich wyposazenia
W urzadzenia, stan techniczny i lokalizacje. Prognoza realizacji potrzeb mieszkaniowych na lokale socjalne dla
przysztych najemcow, zaréwno umieszczonych na listach jak i wynikajacych z orzeczen sagdowych, bedzie
realizowana poprzez mozliwo$¢ zwalniania obecnie zajmowanych lokali w wyniku zamiany na lokal
mieszkalny o lepszym standardzie lub wiekszej pow. uzytkowej oraz z tzw. ,,naturalnego ruchu ludnosci”.

3. W latach 2014-2018 Gmina nie przewiduje budowy lokali socjalnych, ani mieszkalnych.

Tabela 1
Zas6b mieszkaniowy Gminy
w tym:
: Liczba lokale mieszkalne | lokale socjalne
W sInieni Liczba lokali Pow.
yszczegllnienie budynkéw osttem uzytkowa m 2 pow. pow.
liczba unz]yztk' liczba u;yztk.
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Budynki komunalne 10 61 1.886,26 23 904,84 38 | 981,42
Budynki wspoélnot 335 775 34.972,34 | 734 | 33.220,22| 41 | 1.752,12
mieszkaniowych
Razem 836 36.858,60 | 757 | 34.125,06| 79 | 2.733,54
Tabela 2
Zas6b mieszkaniowy Gminy oraz prognoza zmian
Kolejne Bl”dy”!fi Liczba mieszkan Liczba lokali Liczba lokali
lata Wi1asnose ogolem mieszkalnych socjalnych
gminy
2014 10 786 707 79
2015 8 746 669 77
2016 7 706 621 85
2017 7 676 590 86
2018 5 646 560 86
Tabela 3

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Zgorzelec z podziatem
na budynki, na lokale mieszkalne i lokale socjalne

. Budynki
Kolejne lata i
stan techniczny
liczba dobry zadawalajacy niezadawalajgcy
2014 10 3 3 4
2015 8 3 3 2
2016 7 3 2 2
2017 7 3 2 2
2018 5 3 2 0
. Lokale mieszkalne
Kolejne lata .
stan techniczny
liczba dobry zadawalajacy niezadawalajacy
2014 707 54 533 120
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2015 669 54 495 120
2016 621 52 451 118
2017 590 45 430 115
2018 560 45 430 85
Kolejne lata Lokale soc_JaIne
stan techniczny
liczba dobry zadawalajacy niezadawalajacy
2014 79 26 53 0
2016 85 28 57 0
2018 86 28 58 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plany remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne pod wzgledem stanu technicznego przewyzszaja mozliwosci
finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu, poza wykonywaniem biezgcych napraw, konserwacji i usuwaniem
awarii, przewiduje si¢ wykonywanie gltdéwnie remontéw zapewniajacych nalezyte utrzymanie stanu
technicznego mieszkan.

2. Podejmowane remonty powinny mie¢ na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym gwarantujgcym:

1) sprawng instalacje elektrycznag;

2) sprawng instalacje gazows;

3) sprawne instalacje grzewcze (piece, €.0);
4) wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. Potrzeby oraz plany remontdw oceniono na podstawie analizy wieku budynkéw i znajdujacych sie
w nich lokali mieszkalnych i socjalnych oraz stanu wyposazenia technicznego co przedstawia Tabela 4 i 5.

Tabela 4

Wiek budynkéw komunalnych z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Lata budowy Budynki Lokale mieszkalne Lokale socjalne
liczba % | liczba % liczba %
Do 1945r. 4 40 13 o7 3 8
Od 1946r. 3 30 10 43 9 24
Do 1970r.
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Od 1971r. 0 0 0 0 0 0
Do 1990r.

Powyzej 1990r. 3 30 0 0 26 68
Razem 10 100 23 100 38 100

Z tabeli wynika, ze wigkszo$¢ budynkow komunalnych (60%) stanowia budynki wybudowane po roku
1945. Znajduje si¢ w nich 10 lokali mieszkalnych i 35 lokali socjalnych.

5 budynkéw, w ktorych znajduje si¢ 27 lokali socjalnych oraz 6 lokali mieszkalnych si¢ sa w stanie
dobrym i nie bgda objete w planach remontéw w okresie programu. Pozostate budynki bedg utrzymywane
na nalezytym poziomie i W Stanie niepogorszonym.

Tabela 5
Stan wyposazenia technicznego lokali komunalnych z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne
Wyposazenie techniczne Budynki ?gﬁ;‘i:‘ Lokale mieszkalne Lokale socjalne
liczba liczba liczba liczba
Wodociag sieciowy 345 836 757 79
Kanalizacja 345 836 757 79
Gaz przewodowy 339 743 703 40
Kuchnie weglowe 6 54 15 39
Centralne ogrzewanie i etazowe 97 314 275 39
Ogrzewanie piecowe 248 682 620 40
Brak centralnej cieptej wody 345 836 757 79
Tabela 6

Plan napraw i remontéw mieszkan komunalnych w latach 2014-2018

kolejne lata piece okna drzwi inne
remonty, naprawy, usuwanie awarii
liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba
. m. l.s. l.m l.s. l. m. l.s. l.m. l.s.
2014 20 4 33 4 31 ) 150 50
2015 20 3 33 4 34 1 150 50
2016 15 1 30 4 30 5 150 50
2017 15 1 30 3 24 0 150 50




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 3698

2018 15 1 30 3 24 0 150 50

I. m. - lokale mieszkalne
I.s. - lokale socjalne

Dane z Tabeli 6 stanowig podstawe do planowania wydatkow na potrzeby remontowe w kolejnych latach
budzetowych.

Tabela 7
Zestawienie wydatkow finansowych w zakresie napraw i remontow mieszkan komunalnych w latach
2014-2018
Rok Naprawy i remonty lokali komunalnych Razem
wydatki
piece okna drzwi pozostale w roku
2014 75.000 100.000 35.000 50.000 260.000
2015 75.000 100.000 35.000 50.000 260.000
2016 50.000 80.000 35.000 50.000 215.000
2017 50.000 80.000 25.000 50.000 205.000
2018 35.000 80.000 25.000 50.000 190.000
_Razem )
wydatki wokresie 5 fat 285.000 440.000 155.000 250.000  |1.130.000
Rozdzial 3.

Plany sprzedazy lokali w latach 2014-2018

§ 3. 1. Gmina bedzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy, na
zasadach okreslonych odrebna uchwata.

2. Sprzedaz bedzie obejmowata:

1) lokale, na ktére zawarte s umowy najmu — ha pisemny wniosek najemcy,

2) lokale bez zawartych umoéw najmu — na zasadach okreslonych w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami.
3. Zapisy ust. 1 i 2 nie dotyczg lokali socjalnych.

4. Planowang sprzedaz w kolejnych latach przedstawia ponizsza Tabela.

Tabela 8
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
Rok Sprzedaz lokali mieszkalnych
liczba
2014 50
2015 40
2016 40
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2017 30
2018 30
RAZEM 190
Rozdzial 4.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zgorzelec oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem

§ 4. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta Zgorzelec z kompetencjami
wynikajacymi z odpowiednich ustaw i uchwat Rady Miasta Zgorzelec.

2. Gospodarowanie zasobem Gminy polega na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci,
b) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych,

) prowadzeniu spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieraniu czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remontach, konserwacji i modernizacji lokali ibudynkéw oraz dokonywaniu biezacych przegladow
technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami, ubezpieczaniu budynkéow,

e) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych naleznosci,

f) zapewnieniu obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug, m.in. dostawie wody
i dostawie energii cieplnej do ogrzania mieszkan.

3. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy powinny zapewniac:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym,

2) biezgce utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo znajdujacych sie w nim 0sob i mienia w okresie ich eksploatacji,

3) ochrong 0sob i mienia w pomieszczeniach budynkow,
4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

5) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z eksploatacja budynkow,

6) wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow,
7) racjonalizacje¢ kosztow zarzadzania i administrowania lokalami oraz budynkami.

4. Budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe, zarzadzaja
licencjonowani zarzadcy dzialajacy w ramach prowadzonych dziatalnosci gospodarczych oraz Spotki z 0.0. Na
utrzymanie nieruchomosci wspdlnej w budynkach wspdlnot Administracja Doméw Mieszkalnych przekazuje
zarzadcom miesigcznie zaliczki na koszty zarzadu, wptaty na fundusze remontowe wspolnot, ponosi koszty
remontu czgsci wspolnej budynku wspolnoty takie jak remont dachu, elewacji, klatki schodowe;j i inne oraz
wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie =zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach
sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcg.

Wysokosci stawek ustalane sg na podstawie uchwat podjetych przez wspolnoty.

W nastegpnych latach obowiazywania programu stawki beda uzaleznione od tresci uchwat
podejmowanych przez poszczegolne wspolnoty.

5. Nie przewiduje si¢ zmian w Sposobie izasadach zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdzial 5.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 5. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, poza $rodkami budzetowymi beda:

1) wptywy z czynszoéw za wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych;

2) pozyczki, kredyty;

3) inne zrodta pozabudzetowe.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in. koszty biezacej eksploatacji i koszty remontow,
powinny by¢ pokrywane z czynszu za najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych, a w brakujacej wysokos$ci
pokrywane ze §rodkéw wlasnych gminy.

3.

Rozdzial 6.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2014-2018, z podzialem na Koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Zgorzelec, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych Gmina Miejska
Zgorzelec jest jednym ze wspotwlascicieli

§ 6. Zestawienie potrzeb finansowych w zakresie remontow i modernizacji mieszkan i budynkéw w latach

2014-2018
Tabela 9
Rok Koszt biezacej | Koszt biezacej | Koszt Koszt Koszty zarzadu Whplaty na fundusz Razem
eksploatacji eksploatacji remontow remontow wspolnot remontowy wspolnot wydatki
budynkéw mieszkan wg tabeli budynkéw mieszkaniowych mieszkaniowych w roku
(przeglad bud) (naprawy Nr5 komunalnych
drobne) (elewacje,
dachy, klatki
schodowe)
2014 10.000 80.000 260.000 160.000 500.000 550.000
1.560.000
10.000
2015 80.000 260.000 200.000 480.000 530.000
1.560.000
2016 12.000 80.000 215.000 180.000 460.000 510.000
1.457.000
2017 12.000 80.000 205.000 180.000 450.000 500.000
1.427.000
2018 12.000 80.000 190.000 160.000 440.000 400.000
1.282.000
Razem_
uydatkl | 56,000 400.000 880.000 2.330.000 2.490.000
5 lat 1.130.000 7.286.000

Nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych zwiazanych z budowa mieszkan w latach 2014 - 2018.
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Rozdzial 7.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej w lokalach mieszkalnych i socjalnych oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace stawke podstawowg czynszu.

2. Za czynniki podwyzszajace uznaje si¢:

1) wyposazenie lokalu w pomieszczenie tazienkowe z wyjatkiem lokali, w ktorych najemca, za zgoda

administratora i na wtasny koszt, wykonat tazienke z czesci powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego -
12%:;

2) wyposazenie budynku w sie¢ ¢.0. — 10%);
3) lokalizacja lokalu mieszkalnego na I i II pietrze — 5%;
4) potozenie budynku w centrum — 5%.

3. Za czynniki obnizajace uznaje si¢:

1) stan techniczny lokali znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie
decyzji nadzoru budowlanego — 30%;

2) potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu budynku — 15%;

3) potozenie lokalu na strychu budynku, jezeli powstato ono w wyniku adaptacji na koszt najemcy, za zgoda
Gminy Miejskiej Zgorzelec - 10%;

4) brak wyposazenia lokalu w wc - 5%.
4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyC stawke czynszu, jezeli zostang
dokonane ulepszenia majgce wpltyw na wysokos¢ czynszu.

6. Jezeli niektore pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom uzytkowym czynsz oblicza si¢ dla
kazdej czesci lokalu wedtug wiasciwych stawek.

7. Jezeli w jednopokojowym lokalu pomieszczenie wykorzystywane jest réwnocze$nie do celow
uzytkowych i mieszkalnych, stosuje si¢ stawki czynszu odpowiadajace zasadniczemu przeznaczeniu
pomieszczenia.

8. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub wigcej
najemcOw, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

9. Podwyzki czynszu mogg by¢ dokonywane raz w roku.

10. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek
w przypadku wystapienia tgcznie nastepujacych okolicznosci:

1) czynsz najmu jest rowny lub przekracza w skali roku 3% wartosci odtworzeniowe;j lokalu;

2) dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

3) najemca zamieszkuje w lokalu o powierzchni nie przekraczajacej:
- 35 m®- w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 1 osobe,
- 40 m® - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 2 osoby,

- 45 m? - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 3 osoby,
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- 55 m® - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 4 osoby,

- 65 m? - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 5 osob,

- 70 m?- w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 6 osob,

- 80 m? - w przypadku, gdy gospodarstwo domowe liczy 7 i wigcej 0sob.

11. W przypadku spetnienia tacznie wymienionych warunkéw zawartych w ust. 7 czynsz mozna obnizy¢
0 20% w stosunku do gospodarstw jednoosobowych i 0 30% w stosunku do gospodarstw wieloosobowych.

12. Nie stosuje si¢ obnizek czynszu dla wnioskodawcow spehniajacych warunki do uzyskania dodatku
mieszkaniowego.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zgorzelec

§8.1. W celu zapewnienia nalezytej realizacji zadan wilasnych gminy w latach 2014-2018, majacej
umozliwi¢ swobodne pozyskiwanie mieszkan, utrzymywanie ich w nalezytym stanie oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych nalezy:

1) odzyskiwac lokale mieszkalne poprzez nalezyta kontrolg uprawnien do zajmowania lokali;
2) zapewni¢ rezerwe terenowg pod budownictwo mieszkan socjalnych;

3) zacheca¢ najemcoéw do zamiany lokalu ,z urzedu”, ktorych nie sta¢ na ponoszenie kosztow jego
utrzymania;

4) zwigksza¢ dynamike wykonywania remontéw w komunalnym zasobie mieszkaniowym;

5) zwigksza¢ przychody z tytutu najmu lokali dostosowujac wysoko$¢ czynszow do rzeczywistych kosztow
utrzymania lokali przy uwzglednieniu stanu technicznego budynkéw;

6) podja¢ dziatania zmierzajace do wychodzenia ze wspotwilasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich
najemcom;

7) prowadzi¢ polityke informacyjng w celu odzwierciedlenia rzeczywistego stanu mieszkaniowego
i aktualnych zobowigzan gminy do wskazania lokalu osobom i rodzinom, w celu wzmozenia aktywnosci
mieszkancéw miasta do samodzielnego zaspokajania przez nich potrzeb mieszkaniowych w innych
zasobach mieszkaniowych, istniejacych w miescie Zgorzelcu,

8) promowac budownictwo mieszkaniowe realizowane przez sektor prywatny;
9) inwestowa¢ w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

2. Z zasobu mieszkaniowego wydzielono dwa tymczasowe pomieszczenia w ramach zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych osobom, ktérym Sad, w ramach wyrokéw eksmisyjnych, nie nadat prawa do lokalu
socjalnego.

3. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym Gmina musi réwniez uwzglednic¢
koniecznos¢ wykorzystania jego czgsci na lokale zamienne, atakze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych nie posiadajacych wiasnego lokalu, a osiggajacych dochody na poziomie
uniemozliwiajagcym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wlasnym zakresie.
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