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RADY MIEJSKIEJ W DUSZNIKACH-ZDROJU
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Duszniki-Zdroj

Na podstawie artykutow 4, 21 ust. 1 pkt 2, art. 21 ust. 3 art. 22 oraz art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r.,
poz. 150) Rada Miejska w Dusznikach Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Duszniki-Zdrdj.

§ 2. Uchwala ma zastosowanie do 0so6b bedacych mieszkancami Gminy Duszniki-Zdroj.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z roku 2013, poz. 966 ze zmianami),

3) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
0 przydziat lokalu oraz cztonkéow jej rodziny zgloszonej we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania
wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce
z okresu ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku lub zawarcie umowy,

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacg w dniu ztozenia
wniosku ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym RP ,M.P.”

na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z roku 2013, poz. 1440 ze zmianami),

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Duszniki-Zdrd;j.
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Przy rozpatrywaniu wnioskoOw o przyznanie lokali na czas nieoznaczony prawo do pierwszenstwa
umieszczenia na liScie przysluguje osobom, ktorych $redni miesigeczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym
wieloosobowym i 150% w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Do wynajecia lokalu socjalnego kwalifikujg si¢ osoby, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym wieloosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. 1. Najemcy o niskich dochodach mogg ubiegaé si¢ o obnizke czynszu, jezeli wysoko$¢ czynszu lub
innych optat za uzywanie lokalu za wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela przekroczy w skali roku
warto§¢ odtworzeniowa lokalu ustalong w uchwale Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Z 15% obnizki czynszu moga ubiegac si¢ najemcy, ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
nie przekracza poziomu 30% najnizszej emerytury przyjmujac jego Srednig wysoko$¢ z okresu ostatnich trzech
miesiecy.

3. Z 20% obnizki czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy, ktorych wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
nie przekracza poziomu 15% najnizszej emerytury przyjmujac jego Srednig wysoko$¢ z okresu ostatnich trzech
miesiecy.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Za osoby pozostajace w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych do ich poprawy uwaza si¢ osoby
bezdomne oraz osoby zamieszkujace w lokalach:

1) w ktorych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m*,

2) nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
3) wymagajacych oproznienia na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

§ 7. Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) posiadajacym dochody okreslone w § 4 ust. 1 oraz spelniajacym warunki zamieszkiwania okreslone
w § 6 pkt 1,

2) opuszczajagcym dom dziecka, placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnoscei,
3) bezdomnym,

4) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

5) nie spetniajacym warunkow na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres z uwagi na
przekroczone kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 2, a spetniajacym kryterium dochodowe okreslone
w § 4 ust. 1.

§ 8. 1. Najemca lokalu zajmowanego na czas nieoznaczony moze dokona¢ za zgoda wlasciciela podzialu
zajmowanego mieszkania pomi¢dzy sobg, a osoba bliska stale z nim zamieszkujgcg zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami - jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ dokonania takiego podziatu.
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2. Osoba z ktorg rozwigzano umowe najmu ze wzgledu na zalegloéci czynszowe, a po rozwigzaniu umowy
osoba sptacita calg zalegtos¢, jest uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli
wypelia przestanki zawarte w uchwale tj. niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz kryteria dotyczace
wysokosci dochodow.

3. Najemca lokalu socjalnego dokonujacy na wiasny koszt modernizacji tego lokalu polegajacej na
wyposazeniu go w dodatkowe urzadzenia techniczne, moze ubiegac si¢ o przekwalifikowanie tego lokalu na
lokal mieszkalny i o zawarcie z nim umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, jezeli spelnia
kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1. Podstawe do przekwalifikowania lokalu socjalnego na lokal
mieszkalny i do zawarcia umowy najmu lokalu stanowi pisemna zgoda wynajmujacego na ulepszenie lokalu,
protokot odbioru robot.

§ 9. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen technicznych kwalifikujg
do wykonania gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore
wykonajg remont zgodnie z 0bowigzujacymi przepisami, we wlasnym zakresie i na koszt wlasny po zawarciu
umowy na wykonanie remontu we wlasnym zakresie.

2. O przydziat lokali okreslonych w ust. 1 beda mogty ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) posiadaja pozytywng opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
2) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) osiagajg dochody nie przekraczajace wysokosci okre§lonych w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty.

3. Koszty remontu poniesionego przez osobe wykonujaca remont zostang zaliczone na poczet czynszu
zgodnie z zawarta umowa z podmiotem zarzadzajacym lokalem na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy
w zaleznosci od zakresu ustalonych protokotem typowania robot remontowych.

§ 10. Do wynajecia dodatkowej izby oproznionej przez dotychczasowego najemce przylegajacej
bezposrednio w poziomie, uprawniony jest w pierwszej kolejnosci inny najemca zamieszkujacy w lokalu,
w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7 m® powierzchni mieszkalnej, a zwolniona
izba moze stanowi¢ konstrukcyjng cato$¢ z lokalem przez niego zajmowanym, badz bez wzgledu na
powierzchni¢ zwolniona izba nie moze spetnia¢ roli samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 11. 1. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom ktore:
1) posiadajg dochody okreslone w § 4 ust. 2 oraz spetniaja warunki zamieszkiwania okreslone w § 6,
2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego,

3) opuscity dom dziecka, placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing =zastgpczg w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a brak jest mozliwo$ci przyznania lokalu mieszkalnego i ktorych ostatnim
miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placéwce lub rodzinie zastepczej byto miasto Duszniki-
Zdroj,

4) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej, a brak jest mozliwosci
przyznania lokalu mieszkalnego,

5) osobom bezdomnym.

2. Jezeli istnieje konieczno$¢ wykonania wobec 0sob, ktorym sad przyznal w wyroku o eksmisj¢ prawo do
lokalu socjalnego, a standard lokalu zajmowanego przez osoby objete eksmisja odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, Gmina moze zaproponowaé¢ tym osobom zawarcie umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji
wyroku sadu.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie krotszy niz 6 miesigcy i nie dtuzszy
niz 3 lata.
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Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali gminnych a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywa¢, za zgoda wlasciciela zamian zajmowanych przez
siebie lokali pod warunkiem uregulowania optat z tytutu najmu gminnego lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana moze polega¢ rowniez na dostarczeniu z mieszkaniowego zasobu gminy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce, jezeli powierzchnia pokoi i Stan techniczny lokalu
dotychczas zajmowanego odpowiada powierzchni pokoi i stanowi technicznemu lokalu zamiennego, a zamiana
uzasadniona jest wzgledami zdrowotnymi.

3. Zamiana moze polega¢ rowniez na dostarczeniu z mieszkaniowego zasobu gminy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce, jezeli na kazda osobe zamieszkujaca w lokalu
najemcy przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej i gospodarstwo domowe spelnia kryterium
dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 lub ust. 2.

4. Pierwszenstwo w zamianie przystuguje osobom samotnym, ktore ze wzgledu na wiek i stan zdrowia
ubiegaja si¢ 0 zamiane na lokal znajdujacy si¢ na nizszej kondygnacji lub lokal o mniejszej powierzchni.

5. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13. 1. Spoteczng kontrole w sprawach lokalowych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana
dalej komisja.

2. Komisja jest ciatem kontrolnym i opiniodawczym powotanym przez burmistrza w drodze zarzadzenia.

3. Burmistrz Miasta Dusznik-Zdroju przyjmuje wnioski 0os6b zainteresowanych zawarciem umow najmu
lokali w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy i wybiera sposrdéd nich osoby spelniajace
kryteria okreslone w niniejszej uchwale, sporzadzajac roczne projekty list przewidzianych do zawarcia w/w
umow.

4. Tlo$¢ osob ujetych na listach , o ktorych mowa w ust. 3 powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych gminy w danym roku kalendarzowym.

5. Przed sporzadzeniem projektu list, o ktorych mowa w ust. 3 Burmistrz Miasta Dusznik-Zdroju
zobowigzany jest zasiegna¢ opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej o ktorej mowa w ust. 2.

6. Projekty list, o0 ktorych mowa w ust. 3 podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen przez okres 2 tygodni. W tym czasie osoby zainteresowane moga sktada¢ uwagi i zastrzezenia
do sporzadzonego projektu list.

7. Burmistrz Miasta przy wspotudziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowej rozpatruje wniesione uwagi
i zastrzezenia do sporzadzonych projektow list, aw razie ich nie uwzglednia zawiadamia o tym osoby
zainteresowane.

8. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 6 Burmistrz Miasta Dusznik-Zdroju ustala
i podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Duszniki-
Zdr6j przez okres 2 tygodni ostateczny wykaz osob uprawnionych do otrzymania lokalu.

9. Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich 0s6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bgdzie od ilo$ci uzyskanych wolnych lokali.

§ 14. Wnioski o0sob przebywajacych w Zaktadach Karnych beda rozpatrywane i realizowane po odbyciu
kary z uwzglednieniem okresu ich oczekiwania.

§ 15. 1. Osoby, ktore ztozyty wnioski o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy zobowigzane sg do
sktadania corocznych os$wiadczen weryfikujacych w terminie ustalonym przez Burmistrza. O$wiadczenia
powinny zawiera¢ informacje o sytuacji mieszkaniowej i materialnej wnioskodawcy.
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2. Osoby, ktore po przeprowadzonej weryfikacji nie spelniaja warunkéw niniejszej uchwaty,
kwalifikujacych ich do zawarcia umowy lokalu albo nie ztozg o$wiadczenia weryfikujacego w wyznaczonym
terminie, zostang wykreslone z wykazu osob uprawnionych.

3. Tracg wazno$¢ wnioski ztozone przez osoby o ktorych mowa w ust.2
§ 16. Umowy najmu zawierane sg przez pomiot zarzadzajacy zasobami lokalowymi gminy.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu
mieszkalnego z pozostatymi osobami wymienionymi w art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny, rodzicami, dorostym rodzenstwem, zamieszkujagcymi dotychczas wspolnie z najemca, chyba, ze
najemca zamieszkal w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a powierzchnia nowego lokalu zapewnia
pozostawionym normy im przystugujace.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z pelnoletnim wnukiem najemcy - W razie $§mierci
najemcy, jezeli stale zamieszkiwal z najemca do chwili jego $mierci przez okres 5 lat, nie posiada tytulu
prawnego do innego lokalu, spelnia kryterium dochodowe okreSlone w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty,
przestrzega regulaminu porzadku domowego oraz w przypadku braku zalegtosci czynszowych.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 18. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane
W najem osobom, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony,
a gospodarstwo domowe tych osob tworzy co najmniej 7 cztonkdow oraz spetniajg one kryterium dochodowe
okreslone w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Duszniki-Zdro;.
§ 20. Tracg moc uchwaty Rady Miejskiej w Dusznikach Zdroju:

1. Nr X/56/07 zdnia 29 maja 2007r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Nr LV/275/10 z dnia 26 lipca 2006r. w sprawie wydzielenia w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Duszniki Zdro6j lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy oraz zmian do
uchwaly Nr X/56/07 Rady Miejskiej w Dusznikach Zdroju zdnia 29 maja 2007r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju:
J. Smielak
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