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UCHWALA NR V1/44/2015

RADY GMINY JEZOW SUDECKI
z dnia 29 kwietnia 2015 .

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jezéw Sudecki na lata
2015 - 2020.

Na podstawie art. 40 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 roku, poz. 594 ze zmianami) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. z 2014 roku, poz. 150 ze zmianami) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jezow Sudecki na
lata 2015-2020”, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow Sudecki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy rady:
A. Smolarek
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Zatacznik do Uchwaly Nr VI/44/2015
Rady Gminy Jezow Sudecki
z dnia 29 kwietnia 2015 .

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEZOW SUDECKI
NA LATA 2015-2020

Spis tresci:

. Postanowienia ogdlne
Il.  Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegodlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.
I1l.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podziatem na lata 2015-2020.
IV.  Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2020.
V.  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

VI.  Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2015-2020.

VII.  Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020.
VIIl.  Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2015-2020, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontdw oraz koszty modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

IX.  Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania
i racjonalizacjg¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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|. Postanowienia ogdlne.

Illekro¢ w programie jest mowa o:

1. Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz.150 ze zmianami).

2. Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jezow Sudecki na lata 2015-2020”.

3. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jezow Sudecki.

4, Wojcie-nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jezoéw Sudecki.

5. Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy.

6. Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy.

7. Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy.

8. Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. Sa
ustawy.

9. Powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktoérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

10. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu art. 4 ustawy o
dodatkach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 ze zmianami)

11. Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jezow Sudecki.

12. Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalona dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jezow Sudecki przed uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i
podwyzszajacych.

13. Wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
— nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 12 ustawy.

14. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okre$lona
w art. 3 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 966
ze zmianami).

15. Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
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I1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Zasoby mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy przez mieszkaniowy zaséb gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowiace
wlasno$¢ gminy albo gminnych o0s6b prawnych lub spélek handlowych, utworzonych z udziatem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych

podmiotoéw.

Zasob mieszkaniowy Gminy tworzg lokale znajdujace si¢ w budynkach bedacych zar6wno wilasnoscia jak i
wspotwlasnoscia Gminy (nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych).
Tabelanr1
Zasoby mieszkaniowe Gminy w budynkach stanowigcych wlasnos¢
i wspotwlasno$¢ Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.3014 r.

Liczba . -
budynkow Liczba lokali mieszkalnych Powierzchnia
uzytkowa
Wspolnot Gminy w Okali
spolno , w ,
ieszkani Ogotem budynkach Ogotem mieszkalnych
mleszcﬁmowy . budynkach .
Bedacych z lokalami stan(():\t)]vwccy stanoxﬁfla[cyc stanowiacych
ktorych . ktorych "
w 100% W orye mieszkalny 0 wxtonye 2 wlasno$¢
: . w 100% wiasnos¢ .
wlasno$cia wystepuja mi wystepuia Gminy
Gminy lokale Gminy | wiasnosé Gminy wm?
mieszkalne wspolnoty
(kol. 1+2) [ Gminy . . (kol. 4+ 5)
. mieszkaniow
Gminy N
2 3 4 5 6 7
9 17 22 9 31 1275,38
w tym lokale socjalne 4 175,10

Z powyzszych danych wynika, ze wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. 29,03 % lokali mieszkalnych
stanowiacych wilasno$¢ Gminy znajdowalo si¢ w budynkach bedacych nieruchomo$ciami wspolnymi
(wspolnoty mieszkaniowe), natomiast 70,97 % znajdowalo si¢ w budynkach stanowiacych w 100 %

wlasnos¢ Gminy.
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Wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. budynki bgdace wlasno$cia Gminy stanowia 47,06 %, a budynki

bedace nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktorych Gmina posiada swoj udziat to 52,94 %.

Zarzadzeniem nr 16/2010 z dnia 21 maja 2010 roku Wojt Gminy Jezéw Sudecki wydzielit
z zasobu Gminy 4 lokale, ktore docelowo przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne.

Tabela nr 2
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2015-2020.

Stan na Wielkos¢ zasobu komunalnego
Wyszczegdlnienie 31.12.2014 . na 31 grudnia kazdego roku
2015 2016 | 2017 2018| 2019 ]| 2020

1 2 3 4 5 6 7 8
[los¢ mieszkan ogotem, 31 31 27 25 23 22 21
w tym :

Lokale mieszkalne 27 24 21 19 17 16 15
Lokale socjalne 4 5 6 6 6 6 6

Prognozujac wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przyjeto nastepujace zatozenia:
1) Planowana sprzedaz lokali na rzecz najemcow lub w drodze przetargdow- opisana
w rozdziale 1V.

2) Wylaczenia budynkow z uzytkowania ze wzgledu na:
a) zly stan techniczny,
b) prowadzone inwestycje,
C) nagte zdarzenia losowe.

Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Jezow Sudecki ma charakter szacunkowy,
gdyz harmonogram wykwaterowania z budynkéw podlegajacych wyltaczeniu z uzytkowania- zmniejszenie
zasobu Gminy, moze ulega¢ zmianie w ciagu nastgpnych lat. Na taki stan moga wptywac¢ zdarzenia losowe,
ktore powoduja koniecznos$¢ pilnego wykwaterowania z budynku zagrozonego np. przez pozar, ulewy,
wichury.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny budynkow oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy jest
sciSle zwiazany z data ich wybudowania. Wigkszo$¢ budynkoéw stanowiacych wlasnos¢ i wspotwlasnosé
Gminy, wedtug stanu na dzien 21 grudnia 2014 r., wybudowano przed 1945 rokiem. Budynki te znajduja si¢ w
réznym stanie technicznym, co przektada si¢ odpowiednio na potrzebg wykonania prac remontowych.
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Tabelanr 3
Stan techniczny budynkéw stanowiacych wlasnos¢ i wspolwlasnos¢ Gminy wedlug stanu na dzien
31.12.2014 r.
Budynki
L.p.Ocena stanu technicznego Stopien zuzycia w %
struktura
Liczba
w %

1P 3 4 5

1 5,88
1.|Dobry 0-15

2 11,77
2.Zadawalajacy 16-30 10

) 10 58,82

3.[Sredni 31-50

4 23,53
4.[Mierny 51-75

0 0,0
5.7y, w tym wylaczone z uzytkowania 76-100

17 100,00

Ogélem

W budynkach o dobrym stanie technicznym nie zachodzi potrzeba remontu, jedynie prowadzenie biezacej
konserwacji 1 napraw. W budynkach o zadowalajacym, $rednim, miernym i zlym stanie technicznym nalezy
wykona¢ remonty lub modernizacje, aby zahamowa¢ proces dekapitalizacji substancji mieszkaniowej.

Tabelanr 4

Stan wyposazenia zasobow mieszkaniowych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ i
wspoélwlasnos¢ Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r.

Udziat wyposazenia budynkow w

L.p. [Rodzaj instalacji instalacje (%)
100,00
1.[Elektryczna
41,00
2.[Gazowa
88,00

3.Wodna
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35,00
4 [Kanalizacja og6lnosptawna

6,00
5.fc.0. z sieci i lokalnych kotlowni

Tabelanr5
Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy na lata 2015-2020

Liczba lokali wedtug stanu na 31 grudnia kazdego

roku
Ocena 2015 2016 2017 2018 2019 2020
stanu
L.p.|techniczn| sztuk| Struk- |sztuk | Struk- |sztuk [Struk- |sztuk [ Struk- [Sztuk| Struk- |sztuk| struk
ego
tura tura tura tura tura tura
w % w % W % w % w % w %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13| 14

Dobry 7 |13 | 6 (1481 5 |1200| 4 (870 [ 3 | 909 | 13 |16,13

1w tym

0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 6 |19,35
socjalne
Zadowala
jacy 6 | 129 | 4 [11,11| 4 |16,00| 4 |13,04| 4 |[1364| 4 | 645
2w tym

0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0 0 0,0
socjalne

Sredni 13 14192 | 12 | 37,04 ( 11 | 32,00 10 | 34,7 [ 10 | 31,8 | 8 |2581

3.wtym
2 | 646 | 3 (11,11 3 |1200| 3 |1364| 3 [1364| 3 | 9,68
socjalne

Mierny 4 [1290| 4 |1481| 4 (1600 4 |1819| 4 |1819| 4 (1290

4w tym

2 645 2 | 741 ] 2 | 800 2 [909 ]| 2 |90 | 2 (645
socjalne
7ty 1 1326 | 1 (371 1 [400 (| 1 | 455 | 1 |45 | 1 | 3,23
5.wtym

1 1326 | 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -

socjalne
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Razem 31 (100,00| 27 |100,00| 25 (100,00| 23 |100,00| 22 (100,00 31 |100,00
W tym
6.socjalne 5 116,13 6 22,2 6 12400 6 ]26,09| 6 [2727] 12 [38,71

3. Zapotrzebowanie na lokale z zasobow Gminy.

Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne, socjalne, zamienne z zasobow Gminy w latach 2015-

2020

Przydziat lokali odbywa si¢ na podstawie Uchwaly Nr XX1/178/2005 Rady Gminy Jezow Sudecki z dnia 18
maja 2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Jezow Sudecki.

Tabelanr 6

L.p.

(Wyszczegolnienie

2015

2016 2017

20182019

2020

Prognoza

zapotrzebowania

w latach
2015-2020

P

9

LOKALE MIESZKALNE

\Whnioski pozytywnie
zakwalifikowane do
przydzielenia lokalu
mieszkalnego

\Wykwaterowania

Zamiany lokali
mieszkalnych

Razem:

LOKALE SOCJALNE

\Wnioski pozytywnie

zakwalifikowane do
przydzielenia lokalu
socjalnego

Prawomocne wyroki
eksmisyjne
z zasobu komunalnego z

zapewnieniem lokalu
socjalnego

Prawomocne wyroki
eksmisyjne

7 zasobu komunalnego bez
zapewnienia lokalu

socjalnego
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konieczno$¢ zapewnienia
pomieszczen
tymczasowych)

Razem: 4 4 4 4 4 4 10
OGOLEM I + II

Z tabeli nr 6 wynika, ze w latach 2015-2020 Gmina powinna zabezpieczy¢ 5 lokali mieszkalnych i 10 lokali
socjalnych, w tym pomieszczen tymczasowych. Z lat ubieglych pozostana do zrealizowania 32 wnioski
spetniajace kryteria okres§lone w w/w uchwale, ktore wpisane zostaly na liste oczekujacych na lokal
mieszkalny. Pozostate wnioski zostaty zarejestrowane jako niespetniajace kryteriow.

Sposoby pozyskiwania lokali mieszkalnych i zamiennych:

1) inwestycje wlasne Gminy,
2) zakup u inwestorow lub na wolnym rynku,
3) pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,,naturalnego ruchu ludnosci”. Wobec

postepujacej  prywatyzacji  zasobu  gminnego  liczba  tych  lokali, zwlaszcza  wigkszych

i 0 dobrym stanie technicznym, stale si¢ zmniejsza.

Sposoby pozyskiwania lokali socjalnych:

1) pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,,naturalnego ruchu ludno$ci” o niskim standardzie,
znajdujacych si¢ w wydzielonym zasobie Gminy przeznaczonym

na wynajem jako lokale socjalne,

2) adaptacja wolnych nieruchomosci na terenie Gminy,

3) partycypacja innych wlascicieli w kosztach przygotowania lokali socjalnych,

4) zakup nieruchomosci do adaptacji na lokale socjalne (dla rodzin wielodzietnych),
5) wynajem lokali od innych wtascicieli.

Konieczno$¢ powigkszania 1 tworzenia zasobu lokali socjalnych jak rowniez pomieszczen
tymczasowych wynika z regulacji ustawowej — sady powszechne w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu
orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku takiego uprawnienia. Dostarczenie lokalu

socjalnego nalezy do obowiazkéw Gminy.

Niewykonanie przez Gming obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego daje podstawe kierowania do Gminy

roszczenia o zaplate odszkodowania.
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Tabelanr7

Program pozyskiwania lokali mieszkalnych i socjalnych do zasobu Gminy w latach 2015-2020.

L.
p. Wyszczegolnienie 2015 2016( 2017[ 2018] 2019] 2020 [ Ogotem
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1|Lokale pozyskiwane z ,ruchul
ludnosci”, 1 2 2 2 2 2 11
W tym:
- lokale mieszkalne 0 1 1 1 1 5
1
- lokale socjalne 1 1 1 1 1 6
1
2./Nowe budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez gming, badz
zakup lokali, 0 0 0 0 0 10
10
W tym:
- lokale mieszkalne 0 0 0 0 0 4
4
- lokale socjalne 0 0 0 0 0 6
6
3[Lokale  mieszkalne i lokale
socjalne pozyskiwane w wyniku
adaptacji wolnych lokali
0 0 0 1 0 1 2
niemieszkalnych,
W tym:
0 0 0 0 0 0 0
- lokale mieszkalne
- lokale socjalne 0 0 0 1 0 1 2
Ogolem, 1 2 2 3 2 13 23
W tym:
- lokale mieszkalne 0 1 1 1 1 5 9
- lokale socjalne 1 1 1 2 1 8 14

Przedstawiony program pozyskiwania lokali mieszkalnych 1 socjalnych bedzie wymagat duzych naktadow
finansowych ze strony Gminy.
Pozyskanie mieszkan w ramach ,ruchu Iudno$ci” nastepuje poprzez zdanie lokali przez osoby

nieuprawnione do zamieszkania, eksmisje i zgony.

W celu wywiazania si¢ przez Gming z obowiazku dostarczenia lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych nakazanych wyrokami
0 obnizonym standardzie w ramach istniejacego zasobu poprzez budowe i zakup lokali przez Gming.

eksmisyjnymi

bedzie powigkszany wydzielony zasob lokali
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I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i

lokali, z podzialem na lata 2015-2020.

Gmina, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 wust. 1 pkt
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkoéw mieszkalnych. Wyniki kontroli, na

2 ustawy z dnia

ktére ma wplyw stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznaczaja potrzeby remontow
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

Glownym celem przeprowadzanych remontoéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z
tym w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace w zakresie konstrukcji budynkow i instalacji

technicznych.

Podejmowane remonty powinny mie¢ na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego zasobu

mieszkaniowego gwarantujacego:

1. w zakresie standardu budynkow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

sprawna i szczelng instalacj¢ gazowa,

sprawna instalacje odgromowa,

stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
elewacj¢ budynku bez ubytkow,

sprawna instalacje elektryczna i wodno-kanalizacyjna,

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
schludne i estetyczne latki schodowe oraz otoczenie budynkow,

sprawne obrobki blacharskie i1 elementy odwodnienia dachow,

2. w zakresie standardu lokali:

a)
b)
c)
d)

€)

sprawne i odpowiednie do kubatury zrédta ciepta,
sprawng wentylacj¢ w kuchni i tazience,

sprawna stolarke okienng i drzwiowa,

sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
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Plan rzeczowo-finansowy na lata 2015-2020 zaktada pokrycie okoto 40% tak zdefiniowanych potrzeb
remontowych.

Tabelanr 8

Rzeczowo-finansowy plan remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2015-2020 (w tys. zl.)

Szacunkowe koszty remontdéw latach

L.p.|Rodzaj prac /elementy scalone
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1P 3 4 5 6 7 8
Ogoélem, 7,0 12,00 14,5 13,5/ 11,00 28,00
W tym:
Remonty budynkéw
fstanowiacych wylaczng
I. whasno$¢ Gminy, w tym: 1,0 3,0 13,00 5,00 5,00( 11,00
1.Dachy 0,0 0,0 8,00 0,0 5,00 0,0
2 |Instalacje gazowe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0
3.]Instalacje wodno-kanalizacyjne 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 40
4 fInstalacje elektryczne 0,0 3,0 0,0 0,0 0,0 0,0
5 [Instalacje c.o. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6.Remonty klatek schodowych 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0 0,0
7. JRemonty elewacji 0,0 0,0 50 0,0 0,0 50
8.[Rozbidrki 0,0 0,0 0 0,0 0,0 0,0
I11.|Remonty komunalnych lokali
mieszkalnych, 6,0 9,0 15 8,5 6,00 17,00
W tym:
1.Wolne lokale 0,0 0,0 0,00 3,0 0,0 0,0
2 /Instalacje gazowe 0,0 0,0 15 0,0 0,0 0,0
3. [Instalacje wodno-kanalizacyjne 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0 2,0
4 JInstalacje elektryczne 15 2,0 0,0 0,0 0,0 2,0
5 |Instalacje c.o. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
6.JRoboty zdunskie 15 2,0 0,0 15 0,0 3,0
7 .Stolarka okienna 2,0 2,0 0,0 2,0 50 50
8./Stolarka drzwiowa 0,0 3,0 0,0 2,0 0,0 50
9.[inne 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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V. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2020.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie reguluje uchwata Rady Gminy Nr XXXIV/181/98 z dnia 23
lutego 1998 r. w sprawie okreS§lenia zasad przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych w domach
stanowiacych wilasnos¢ Gminy Jezow Sudecki oraz stosowania bonifikat udzielanym nabywcom tych lokali
wraz ze zmianami.

Sprzedaz winna koncentrowac si¢ w budynkach, gdzie sa juz wykupione lokale mieszkalne. Doprowadzi
to do uporzadkowania struktury wtasnos$ci i sposobu zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi, a tym samym
ograniczy wydatki Gminy.

W latach 2015-2020, =ze wzgledu na korzystne dla nabywcOw rozwiazania zawarte
w przywotanej Uchwale Rady Gminy planuje sprzedaz srednio 2 lokali mieszkalnych rocznie.

Tabelanr9
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2020.

L.p. Rok Liczba sprzedanych lokali
1 2 3
1. 2015 2
2. 2016 2
3. 2017 2
4, 2018 2
5. 2019 2
6. 2020 2
Razem 12
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Czynsz za lokale mieszkalne winien by¢ ustalony na poziomie umozliwiajacym pokrycie

rzeczywistych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy, a w szczegolnosci kosztow

administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala Wojt w drodze Zarzadzenia, uwzgledniajac zasady zawarte w
niniejszym rozdziale.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawkeg bazowa czynszu zgodnie z tabela nr 10.

4, Ustala sig obnizke czynszu naliczonego w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach

zgodnie z tabela nr 11.

5. Wysokos¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu naliczonego, to udokumentowany $redni
dochdd z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na

cztonka gospodarstwa domowego.
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6. Obnizki dochodowe stosuje si¢ na wniosek najemcy.

7. Od dnia 1 stycznia 2016 r. obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni uzytkowe;j

zajmowanego lokalu, nie wigcej jednak niz do:

45,5 m? - dla 1 osoby
52,0 m? - dla 2 oséb
58,5 m* - dla 3 oséb
71,5 m? - dla 4 oséb

84,5 m? - dla 5 oséb

6) 91,0 m? - dla 6 0sob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby osob, dla kazdej
kolejnej osoby powierzchnig uzytkowa zwigksza si¢ o 5,0 m?

8. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajaca orzeczenie

o niepelnosprawnosci i uprawnienie do dodatkowego metrazu, to powierzchni¢ uzytkowa o ktorej mowa w

pkt. 8 1 9 zwicksza si¢ o 15,0 m? niezaleznie od liczby osob niepetnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

9. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcow

o niskich dochodach nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

Tabela nr 10

Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw o niskich dochodach od 01.01.2016 r.

L.p. Wysokos¢ dochodu Obnizka w %

1. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 30
125% najnizszej emerytury

2. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 20
150% najnizszej emerytury

3. Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 10
175% najnizszej emerytury

4, Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 30
85% najnizszej emerytury

5. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 20
100% najnizszej emerytury

6. Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 10

125% najnizszej emerytury




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 2452

Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu

Tabelanr 11
Podwyzszajace | Obnizajace
L.p. Czynniki
w % w %
1 2 3 4
I. [Czynniki podwyZszajace Max 20
1.JLokal wyposazony w tazienke 10
2. |Lokal wyposazony w WC 10
3.WC w budynku- poza lokalem mieszkalnym 5
4 |Gaz przewodowy 7
5./CO z kottowni lokalnej 20
Il. | Czynniki obnizajgce ze wzgledu na wyposazenie, polozenie Max 25
oraz stan techniczny
Polozenie lokalu w miejscowosciach: Ploszczyna, Wrzeszczyn,
1.Janéwek, Chrosnica, Czernica 5
2 |Potozenie lokalu w miejscowos$ciach: Siedlecin, Dziwiszow 3
3.[Potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu 5
4 Mieszkanie zawilgocone do 10
Stan techniczny budynku- budynki, co do ktérych wydano decyzje o
5.wykwaterowaniu ze wzgledu na stan techniczny 10
Stan techniczny urzadzen technicznych i instalacji przewidzianych 10
6.Jdo wymiany w okresie 5 lat

VI. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy polega na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu:

1)  wykonywanie uprawnien wiasciciela w stosunku do lokali i budynkéw wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2)  wykonywanie uprawnien wilascicielskich w nieruchomosciach, ktérych gmina jest wspotwilascicielem;
3)  podejmowanie dziatan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych;

4)  wykonywanie czynnosci zarzadczych, w ktorych gmina jest wspotwiascicielem,

w odniesieniu do nieruchomos$ci o nieustalonym stanie prawnym lub takich, ktorych wtasciciele nie sprawuja
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zarzadu nieruchomos$ciami, a w przesztosci zarzad nad nieruchomoscia ustalono decyzja administracyjna lub

odrgbnymi umowami;

5)  wykonywanie czynnos$ci zarzadczych w odniesieniu do nieruchomosci, ktorych gmina jest
wspotwlascicielem, a w ktorych nie dokonano wyboru zarzadu lub zarzadey - jako jeden
ze wspotwlascicieli, chyba ze inny wspotwlasciciel lub wspotwlasciciele sprawuja zarzad

nad nieruchomoscia;

6) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu zaplaty

wierzytelnosci;

7)  prowadzenie windykacji naleznosci.

Czynno$ci w zakresie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wykonywane sa przez Urzad Gminy Jezéw Sudecki.

Biezace decyzje dotyczace zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy podejmuje Wojt Gminy.

Zarzadzanie nieruchomosciami, w ktorych zostaly wyodrgbnione lokale wlasno$ciowe, wykonywane jest

zgodnie z wola wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspdlnot mieszkaniowych.

VIL. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020.

Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jezéw Sudecki beda finansowane z nastgpujacych
zrodet:

1. $rodki wewngetrzne:

1) srodki  uzyskiwane z dochodow z czynszu za najem lokali  mieszkalnych
i uzytkowych oraz garazy, odszkodowan za bezumowne korzystanie z tych lokali

1 garazy oraz inne dochody,

2) srodki budzetu Gminy.
2. $rodki zewngtrzne wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa:
1) dotacje z budzetu panstwa,

2) preferencyjne kredyty,
3) fundusze specjalne,

4) fundusze z Unii Europejskiej
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Tabela nr 12
Prognoza wysokosci zrodel finansowania w gospodarce mieszkaniowej w latach
2015-2020.

Planowane przychody w latach

L.p.|Wyszczegblnienie
2015 | 2016 2017| 2018 | 2019 2020

1P 3 4 5 6 7 8
Ogoltem,

57000 [ 60000 [ 63000 | 65000 | 66000 | 70000
W tym:

Dochody czynszowe z lokali
49000 [ 51000 [53000 [ 55000 | 56000 | 0000

1. mieszkalnych

Dochody czynszowe za lokale
2. Juzytkowe i dzierzawy 8000 [ 9000 |10000 [ 10000 | 10000 | 10000

VIII. Wydatki zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym.

Gmina Jezow Sudecki przy zatozeniu, iz zarzadca calosci gminnego zasobu bgdzie Urzad Gminy, ponosi¢
bedzie wydatki z nastgpujacych tytutow:

- kosztow eksploatacji 1 zarzadzania budynkami stanowiacymi wylaczna wlasno$¢ Gminy,

- kosztow eksploatacji i zarzadzania lokalami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy,
a znajdujacymi si¢ w budynkach gdzie istnieja wspolnoty mieszkaniowe oraz koszty eksploatacji 1
zarzadu cze$ciami wspolnymi budynkow , gdzie znajduja si¢ takie lokale,

- kosztow remontéw budynkow i lokali stanowiacych wytaczna wlasno$é Gminy,
- wydatkow inwestycyjnych.
IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
podejmowane begda nastepujace dziatania:
1) adaptacja pomieszczen niemieszalnych na lokale mieszkalne,

2) prowadzenie szerokiego programu zamian lokali z urzgdu i zamian wzajemnych,

3) zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych ich najemcom; w przypadku odmowy nabycia lokalu przez najemce,
przekwaterowanie go do innego lokalu, nastgpnie sprzedaz wolnego lokalu w drodze
przetargu,

4) podejmowanie dziatan w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie lokali
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socjalnych i mieszkan chronionych,
5) skrécenie czasu istnienia pustostanow w zasobie mieszkaniowym,

6) stale inwentaryzowanie i analizowanie zasobu mieszkaniowego
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