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UCHWALA NR VII1/63/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIESZYCACH

z dnia 27 maja 2015 1.

w sprawie w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieszyce
na lata 2015 - 2020.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U.z 2013 poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) w zwiazku
zart. 21 ust. 1,2 1 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U.z 2014 r. poz. 150 ), Rada Miejska w Pieszycach
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieszyce na lata
2015 — 2020 zuwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych 1wysokosci wydatkdw ztym
zwiazanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrddel finansowania oraz innych
dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem. Program
stanowi zalacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr 1X/46/2011 Rady Miejskiej w Pieszycach zdnia 19 maja 2011 roku
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieszyce na lata 2011-2015 .

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pieszyc.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pieszycach:
R. Kondrat
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Zatacznik do Uchwaly Nr VIII/63/2015

Rady Miejskiej w Pieszycach

z dnia 27 maja 2015 1.

Wieloletniprogram gospodarowania
mieszkaniowymzasobem Gminy

Pieszyce na lata2015-2020

§ 1. Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce w okresie
objetym programem z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce.

Tabela 1
ROK I'losc lokali Ilos¢ lokali socjalnych Ilos¢ lokali ogotem
mieszkalnych
2014 632 5 637

Wedtug stanu na dzien 31-12-2014 roku Gmina Pieszyce byta wilascicielem 33 budynkéw, w ktorych
znajduje si¢ 142 lokale mieszkalne i 3 lokale socjalne oraz wspdtwiascicielem 186 budynkoéw, w ktorych
znajduje si¢ 480 lokali mieszkalnych i 2 lokale socjalne stanowiace wiasno$s¢ Gminy Pieszyce (wspolnoty
mieszkaniowe).

Zaso6b mieszkaniowy zmniejszy si¢ z powodu planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

Planuje si¢ wykwaterowanie budynkow przy Placu Zamkowym 1,2,3,4 ze wzgledu na ich sprzedaz.
Budynki posiadaja 17 lokali mieszkalnych o ogolnej powierzchni 869,64 m?.

Zamiennie planuje si¢ dla zamieszkatych tam lokatorow zakup mieszkan z rynku wtoérnego.

Prognozuje si¢ przekwalifikowanie czg$ci lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne .

Prognozowana wielko$¢ sprzedazy lokali w okresie objetym programem okre$lono w § 4.

Przewiduje si¢ zwigckszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce w okresie objetym programem

0 25 lokali.

W okresie objgtym programem przewiduje sig :

- modernizacj¢ budynku przy ul. Ko$ciuszki 6A gdzie ma powsta¢ 26 lokali mieszkalnych .

- dwa strychy zostana zaadaptowane na lokale mieszkalne , adaptacja strychdw nastapi

staraniem 1 na koszt przysztych najemcow tych lokali,

- adaptacje pomieszczen gospodarczych w budynkach przy ul. Dworcowej Gornej 3 na 3 lokale

socjalne .

- budowg jednego budynku socjalnego z 5 lokalami socjalnymi przy ul. Nadbrzezne;.
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2. Prognoza stanu technicznego w poszczegodlnych latach.

Tabela I1
Lata Do rozbidrki Zty (do Sredni
gruntownego Dobry
remontu)

2015 0 0 33 0
2016 0 0 28 0
2017 0 0 27 0
2018 0 0 26 0
2019 0 0 25 0
2020 0 0 24 0

Przez uzyte w tabeli okre$lenia rozumie sig :
- do rozbidrki — budynki , ktére powinny by¢ wytaczone z uzytku,
- stan zty — budynki w ztym stanie technicznym , pilnie wymagajace remontu,
- stan $redni — budynki wymagajace remontow i modernizacji,
- stan dobry — budynki nie wymagajace remontow i modernizacji.
Do budynkéw w stanie srednim zaliczy¢ mozna 33 budynki co stanowi 100% zasobu Gminy .
Dane w tabeli [ i I podajq stan na 1 stycznia kazdego roku.
§ 2. Analiza potrzeb remontowych.

Analizie podlega zaséb , ktory w 100 % jest wiasno$cia Gminy Pieszyce. Budynki wchodzace w sktad
mieszkaniowych zasobéw Gminy Pieszyce to budynki wybudowane przed 1945 r. i w wigkszosci z XIX w.

W latach powojennych tylko niektore z tych budynkow podlegaty remontom kapitalnym. Stwierdza sig
znaczny stan dekapitalizacji budynkoéw. Brak izolacji przeciwwilgociowej powoduje powszechne
wystepowanie zawilgocenia $cian parteru. Degradacja materialow $cian konstrukcyjnych powoduje wzrost
wspotczynnika przenikalnosci cieplnej przekraczajacej dopuszczalne normy (powszechne wystgpowanie
roszenia $cian — kondensacja pary wodnej). Stan elewacji budynkow ocenia si¢ jako dostateczny. Pokrycia
dachow wymagaja w ok. 30 % wymiany.

Instalacje :

Instalacje elektryczne - niedostosowane do obecnych potrzeb w zakresie obciazen , nie spelniajace
obecnych norm. Wymagajace w ok. 80 % wymiany.

Instalacje gazowe — wyeksploatowane , czgsto pojawiaja si¢ nieszczelnosci, wymagaja w ok. 60 %
wymiany i modernizacji .

Instalacje wodno-kanalizacyjne — catkowity brak lub niedostosowane do obecnych potrzeb i standardow
zycia.

Stan ten wynika ze zuzycia na skutek wieloletniej eksploatacji przy braku wystarczajacych srodkow na
remonty kapitalne.

W najblizszych latach wystepuje pilna potrzeba kontynuacji remontéw. Zapewnienie bezpieczenstwa
eksploatacji instalacji elektrycznej i gazowej. Rozbudowa przez Gming sieci wodnej ikanalizacyjnej
nasuwa konieczno$¢ podlaczenia budynkow do tych mediow. Posiadany zasob mieszkaniowy lacznie
z lokalami znajdujacymi si¢ we wspolnotach mieszkaniowych w wielu przypadkach wymaga wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej. Czgstym przypadkiem jest rowniez potrzeba wymiany podtog. Te dzialania
beda realizowane w ramach wynikajacych potrzeb — awarii.

Gmina w najblizszych latach podejmowac¢ bedzie dziatania proekologiczne poprzez :
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- wspieranie i promowanie zmiany sposobu ogrzewania na ekologiczne — czyste,

- likwidacjg starych nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych ,tworzenie warunkow do

podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji miejskiej, budowe oczyszczalni lokalnych ,

- porzadkowanie zasobow poprzez likwidacje nie uzytkowanych obiektow takich jak stare sanitariaty

nie uzytkowane pomieszczenia gospodarcze.

§ 3. Plan remontéw i modernizacji.

1. W $wietle istniejacych uwarunkowan zewngtrznych , spadku dochodow wiasnych gminy w latach 2015-
2020 zakres remontéw i modernizacji bedzie uzalezniony od mozliwosci

2. Planuje si¢ wykonanie remontow i modernizacji budynkow w latach:

finansowych.

Koszty w tys. zt w latach
Lp Rodzaje robot

2015 2016 2017 2018 2019 2020

1. | Murarskie 20 20 20 25 25 30
2. | Dekarskie 239 217 217 226 246 245

3. Stolarka budowlana 25 20 20 25 25 30

4. | Instalacje elektryczne 30 80 80 60 50 40

5. | Instalacje gazowe 51 40 30 30 30 30

6. Instalacje wodno-kanalizacyjne 60 40 50 50 40 40

7. | Zdunskie 10 10 10 10 10 10
Razem 435 427 427 426 426 425

Przewidywany plan obejmuje potrzeby remontowe wystepujace na czesciach wspolnych we wspolnotach

mieszkaniowych , gdzie gmina posiada udzialy oraz potrzeby remontowe w zasobach gminnych.

O prowadzeniu tych remontéw decyduja wiasciciele

wspolnot mieszkaniowych.

nieruchomosci podpisujac stosowne uchwatly.
Realizacja tych robot odbywaé si¢ bedzie po uprawomocnieniu si¢ podjetych uchwat ipo uprzednim
zgromadzeniu niezbg¢dnych $rodkéw finansowych na funduszu remontowym. Wykonawcy prac wylonieni
zostana w drodze postgpowania przetargowego, negocjacji lub zostana wskazani przez przedstawicieli

Laczne wydatki na remonty budynkéow gminnych i pokrycie udziatow w remontach we wspolnotach
mieszkaniowych oraz remonty w lokalach komunalnych szacuje si¢ na poziomie rocznym w wysokosci ok.

425 tys. zt.

Wydatki te beda pokrywane z uzyskanych dochodow ZGM i dotacji z budzetu Gminy.
§ 4. Planowana sprzedaz lokali.
1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy okresla

odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Pieszycach sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

Uchwata okresla rowniez, ktore lokale podlegaja sprzedazy .

2. Planuje sig¢ wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2015- 2020

Lata

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Ilos¢ lokali 15

25

20

15

15

15
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§ 5. Zasady polityki czynszowej.
1. Stan mieszkan oraz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pieszyce wymaga znacznych naktadoéw finansowych.
Obecnie czynsze nie zapewniaja mozliwosci zgromadzenia wystarczajacych srodkow
finansowych na prawidlowe gospodarowanie zasobem Gminy. Gmina bedzie dazy¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalnos$¢
finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej w zakresie biezacego utrzymania
budynkéw. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkow podwyzki czynszow dla
najubozszych najemcéow, ktérych wtasne mozliwosci finansowe nie pozwalaja pokry¢ petnych
kosztéw utrzymania lokalu mieszkalnego lub socjalnego, zostanie szerzej rozpropagowana
mozliwos¢ uzyskania pomocy poprzez dodatki mieszkaniowe oraz §wiadczenia wyptacane
przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Pieszycach..
2. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowe;j.

1) Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o kalkulacjg kosztow,
uwzgledniajaca w szczegdlnosci koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
nalezytego stanu technicznego budynkdw, utrzymania pomieszczen wspolnych, w tym
optat za energig elektryczna zwiazana z o$wietleniem klatek schodowych, piwnic
1 strychOw oraz utrzymanie zieleni.

2) Miesieczny czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany bedzie na
podstawie stawki bazowej oraz czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych.

3) Czynnikami obnizajacymi i podwyZzszajacymi czynsz sa:

A. potozenie budynku:

Strefa I — podwyzszenie czynszu o 3 %

Centrum — ulice : Ogrodowa , M. Kopernika do Nr.109 (wlacznie ), Zamkowa , T. Ko$ciuszki,
A. Mickiewicza , Swidnicka do Nr.52, Nadbrzezna bez Nr.21 , Bielawska , B. Chrobrego,
WL. Hermana, Kos$cielna, M. Konopnickiej, Obywatelska, Pl. Zamkowy, Sanatoryjna,
H. Sienkiewicza, Tkacka, 1 Maja , 9 Maja , Dworcowa Gorna .

Strefa II- obnizenie czynszu o 3%

Bratoszow ,Kamionki ,Piskorzow, Rosciszow,

B. potozenie lokalu:

- lokale potozone ponizej poziomu gruntu (sutereny)-obnizenie czynszu o 5 %,
- lokal potozony w budynku gdzie znajduje si¢ powyzej 18 lokali mieszkalnych w jednej klatce
— obnizenie czynszu o 3%,

C. wyposazenie techniczne lokalu:

- brak instalacji gazowej — obnizenie czynszu o 11,2 %,

- brak instalacji wodnej - obnizenie czynszu o 11,2 %,
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- brak wc w lokalu - obnizenie czynszu o 11,2 %,
- brak tazienki w lokalu- obnizenie czynszu o 11,2 %,
- brak c.o (zdalaczynnego, etazowego) — obnizenie czynszu o 11,2 %,

D. wyposazenie techniczne budynku:

- we w budynku poza lokalem - podwyzszenie czynszu o 5,6 %,
- instalacja wodna doprowadzona do budynku- podwyzszenie czynszu o 5,6%
( nie stosuje si¢ gdy naliczona zostata zwyzka za wyposazenie lokalu w instalacje wodna ),

E. stan techniczny budynku

- budynek w zlym stanie technicznym — przeznaczony do rozbiorki — obnizenie czynszu o 50%

3. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Laczna warto$¢ czynnikow obnizajacych stawke bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 60 %.

5. Po wykonaniu remontu modernizacji lub adaptacji lokalu na koszt wynajmujacego , nowy
czynsz naliczany bedzie wedlug czynnikow aktualnych i obowiazujacej stawki . Wzrost
naliczonej stawki czynszu z powodu podwyzszenia standardu nie stanowi podwyzki czynszu.

6. Przyjmuje si¢ niezaleznie od innych czynnikoéw, mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu
naliczonego w wysokos$ci do 5 % ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemcy, osiagnigtego przez okres trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
ktory nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
O obnizke¢ czynszu nie moga ubiegac sig¢ osoby posiadajace zalegtosci w oplatach czynszowych
oraz osoby posiadajace decyzj¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego.

§ 6. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
odrebna uchwata Rady Miejskiej Pieszyc.

§ 7. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pieszyce w kolejnych latach.

1. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem Gminy Pieszyce bezposrednio poprzez gminny zaktad
budzetowy - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pieszycach.

2. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Pieszyce jest wspotwiascicielem
odbywa si¢ na podstawie uchwal podjetych przez Wspodlnoty Mieszkaniowe oraz zawartych umoéw
o zarzadzanie nieruchomos$cia wspolng, na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci lokali
i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny z pdzniejszymi zmianami.

3. Zasob mieszkaniowy Gminy moze by¢ takze zarzadzany przez inne podmioty wylonione w drodze
przetargu.

§ 8. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2020 beda :

a) wpltywy z czynszow najmu lokali mieszkalnych ,
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b) wptywy z czynszé6w najmu lokali uzytkowych i dzierzawy gruntow,

¢) dotacje przedmiotowe z budzetu Gminy na utrzymanie lokali mieszkalnych,

d) dotacje celowe z budzetu Gminy na remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego Gminy,
e) wptywy z reklam,

f) wpltywy z odsetek za nieterminowe ptatnosci czynszow i z oplat niezaleznych od wiascicieli.

2. Podejmowane beda starania o uzyskanie srodkow finansowych z Unii Europejskiej i innych funduszy
krajowych 1 zagranicznych atakze kredytow preferencyjnych przeznaczonych na remont i modernizacje
posiadanego zasobu mieszkaniowego oraz na inwestycje mieszkaniowe.

§ 9. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacejeksploatacji, koszty
remont6w imodernizacji budynkow ilokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pieszyce, kosztyzarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi w ktérych Gmina Pieszyce,jest jednym
z wlascicieli .

1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach przedstawia tabela.

RODZAJ Rok Rok Rok Rok Rok Rok
WYDATKU 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezacej

.. 178.000 175.000 174.000 174.000 175.000 175.000
Eksploatacji

Koszty remontow

. L 425,700 427.000 427.000 426.000 426.000 425.000
i modernizacji

Koszty zarzadu

Nieruchomosciami 796.000 710.000 710.000 710.000 712.000 712.000
Wspolnymi

i Gminnymi

RAZE M: 1.399.700 | 1.312.000 | 1.311.000 | 1.310.000 | 1.313.000 | 1.312.000

2. Na pokrycie kosztow zarzadu i utrzymanie czg¢sci wspolnych nieruchomosci wilasciciele lokali uiszczaja
zaliczki podlegajace rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow utrzymania nieruchomosci w cyklach rocznych.

§ 10. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowej.
Gmina oraz administrator mieszkaniowego zasobu Gminy Pieszyce beda dazy¢
do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pieszyce poprzez:
1) umozliwienie zamian duzych lokali zamieszkatych przez nieliczne rodziny na mniejsze
przy zachowaniu normy minimalnej 7-10 m? powierzchni mieszkalnej na osobg
z dostosowaniem warunkow mieszkaniowych najemcow do ich mozliwosci finansowych,
2) sprzedaz lokali mieszkalnych,
3) dokonywanie biezacych remontéw mieszkan i budynkéw gminnych,
4) uczestniczenie w remontach czes$ci wspolnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
5) adaptacj¢ budynkow lub ich czgsci na lokale mieszkalne i socjalne,
6) budowe¢ nowych budynkow socjalnych,
7) wynajem lub zakup mieszkan od innych podmiotéw i wlascicieli w celu podnajmowania
osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochdd lub wymaga tego wazny

interes Gminy.
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