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UCHWALA NR X/58/15
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Bierutéw na lata 2015-2020.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art. 40 ust.1 i 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150), Rada Miejska w Bierutowie uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Bierutéw na lata 2015-
2020 jest tworzony z uwzglednieniem jego wielkoSci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z tym
zwiazanych, planowanej sprzedazy, zasad polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zroédet finansowania oraz
innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym
zasobem.

§ 2. 1. Na zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Bierutow sktada sig¢ 358 lokali mieszkalnych o powierzchni
16367,04m? (w tym 16 lokali socjalnych o powierzchni 336,71m? i sq one zlokalizowane w 162 budynkach.
W 57 budynkach stanowiacych 100% wtasnosci Miasta i Gminy Bierutow znajduje si¢ 165 lokali mieszkalnych
(w tym 14 socjalnych), w 105 budynkach, w ktorych zawiazane sa wspolnoty mieszkaniowe z udzialem Miasta
i Gminy Bierutow znajduja si¢ 193 lokale mieszkalne (w tym 2 socjalne).

2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutow w latach 2015-2020
uwzglednia sprzedaz lokali mieszkalnych. Prognoze przedstawia tabela nr 1. Tabela nr 1 - prognoza dotyczaca
wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutow.

Zasob Lata

mieszkaniowy 31.12.2015 |31.12.2016 |31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020
ogolem zasob 358 348 338 328 318 308
mieszkaniowy,

w tym:

lokale 342 332 322 312 302 292
mieszkalne

lokale socjalne 16 16 16 16 16 16
liczba 10 10 10 10 10 10
sprzedanych
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lokali
mieszkalnych

§ 3. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutéw (budynki w 100% komunalne)
uzalezniony jest on od wieku budynkéw, wykonanych w przesztosci remontdéw oraz biezacego utrzymania.
Tabela nr 2 przedstawia prognoz¢ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutow.

2. Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontéw, wymagane wykonywanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej elementéw budynku- konserwacja,

2) stan $redni - zadowalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéory ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementoéw i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym-
naprawa biezaca,

3) stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie co
najmniej jednego elementy budynku- naprawa glowna. Tabela nr 2 - prognoza stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Bierutow

Lata
31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020

Liczba budynkow 57 55 54 52 50 48
komunalnych,

w tym o stanie

technicznym:

dobrym 5 3 5 7 9 11
$rednim 33 33 31 32 30 27
niezadowalajacym 19 19 18 13 11 10

3. Powyzsza prognoza zostala opracowana w oparciu 0 planowane remonty budynkow komunalnych oraz
ich sprzedaz.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu.

§ 4. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

1) Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest zty
stan techniczny budynkow i znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia na skutek wieloletniego eksploatowania przy braku
wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Bierutow znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach wybudowanych przed 1939r. Analizujac
potrzeby finansowe oraz zakres niezbednych robot budowlanych wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow mieszkalnych (zatacznik nr 1), wylania si¢ realny plan dziatania na najblizsze lata.

2) W oparciu 0 analiz¢ potrzeb oraz przewidywane $rodki finansowe opracowany zostal rzeczowy plan
remontdw 1 modernizacji, gwarantujacy utrzymanie w stanie niepogorszonym zasobow mieszkaniowych
(zatacznik nr 2).

3) Remonty czgsci wspdlnych o znacznym zakresie robdt w budynkach wspolnot mieszkaniowych beda
realizowane na podstawie prawomocnych uchwat podjgtych na zebraniach, ktore odbywajq si¢ corocznie
w1 kwartale lub ztozonych w trakcie roku. Realizacja tych robdt odbywaé sie bedzie po uprzednim
zgromadzeniu niezbgdnych $rodkow finansowych na funduszu remontowym. Wykonawcy prac zostang
w drodze postgpowania przetargowego lub wskazani przez przedstawicieli wspolnot mieszkaniowych.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 5. Ustala si¢ prognozowang sprzedaz lokali.

1. Z wyjatkiem lokali socjalnych, wszystkie pozostate lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Miasta
i Gminy Bierutow moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Bierutowie w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy.

3. Planowana wielkos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2015-2020 zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. Ustala sig zasady polityki czynszowej, ktére stanowi¢ beda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Bierutow.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1. za lokale mieszkalne,
2. za lokale socjalne.

§ 8. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu wedlug zatacznika nr 4 do
uchwaty.

2. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 9. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne, stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Bierutow,
optacaja najemcy lokali.

§ 10. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za Im” powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Bierutowa.

§ 11. Stawka czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi do 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobie komunalnym Miasta i Gminy Bierutow.

§12.1. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego =z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz zmniejsza si¢ zgodnie z zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

2. Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow wymienionych w ust.1.

§ 13. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca w kasie wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy.

§ 14. Zmiana stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Bierutow nie moze by¢
dokonywana czg$ciej niz co 6 miesigcy.
Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami.

§ 15. 1. Zarzadzanie budynkami, w ktorych nie wyodrgbniono wiasnosci lokali, stanowiacymi wilasnosc¢
Miasta i Gminy Bierutow wykonywane jest przez zaktad budzetowy Miasta i Gminy Bierutow- Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Bierutowie.

2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami, w ktorych wyodrebniono wiasnos¢ lokali wykonywane jest w oparciu
0 ustaweg z dnia 24 czerwca 1994r. 0 whasnos$ci lokali oraz inne obowiazujace ustawy, z uwzglednieniem woli
wilascicieli lokali w formie uchwal wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach.

§ 16. 1. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
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b) wptywy z czynszoéw za lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze oraz z dzierzawy terenow,
c) dotacja przekazywana z budzetu Miasta i Gminy Bierutow.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) Fundusze Unii Europejskiej,
b) dotacje celowe z budzetu panstwa,
c) kredyty i remonty termomodernizacyjne.

3. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne okresla zatacznik nr 5 do uchwaty;

4. Na pokrycie kosztow zarzadu i utrzymania czg$ci wspolnych nieruchomosci wlasciciele uiszczaja
zaliczki podlegajace rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow utrzymania nieruchomosci w cyklach rocznych.

Rozdzial 7.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem.

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
i Gminy Bierutow okresla si¢ ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Miasto i Gmina Bierutow nie zapewnia mieszkan a jedynie pomaga cztonkom wspolnoty samorzadowej
w ich wysitkach w celu uzyskania mieszkania, kierujac si¢ zasadami okre§lonymi w odrgbnych przepisach.

2. Miasto i Gmina Bierutow wspomaga finansowo dziatania zaktadu budzetowego - Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Bierutowie, ktorych celem jest przeprowadzenie remontow istniejacego mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Bierutow.

3. Miasto i Gmina Bierutow dazy do dokonania sprzedazy wszystkich lokali w budynkach bedacych
wlasnoscia Miasta i Gminy Bierutow.

4. Nie przewiduje si¢ w catym okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje sie kompleksowych remontéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 18. Traci moc Uchwata nr XX1/256/09 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 26 lutego 2009r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Bierutow na lata 2009-
2014.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Bierutowie:
M. Jarzqb
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Analiza potrzeb remontowych 1

Biemutow z latach 2015-2020.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/58/15
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 maja 2015 r.

modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta 1 Gminy

Lp. | Rodzaj robot Koszty w tys. zI w latach
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. Murarskie + | 300 300 300 300 300 300
malarskie
2. Dekarskie 300 300 300 300 300 300
3. Stolarskie 50 50 50 50 50 50
4. Elektryczne 60 60 60 60 60 60
5. Instalacje wod-kan | 30 30 30 30 30 30
+ c.o.
6. Zdunskie 30 30 30 30 30 30
7. Inne 30 30 30 30 30 30
Razem: | 800 800 800 800 800 800
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/58/15

Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 maja 2015 r.

Przewidywany plan remontéw i1 modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta 1 Gminy
Bierutéw z latach 2015-2020.

Lp. | Rodzaj robot Koszty w tys. zI w latach
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. Murarskie + | 40 180 180 180 180 180
malarskie
2. Dekarskie 100 200 200 200 200 200
3. Stolarskie 20 50 50 50 50 50
4. Elektryezne 10 20 20 20 20 20
3. Instalacje wod-kan | 10 20 20 20 20 20
+c.0.
6. Zduniskie 10 20 20 20 20 20
7. Inne 10 10 10 10 10 10
Razem: | 200 500 500 500 500 500
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Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/58/15
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 maja 2015 r.

Lp. lata liczba
1 2015 10
2 2016 10
3 2017 10
4+ 2018 10
5 2019 10
6 2020 10
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/58/15
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 maja 2015 r.

1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa :
1) za lokale mieszkalne w budynkach. w ktorych wykonano remont kapitalny wraz z
wymiana stropéow, stawke bazowa podwyzsza sie o 10%. Zapis ten dotyczy wszelkich
remontow wykonanych po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly:
2) za lokale wyposazone w lazienke w chwili przekazania lokalu lokatorowi stawke czynszu
podwyzsza sie o 10%;
3) za lokale z instalacja CO(nie dotyezy etazowych) stawke bazowa czynszu podwyzsza sie o
5%;
4) za lokale polozone na I pietrze, (jedynie w przypadkach, gdy nad lokalem mieszkalnym
bezposrednio znajduja sie inne pomieszczenia mieszkalne). stawke czynszu podwyzsza sie 0
10%.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) za lokale mieszkalne w budynkach polozonych na terenie wiejskim stawke bazowa obniza
sie 0 5%;
2) za lokale mieszkalne znajdujace sie na poddaszu stawke bazowa czynszu obniza sie o 5%:;
3) za lokale mieszkalne znajdujace sie w suterenach stawke bazowa czynszu obniza sie o 5%:
4) za lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach przeznaczonych do rozbiorki stawke
czynszu obniza sie 0 30%:
5) za lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku bez instalacji wodnej, kanalizacyjnej
stawke bazowa czynszu obniza sie o0 5% - za kazda z instalacji;
6) za lokale mieszkalne z WC poza budynkiem stawke bazowa czynszu obniza sie o 10%;
7) za lokale mieszkalne z WC na klatce schodowej stawke bazowa czynszu obniza sie o 5%;
8) za lokale mieszkalne, w ktorych w kuchni brak bezposredniego oswietlenia naturalnego
stawke bazowa czynszu obniza sie 0 5%.

3. Laczna obnizka czynszu nie moze wynosi¢ wiecej niz 40% stawki bazowe;j.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X/58/15
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 28 maja 2015 r.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z pedzialem na koszty biezacej eksploatacji. koszty
remontow oraz koszty modemizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Poz. 2470

Lp. | Rodzaj kosztéw Koszty w tys. zl w latach
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. Koszty biezacej | 150 160 170 180 190 200
eksploatacji lokali i
budynkdw
2. Koszty remontéw i | 200 500 500 500 500 500
modernizacji lokali
1 budynkow
3 Koszty zarzadu | 232 310 332 354 376 398
nieruchomosciami
wspolnymi
4 Wydatki 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne
582 970 1002 1034 1066 1098
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