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UCHWALA NR V/28/15
RADY GMINY PECLAW

z dnia 29 maja 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.; 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r., poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 1., poz. 150), Rada Gminy P¢ctaw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pectaw.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwate,

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z p6zn. zm. ).

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury, ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Pectaw

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pegctaw moga by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajagcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajgcym
kryterium dochodowe, okre$lone w uchwale.

§ 4. 1. Gmina gospodarujagc mieszkaniowym zasobem wynajmuje cztonkom wspolnoty samorzgdowe;j
lokale:

1) mieszkalne na czas nieoznaczony.
2) socjalne na czas oznaczony.
3) mieszkalne 0 powierzchni powyzej 80 m®.
2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 oddaje si¢ w najem za zaptatg czynszu najmu.

§ 5. 1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane przez Gmin¢ wylacznie na czas oznaczony, na okres
nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spetia
warunki wynikajace z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.
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3. Lokal socjalny mozna przekwalifikowa¢ na lokal mieszkalny z chwila podniesienia jego standardu.

§ 6. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy,
oddaje si¢ w najem na rzecz osob uprawnionych.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 7. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony przez Gmin¢ moze nastgpi¢ na rzecz
0sob, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigcy nie przekracza kwoty:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu.

2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku 0 zawarcie umowy najmu.

§ 8. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gming moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni

miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza
kwoty:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu ztozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 9. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych:

1) do 50 % najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) do 75 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesiecy w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Obnizka czynszu moze nastgpic¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 10. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi i przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m’ w gospodarstwie wieloosobowym i10m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej czy tez pozaru,

3) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego ustalajacego uprawnienie do
lokalu,

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o0 ktérej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobom, ktére byly
wilascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inng osobe.
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§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej czy tez pozaru.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ wzajemnej zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wtascicieli zasobow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg ubiegac si¢
0 zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na inny, wolny lokal pozostajacy w tym samym zasobie, pod
warunkiem uzyskania zgody witasciciela zasobu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 14. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne i podlega kontroli spotecznej
dokonywanej przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Pectaw.

3. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg wtym celu
w sekretariacie Urzgdu Gminy Pectaw wniosek 0 przydziat lokalu.

4. Wnioski sg opiniowane przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniows, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych na podstawie dokumentéw zlozonych przez
Whioskodawce oraz po sprawdzeniu jego warunkow mieszkaniowych,

2) ustala osoby spetniajgce warunki do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

3) przekazuje Wojtowi Gminy Pectaw do akceptacji projekt listy osob uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Projekt listy, 0 ktorym mowa w § 14 ust. 4 pkt 3, po akceptacji Wojta Gminy, winien by¢ na okres 21 dni
podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Pectaw —
celem zapoznania si¢ i zgloszenia ewentualnych uwag i zastrzezen.

6. Zgloszone uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Wojt Gminy, po zasiggnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

7. po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 6 wojt Gminy zatwierdza projekt listy, ktora
staje sie ostatecznym wykazem osob uprawnionych do zawarcia umowy o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

8. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 7, winien by¢ podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Pectaw.

9. Wskazania osoby, spo$rod osob umieszczonych na wykazie, o0 ktorym mowa w ust. 7 do zawarcia
umowy o najem lokalu, dokonuje Wojt Gminy.

10. W przypadku odmowy przyjecia przez osobe uprawniong zlozonej oferty, skresla si¢ ja z listy osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu a wniosek uwaza si¢ za zrealizowany.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Jezeli w lokalu po $mierci najemcy pozostaty osoby, ktore nie spetniaja warunku art. 691 Kodeksu
cywilnego wynajmujacy moze odda¢ w najem tym osobom ten lokal, pod warunkiem, ze spetniaja jednocze$nie
nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly wspolnie z najemcg przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych date $mierci najemcy,
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej,

3) sg petnoletnie,

4) nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 16. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gldéwnego najemcg, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe najmu z 0Sobami wymienionymi w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego, ktore pozostaty
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ najemcy i spetniaja nizej wymienione warunki:

1) Zaden z cztonkdéw rodziny ubiegajgcej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomos$ci zabudowanej,

2) okres wspolnego stalego zamieszkiwania z gldownym najemcg i uczestniczenia w kosztach utrzymania
mieszkania nie byt krotszy niz 5 lat,

3) sg petnoletnie,
§ 17. 1. W przypadku nie spetnienia warunkow okreslonych w § 151 § 16, osoby takie zobowiazane sa
opuscic 1 oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemcg lub jego $mierci.

2. Do czasu oprdznienia lokalu osoby te ptacg wiascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokosci w jakiej
najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatno$ci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powddztwo
0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 18. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ do najmu na
rzecz gospodarstw domowych liczacych co najmniej 5 cztonkdw, ktore spetniajg przyjete w niniejszej uchwale
warunki dla os6b ubiegajacych sie zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i zostaly zakwalifikowane na
liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Peclaw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady:
D. Jewniewicz
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