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UCHWALA NR XI/54/15

RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNIE-ZDROJU
z dnia 29 czerwca 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej
Gminy Miejskiej Szczawno-Zdraéj na lata 2015-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej Gminy
Migjskiej Szczawno-Zdroj na lata 2015-2020, ktorego tres¢ stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Szczawna-Zdroju.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
M. Sobczyk
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1/54/15
Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju
z dnia 29 czerwca 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
UZDROWISKOWEJ GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO-ZDROJ NA LATA 2015-2020.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szczawno-Zdrdj, zwany
w dalszej czgsci programem, obejmuje:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowana sprzedaz lokali.
2. Przez uzyte w programie pojecia i wyrazenia nalezy rozumie¢ definicje zgodnie z ustawami:

1) z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

2) z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz.121 z pozn. zm.);
3) z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.);
4) z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r, Nr 71, poz.734 z p6zn. zm.).
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Rozdziat 2.
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2015-2020,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Szczawno-Zdroj stanowia lokale mieszkalne i socjalne bedace wylaczna
wlasnoscia Gminy Szczawno-Zdrd; .

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawno-Zdrdj wg stanu na 31.12.2014 r. przedstawia tabela
nr 1, ktora uwzglednia ilo$¢ lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych wraz z powierzchnia.

Tabela Nr 1 Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdrdj wg stanu na 31.12.2014 r.

Forma wtasnosci budynku Ilos¢ Tlos¢ lokali Powierzchnia Ilo$¢ pozostatych | Powierzchnia
budynkow socjalnych lokali lokali pozostatych
socjalnych mieszkalnych lokali
(m?) mieszkalnych
(m?)
1 2 3 4 5 6
Budynki stanowiace wlasnos¢ gminy 15 4 124,31 82 3911,74
Budynki stanowiace wilasno$¢ wspolnot 110 16 325,26 257 11992,01
mieszkaniowych
Ogotem: 125 20 449,57 339 15903,75

§ 3. 1. Prognozg dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdroj

w poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia tabela
Nr 2.

Prognoza uwzglednia:
1) planowana sprzedaz lokali i budynkow;

2) wydzielanie z zasobu mieszkaniowego gminy, czesci lokali, ktore przeznacza si¢ na wynajem jako lokale
socjalne;

3) adaptacje pomieszczen i lokali niemieszkalnych, w tym strychow, pomieszczen gospodarczych na cele
mieszkaniowe;

4) podziat lokali o powierzchni wigkszej na lokale o powierzchni mniejszej;
5) wytaczenia lokali z eksploatacji ze wzgledu na zmiang funkcji budynku;
6) przebudowe budynku ustugowego na mieszkalny z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Tabela nr 2: Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdroj
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

Forma whasnosci Wielkos¢ zasobu Prognoza ilosci lokali na dzien
budynku mieszkaniowego
Rodzaj lokalu 31.12.2014 . 31.12.2015r. | 31.12.2016. 31.12.2017r. 31.12.2018 . 31.12.2019 31.12.2020
r.

1 2 3 4 5 6 7 8
Budynki stanowiace 15 13 14 14 14 14 14
wlasno$§¢ gminy
ilo$¢ lokali 4 6 13 16 18 20 22
socjalnych
ilos¢ pozostatych 82 80 80 77 75 73 71
lokali mieszkalnych
Budynki stanowiace 110 106 102 98 94 90 90

wilasnos$¢ wspolnot
mieszkaniowych

ilo$¢ lokali 16 21 26 31 36 41 46
socjalnych

ilo$¢ pozostatych 257 243 229 216 203 191 179
lokali mieszkalnych

Ogobtem budynki: 125 119 116 112 108 104 104
Ogobtem ilo$¢ lokali 20 27 39 47 54 61 68

socjalnych
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Ogotem ilosé¢
pozostatych lokali
mieszkalnych

339

323

309

293

278

264

250

2. Oceng iprognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdrdj
W poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 3.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdrdj

W poszczeg6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne uwzglednia wiek
budynkow, wykonane remonty oraz biezace ich utrzymanie. Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) ,,.D”, stan dobry: elementy lokalu w stanie dobrym, lokal w okresie obj¢tym prognoza nie wymaga napraw,
modernizacji, remontéw, nie jest wymagany remont elementu budynku mogacego mie¢ wplyw na stan
techniczny lokalu, wymagane sa prace majace na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow lokalu
oraz przeglady i konserwacja;

2) ,,S”, stan $redni: elementy lokalu w stanie zadowalajacym, lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga
modernizacji, wymagany jest remont elementéw lokalu, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia
tych elementéw i utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie technicznym, wymagane sa prace majace na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw lokalu, wymagana jest naprawa lub modernizacja elementu
budynku mogacego mie¢ wptyw na stan techniczny lokalu, wymagane sa przeglady, konserwacja;

3) ,,N”, stan niezadowalajacy: lokal w okresie objetym prognoza wymaga napraw, modernizacji, remontow
uszkodzonych elementéow lokalu, wymagana jest naprawa, modernizacja lub remont elementu budynku
mogacego mie¢ wpltyw na stan techniczny lokalu, wymagane wykonywanie prac majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow lokalu, wymagane sa przeglady i konserwacja.

Tabela nr 3: Ocena i prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdroj

W poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Forma wtasnosci
budynku
Rodzaj lokalu

Ocena

Prognoza stanu technicznego na dzien

31.12.2014 r.

31.12.2015r.

31.12.2016 r.

31.12.2017 r.

31.12.2018 .

31.12.2019rr.

31.12.2020 r.

N|S|D

N|s’|D

N|s’|D

N|S|D

N|S|D

N | S D

N|S|D

1

4

5

7

Budynki
stanowiace
wlasno$¢ gminy

1 9 5

1] 7 5

1 7 6

- 7 7

- 7 7

- 5 9

Ilo$¢ lokali
socjalnych

- 3 10

- 4 12

- 6 12

Tlos¢
pozostatych
lokali
mieszkalnych

- |44 | 36

- | 39| 38

- 34 | a1

43

Budynki
stanowiace
wiasnosé
wspolnot
mieszkaniowych

- | 100 | 10

Ilos¢ lokali
socjalnych

Ilosé
pozostatych
lokali
mieszkalnych

197

192

184

174

167

159

149

Ogotem
budynkow:

Ogodtem ilos¢
lokali socjalnych

Ogotem ilosé
pozostatych lokali
mieszkalnych

- | 109 | 230

225

220

212

208

202

191

Mieszkaniowy zasob gminy to obiekty o zroznicowanym standardzie. Czg$¢ pomieszczen mieszkalnych
nie odpowiada obecnie obowiazujacym warunkom technicznym, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia
przeznaczone na staly pobyt ludzi - nieodpowiednia wysokos$¢ pomieszczen, wadliwy uktad funkcjonalny,
niewystarczajaca ilo$¢ przewodow dymowych, wentylacyjnych, spalinowych. W pomieszczeniach parteru
w wielu przypadkach poziom podtég znajduje si¢ ponizej poziomu terenu, bedacy wynikiem podnoszenia
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poziomu nawierzchni ulic przy ich modernizacji. Budynki wymagaja biezacej konserwacji, a w wielu
przypadkach wykonania w najblizszych latach prac remontowych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawno-Zdroj jest
uzalezniony od wieku budynkow, stosowanych w okresie ich budowy materiatow i technologii. Jako
priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

W zwiazku ztym w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zapewniajace bezpieczenstwo
konstrukcji budynkow i instalacji technicznych.

Przeprowadzane remonty winny mie¢ na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gwarantujacego:

1. W zakresie standardu budynkow:
1) stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,
2) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw i budynkéw,
3) elewacje budynkow bez ubytkow,
4) sprawne i szczelne instalacje gazowe,
5) sprawne instalacje odgromowe,
6) sprawne instalacje elektryczne i wodno- kanalizacyjne,
7) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
8) estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow.
2. W zakresie standardu lokali:
1) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodto ciepta,
2) sprawne wentylacje w pomieszczeniach kuchnnych i tazienkach,
3) sprawna stolarke okienna i drzwiowa,
4) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
5) wyposazenie lokali w urzadzenia sanitarne.

3. Analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata przedstawia tabela nr 4 i tabela nr 5.

Tabela nr 4 : Analiza potrzeb remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw wg. stanu
na 31.12.2014r.

Forma Potrzeby remontowe i modernizacyjne, warto$¢ robdt w tysiacach zlotych: Raze
wlasn | dac | roboty instalacje instalacj | remon | roboty rozbi¢ | robot | dokument | decyz | roboty | zakupy | m
osci hy | konserwac | wod- e ty ogélnobudo | rki y acja je stolars | materiat | warto
yjne kanalizacyjne | glaktryc | miesz | Wiane zduns | budowlan | inaka | kie ow $¢
zne kan kie a zy w tys
PINB . zkh
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Ei“dy” 1 |38 327 70 182 | 357 10 |60 50 75 127 | 190 201
stanowi | 8 7
qce
wilasno 4
§¢
gminy
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Tabela nr 5: Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem
na kolejne lata:

L.p | Rodzaj robot Planowane wydatki w tysiacach ztotych
w kolejnych latach:
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 2 3 4 5 6 7

Ogotem, w tym: 677 688 683 681 690 688
l. Remonty budynkow i lokali 337 338 333 331 340 338

stanowiacych wiasnos¢ gminy

w tym:
1. Dachy 22 35 32 32 32 31
2. Roboty konserwacyjne, 70 63 63 63 63 63
3. Instalacje wodno-kanalizacyjne, 50 50 52 52 61 62

gazowe, C.0.
4 Instalacje elektryczne 11 11 12 12 12 12
5. Remonty mieszkan 30 31 31 30 30 30
6. Roboty ogélnobudowlane 60 60 60 59 59 59
7 Rozbidrki 5 5 - - - -
8. | Roboty zdunskie 10 10 10 10 10 10
9. Dokumentacja budowlana 10 8 8 8 8 8
10. | Decyzje i nakazy PINB 15 12 12 12 12 12
11. | Roboty stolarskie 22 21 21 21 21 21
12. | Zakupy materialow 32 32 32 32 32 30
Il. | Remonty budynkoéw stanowiacych 340 350 350 350 350 350

wlasnos$¢ wspolnot mieszkaniowych

Wydatki na remonty obejmuja kwoty przeznaczone na remonty budynkow i lokali stanowiacych 100%
wlasno$¢ Gminy iwydatki na remonty budynkéow wspolnot mieszkaniowych poprzez tworzenie
wyodrebnionego przez wspolnoty funduszu remontowego lub poprzez przypisy jednorazowe na konta
wspolnot mieszkaniowych. Wielko$¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach , ktore Gmina bedzie ponosita na
remonty we wspolnotach mieszkaniowych, jest uzalezniona od decyzji wspolnot mieszkaniowych. Wydatki
Gminy na fundusz remontowy w latach 2015-2020 zaplanowano na poziomie 2.090.000 zt.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2020.

§ 4. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczawno-Zdroj reguluje odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju.

2. Ustala sig prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy w poszczegélnych latach zgodnie
Z tabela nr 6.:

Tabela nr 6
Struktura wtasnosci Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 2 3 4 5 6 7
Budynki stanowiace wlasnos¢ gminy 5 5 4 4 3 3
Budynki stanowiace wlasno$¢ wspolnot 4 4 4 4 4 4
mieszkaniowych
Ogotem 9 9 8 8 7 7
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Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

Celem strategicznym polityki czynszowej bedzie wzrost stawek czynszu umozliwiajacy osiagnigcie, co

najmniej 1,5% wartosci odtworzeniowej dla stawek minimalnych oraz 3% wartosci odtworzeniowe;j
ogtaszanej dla stawek maksymalnych.

w szczegolnosci

Czynsz za lokale mieszkalne winien by¢ ustalony na poziomie umozliwiajacym pokrycie rzeczywistych

kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, kosztéw administrowania,

konserwacji, biezacych remontow, koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym opflaty
za utrzymanie czystos$ci, energi¢ cieplna i elektryczna.

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Burmistrz Szczawna-Zdroju
w drodze zarzadzenia, z uwzglgdnieniem czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu zgodnie z tabela nr 7.

Tabelanr7
L.p. Czynniki Obnizajace Podwyzszajace
w % w %
1 2 3 4
I Czynniki obnizajgce stawke bazowg ze wzgledu na Max 40
wyposazenie i polozenie lokalu.
1. | Lokal potozony w suterenie 15
2. | Lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym 15
3. | Lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej 20
4. | Lokal z kuchnia pozbawiona o$wietlenia naturalnego 5
5. | Lokal wspolny (wspoélna tazienka, w.c., przedpokdj) 5
Lokal , w ktorym wystepuja wady techniczne obnizajace jego 15
warto$¢ uzytkowa
Lokal potozony na parterze, jezeli okna sa na wysokosci do 1,3 10
m nad poziomem gruntu
8. | Lokal potozony na poddaszu pod warunkiem, ze izby lokalu sa 3
ze skosami
9. | Lokal mieszkalny jednostronnie usytuowany od strony 5
péinocnej
1 Czynniki podwyzszajace stawke bazowa Max 120
1. | Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje centralnego 30
ogrzewania zasilana z kottlowni lokalnej
2. | Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ gazowa 30
3. | Lokal mieszkalny wyposazony w tazienke 30
4. | Lokal mieszkalny wyposazony w W.C. 30

3. Laczna wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych wartos$¢ uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ 40% stawki
bazowej czynszu.

4. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu

za lokale socjalne.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy wysokos$ci stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Stawka najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Szczawno-Zdrdj to
stawka za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich warto$é
uzytkowa, o ktorych mowa w § 6 ust.3.
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§ 7.1. Na wniosek najemcy, w przypadkach wynikajacych zudokumentowanego niskiego poziomu
materialnego zycia rodziny, Burmistrz Szczawna-Zdroju udziela obnizki czynszu. Wysoko$¢ udzielonej
obnizki czynszu uzalezniona jest od wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Kwote udzielonej
obnizki ustala si¢ na poziomie okre§lonym w tabeli nr 8.

Tabela nr 8
Gospodarstwo domowe Wysokos$é¢ dochodu Wysokos$¢ obnizki
Gospodarstwo domowe do 70% najnizszej emerytury* 30%
jednoosobowe i wieloosobowe od 70% do 100% najnizszej emerytury* 10%

*najnizsza emerytura- kwota najnizszej emerytury, obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku
o udzielenie obnizki czynszu, ogtoszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym RP Monitorze Polskim.

2. Obnizka czynszu udzielana jest, na okres dwunastu miesigcy z mozliwoscia jej przedluzenia na kolejne
okresy dwunastomiesigczne, w przypadku utrzymywania przez najemce niskiego dochodu, po ztozeniu
wniosku.

§ 8. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem ustala si¢ nastepujace zasady polityki
CZynsSzowej:

1. Podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ jeden raz w roku.
2. Dazenie do ustalenia czynszow na poziomie do 3% warto$ci odtworzeniowej rocznie,
co umozliwi pokrycie kosztow administracji i remontéw biezacych.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-2020.

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Miasta Szczawna-Zdroju w oparciu o stosowne
przepisy prawa.

2. Gospodarowanie zasobem gminy polega migdzy innymi na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci,
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) prowadzeniu spraw zwiazanych z najmami lokali, poprzez zawieranie umow, pobieraniu czynszu i innych
optat zwigzanych z najmami lokali,

4) remontach, konserwacjach, modernizacjach lokali i budynkéw oraz dokonywaniu biezacych przegladow
technicznych zgodnie z przepiséw prawa,

5) ubezpieczenieniu budynkow,
6) wykonywaniu czynno$ci zwiazanych z naliczeniem nalezno$ci oraz windykacja tych naleznosci,
7) zapewnieniu dostawy mediow, odbioru $ciekéw i odpadow komunalnych.
3. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym,

2) zapewnienie bezpieczenstwa osob korzystajacych z zasobu mieszkaniowego i mienia poprzez biezace
utrzymanie oraz poprawe stanu techniznego,

3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

4) zapewnienie uzytkowania budynkoéw i lokali zgodnie z przeznaczeniem, w tym prawidtowa eksploatacja
urzadzen,

5) wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow,
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6) racjonalizacja kosztow zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.

§ 10. 1. Budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada zasoby mieszkaniowe,
zarzadzaja: Gmina, zarzadcy dziatajacy w ramach prowadzonych dziatalosci gospodarczych oraz spotki z 0.0.

2. Na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej w budynkach wspolnot gmina przekazuje migdzy innymi
zaliczki na koszty zarzadu, wynagrodzenie zarzadcy, wplaty na fundusze remontowe. Rozliczanie zaliczek
odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcow.

3. Wysokosci stawek ustalane sa na podstawie uchwat podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe.

§ 11. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem,
gminy.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020.

§ 12. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020 beda
w szczegolnosci:
1) wptywy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych;
2) wptywy z najmu lokali uzytkowych;
3) wplywy z budzetu gminy, w tym ze sprzedazy lokali.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania beda $rodki pozyskiwane w ramach:
1) realizacji przez gming programow rewitalizacji;
2) programow rzadowych wspierania budownictwa mieszkaniowego.
3. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020 przedstawia tabela nr 9

Tabelanr9
Zrodta finansowania gospodarki Wplywy w tysiacach ztotych w roku:
mieszkaniowej
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 2 3 4 5 6 7
Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 531 568 608 651 697 745
Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe 92 95 98 102 105 107
Wplywy z budzetu Gminy Szczawno- 330 307 285 265 247 220
Zdr6j, w tym ze sprzedazy lokali
Razem 953 970 991 1018 1049 1072
Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkéow w latach 2015-2020, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 13. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne przedstawia tabela nr 10.
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Tabelanr 10
Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu Wysoko$¢ wydatkéw w tysiacach ztotych, w roku:
2015 2016 2017 2018 2019 2020

1 2 3 4 5 6 7

Koszty biezacej eksploatacji 151 156 161 161 161 160

Koszty remontow oraz koszty modernizacji 310 335 330 320 340 341

lokali i budynkéw, ktorych wiascicielem jest

gmina

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi 370 381 392 403 415 417

Wydatki inwestycyjne - 733 - - - -

Razem 831 1605 883 884 916 918

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sktadaja sig:
1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

b) koszty utrzymania terenoéw zielonych,
¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
d) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
e) koszty przegladow technicznych budynkoéw, lokali i instalacji, wymaganych przepisami prawa,
f) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
g) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen technicznych,
h) koszty napraw przytaczy sieciowych,
i) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych,
J) koszty wynagrodzenia zarzadcy.
2. Koszty remontéw i modernizacji stanowiacych wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
przyjmuje si¢ nastepujace priorytety:
a) dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,
b) racjonalizacjg i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

C) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy,

d) poprawe warunkéw i standardu lokali mieszkalnych.

e) dokonywanie zamiany lokali, najemcow posiadajacych zadluzenie, na lokale mieszkalne mniejsze lub na
lokale socjalne.
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