DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 4096
UCHWALA NR X/52/15

RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-
Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2014 r., poz. 150 j.t.)
Rada Miasta Jedlina-Zdro6j uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jedlina-Zdro;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Jedlina-Zdroéj;

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z p6zn. zm.);

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jedlina-Zdroj;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujaca 1 gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobg
wspolnie z matzonkiem iinnymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

5) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisje Mieszkaniowa pelniaca funkcje organu
opiniujacego i doradczego.

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury, oglaszana przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w wysokosci obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy kalendarzowych,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku mieSci sie w przedziale:
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1) powyzej 80% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) powyzej 60% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktorej sredni
miesieczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesigcy
kalendarzowych, poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza kwoty:

1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu:
1) 150% kwoty najnizszej emerytury — dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 100% kwoty najnizszej emerytury — na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie w lokalu:

1) ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m*w gospodarstwie jednoosobowym;

2) ktory zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.z2002r., Nr 75,
poz. 690 z p6zn. zm.) nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi;

3) niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem lekarskim.

2. W przypadku ubiegania si¢ o poprawe¢ warunkow zamieszkiwania wystarczy spelnienie jednego
z warunkow okre§lonych w ust.1.

3. Na wnioskodawcy ubiegajacym si¢ o poprawe warunkow zamieszkiwania nie moga ciazy¢ zobowigzania
z tytutu najmu lokalu dotychczas zajmowanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przyshuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek zdarzenia
losowego w szczegolnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a nie majacej zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie, ktora opuscita Dom Dziecka w Jedlinie-Zdroju w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci, a nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetnia kryterium dochodowe okre§lone w § 2 ust. 1
lub § 16 ust. 2 pkt 3;

4) osobie bedacej najemca lokalu w przypadku gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

5) osobie, ktéra po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracita uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2, a spetnia kryterium
dochodowe okreslone w § 2 ust. 1 lub § 16 ust. 2 pkt 3.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobie, ktorej wyrokiem sadu przyznano uprawnienie do lokalu socjalnego;

2) osobie bezdomnej, zamieszkujacej na terenie Gminy i nie posiadajacej dochodu wyzszego niz okreslony
w § 2 ust. 2;
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3) osobie opuszczajacej Dom Dziecka w Jedlinie-Zdroju w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci,
a nie majacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajacej kryterium dochodowe okreslone
w § 2 ust. 2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest:

1) pisemny wniosek 0sob chetnych na zamiang,
2) brak zobowiazan najemcow wynikajacych z umowy najmu lokalu,
3) uzyskanie pisemnej zgody wtascicieli lokali na dokonanie zamiany.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokalu socjalnego oraz lokalu o umowie najmu na czas
nieoznaczony na inny wolny lokal socjalny lub lokal o0 umowie najmu na czas nieoznaczony, jezeli spelnione
sa warunki, o ktorych mowa w ust. 1 oraz kryteria dochodowe, o ktorych mowa w §2 i § 16 ust. 2 pkt 3.

3. Jezeli wnioskodawca, posiadajacy tytult prawny do jednego lokalu, wyraza chg¢é¢ zamiany na wigcej niz
jeden lokal, Gmina moze zawrze¢ umowy najmu na wigcej niz jeden lokal wylacznie z dotychczasowymi
najemcami zajmowanego lokalu, ich wstepnymi, zstgpnymi, bylymi malzonkami oraz pelnoletnim
rodzenstwem wspoélnie zamieszkujacym z najemca przez okres co najmniej 3 lat do dnia zlozenia wniosku
0 zamiang lokalu.

4. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o zamiang lokalu sktada stosowny wniosek w Urzedzie Miasta Jedlina-
Zdroj.
5. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o zamiang zajmowanego obecnie lokalu na wolny lokal, po pozytywnym

rozpatrzeniu wniosku jest wpisywany do wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy na lokal socjalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Dla zapewnienia spotecznej kontroli nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokalu
na czas nieoznaczony io najem lokalu socjalnego Burmistrz powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa
W sktadzie 5 0sob bgdacych mieszkancami Gminy Jedlina-Zdr6j zwanej dalej Komisja.

2. Komisja dziata na podstawie regulaminu okreslonego zarzadzeniem Burmistrza Miasta Jedlina-Zdro;j.

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca sie o najem lokalu na czas nieoznaczony lub o najem lokalu socjalnego sktada
stosowny wniosek w Urzedzie Miasta Jedlina-Zdroj.

2. Wniosek 0 najem lokalu opiniuje Komisja, ktora po dokonaniu jego analizy kwalifikuje go pozytywnie
lub negatywnie.

3.Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku wnioskodawca wpisywany jest do wykazu o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu na lokal socjalny.

4. O wynajeciu lokalu zumowa najmu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i lokalu zamiennego
decyduje Burmistrz.

5. O sposobie rozpatrzenia wniosku 0 najem lokalu wnioskodawca informowany jest na piSmie w terminie
14 dni od daty posiedzenia Komisji.

6. Burmistrz Miasta sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen
oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jedlina-Zdrdj wykaz, o ktérym mowa
w ust. 3 w terminie do 31 grudnia kazdego roku.
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7. Osoby umieszczone na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony iumowy najmu na lokal socjalny zobowiazane sa na wezwanie Gminy do aktualizowania
informacji zawartych we wnioskach w zakresie:

1) wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;
2) zmiany sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkow gospodarstwa domowego;
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub adresu zamieszkania.

8. Z wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i UMOwy najmu
na lokal socjalny wykresla si¢ osoby:

1) z ktorymi podpisano umowg najmu;

2) ktore nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania;
3) ktore nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 21 § 16 ust. 2 pkt 3;

4) ktore nie sa mieszkancami Gminy;

5) ktorych sytuacja mieszkaniowa ulegta zmianie, w wyniku czego osoba ta posiada zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

6) ktore trzykrotnie odmowily przyjecia lokalu.

9. Osobie wykreslonej z wykazu przystuguje prawo odwotania si¢ do Burmistrza w terminie 30 dni od daty
dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z wykazu.

§ 10. Przy zawieraniu umoéw najmu lokali rezygnuje si¢ z pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktore zostaty w lokalu opuszczonym
przez najemceg czyli:

1) matzonkowi nie bedacemu wspoinajemca lokalu;

2) dzieciom najemcy;

3) dzieciom wspotmatzonka najemcy, ktory nie byt wspotnajemca;

4) osobie wobec, ktérej najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych;

5) osobie, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, jezeli dotychczasowy najemca:
a) opuscil lokal zmieniajac miejsce zamieszkania lub

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym zamieszkiwanie wspélnie z dotychczasowymi
lokatorami spowodowatoby, iz na jedna osobe przypadatoby mniej niz 5 m® powierzchni tacznej pokoi.

2. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy przystuguje rowniez osobie innej niz wymienione w ust. 1, ktora pozostata
W mieszkaniu po $mierci najemcy, jezeli stale zamieszkiwata z najemca do chwili jego $mierci przez okres
co najmniej 3 lat.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 12. 1. Lokal 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® oddawany jest w najem osobie widniejacej
na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ktorej gospodarstwo
domowe sktada sie z co najmniej 5 osob.

2. W przypadku braku osob okreslonych w ust. 1 lokal oddawany jest w drodze przetargu celem ustalenia
najwyzszej stawki czynszu.
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3. Regulamin przetargu, o ktérym mowa w ust. 2 okresla zarzadzenie Burmistrza Miasta Jedlina-Zdroj.

Rozdzial 9.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 13. W sprawach zwiazanych ztymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 j.t.) stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace lokali
socjalnych.

Rozdzial 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 14. Burmistrz moze zawrze¢ umoweg najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
rozwiazano umowe najmu ze wzgledu na zaleglosci z tytutu najmu, a po rozwiazaniu umowy osoba ta sptacita
cala zaleglo$¢.

§ 15. W przypadku koniecznosci realizacji wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego, gdzie
standard lokalu zajmowanego przez osoby objete wyrokiem odpowiada standardowi lokalu socjalnego istnieje
mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu, w ramach realizacji wyroku sadu.

§ 16. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementdow budowlanych iurzadzen
technicznych kwalifikuja si¢ do wykonania kapitalnego remontu moga zosta¢ oddane w najem osobom, ktore
wykonaja remont zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z Gmina, okreslajacej
zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. O najem lokali, 0 ktérych mowa w ust. 1 beda mogty ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) sa mieszkancami Gminy Jedlina-Zdroj,
2) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) osiagaja dochod, ktory na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesi¢cy kalendarzowych,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku mieSci sie w przedziale:

- powyzej 80% do 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- powyzej 60% do 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Dopuszcza sig obnizenie wysokosci czynszu o 50% najemcy, ktory otrzymal lokal do remontu, przez
czas okre§lony w umowie w sprawie realizacji remontu lokalu, ale nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

4. Zwolnienie, o0 ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy optat niezaleznych od wlasciciela zwiazanych
Z uzywaniem lokalu.

5. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokalu do remontu jest taki jak w § 8 i § 9 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 17. Traci moc Uchwata Nr XXIV/132/09 Rady Miasta Jedlina - Zdr6j z dnia 26 lutego 2009 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdro;.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdrd;j.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta:
M. Drapich
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