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UCHWALA NR XVI/103/2015
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Grzmiaca, gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.,
poz. 1515), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199z p6zn. zm.) oraz w zwiazku zuchwatg nr XXVI/133/2012 Rady Miejskiej
w Gluszycy zdnia 20 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Grzmiaca, gm. Gluszyca, po
stwierdzeniu ze plan miejscowy jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1) Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Grzmigca, gm. Gluszyca, zwany dalej planem.

2) ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte
w zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obiektéw gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i Urzadzen towarzyszacych:
doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury i ogrodzen;

2) KDW — drogi wewngtrzne;
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Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe
(mieszkalne), z mozliwos$cia czgsciowego lub catkowitego podpiwniczenia. Ustala si¢ geometri¢ dachu: kat
nachylenia od 38° do 45° dach dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych. Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe, w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego;

3) usytuowanie budynkow kalenica rownolegla do drog 1. KDW, 2.KDW, 3. KDW;

4) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) poziom posadowienia parterow budynkow od 0,3 m do 0,5 m liczac przy gtdownym wejséciu do budynku;
6) mozliwe jest catkowite lub czgsciowe podpiwniczenie budynkow;

7) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — jednorodzinnej (MN) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegolnych dla tego rodzaju terenu;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska, o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywac¢ w systemie gospodarki komunalnej;
4) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar obj¢ty planem polozony jest poza terenem ochrony oraz obserwacji archeologicznej. Ponadto
nie stanowi historycznego uktadu ruralistycznego;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, objete
$3 rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisoéw odrebnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, w obszarze objetym planem nie wystepuje
przestrzen publiczna.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0.,4;
b) powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajacg 20% powierzchni dziatki;

) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe, minimum 60% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen przydomowa, zadrzewienia);

d) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy do 12,00 m; szeroko$¢ elewacji frontowej od 8,00 m do
12,00 m; wysokos$¢ elewacji frontowej liczonej do okapu lub gzymsu, do 5,00 m;
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e) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow stalych
i przebywajacych czasowo, wliczajac wto garaz. Nie wustala si¢ minimalnej liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ze wzgledu na brak
teren6w publicznych;

f) linie zabudowy w odlegtosci 10,00 m od linii rozgraniczajacych drog 1.KDW i 2.KDW oraz 4,00 m od
drog 3.KDW i1 4. KDW. Linia zabudowy przechodzaca przez lico budynku moze by¢ przekroczona przez
czesci dodatkowe lub drugorzedne budynku, tj. balkony, schody zewngtrzne, wykusze, okapy, polacie
dachowe, przypory, itp.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

Obszar objety planem potozony jest:

1) w otulinie Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich, na terenie ktorego obowigzuja zasady
zagospodarowania i zakazy okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Dolno$laskiego Nr 7 z dnia 27 lutego
2008r. w sprawie Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63, poz.
810 z dnia 6 marca 2008 r.),

2) w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Gory Kamienne PLH020038 oraz w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw, Sudety Walbrzysko — Kamiennogorskie PLB020010, w odniesieniu
do ktorych obowigzuja zapisy art. 33 ust. 1i nastepne ustawy zdnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013r., poz. 627 z p6zn. zm.),

3) w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP): Bystrzyca od zroédta do Walimki o kodzie PLRW60004134189, ktéra stanowi cze$¢ scalonej
cze$ci wod Bystrzyca od zrodel do zb. Mietkow (SO0806). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata
oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim
jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na 1400,00 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza, niz 30,00 m;
3) kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do pasa drogowego, z tolerancjg do 10%;

4) 4) dopuszcza si¢ scalanie i wykonanie nowego podziatu terenu zgodnie z warunkami w pkt. 1), 2), 3),
Tacznie z wydzieleniem drog wewnetrznych o szerokosci minimum 4,00 m.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami
0 ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze instalacji powodujacych
znaczne zanieczyszczenia poszczegélnych elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci oraz
inwestycji mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco
oddzialywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze
ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie istniejgcymi drogami 1.KDW i 2.KDW 0 szerokosci 5,00 m oraz

projektowanymi  drogami  wewnetrznymi 3. KDW 14 KDW o0szerokosci 4,00 m w liniach
rozgraniczajacych;
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2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

b) zaopatrzenie w wode¢ z wiejskiej sieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe rozwigzania
lokalne;

) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, w okresie przejsciowym dopuszcza si¢
rozwigzanie lokalne (zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe);

d) dprowadzanie wod opadowych do gruntu;

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w §2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytutu uchwalenia planu, oktorej mowa wart. 36, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ghuszycy:
G. Milczarek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/103/2015 Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 24 listopada 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XV1/103/2015 Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 24 listopada 2015 r.

Zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wuwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Grzmigca, gmina
Gluszyca.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 8 czerwca 2015 r. do 29 czerwca 2015 r. Dyskusja publiczna
odbyla sie dnia 29 czerwca 2015 1. Natomiast uwagi mozna bylo sklada¢ do 13 lipca 2015 1.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak réwniez w trakcie
dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru polozonego w obrebie wsi
Grzmiaca, gm. Gluszyca.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture techniczna
oraz transformacjg terenu.
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