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RADY MIEJSKIEJ W PRZEMKOWIE
z dnia 10 grudnia 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przemkéw na lata
2015-2020

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015, poz.
1515) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014, poz. 150) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata ma na celu zwigkszenie efektywnos$ci prowadzonej polityki mieszkaniowej, stosowanie
instrumentow finansowych 1 przedsigwzie¢ majgcych na celu efektywne gospodarowanie istniejgcymi
mieszkaniami, jak rowniez usprawnienie funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych, popieranie dzialalno$ci
majacych na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, przeciwdziatanie bezdomnosci,
wspieranie rozwoju budownictwa socjalnego.

2. Przepisy niniejszej uchwaty okreslajg zasady zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty
samorzadowej oraz kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci.

3. Celem programu realizowanym przez zarzadce nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
jest dazenie do racjonalizacji kosztow biezacego funkcjonowania nieruchomos$ci oraz prowadzenie polityki
remontowej zapewniajacej utrzymanie zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym, aw
miar¢ mozliwosci finansowych, do uzasadnionego inwestowania majgcego na celu podniesienie
funkcjonalnosci 1 uzytecznosci nieruchomosci tworzacych gminny zasdéb mieszkaniowy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Przemkow;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Przemkowa;

4) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony wart. 3 ust. 1 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych;

5) Adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne na
podstawie przepisow ustawy - Prawo budowlane;
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6) Ciemnej kuchni - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie zkuchnig, bez bezposredniego os$wietlenia
naturalnego;

7) Mieszkaniu na poddaszu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny znajdujacy si¢ na tej samej
kondygnacji co strych;

8) osobie pochodzacej z terenu gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe stale zameldowang i zamieszkatg na
terenie gminy Przemkow;

9) Zasobie mieszkaniowym gminy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w sktad ktérych wchodzg
lokale mieszkaniowe stanowigce wtasno§¢ Gminy Przemkow.

Rozdzial 2.
Analiza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Przemkéw

§ 3. 1. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy i jego stan techniczny. Laczny mieszkaniowy zasob Gminy
Przemkow to 285 mieszkania w 102 budynkach mieszkalnych o tacznej powierzchni 12.933,08 m%

1) Gmina posiada 214 mieszkan w 87 budynkach stanowigcych wspdlnoty mieszkaniowe o powierzchni
9.159,72 m*. Powyzsze lokale posiadaja nastepujace wyposazenie techniczne:

a) instalacja elektryczna - 214 mieszkan,
b) instalacja gazowa - 44 mieszkania,

¢) zimna woda - 214 mieszkan,

d) instalacja c.o. - 43 mieszkania,

€) Wc - 73 mieszkania.

2) Gmina posiada 15 budynkéw komunalnych, w ktorych znajduja si¢ 71 mieszkan i majg one powierzchnig
3.773,36 m”. Powyzsze budynki i lokale mieszkalne posiadaja nastgpujace wyposazenia techniczne:

a) instalacja elektryczne - 71 mieszkan,
b) instalacja gazowa - 9 mieszkan,

) zimna woda - 58 mieszkan,

d) instalacja c.0. - 0 mieszkan,

e) Wc - 22 mieszkania.

3) wszystkie 285 mieszkan posiada instalacje elektryczng. W instalacje zimnej wody s3a wyposazone
wszystkie  budynki oprocz 13 mieszkan nieruchomosci  zlokalizowane w Piotrowicach  53.
Z przedstawionego zestawienia wynika, ze w mieszkaniach stanowiacych zas6b gminy, na ktory sktadaja
si¢ 285 mieszkania, brak jest nastgpujacego wyposazenia technicznego:

a) instalacja elektryczna - 0 mieszkan,

b) instalacja gazowa - 232 mieszkan,

C) zimna woda - 15 mieszkan,

d) instalacja c.0. - 242 mieszkan,

e) wc - 190 mieszkan.

2. Ilo$¢ mieszkan komunalnych w budynkach wspolnot — 214 mieszkan

1) lokalizacja:

Ip. Adres Liczba Powierzchni Wyposazenie mieszkan
mieszkan a Instalacja Instalacja Zimna C.0. we
komurr]lalnyc m? elektryczn gazowa woda
a
1 10— Lutego 2 2 114,25 2 0 2 0 2
2 Brzozowa 9 1 42,11 1 0 1 0 0
3 Glogowska 4 4 159,7 4 0 4 0 1
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4 Glogowska 5 1 38,93 1 0 1 0 1
5 Glogowska 7 3 131,95 3 0 3 0 3
6 Glogowska 8 4 150,14 4 0 4 0 1
7 Glogowska 11 2 114,41 2 0 2 0 0
8 Glogowska 14 2 93,06 2 0 2 0 0
9 Glogowska 18 2 79,34 2 0 2 0 0
10 Glogowska 21 1 19,45 1 0 1 0 0
11 Glogowska 39 2 80,02 2 0 2 0 0
12 Glogowska 41 3 97,72 3 0 3 0 0
13 Glogowska 46 4 229,37 4 0 4 0 0
14 Glogowska 50 1 50,1 1 0 1 0 0
15 Gorska 1 2 112,39 2 0 2 0 0]
16 Gorska 5 1 28,43 1 0 1 0 0
17 Kolejowa 4 2 98,26 2 0 2 2 2
18 Kolejowa 5 3 126,25 3 3 3 3 3
19 Kolejowa 6 4 140,01 4 4 4 4 4
20 Kolejowa 7 5 190,92 5 5 5 5 5
21 Kolejowa 8 2 110,23 2 2 2 2 2
22 Kos$ciuszki 2 1 28 1 0 1 0 0
23 Kosciuszki 26 1 71 1 0 1 0 0
24 Kosciuszki 28 3 89,68 3 0 3 0 0
25 Kosciuszki 30 1 40,5 1 0 1 0 1
26 Kosciuszki 32 4 135,84 4 0 4 0 0
27 Lipowa 1 2 71,27 2 0 2 0 1
28 Lipowa 2 2 84,23 2 0 2 0 1
29 Lipowa 6 3 204,69 3 0 3 0 3
30 Lipowa 9 3 170,43 3 0 3 0 0
31 Lipowa 14 3 110,74 3 0 3 0 0
32 Lipowa 22 2 84,74 2 0 2 0 0
33 Nowa 1 2 85,16 2 0 2 0 1
34 Nowa 2 1 52,9 1 0 1 0 0
35 Nowa 5 2 62,4 2 0 2 0 0
36 Nowa 6 3 120,51 3 0 3 0 0
37 Nowa 15 3 120,01 3 0 3 0 1
38 Nowa 17 2 94,3 2 0 2 0 0
39 Nowa 3/4 3 170,37 3 0 3 0 0
40 Ogrodowa 9 1 63,16 1 0 1 0 0
41 Ogrodowa 15 4 144,83 4 4 4 4 4
42 Ogrodowa 16 9 330,88 9 9 9 9 9
43 Ostaszow 45 1 48,97 1 0 1 0 0
44 Owcza 1 1 54,7 1 0 1 0 1
45 Owcza 3 1 45,86 1 0 1 0 0
46 Plac Targowy 2 4 156,95 4 0 4 0 0
47 Plac Targowy 6 1 78,9 1 0 1 0 0
48 Plac Targowy 8 1 27,71 1 0 1 0 0
49 Plac Wolnosci 2 2 209,62 2 0 2 0 0
50 Plac Wolnosci 3 3 149,15 3 0 3 0 1
51 Plac Wolnosci 4 1 56,36 1 0 1 0 0
52 Plac Wolnosci 5 4 183,05 4 0 4 0 0
53 Plac Wolnosci 5a 1 54,8 1 0 1 0 0
54 Plac Wolnosci 6 2 85,7 2 0 2 0 0
55 Plac Wolnosci 7 1 60,93 1 0 1 0 0
56 Plac Wolnosci 8 2 101,1 2 0 2 0 0
57 Plac Wolnosci 10 3 117,65 3 0 3 0 0
58 Plac Wolnosci 11 1 25,1 1 0 1 0 0
59 Plac Wolnosci 20 4 173,29 4 0 4 0 4
60 Plac Wolnosci 21 1 45,16 1 0 1 0 0
61 Plac Wolnosci 23 1 20,24 1 0 1 0 0
62 Ratuszowa 1 1 41 1 0 1 0 0
63 Ratuszowa 4 2 50,4 2 0 2 0 0
64 Ratuszowa 5 2 84,1 2 0 2 0 0
65 Ratuszowa 2 / 3 3 176,6 3 0 3 0 2
66 Rybna 3, 3a 8 312,2 8 0 8 0 0
67 Rybna 5 3 99 3 0 3 0 0
68 Rybna 6 2 88,56 2 0 2 0 0
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69 Sikorskiego 15 1 48,92 1 0 1 0 0
70 Sikorskiego 17 2 84 2 0 2 0 0
71 Sikorskiego 18 3 142,99 3 0 3 0 0
72 Sikorskiego 20 1 42,95 1 0 1 0 0
73 Szkolna 4 2 97,88 2 0 2 0 1
74 Szkolna 8 5 172,93 5 0 5 0 0
75 Szkolna 9 2 114,2 2 0 2 0 0
76 Szkolna 22 2 102,9 2 2 2 0 2
77 Szkolna 23 3 133,86 3 1 3 0 2
78 Wilkocin 49¢ 1 30,3 1 0 1 0 0
79 Zamkowa 2 2 76,4 2 0 2 0 0
80 Zamkowa 3 3 134,1 3 0 3 0 0
81 Zamkowa 4 3 109,46 3 0 3 0 0
82 Zielona 2 12 399,37 12 12 12 12 12
83 Zielona 3 2 70,9 2 2 2 2 2
84 | Zymierskiego 1 2 76,28 2 0 2 0 0
85 | Zymierskiego 2 1 70,55 1 0 1 0 0
86 Zymierskiego 3 2 72,73 2 0 2 0 1
87 Zymierskiego 43 3 89,22 3 0 3 0 0
Razem 214 9.159,72 214 44 214 43 73

2) powierzchnia — 9.159,72 m?.

3) wyposazenie:

a) instalacja elektryczna - 214 mieszkan,

b) instalacja gazowa - 44 mieszkan,

) zimna woda - 214 mieszkan,

d) instalacja c.0. - 43 mieszkan,

€) WC — 73 mieszkan,

3. llo$¢ mieszkan komunalnych w budynkach — 100% wtasno$¢ gminy — 71 mieszkania

1) lokalizacja:

Ip. Adres Liczba Powierzchni Wyposazenie mieszkan

mieszkai a2 Instalacja Instalacja Zimna C.0. wc

komutr:alnyc m elektryczna | gazowa woda
1 Dworcowa 5 2 126,2 2 0 2 0 2
2 Glogowska 19 2 103,78 2 0 2 0 0
3 Rybna 4 4 132 4 0 4 0 0
4 Rybna 7 4 238,1 4 0 4 0 2
5 Szkolna 3 4 247,91 4 4 4 0 0
6 Szkolna 5 1 83,64 1 1 1 0 1
7 Szkolna 7 5 176,95 5 0 5 0 0
8 Szkolna 11 5 251,64 5 4 5 0 4
9 Wielkie Piece 18 2 144,81 2 0 2 0 0
10 | Wilczal 5 241,12 5 0 5 0 0
11 | Zymierskiego 42 5 2159 5 0 5 0 0
12 | Jedrzychowek 10 1 84 1 0 1 0 0
13 | Ostaszow 4 3 172,28 3 0 3 0 0
14 | Piotrowice 53 26 1457,83 26 0 13 0 13
15 | Wysoka 37 2 97,2 2 0 2 0 0
Razem 71 3.773,36 71 9 58 0 22
2

2) powierzchnia — 3.773,36 m“.

3) Wyposazenie:

a) instalacja elektryczna - 71 mieszkan,

b) instalacja gazowa - 9 mieszkan,

€) zimna woda - 58 mieszkan,
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d) instalacja c.o. - 0 mieszkan,
€) WC — 22 mieszkan.

4. Gmina w latach 2015 — 2020 powinna zapewni¢ lokale socjalne dla 4 rodzin z wyrokami eksmisyjnymi
z uprawnieniami do lokalu socjalnego oraz 45 rodzin znajdujacych si¢ na liscie przydzialow lokali socjalnych.
Planuje si¢ przeznaczy¢ na lokale socjalne 100% mieszkan potozonych w budynku Piotrowice 53. Lokale
mieszkalne w tym budynku sa wytaczone ze sprzedazy na rzecz dotychczasowych najemcow.

5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy. Do opracowania prognozy przyjeto nastgpujace
zatozenia:

1) sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcow planowana jest w ilosci do 15 mieszkan rocznie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb remontowych oraz remontéw i modernizacji na lata 2015 — 2020

§ 4. 1. Remonty budynkéw komunalnych realizowane w latach 2015 — 2020 powinny zapewnié¢ poprawe
ich stanu technicznego oraz obnizenie kosztow eksploatacji. Przeprowadzony w 2014 roku przeglad piecioletni
budynkéw pozwolit na okreslenie ich stanu technicznego oraz zakresu koniecznych prac remontowych.
W przewidywanym okresie 2015 — 2020 wyniesie 1 005 000,00 zi.

2. Laczna kwota prac wykonanych w 2014 roku wyniosta 122 562 zl. Laczna kwota prac do wykonania
w 2015 wyniesie 125 000 zt. W przypadku wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Gming bedzie ona
uczestniczyta w kosztach remontéw w wielkosci okreslonej uchwatami wspolnot do wysokosci udziatow, ktore
w 2014 roku wyniosty dla Gminy 11 000,00 zt, a w roku 2015 15 000,00 zt . Do roku 2020 zaktada si¢ udziat
Gminy 180 000,00 zt.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Sprzedaz mieszkan komunalnych na rzecz dotychczasowych najemcow prowadzona bedzie zgodnie
zuchwata nr XXIX/168/98 Rady Miejskiej w Przemkowie zdnia 20 marca 1998 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Przemkéw. Planowana sprzedaz mieszkan
w latach 2015-2020 na rzecz dotychczasowych najemcoéw wyniesie do 15 mieszkan rocznie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Polityke czynszowa prowadzi si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2015 —
2020, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow
powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez $rodki finansowe
na remonty.

§ 7. Stawki czynszu na lokal mieszkalny i socjalny ustala Burmistrz Przemkowa.

§ 8. Stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zasobu mieszkaniowego gminy stanowi
iloczyn stawki bazowej i czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu.

§ 9. 1. Czynniki podwyzszajace warto$¢ lokalu obliczane sa wg. tzw. karty lokalu, ktéora uwzglednia
nastepujace sktadniki:

1) tazienka, c.o., cw, we, gaz przewodowy — 25%
2) c.0., cw,wc - 5%

3) tazienka, wc - 10%

4) lokal w budynku jednorodzinnym — 50%

5) lokal w budynku dwurodzinnym — 30%

6) lokal w budynku trzyrodzinnym — 10%.
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2. Czynniki obnizajace warto$¢ lokalu obliczone sa wedtug karty lokalu, ktéra uwzglednia nastgpujace
sktadniki:

1) brak urzadzen wod. kan. w lokalu — 50%,
2) ciemna kuchnia — 30%,
3) mieszkanie na poddaszu — 30%.

§ 10. Suma procentéw karty lokalu stanowi ogdlng warto$¢ czynnika zwigkszajacego lub obnizajacego
stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 11. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu ustalonej zgodnie z § 7.

§ 12. W razie najmu poszczego6lnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub wiecej
lokatorow za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy optacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni tego
pomieszczenia.

§ 13. Ustala si¢ oplat¢ za najem pomieszczen gospodarczych zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego.
Optata w wysokosci 50% stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej obowiazuje za pomieszczenia
gospodarcze, gdy lokator zajmuje wigcej niz jedno pomieszczenie.

Rozdziat 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. Zarzadzaniem gminnym zasobem mieszkaniowym zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej zajmuje si¢
Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ktory zostal utworzony z dniem 1 listopada 2007 r. Powstaty
Zaktad przejat w zarzadzanie nieruchomosci nalezace do Gminy Przemkow.

2. Zgodnie ze statutem celem Zaktadu jest wykonywanie zadan o charakterze uzytecznosci publicznej na
terenie miasta i gminy Przemkéw, a w szczegolnosci:

1) w dziedzinie administracji komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych podzielonych na eksploatacje
i konserwacje budynkow mieszkalnych ilokali uzytkowych oraz terenow wewnatrzosiedlowych
pozostajacych w zarzadzie Zaktadu,

2) w zakresie ushug remontowych: prowadzenie i organizowanie prac remontowych, modernizacyjnych,
inwestycyjnych w administrowanych zasobach komunalnych,

3) w zakresie utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publiczne;j,

4) wykonywanie czynnosci zarzadu i administrowanie we Wspdlnotach Mieszkaniowych, je$li taka czynno$é
wspolnota powierzy Gminie lub Zakladowi zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali.

3. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego
powinny zapewnic:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego, a takze podmiotu administrujacego zasobem
mieszkaniowym,

2) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow,

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem,

5) mozliwo$¢ racjonalnego zuzycia mediow zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali,
6) poprawe stanu technicznego zasobu,
7) poprawe jakosci obstugi mieszkancow,

8) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania.
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Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020

§ 15. 1. Srodki na finansowanie wydatkoéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy beda

pochodzity z:

1) wpltywow z czynszow najmu za lokale mieszkalne,

2) wplywow z czynszow za lokale uzytkowe stanowigce wtasno$¢ Gminy,

3) budzetu gminy na utrzymanie lokali socjalnych,

4) dotacji z budzetu gminy,

5) zewngtrznych $rodkéw finansowych wynikajacych miedzy innymi z RPO, dotacji celowych z budzetu

panstwa i innych Zrodet.

2. Wielko$¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowg w poszczegolnych latach uzalezniona

bedzie od mozliwos$ci budzetu gminy i poziomu czynszoéw mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 16. 1. Koszt eksploatacji lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Przemkoéw w ztotych.

Ip 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1. | Koszty biezacej eksploatacji 341 000 357 000 373000 389 000 405 000 421 000

2. | Koszty remontow 125 000 130 000 135 000 140 000 145 000 150 000
i modernizacji

3. | Koszt zarzadzania 267 800 270 000 273 000 276 000 279 000 281 000
i administrowania
Razem 733 800 757 000 781 000 805 000 829 000 852 000
2. Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ztotych.

Ip 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 248 000 251 000 254 000 257 000 260 000 265 000
wspdlnej

2. | Koszty remontéw i modernizacji 50 000 55 000 60 000 65 000 70 000 75 000

3. | Koszty zarzadu nieruchomosciami 280 000 283 000 286 000 291 000 294 000 297 000
wspolnymi

4. | Koszty utrzymania lokali gminnych 187 000 192 000 197 000 202 000 207 000 212 000
Razem 765 000 781 000 797 000 815 000 831 000 849 000

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Majac na uwadze prawidlowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje si¢

nastepujace zasady:

1) inwentaryzacja zasobu mieszkaniowego i ciagta aktualizacja danych o budynkach i lokalach z uwagi na

zmiany wlasno$ciowe;

2) zmniejszenie liczby dtuznikow i wysoko$ci zobowigzan najemcoéw wobec gminys;

3) zmniejszenie liczby 0sob oczekujacych na lokale socjalne;

4) biezgce weryfikowanie uméw najmu;

5) prowadzenie zamian lokali.

Rozdzial 10.
Kryteria doboru osob do zawarcia umowy najmu lokalu

§ 18. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktora:
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1) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) zamieszKuje w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na pobyt staty ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinia
wlasciwego organu budowlanego;

3) uzyskuje dochdd nie wigkszy niz okreslony w § 2 pkt 4;
4) nie posiada tytutu prawnego do lokalu w gminie Przemkow lub pobliskiej miejscowosci;
5) opuscita zaktad karny, a przed skazaniem zamieszkiwata na terenie gminy.

2. Ponadto gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny osobie, ktora posiada prawomocny wyrok sadu
orzekajacy o jej prawie do takiego lokalu.

Rozdzial 11.
Tryb przyznawania lokali

§ 19. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zobowigzana jest do ztozenia
wniosku.

2. Wnioskodawca jest zobowigzany uzyska¢ w Referacie Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego
w Przemkowie potwierdzenie zameldowania wymienionych we wniosku osob.

3. Do wniosku osoba ubiegajaca si¢ o skierowanie zobowiazana jest dotaczy¢ zaswiadczenie o wysokos$ci
dochoddéw os6b wymienionych we wniosku.

§ 20. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne i podlega kontroli spoteczne;j.

2. Celem poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow Burmistrz powotuje
komisje mieszkaniowa w nastepujacym sktadzie:

1) przedstawiciel zarzadcy gminnego zasobu mieszkaniowego;
2) przedstawiciel O$rodka Pomocy Spotecznej;
3) trzech przedstawicieli spotecznosci lokalne;.
3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wnioski 0 najem lokalu rozpatruje raz na kwartat.

§ 21. 1. Komisja mieszkaniowa sporzadza projekty list osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

2. Burmistrz zatwierdza liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Wnioskodawcow zawiadamia sie¢ w formie pisemnej o fakcie ich umieszczenia badZ nie umieszczenia na
lidcie.

4. Osobom nieumieszczonym na liscie przystuguje prawo ztozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie ich

sprawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest rozpatrywany przez Burmistrza
w terminie 30 dni od dnia jego ztozenia.

Rozdzial 12.
Tryb zawierania uméw najmu lokalu lub lokalu socjalnego

§ 22. 1. Czynno$ci prawne okre§lone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujagcego wykonuje
Burmistrz lub inna upowazniona przez niego osoba.

2. Umowy najmu zawiera wynajmujacy z osobami, o ktorych mowa w § 18 ust. 11 2.

3. Dwukrotne nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osobg wyznaczong przez Burmistrza
w terminie 14 dni od daty wyznaczenia, powoduje wygasni¢cie uprawnien i traktowane jest jako rezygnacja
Z ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego.

§ 23. 1. Lokale o powierzchni rownej lub wigkszej niz 80 m’ moga byé oddane w najem wylacznie
w drodze przetargu publicznego.

2. Wywotawcza roczna wysoko$¢ czynszu nie moze by¢ mniejsza niz 1,5% wartoSci odtworzeniowej
lokalu.
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3. Warunki przetargu, z uwzglednieniem pkt 2 okre$la Burmistrz Przemkowa.

§ 24. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu z bytym najemca, ktory po pozbawieniu go
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowat w catosci zaleglo$ci w optatach za najem lub uregulowat
zalegloSci czgSciowo (minimum 75%) ana resztg zawart ugode, lub wykonal inne obcigzajace go
zobowigzania, ktére stanowity podstawe wypowiedzenia najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, gdy po zakonczeniu postgpowania sagdowego, strony zawarly
porozumie okreslajace warunki i terminy wykonywania obowigzku ciazacego na bytlym najemcy.

Rozdzial 13.
Zamiana lokali

§ 25. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywaé pomigdzy
sobg zamiany zajmowanych lokali po uzyskaniu zgody Burmistrza.

2. Burmistrz odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
1) ktorakolwiek ze stron ubiegajgcych si¢ o zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

2) ktorakolwiek z osOb ubiegajagcych si¢ o zamiane zalega z optatg naleznego czynszu iinnych optat
eksploatacyjnych, chyba, ze zawarto porozumienie odnosnie jego zaplaty potwierdzone przez
wynajmujacego;

3) w wyniku zamiany, jesli w ktorymkolwiek lokalu dosztoby do przegeszczenia (min. 5m’ na osobeg).

Rozdzial 14.
Poprawa warunkéw zamieszkania

§ 26. Poprawa warunkoéw zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy polega
W szczegolnosci na dostarczeniu lokalu o:

1) wigkszej powierzchni uzytkowej,
2) wyzszym standardzie.

Rozdzial 15.
Lokale socjalne

§ 27. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza, a takze sporzadza ich liste¢ Burmistrz.
§ 28. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat.
§ 29. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:

1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu,

2) zostaty pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych,

3) nie maja tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochdd miesieczny na jednego cztonka rodziny w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie za liste przydziatu lokalu socjalnego nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
b) 50% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 30. 1. Po uptywie okresu na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢ kolejng
umowe, pod warunkiem, ze miesigczny dochdéd w gospodarstwie domowym nie przekracza progow
okreslonych w § 29.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem jednomiesigcznego terminu
wypowiedzenia, jesli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad kwoty okre$lone w § 29.
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Rozdzial 16.
Zasady postepowania z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub nie wstgpily
W najem po $mierci najemcy

§ 31. 1. Wynajmujgcy moze zawrzeé umowe Najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce, jezeli spelniaja lacznie nastepujace warunki:

1) regularnie optacaja w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe i nie posiadaja zadnych
zadluzen z tego tytuhu,

2) utrzymuja lokal w naleznym stanie technicznym,
3) zamieszkiwaly z najemcg co najmniej 5 lat,
4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu na terenie kraju.
2. Rozpatrywanie wnioskow w tej sprawie nalezy do kompetencji Burmistrza.

3. Zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny jest uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci ztytulu najmu lokalu przystugujacego wynajmujacemu w dniu
oproznienia lokalu w wysokosci dziesi¢ciokrotnej platnosci miesigcznego czynszu na dany lokal, wedlug
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Kaucj¢ nalezy wptaci¢ jednorazowo w terminie 14 dni od daty otrzymania skierowania.
5. Kaucje nie beda pobierane od 0s6b otrzymujacych lokal do remontu we wtasnym zakresie

§ 32. Traci moc uchwata nr XXXVI111/244/09 Rady Miejskiej w Przemkowie z dnia 24 listopada 2009 .
W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przemkdéw na lata 2009-
2014.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Przemkowie:
J. Matuszak
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