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UCHWALA NR XVIII/89/2015
RADY MIASTA SWIERADOW ZDROJ

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania przez Gmine Swieradéw lokali od innych wlascicieli z przeznaczeniem
na podnajem dla os6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2015r. poz. 1515 z p6zn. zmianami) w zwigzku z art. 4 i art. 20 pkt. 2a i 2b oraz art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. 2014 z dnia 31.01.2014 r. poz. 150) uchwala si¢, co nastepuje:

TYTUL L.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Swieradow-Zdroj,
2) Gminie — nalezy przez to rozumieé Gming Miejskg Swieradow-Zdréj,

3) Lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg¢ uzywajaca lokal na podstawie innego
tytutu prawnego niz prawo wiasnosci,

4) Wtascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, z ktora wigze lokatora stosunek
prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu,

5) Podnajemca — nalezy przez to rozumieé¢ lokatora, ktory uzywa lokal na podstawie umowy z Najemca,
(ktory wowczas jest Wynajmujgcym) i jest obowigzany ptaci¢ wynajmujagcemu umowiony czynsz,

6) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa przy Burmistrzu Miasta,

7) LiScie — nalezy przez to rozumie¢ roczng liste 0osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych,

8) Lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

9) Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
potozony lokal dotychczasowy, wyposazony, w CO najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas,

10) Czynsz — nalezy przez to rozumie¢ umowng odptatno$¢ za uzywanie lokalu. Pojgcie czynszu nie obejmuje
optat niezaleznych od wynajmujacego,

11) Optaty niezalezne od wynajmujaceg0 — nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbior $ciekow, odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych,
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12) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

13) Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Miejskie;]
Swieradow-Zdroj,

14) Prywatny zasob mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych
lub innych podmiotéw i jednostek prawnych potozone w granicach administracyjnych miasta Swieradow-
Zdroj,

15) Radzie — nalezy przez to rozumieé¢ Rade Miasta Swieradow-Zdroj,

16) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Swieradow-Zdroj,

17) Zasady wynajmowania — nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Rady Miasta Swieradow-Zdroj Nr
XXXI1X/184/2013 z dnia z dnia 30.01.2013 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,

18) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

TYTUL II.
Przestanki najmu dodatkowych lokali mieszkalnych

§ 2. Celem wykonywania zadan zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj tworzy sie dodatkowy zwany prywatny zasob
mieszkaniowy, powstaly poprzez najem lokali przez Gming od innych wiascicieli i podnajmowanie ich
osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.

TYTUL III.
Kryteria niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i materialnych, ktére nalezy speknié¢, by ubiega¢ si¢
0 pomoc mieszkaniowa gminy

§ 3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowg z prywatnego zasobu mieszkaniowego sa
0soby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktére spetniajg jednocze$nie dwa kryteria: kryterium
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i kryterium osiggania niskich dochodéw.

a) osobami 0 niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych sg:

-najemcy lokali, ktore nie spelniajg warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- 0soby, ktore zamieszkujg i sa zameldowane na pobyt staty w lokalu 0 nadmiernym zaludnieniu,

- Wychowankowie placowek —opiekuficzo-wychowawczych irodzin = zastgpezych, ktorych —miejsce
zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy Miejskiej Swieradow-Zdrdj,

- 0soby pozbawione mozliwosci zamieszkania w lokalu, w ktérym sa zameldowane na pobyt staty lub
0soby nie posiadajace zameldowania na pobyt staly na terenie Gminy Swieradow, ubiegajace sic 0 pomoc
mieszkaniowa ze wzgledow spotecznych (brak mozliwosci zamieszkania w lokalu, w ktorym
wnioskodawca jest zameldowany na pobyt staly dotyczy nastgpujacych sytuacji: przemoc w rodzinie
potwierdzona orzeczeniem sgdowym, orzeczona eksmisja z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego),

- Osoby, ktore utracily tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 lub 7 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw (...) — dot. najemcow lokali stanowigcych
wiasno$¢ osob fizycznych, na podstawie umowy najmu

b) kryteria dochodowe dla 0s6b ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniows: Za niskie dochody — uwaza si¢:

- dla 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu — $redni miesigczny dochod brutto na jednego
cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 175% najnizszej emerytury
w gospodarstwie dwuosobowym oraz 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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TYTUL 1V.
Pierwszenstwo zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych z prywatnego zasobu mieszkaniowego

§ 4. Tryb szczegdlny, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu z prywatnego zasobu mieszkaniowego:

1) Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odr¢bnych zasad niz przyjete w uchwale Nr
XXXIX/184/2013 Rady Miasta Swieradow-Zdroj z dnia 30.01.2013 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy sg osoby:

a) repatriowane z terenéw bytego ZSRR i zaproszone uchwata Rady Miasta Swieradow-Zdréj w celu
osiedlenia si¢ na state na terenie Gminy,

b) zamieszkujace w budynkach, ktore ze wzgledu na stan techniczny lub lokalizacje w $cistej strefie
A ochrony uzdrowiskowej zostaly przeznaczone do wykwaterowania i sprzedazy,

2) Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystluguje osobom, posiadajgcym niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe w rozumieniu niniejszej uchwaly i osiagajacym niskie dochody, w stosunku, do ktérych
stwierdzono wystgpowanie, co najmniej jednej z nastgpujacych okolicznosci:

a) Wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowitg
niezdolno$¢ do pracy i samodzielnej egzystencji,
b) Wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie

TYTUL V.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania ofert na najem lokalu mieszkalnego z zasobu prywatnego

§ 5. W zakresie trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali odpowiednie zastosowanie
bedag mialy zasady dotyczace sporzadzania list mieszkaniowych, okreslone w §§ 10-15 Uchwaty Nr
XXXIX/184/2013 Rady Miasta Swieradow-Zdroj z dnia 30.01.2013 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

TYTUL VL
Zasady wynajmowania lokali od osdb fizycznych badz prawnych

§ 6.
1) Wylonienie Wynajmujacego nastepuje w drodze przetargu ofertowego,

2) Umowa najmu lokalu zawarta pomiedzy osoba fizyczna lub prawna, a Gmina Miejska Swieradow-Zdroj
zawierana b¢dzie na czas oznaczony,

3) Podpisanie umowy najmu dotyczy lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 25 m2,

4) Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania zostaje ustalona w przetargu ofertowym lub
w drodze negocjacji,

5) Zarzadzaniem wynajetymi lokalami zajmowaé si¢ bedzie Burmistrz Miasta Swieradow Zdroj lub podmiot
posiadajacy wymagane uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci w tym zakresie.

TYTUL VII.
Tryb postepowania w stosunku do podnajemcoéw — 0s6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu

§7.
1) Wskazanie 0so6b do zawarcia umowy podnajmu odbywa sie W oparciu o liste os6b uprawnionych,
2) Umowa podnajmu zawierana jest na czas oznaczony,

3) Podnajemca optaca czynsz, co do zasady odpowiadajacy wysokosci czynszu, do jakiego zobowigzana jest
gmina dla wiasciciela najmowanego lokalu. W uzasadnionych przypadkach czynsz moze zosta¢ obnizony,

4) Oprécz czynszu podnajemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat niezaleznych od wiasciciela w pelnej
wysokosci (nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekow,
odpadéw komunalnych),
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TYTUL VIIIL.
Reguly obnizki czynszu

§ 8.

1) Obnizenie czynszu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego podnajemcy,

2) Wielko$¢ obnizek stawki czynszu przedstawiajg ponizsze tabele:

Wielkoé¢ dochodu przypadajaca na cztonka rodziny w stosunku do kwoty
najnizszej emerytury (880,45 zt)

Gospodarstwo jednoosobowe (do 175% czyli 1.540,79 zt)

Wielkos¢ obnizki stawki
CZynszu

Do 50% (do kwoty 770,40 z}) 60 %
0d 50% - do 65% (770,50 zt — 1.000,00 z}) 50 %
0d 65% do 100% (1000,10 zt — 1.540,79 z}) 40 %
Powyzej 100% (powyzej 1.541,00 z}) 10%

Wielko$¢ dochodu przypadajaca na cztonka rodziny w stosunku do kwoty
najnizszej emerytury (880,45 zt)

Gospodarstwo wieloosobowe (do 125% czyli 1.100,56 z})

Wielko$¢ obnizki stawki
czynszu

Do 60% (do kwoty 660,34 zt) 70 %
0d 60% - do 80% (660,35 zt — 880,45 z}) 60 %
0Od 80% do 100% (880,46 zt — 1.100,56 zt) 50 %
Powyzej 100% (powyzej 1.100,56 zt) 20%

3) Obnizki udziela si¢ podnajemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, Gmina, na wniosek podnajemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesieczne,

4) Podnajemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego,

5) Za dochdd, o ktorym mowa wust.3, uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego irodzaju dokumentéw, ktéore powinny byé przez sktadajacych
deklaracje przechowywane w celu udostepnienia, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

6) W razie watpliwo$ci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, Gmina moze
zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia za§wiadczenia naczelnika wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego
0 wysoko$ci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz innych cztonkow jej gospodarstwa domowego.

7) Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wykazujacym, ze jest on w Stanie
uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujgc wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe,

8) W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca zobowigzany jest zwrdci¢c Wynajmujacemu
100% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

TYTUL IX.
Tryb rozwigzywania uméw

§ 9.

1) Nie pézniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Podnajemca naruszy ktérykolwiek z zobowigzan opisanych
w § 9 pkt. 1 ppkt. a,b,c,die:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,
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b) pomimo pisemnego upomnienia nadal zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do powstania szkoéd w lokalu
i pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania przez mieszkancow,

C) pomimo pisemnego upomnienia nadal wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

d) jest w zwloce z zaptatag czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego miesi¢cznego terminu do zaptaty zaleglych i biezgcych naleznosci,

e) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cz¢$¢ bez wymaganej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

2) Wypowiedzenie umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane w formie pisemnej.

TYTUL X.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow-Zdroj
§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady:
W. Urbanczyk
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