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Poz. 6138

UCHWALA NR XVI1/94/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 11 grudnia 2015,

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zig¢bice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada
Miejska w Zigbicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zigbice.
2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zigbic;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.);

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zigbice;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujaca i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe
wspolnie z matzonkiem iinnymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
ZakYadu Ubezpieczen Spotecznych w wysokosci obowigzujacej W dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3-ch miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku mieSci sie¢ W przedziale:

1) powyzej 80% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) powyzej 60% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktorej $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3-ch miesigey
kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza kwoty:

1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3) umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 3 lata z mozliwoscig jej przedtuzenia na nastgpny okres,
jezeli Najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 3. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
CZynszu:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 100% kwoty najnizszej emerytury - na jednego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie w lokalu:

1) ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym:

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
3) niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem lekarskim.

2. W przypadku ubiegania si¢ o poprawe warunkow zamieszkiwania wystarczy spelnienie jednego
z warunkow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przyshuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek zdarzenia
losowego w szczegolnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a nie majacej zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych;

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) osobie bedacej najemcg lokalu w przypadku gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku;

4) osobie, ktora po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracita uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2, a spetnia kryterium
dochodowe okreslone w § 2 ust. 1

5) osobom, ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z usamodzielnieniem si¢ a nie majg mozliwo$ci powrotu
do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaly.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobie, ktorej wyrokiem sadu przyznano uprawnienie do lokalu socjalnego;

2) osobie bezdomnej, zamieszkujacej na terenie Gminy i nie posiadajacej dochodu wyzszego niz okreslony
w § 2 ust. 2;

3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru.

2. Zawieranie uméw najmu przez zarzadce zasobu komunalnego nastepuje wylacznie na podstawie
skierowania wydanego przez Burmistrza.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Najemcy moga dokonywa¢ miedzy soba zamian lokali mieszkalnych, réwniez wtedy, gdy jeden
z lokali nie nalezy do mieszkaniowego zasobu gminy, za pisemng zgoda wilasciciela lub wynajmujacego.

2. Zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego pomigdzy osobami zainteresowanymi
w przypadku, gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na ich stuszne interesy, a w szczego6lnosci w razie:

1) nadmiernego zaggszczenia lokalu lub gdy zajmowany przez najemceg lokal jest zbyt duzy w stosunku do
jego potrzeb inajemca chce zamieni dotychczas zajmowany lokal na inny 0 mniejszym metrazu lub
0 nizszym standardzie

2) mozliwos$ci uzyskania w drodze zamiany mieszkania potozonego w poblizu miejsca pracy
3) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;
4) wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w lokalu.
3. Wynajmujacy proponuje zamiane lokalu na inny gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu;
2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje lokal o wigkszej powierzchni lub samodzielny lokal

4. Nie zezwala si¢ na zamiang lokalu mieszkalnego w przypadku gdy zamiana spowodowataby naruszenie
obowigzujacych przepisow oraz jezeli:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zigbice a w szczegdlnosci w sytuacji gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistnialoby
przegeszczenie ponizej 5 m powierzchni mieszkalnej na osobe;

2) wystepuja zalegto$ci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego whasnoscig gminy Ziebice
Z zastrzezeniem ust. 6.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania wzajemnej zamiany lokali
mieszkalnych w sytuacji, gdy jeden z nich jest obcigzony zadluzeniem, jezeli nowi najemcy zadeklarujg wole
dokonania takiej zamiany z jednoczesna sptata, co najmniej 50 % kwoty zadtuzenia.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Kontrolg spoteczng nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych sprawuje Komisja w sktadzie 5 cztonkéw powotana przez Burmistrza
W drodze zarzadzenia.

2. W sktad Komisji moga by¢ powotywani radni Rady Miejskiej w Zigbicach, sottysi oraz przedstawiciele
innych instytucji.

3. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacedo.

4. Komisja obraduje na posiedzeniach zwolywanych przez przewodniczacego w zalezno$ci od potrzeb,
jednak nie rzadziej niz raz na rok.

5. Do zadan komisji nalezy:

1) ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentow ztozonych przez wnioskodawce,
protokotow z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych instytucji, wtym mig¢dzy innymi
z placowek opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych,

2) opiniowanie wnioskéw o0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
3) ustalenie 0sob spetniajacych warunki do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

4) sporzadzanie projektu listy 0sob uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub o najem lokalu socjalnego sktada
stosowny wniosek w Urzedzie Miejskim w Zigbicach.

2. Wniosek 0 najem lokalu opiniuje Komisja, ktora po dokonaniu jego analizy kwalifikuje go pozytywnie
lub negatywnie.

3. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku wnioskodawca wpisywany jest do wykazu o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy hajmu na czas hieoznaczony i umowy najmu na lokal socjalny.

4. O wynajeciu lokalu zumowa najmu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i lokalu zamiennego
decyduje Burmistrz.

5. O sposobie rozpatrzenia wniosku 0 najem lokalu wnioskodawca informowany jest na piSmie w terminie
14 dni od daty posiedzenia Komisji.

6. Burmistrz sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zigbicach wykaz, o ktorym mowa
w ust. 3 w terminie do 31 grudnia kazdego roku.

7. Osoby umieszczone na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony iumowy najmu na lokal socjalny zobowigzane sa na wezwanie Gminy do aktualizowania
informacji zawartych we wnioskach w zakresie:

1) wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;
2) zmiany sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkow gospodarstwa domowego;
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub adresu zamieszkania.

8. Z wykazu o0so6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i UmMOwy najmu na
lokal socjalny wykresla si¢ osoby:

1) z ktérymi podpisano umowe najmu;

2) ktore nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania;
3) ktore nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 2

4) ktore nie sg mieszkancami Gminy;

5) ktorych sytuacja mieszkaniowa ulegta zmianie, w wyniku czego osoba ta posiada zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

6) ktore trzykrotnie odmowily przyjecia lokalu.

9. Osobie wykreslonej z wykazu przystuguje prawo odwotania si¢ do Burmistrza w terminie 30 dni od daty
doreczenia zawiadomienia o skresleniu z wykazu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom , ktére zostaty w lokalu
opuszczonym przez Najemcag gdy Najemca:

a) opuscit lokal zmieniajac miejsce zamieszkania
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym zamieszkiwanie wspélnie z dotychczasowymi lokatorami
spowodowatoby, iz na jedna osobe przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

2. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy przystuguje rowniez osobie innej niz wymienione w ust.1, jak brat i siostra ktora
pozostata w mieszkaniu po $mierci najemcy, jezeli stale zamieszkiwata z najemca do chwili jego $mierci przez
okres co najmniej 3 lat.
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Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. Lokale o powierzchni uzytkowe]j przekraczajacej 80 m* moga by¢ oddane w najem na rzecz osob
spetniajacych kryteria dochodowe okreslone § 2 niniejszej uchwatly oraz dodatkowo przynajmniej jedno
Z ponizszych kryteriow:

1) rodzina sktada si¢ z co najmniej 8 oséb,
2) wskutek zamiany takiego lokalu Gmina zyska co najmniej 2 samodzielne lokale.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 12. Traci moc uchwata nr VI/29/07 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 22.03.2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zigbice.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zigbice.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zigbicach:
M. Majewska-Stolarek
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