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UCHWALA NR VI1/38/2015

RADY MIASTA | GMINY WIAZ(')W
z dnia 27 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wiazéw na lata 2015-2019”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pktl i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca2001 r. 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Miasta i Gminy Wiazéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanowienia ogo6lne:

1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiazow na lata 2015-
2019”.

2. Zastrzega sie mozliwos$¢ aktualizacji programu w miarg zaistniatych potrzeb.
3. Program swoim zakresem obejmuije:

1) prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na kolejne lata,

3) planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 2. Analiza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wiazow tworza lokale usytuowane w budynkach stanowiacych wlasnosé
Gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy i 0séb fizycznych. W sktad zasobu
mieszkaniowego gminu wchodza nastepujace rodzaje lokali:
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1) mieszkalne,
2) socjalne.

2. Wedlug danych na dzien 31 grudnia 2014 r. mieszkaniowy zasob Gminy stanowi43 lokali, o faczne;
powierzchni uzytkowej 1638,03m” Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 43,51m’.

3. W skitad w/w zasobu wchodzi 13 lokali socjalnych otacznej powierzchni 429,75m? $rednia
powierzchnia lokalu socjalnego wynosi 34m?..

4. W zwiazku ztrwajaca od kilku lat tendencja sprzedazy lokali gminnych na rzecz najemcow,
mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegal sukcesywnemu zmniejszeniu.

5. Nieruchomosci stanowiace mieszkaniowy zasob gminy, bedace wlasno$cia gminy, to w wigkszo$ci
budynki wybudowane w okresie przedwojennym, budynki nie posiadajace instalacji CO ani instalacji gazowe;.
Wszystkie lokale mieszkalne i socjalne podtaczone sa do sieci wodociagowej. Niektore lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie byly wyposazone w tazienki i WC. WC znajduje si¢ na pigtrze
budynku lub na zewnatrz. W czesci lokali tazienki i WC zostalty wykonane przez wynajmujacych lokale.
Koszty modernizacji i podniesienia standardu mieszkan poniesione przez wynajmujacych wliczane sa w poczet
wliczanego czynszu, do wysokosci 50% warto$ci miesigcznego czynszu, do wyczerpania poniesionych
naktadéw, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela(gminy) na przeprowadzenie remontu.

6. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy:

Rok | Powierzchnia mieszkaniowego zasobu Laczna ilos¢ lokali W tym lokali
Gminy (m?) gminnych socjalnych
2015 1638,03 43 13
2016 1507,50 40 13
2017 1376,97 37 13
2018 1246,44 34 13
2019 111591 31 13

§ 3. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Wiazow.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na zabezpieczeniu
nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynnos$ci zwiazanych z naliczaniem
czynszu i windykacja tych naleznosci, dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem
remontoéw biezacych i modernizacji lokali i budynkow.

3. W celu poprawienia zarzadu mieszkaniowym mieniem komunalnym Gmina rozwazy powotanie
licencjonowanego zarzadcy nieruchomosci. Rozwiazanie takie gwarantuje efektywne zarzadzanie, lepsze
wykorzystywanie $rodkow finansowych przydzielonych przez gming na cele remontowe atakze istnieje
mozliwos¢ pozyskiwania $rodkow zewnegtrznych na cele remontowe 1 modernizacyjne zasobow
mieszkaniowych. Takie rozwigzanie pozwoli znacznie polepszy¢ stan techniczny budynkéw, a tym samym
poprawi warunki mieszkaniowe lokatorow.

Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspdlnot Gmina przekaze zarzadcom miesigczne
zaliczki na fundusz remontowy, biezaca eksploatacje¢ oraz na wynagrodzenie dla zarzadcy.

§ 4. Analiza potrzeb remontowych.

1. Wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i koniecznos$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
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2. Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku
ztym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie izabezpieczenie
konstrukcji budynkdéw, naprawy, modernizacje 1 zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymywania zasoboéw w Stanie, €O najmniej
nie pogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych instalacji elektrycznych, c.o., odgromowej oraz przewodoéw
dymowych i wentylacyjnych, a takze swiadectw charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego
lub czesci budynku stanowiacej samodzielna cato$é techniczno-uzytkowa.

3. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnych i odpowiednich do kubatury Zrodet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowej.

4. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
W poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty w zi
Biezaca eksploatacja Modernizacja Remonty Razem
2015 10.000zt 10.000 zt 22.000 zt 42.000 zt
2016 10.000 zt 10.000 zt 26.200 zt 46.200 zt
2017 15.000 zt 11.000 zt 24.820 zt 50.820 zt
2018 15.000 zt 11.000 zt 29.902 zt 55.902 zt
2019 20.000 zt 11.000 zt 30.492,20 zt 61.492,20 zt

§ 5. Polityka sprzedazy mieszkan.

1. W zwiazku z prowadzona sprzedaza mieszkan na rzecz najemcow i udzielenie korzystnych bonifikat
oraz umozliwienie zaplaty w ratach stworzono warunki sprzyjajace wykupowi mieszkan przez rodziny
0 roznym stopniu zamoznos$ci. Gmina doktada wszelkich staran do szybkiego uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, co usprawnitoby polityke sprzedazy mieszkan. Ze sprzedazy wylaczone
sa lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, uzytecznosci publicznej, prowadzenie do zmiany funkcji
przeznaczenia lub wytypowanych do kapitalnego remontu, a takze lokale wynajmowane na czas okre$lony,
wtym lokale socjalne. Gmina ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy takze inne lokale, a w szczegolno$ci
zlokalizowane w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow, w budynkach, ktorych powierzchnia lokali
uzytkowych przewyzsza powierzchnig lokali mieszkalnych, jak rowniez te lokale, ktorych najemcy posiadaja
zaleglos$ci w optatach wobec gminy lub w innych sytuacjach, gdy sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy.

2. Plan sprzedazy lokali:

rok Ilos¢ lokali Powierzchnia lokali (m?)
2015 15 652,65
2016 12 522,12
2017 9 391,59
2018 6 261,06
2019 3 130,53

3. Zaklada sig¢, ze w zasobie gminy pozostana w wigkszosci mieszkania o najnizszym standardzie,
wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktorych nie sta¢c na wykup oraz
partycypowanie w przyszto$ci w remontach czesci wspolnej nieruchomosci.

§ 6. Zasady polityki czynszowej.

1. Obecnie obowiazuje stawka bazowa czynszu w wysokoéci 4,52z1/m” Stawka czynszu dla zasobow
gminy stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki jakoSciowej. Stawke jako$ciowa ustala si¢ na podstawie
czynnikéw okreslajacych warto$¢ uzytkowa lokalu uwzgledniajaca: potozenie budynku, potozenie lokalu
w budynku, wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogdlny
stan techniczny budynku. W celu ustalenia stawki jakosciowej czynszu ustala si¢ czynniki podwyzszajace
i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.
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Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
a. fazienka — 0 10%,
b. WC w lokalu — 0 10%,
c. centralne ogrzewanie — 0 10%,
d. atrakcyjna lokalizacja budynku z ilo$cia mieszkan do czterech — 010%.
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a. wspolne korzystanie z kuchni, przedpokoju lub urzadzen sanitarnych —o 10%,
b. kuchnia lub wngka kuchenna bez o$wietlenia naturalnego-0 10%,
c. lokal potozony w suterenie lub na poddaszu budynku — 010%,
d. brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 010%,

e. za lokal o niskim stopniu nastonecznienia, w zaleznosci od stopnia zacienienia i za lokal zawilgocony,
W zaleznosci od stopnia zawilgocenia — 010%.

2. Suma wspotczynnikdéw jakosciowych przyjeta do ustalenia stawki czynszu nie powinna przekracza¢40%.

3. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
W trudnym polozeniu materialnym jest ibedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy
z odpowiednich $rodkow na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
uregulowan prawnych.

4. Przyjmuje sig, ze stawka czynszu nie bgdzie podwyzszana czg$ciej niz jeden raz w roku.

5. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki. Przewiduje si¢ jej zwigkszenie w latach
obowiazywania programu po 10% w kazdym kolejnym roku i przeznaczeniu uzyskanych dochodow
na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Dtuznikom posiadajacym zaleglosci czynszowe umozliwia si¢ sptate naleznosci w formie rzeczowe;j.
§ 7. Analiza potrzeb mieszkaniowych i zasady realizacji.

1. Podstawowym celem wladz miasta i gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkéw socjalno-bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czesci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w Stanie,
€O najmniej nie pogorszonym,

3) pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych w miarg posiadanych mozliwosci,
4) wspotpracowanie z innymi podmiotami dostarczajacymi substancji mieszkaniowej w Gminie.
§ 8. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne, wptywy
z optat za najem lokali uzytkowych, $rodki z budzetu Gminy na przeprowadzanie niezbgdnych remontow.
Dodatkowym zrédtem dochodéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaz lokali mieszkalnych
przez Gming za szczegdlnym przeznaczeniem tych srodkow na inwestycje i remonty budynkéw mieszkalnych.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda z wplywéw ztytutlu czynszu najmu za lokale, atakze
z budzetu Gminy.

3. Prognozowana wysoko$¢ wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
W poszczegolnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019

kwota 42.000 46.200 50.820 55.902 61.492,20
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§ 9. Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Rodzinom pozostajacym w trudnych warunkach materialnych proponowana bedzie zmiana lokali
na mniejsze i tansze w utrzymaniu. W tym celu sporzadzony zostanie wykaz os6b wyrazajacych wolg zmiany
na inny lokal. Wykaz ten bedzie na biezaco aktualizowany i udostgpniany na zyczenie zainteresowanych
najemcow.

2. Planuje si¢ podjecie dziatan w kierunku zabezpieczenia w budzecie Gminy $rodkow na wykonanie
brakujacych dokumentacji technicznych budynkéw, wykonanie inwentaryzacji budynkéw gminnych.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

4. Prowadzenie wlasciwej polityki przydziatu lokali mieszkalnych w tym socjalnych.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Wiazoéw:
E. Mosson
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