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UCHWALA NR XIX/102/2016
RADY GMINY PASZOWICE
z dnia 24 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP WIADROW-
SOKOLA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 .
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr XXVII/190/2013 Rady Gminy
Paszowice z dnia 28 maja 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Wiadrow i Sokola, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Paszowice, uchwalonego uchwata Nr XXVIII/166/2001 z dnia 27 listopada 2001 roku z p6zn. zm., Rada
Gminy Paszowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
wsie Wiadréw i Sokola zwany dalej planem miejscowym MPZP WIADROW - SOKOLA, ktérego
obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja
wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowiacego niniejsza uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podzialem na:
a) zatacznik nr 1A, w skali 1:2000 obejmujacy centralne czgsci wsi Sokola i Wiadréw - czesé A,
b) zatacznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy pozostate tereny - cz¢s¢ B.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowiazujacy w zakresie okreslonym w legendzie;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
lacznie - stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2634

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynku lub
zespohlu budynkow na danym terenie;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre§lone
dla danego terenu, realizowane wg nast¢pujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okres$lone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki,

c¢) w odniesieniu do istniejacego zainwestowania dopuszcza si¢ utrzymanie obecnej funkcji, w tym
rozbudowg, przebudowe, odbudoweg, remonty oraz budoweg, pod warunkiem zachowania parametrow
okreslonych w §3 i §4 niniejszej uchwaty;

6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) wyklucza sig realizacjg¢ takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwatly nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
realizacj¢ przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej stanowiacej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewngetrznej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkow - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki,

c) powierzchni¢ okre§lona w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ lacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

7) NIEUCIAZLIWYCH (np. ushugach lub produkcji) - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoéé niezaliczang do
inwestycji uciazliwych dla $rodowiska na podstawie aktualnych przepiséw prawa lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

8) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki zwigzana z pobytem
na wsi, obejmujaca:

a) zakwaterowanie i1 zwiazana z nim gastronomig,

b) rzemiosto tradycyjne oraz drobna produkcje wyroboéw tradycyjnych lub regionalnych - z udziatem
odwiedzajacych,

¢) detaliczng sprzedaz ptodow rolnych oraz wyrobdéw regionalnych,
d) skanseny oraz punkty wystawowe zwiazane z tradycyjnym rolnictwem, wsia lub regionem;

9) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o niewielkich rozmiarach, obejmujaca
w szczegolnoscei:

a) handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtérnymi,
b) niewielkie magazyny o powierzchni magazynowej do 600 m?,

¢) sktady o powierzchni placu sktadowego do 1000 m?, z wykluczeniem sktadowania surowcow wtornych,
ztomowisk,
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d) gastronomig o powierzchni catkowitej do 400 m?,

e) rzemiosto i drobna produkcje o powierzchni catkowitej do 300 m?, w tym produkcje wyrobow
tradycyjnych lub regionalnych - z udzialem odwiedzajacych,

f) administracjg i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadow karnych, poprawczych itp.,
g) biura oraz pracownie,

h) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

1) ushugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

Jj) opieke i pomoc spoleczna,

k) lecznictwo i opieke nad zwierzgtami o powierzchni catkowitej do 200 m?,

1) upowszechnianie kultury - tj. biblioteki, domy kultury, §wietlice wiejskie itp.,

m) obstuge i naprawe pojazdow do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

n) sport i rekreacja, w szczegdlnosci place zabaw, boiska niepelnowymiarowe, z wykluczeniem stadionéw
sportowych,

0) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
p) skanseny oraz punkty wystawowe zwiazane z tradycyjnym rolnictwem, wsia lub regionem,
q) inne ushugi zwiazane bezposrednio z obstuga mieszkancow wsi;

10) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wiasciciela, podmiotu gospodarczego albo str6za lub nadzoru technicznego, o ile
dziatalno§¢ wymaga calodobowego nadzoru, zlokalizowane w tym samym budynku lub budynku
odrgbnym;

11) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, okreslone w
odpowiednich przepisach prawa, w szczegodlnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych, na ktorych
obowiazuje zakaz zabudowy;

12) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i doj$cia oraz inne elementy
zwiazane z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomo$ci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura, przy czym budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli
nieruchomosci;

13) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie
przekroczy od strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnegtrznym obrysie §ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolna lokalizacj¢ na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolna lokalizacje
na dzialce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczacych odlegtosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich cze$ci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czg¢$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bgda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i
jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza sig
odstegpstwo maksymalnie 1,2 m,

e) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy,
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- dopuszcza si¢ rozbudowg z zachowaniem aktualnie istniejacej linii zabudowy pod warunkiem, ze
wskutek rozbudowy szerokos¢ elewacji nie powigkszy si¢ o wigcej niz 30%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w §3 i §4 niniejszej uchwaty,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 30%, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie miejscowym;

4) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupehlniajacym terenu, w szczegoélnoSci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej
architektury - na zasadach okreslonych w §3, §4, §5 i §6 niniejszej uchwaty;

15) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalna odleglosé od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, kominéw itp., przy czym parametr ten nie dotyczy
czg$ci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

16) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalna dopuszczalna odleglosé pomiedzy
skrajnymi §cianami zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem;

17) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
- ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla terenéw, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okre§la si¢:
1) gabarytéw oraz maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy,
2) geometrii dachu,
3) zasad ksztattowania zabudowy,
4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
5) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy,
6) minimalne;j liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji,
7) linii zabudowy.

2. O ile ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terendéw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z istniejaca historyczna, zabytkowa zabudowa wsi,

¢) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalna tradycje¢ architektoniczno-budowlana, w
szczegdlnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach i podmurowkach,

b) kolorystyka budynkéw winna uwzgledniaé rozwiazania kolorystyczne wystepujace w historycznej
zabudowie wsi,

c¢) ogrodzenia powinny by¢ azurowe oraz ksztaltowane w nawiazaniu do historycznych rozwiazan, w
szczegolnosci wyklucza sig ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) nalezy zachowac parametr maksymalnie 35%,
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b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej poziom parametru okre§lony w niniejszej uchwale dopuszcza
si¢ odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko dla rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, jednak nie wigcej niz o 15% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy;

2) w zakresie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - dopuszcza si¢ warto$¢ parametru 0;
4) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla dziatek wskazanych na komunikacj¢ oraz infrastrukturg techniczna, dopuszcza si¢ 0%,

b) na pozostatych dziatkach nalezy zapewni¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
5) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy:

a) wprowadzenie kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ dla wszystkich budynkéw za wyjatkiem
nieruchomosci potozonych w zasiggu zagrozenia zalewaniem oraz lokalnymi podtopieniami okre§lonym
na rysunku planu miejscowego,

b) nalezy zachowa¢ wysokos$¢ elewacji okreslona w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne wartosci tego parametru ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ tylko takie czynnosci, ktére maja na celu
doprowadzenie ksztattu dachu do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale, przy czym po
rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz jedna kondygnacja i jednoczesnie 3 m od wysokosci
okreslonej w §4 niniejszej uchwaty,

-w przypadku, o ktérym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstatych w
wyniku rozbudowy dachu, jako poddasza uzytkowego;

c) nalezy zachowac szerokos$¢ elewacji okreslona w §4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

-w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ tylko takie czynnosci, ktore maja na celu doprowadzenie
obiektu do zgodnosci z wymogami wlasciwymi dla danego rodzaju inwestycji, przy czym po
rozbudowie budynek nie moze by¢ szerszy o wigcej niz 30% aktualnie istniejacej szerokosci;

6) dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala sig
nastgpujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

a) dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,

c) dla pozostatych obiektow - 6 m,

d) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie aktualniej wysokosci;
7) w zakresie parametrow dachow:

a) dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) dach kryty dachéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie innym materialem imitujacym dachéwke -
w kolorze czerwonym, ceglastym,

¢) dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne parametry,
wynikajace z wymogoéw wilasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa nie moga
dotyczy¢ wigceej niz 25% powierzchni catego dachu,

b) dla istniejacych budynkéw, ktore nie speiniaja parametrow dachow okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza sig¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow,
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c) dla obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dowolne parametry dachu;

4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowac
odpowiednie odleglosci;

3) w zakresie miejsc parkingowych:
a) nalezy zapewni¢ niezbgdna minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na nastgpujacych zasadach:

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego i zabudowy zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

- dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,2 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,

- dla ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego - 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe
lub 30 m? powierzchni obiektow lub ich czesci wskazanych pod ustugi, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug agroturystycznych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
obiektéw lub ich czesci wskazanych pod ushugi lub 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe,
jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug handlu i gastronomii - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
obiektoéw lub ich czgsci wskazanych pod ustugi, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug oswiaty, wychowania oraz opieki nad dzieckiem - minimalnie 1 miejsce parkingowe na
4 zatrudnionych,

- dla ustug zdrowia, urody i opieki spolecznej - 1 miejsce parkingowe na 10 t6zek lub 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych,

- dla ustlug administracji i bezpieczenstwa publicznego - 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
- dla ustug sportu i rekreacji z wykluczeniem placéw zabaw - 2 miejsca parkingowe,
- dla ushug lecznictwa i opieki nad zwierzegtami - 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych lub 100 m? powierzchni obiektow
lub ich czgsci wskazanych pod ustugi,

- dla rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni obiektéw lub ich
czesci wskazanych pod rzemiosto, jednak nie mniej niz 1 miejsce,

- dla produkcji, sktadow, baz i magazynow - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, jednak nie
mniej niz 2 miejsca,

- dla urzadzen infrastruktury technicznej, cmentarzy dopuszcza si¢ odstgpienie od wyznaczania miejsc
parkingowych,

- dla obiektow kultu religijnego, upowszechniania kultury - 1 miejsce parkingowe na 20 o0sob
odwiedzajacych lub na 2 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla skansenow oraz punktow wystawowych zwiazanych z tradycyjnym rolnictwem, wsia lub
regionem - 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

)do ogodlnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

¢) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog,

d) wyznaczanie miejsc parkingowych na calym obszarze planu musi uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, przy czym w zakresie minimalnej iloSci
miejsc oraz sposobu ich realizacji nalezy stosowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa w
szczegolnosci dotyczacych drog publicznych,

e) ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dzialce,
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fyw przypadku przebudowy Ilub rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej ilosci miejsc parkingowych;
10) w zakresie komunikacji:
a) ze wzgledu na uciazliwo$¢ drogi krajowej nr 3, jednokondygnacyjne budynki mieszkalne i uzytecznos$ci
publicznej nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 50 m od drogi, a w przypadku budynkow

wielokondygnacyjnych 70 m, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. stref w zaleznos$ci od
zastosowanych rozwiazan i1 urzadzen chroniacych przed uciazliwos$cia drogi,

b) dopuszcza sig przeksztatcenie istniejacych rowow w kanalizacje deszczowa,
¢) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ przeksztatcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okreslonych w
aktualnych przepisach prawa,

e) dla wszystkich terenéw komunikacji obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy - PRZEZNACZENIE TERENU -
ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 5
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami MN 1.01, MN 1.02, MN 1.05, MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09, MN 1.10, MN 1.11,
MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19, MN 1.20, MN 1.23,
MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28, MN 1.29, MN 1.30, MN 1.32, MN 1.33, MN 1.34,
MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN 1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42, MN 1.43, MN 1.44,
MN 1.45, MN 1.46, MN 1.47, MN 1.48, MN 1.49, MN 1.50, MN 1.51, MN 1.52, MN 1.53, MN 1.54, MN
1.55, dla ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

4) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

0) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
e) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji
20 m,

b) dla terenéw MN 1.18, MN 1.19, MN 1.27, MN 1.54, oprocz dachow okreslonych w §3 dopuszcza sig
dachy czterospadowe,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

3. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN 2.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa szeregowa wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug drobnych nieuciazliwych tylko w formie wbudowane;j,
b) gabaryty zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji 55 m, przy czym parametr dotyczy catego zespotu budynkow
szeregowych,

c) gabaryty pozostatej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 10 m oraz maksymalna szerokos$¢
elewacji 20 m,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/MW 1.04,
MN/MW 1.05, MN/MW 1.06, MN/MW 1.07, MN/MW 1.08, MN/MW 1.09, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) mieszkalnictwo wielorodzinne wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupeliajace: ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech mieszkan,
b) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji
20 m,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/MW 2.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbgednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) mieszkalnictwo wielorodzinne wraz z zielenia, niezbgednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
b) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech mieszkan,

b) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegodlnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,
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c) wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany glownych parametréw dotyczacych gabarytow zabudowy, tj.
wysokosci, szerokosci elewacji oraz wskaznika intensywnosci zabudowy,

¢) wyklucza si¢ mozliwos¢ zmiany gtownych parametréw dachu.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami MN/UD 1.01, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05,
MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 1.10, MN/UD 1.11, MN/UD 1.12,
MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 1.15, MN/UD 1.16, MN/UD 1.17, MN/UD 1.18, MN/UD 1.19,
MN/UD 1.20, MN/UD 1.21, MN/UD 1.22, MN/UD 1.23, MN/UD 1.24, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

4) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2
kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji
20 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?.

7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD 2.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i1 blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, w tym zbiorniki wodne, stawy rybne itp., wraz
z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji
30 m,

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?.

12. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem MN/U 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2
kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji 20 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szerokos¢ elewacji
50 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?.

13. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
UK 1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

4) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstluga komunikacyjna;

0) przeznaczenie uzupekniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany glownych parametrow dotyczacych gabarytéw zabudowy, tj.
wysokosci, szerokosci elewacji oraz wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

c¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany gtéwnych parametrow dachu.

25. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
UK 2.01, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna- ruiny ewangelickiego kos$ciota;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, dlatego stosuje si¢ odpowiednie zasady
okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochronie zabytkow,

b) nalezy zachowac i konserwowac¢ elementy historycznej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, przy czym w przypadku odbudowy obiektu
wszystkie parametry beda zgodne z parametrami odtwarzanego, historycznego obiektu,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

11. Wyznacza si¢ teren ustlug oSwiaty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UO 1.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty iwychowania oraz kultury, wraz zzielenia,
niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbg¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna,

b) ustugi sportu i rekreacji wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 80 m,

b) parametry dachu:
- jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty dowolnym materiatem,
- dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy kolebkowe oraz ptaskie,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

12. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U 2.01, dla
ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 15 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0%.

13. Wyznacza si¢ teren uslug drobnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
UD 1.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo jednorodzinne wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja mieszkalnictwa jednorodzinnego tylko w formie wbudowane;j,
d) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

14. Wyznacza si¢ teren ushug drobnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
UD 2.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sig;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 10 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

15. Wyznacza si¢ teren uslug drobnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
UD 3.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

9. Wyznacza si¢ teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
US 1.02, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwiazane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) przeznaczenie uzupekniajace: nie dopuszcza sig;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15%,

¢) parametry dachu: kolebkowy, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty
dowolnym materiatem,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

17. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami UKD 1.01, UKD 1.02, UKD 1.03, UKD 1.04, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzane z
komunikacja drogowa oraz prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu, w tym: parkingi, miejsca postojowe,
garaze, dojazdy itp., z wykluczeniem stacji paliw, wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 25 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45%,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30%,

d) parametry dachu: jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty dowolnym
materialem,

e) dla terenu UKD 1.03 parametry dachu: dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna lub betonowa,
ewentualnie innym materialem imitujacym dachowke - w kolorze czerwonym, ceglastym,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8,

g) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

18. Wyznacza si¢ teren produkcji oraz ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
P/U 1.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna,

b) ustugi nieuciazliwe wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

c) bazy, sktady, magazyny wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna - z wykluczeniem sktadowisk odpadéw, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochoddw;

2) przeznaczenie uzupelniajace: mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dziatalnoscia wraz z niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa powiazanego z prowadzona dziatalnoscia tylko w formie
wbudowane;j,

b) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji 65 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 65%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 25%,

e) parametry dachu: jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 1°- 45°, kryty dowolnym
materialem,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

e) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

8. Wyznacza si¢ teren produkcji oraz ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
P/U 2.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

4) przeznaczenie podstawowe:

e) produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obshuga komunikacyjna,

f) ustugi nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna,

g) bazy, sklady, magazyny wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjng - z wykluczeniem sktadowisk odpadow, w tym budowlanych i przemystowych,
ztomowisk, sktadowisk samochodow;
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4) przeznaczenie uzupelniajace: mieszkalnictwo powiazane z prowadzona dziatalno$cia wraz z zielenia,
niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 45 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

c) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone.

29. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
RM 1.01, RM 1.02, RM 1.03, RM 1.04, RM 1.05, RM 1.06, RM 1.07, RM 1.08, RM 1.09, RM 1.10, RM
1.11, RM 1.12, RM 1.13, RM 1.14, RM 1.15, RM 1.16, RM 1.17, RM 1.18, RM 1.19, RM 1.20, RM 1.21,
RM 1.22, RM 1.23, RM 1.24, RM 1.25, RM 1.26, RM 1.27, RM 1.28, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi w tym urzadzen melioracyjnych, drenazu, itp. oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji
30 m,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
RM 2.01, RM 2.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 10 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi w tym urzadzen melioracyjnych, drenazu, itp. oraz obstuga komunikacyjna;

4) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalna wysoko$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji 20 m,

- dla pozostalej zabudowy - maksymalna wysoko$¢ elewacji 12 m oraz maksymalna szeroko$¢ elewacji
30 m,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

22. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 1.01, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 35 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

23. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU 2.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

2) przeznaczenie podstawowe: ustugi dla rolnictwa wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 32 m,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

24. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej, obslugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem RM/RU 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

) zabudowa zagrodowa wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

) produkcja rolnicza, hodowlana oraz ogrodnicza z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 120 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

4) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi agroturystyczne wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, nalezy stosowac
odpowiednie zasady okre$lone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) gabaryty zabudowy:

- nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana wytacznie w miejscu historycznej zabudowy z zachowaniem
jej gléwnych parametrow tj. wysokosci, szeroko$ci oraz parametrow dachu,

-dla istniejacej historycznej zabudowy wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany glownych parametrow
dotyczacych gabarytow zabudowy, tj. wysokosci, szerokos$ci elewacji oraz wskaznika intensywno$ci
zabudowy,

- dla istniejacej historycznej zabudowy wyklucza si¢ mozliwo$¢ zmiany gtéwnych parametrow dachu,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
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b) nalezy utrzymaé¢ i konserwowac historyczny uktad wodny oraz kompozycje zieleni bezposrednio
powiazany z zatozeniem patacowym.

25. Wyznacza si¢ teren biogazowni, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem E/C 1.01,
dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace do wytwarzania energii elektrycznej oraz cieplnej
z biogazu o mocy mniejszej niz 1 MW wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjna, obiektami stuzacymi do odbioru i zagospodarowania wytwarzanej
energii, w szczegodlnosci: kotlownie, instalacje zdalaczynnego ogrzewania, suszarnie, szklarnie, a takze
obiekty do magazynowania, przerobki oraz przygotowania surowcow;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig przetworzenie uzyskanego biogazu na energi¢ zarowno elektryczng jak i cieplna,
b) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 40 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow - 16 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35%,
b) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj pokrycia dachowego,
g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
) dla obiektow budowlanych obowiazuje kolor zielony stonowany.

1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC 1.01, dla
ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: nieczynny zabytkowy cmentarz wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i
obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego zatozenia cmentarnego,

b) gabaryty zabudowy, parametry dachu, minimalna i maksymalna intensywno$¢ - dopuszcza sig¢ jedynie
uporzadkowanie istniejacego zainwestowania bez mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy.

27. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZC 2.01, dla
ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami 1 obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) komponowanie po6l grzebalnych w nawiazaniu do historycznego uktadu przestrzennego zatozenia
cmentarnego,

b) gabaryty zabudowy, parametry dachu, minimalna i maksymalna intensywno$¢ - dopuszcza sig¢ jedynie
uporzadkowanie istniejacego zainwestowania bez mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy.

28. Wyznacza si¢ teren parku zabytkowego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP
1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) park zabytkowy wraz zniezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna,

b) trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, nalezy stosowac
odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
zabytkow,

b) zachowanie zieleni parkowej i uktadu wodnego jako podstawowej formy zainwestowania,
¢) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwoj zieleni,
d) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

29. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZI
1.01, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;

0) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
) wprowadzenie zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzewow,
c) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

8. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
R1.02, R 1.03, R 1.04, R 1.05, R 1.06, R 1.07, R 1.08, R 1.09, R 1.10, R 1.11, R 1.12, R 1.13, R 1.14, R
1.15,R1.16, R 1.17, R 1.18, R 1.19, R 1.20, R 1.21, R 1.22, R 1.23, R 1.24, R 1.25, R 1.26, R 1.27, R 1.28,
R 1.29, R 1.30, R 1.31, R 1.32, R 1.33, R 1.34, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych - z zastrzezeniem
ograniczen zawartych w odpowiednich przepisach §2 niniejszej uchwaty,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

31. Wyznacza si¢ tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami RL 1.01, RL 1.02, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wskazane do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy,
b) przy prowadzeniu zalesien:
- wprowadza si¢ obowiazek wykorzystywania tylko rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

-w celu dostosowania zalesien do lokalnych warunkéw siedliskowych, przy ustalaniu sktadu
gatunkowego sadzonek nalezy bra¢ pod uwage rolnicza klasyfikacje gruntéw rolnych oraz
regionalizacje przyrodniczo-le$na,

- nalezy przestrzega¢ zasad hodowli lasu, w tym norm okreslajacych proporcj¢ gatunkéw drzew na
roznych typach siedliskowych lasu.
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9. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami ZL 1.01, ZL 1.02,
7Z1.1.03, Z1. 1.04, ZL 1.05, ZL 1.06, ZL 1.07, ZL 1.08, ZL 1.09, dla ktérych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

4) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty le$ne;
4) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
5) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie z zasadami zawartymi w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow lesnych,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
WS 1.01, WS 1.02, WS 1.03, WS 1.04, WS 1.05, WS 1.06, WS 1.07, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki wodne wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
majacymi na celu regulacje cieku i ochrong przed powodzia oraz niezbedna obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania mogace utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wod,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

4. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E 1.01, E 1.02,
E 1.03, E 1.04, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna wraz
z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyka wraz z
urzadzeniami i1 obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna, o ile przepisy szczegoélne nie
wykluczaja takiej lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

35. Wyznacza si¢ teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem T 1.01, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z telekomunikacja wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,
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b) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwiazane z telekomunikacjgq wraz z
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna o ile przepisy szczegélne nie
wykluczaja takiej lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow - 30 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
f) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

36. Wyznacza si¢ tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami K 1.01, K 1.02, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow
wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwiazane z odprowadzaniem i
oczyszczaniem $ciekOw wraz z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna, o
ile przepisy szczegdlne nie wykluczaja takiej lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

37. Wyznacza si¢ teren wodociagéw, oznaczony na rysunku planu symbolem W 1.01, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w wod¢ wraz z zielenia,
niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz zwiazane z zaopatrzeniem w wodg
wraz z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga komunikacyjna, o ile przepisy szczegdlne
nie wykluczaja takiej lokalizacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej innych niz zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg nie moga
mie¢ negatywnego wplywu na jako$¢ waod - o ile przepisy szczeg6lne nie wykluczaja takiej lokalizacji,

b) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90%,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
f) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

Rozdzial 4.
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okres§lonym w rozdziale 5
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog gléwnych ruchu przy$pieszonego docelowo zbiorcze, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami KDGP/KDZ 1.01, KDGP/KDZ 1.02, KDGP/KDZ 1.03, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne gtéwne ruchu przyspieszonego klasy GP, docelowo zbiorcze
klasy Z wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 16 m dla drogi KDGP/KDZ 1.01,
- 17 m dla drogi KDGP/KDZ 1.02,
- 14 m dla drogi KDGP/KDZ 1.03,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy GP - zgodnie z zasadami
okreslonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych drég publicznych oraz
przygotowania i realizacji inwestycji w tym zakresie,

a) realizacja niezbgdnych elementoéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

b) po zrealizowaniu projektowanej drogi ekspresowej S-3 dopuszcza si¢ przeksztalcenie drogi gtownej
ruchu przys$pieszonego w drogge zbiorcza,

) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,

- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
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2. Wyznacza si¢ tereny drdég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDZ 1.01, KDZ 1.02, KDZ 1.03, KDZ 1.04, KDZ 1.05, KDZ 1.06, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze klasy Z wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 11 m dla drogi KDZ 1.01,
- 13 m dla drogi KDZ 1.02,
- 12 m dla drogi KDZ 1.03,
- 13 m dla drogi KDZ 1.04,
- 12 m dla drogi KDZ 1.05,
- 14 m dla drogi KDZ 1.06,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia petnych parametréw drogi i ulicy klasy Z - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i
realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

2. Wyznacza si¢ teren drog lokalnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDL 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne klasy L wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbgednymi urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
8 m,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i
realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementoéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
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- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikdéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych docelowo dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami KDL/KDD 1.01, KDL/KDD 1.02, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne klasy L, docelowo dojazdowe klasy D wraz z
infrastruktura drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 10 m dla KDL/KDD 1.01,
- 8 m dla KDL/KDD 1.02,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia petnych parametréw drogi i ulicy klasy L - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i
realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) po zrealizowaniu projektowanej drogi ekspresowej S-3 dopuszcza si¢ przeksztalcenie w drogi
dojazdowe,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikdw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDD 1.01, KDD 1.02, KDD 1.03, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-6 mdla KDD 1.01,
-8 mdla KDD 1.02,
-6 mdla KDD 1.03,
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b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania i
realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementow uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlno$ci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

7. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDW 1.01, KDW 1.02, KDW 1.03, KDW 1.04, KDW 1.05, KDW 1.06, KDW 1.09, KDW 1.10, KDW 1.11,
KDW 1.12, KDW 1.13, KDW 1.14, KDW 1.15, KDW 1.16, KDW 1.17, KDW 1.18, KDW 1.19, KDW 1.20,
KDW 1.21, KDW 1.22, KDW 1.23, KDW 1.24, KDW 1.25, KDW 1.26, KDW 1.27, KDW 1.28, KDW 1.29,
KDW 1.30, KDW 1.31, KDW 1.32, KDW 1.33, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 8 m dla drogi KDW 1.01,
- 6 m dla drogi KDW 1.02,
- 6 m dla drogi KDW 1.03,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.04,
- 6 m dla drogi KDW 1.05,
-4,5 m dla drogi KDW 1.06,
- 10 m dla drogi KDW 1.09,
- 6 m dla drogi KDW 1.10,
- 8 m dla drogi KDW 1.11,
- 5 mdla drogi KDW 1.12,
-4 m dla drogi KDW 1.13,
- 9 m dla drogi KDW 1.14,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.15,
- 6 m dla drogi KDW 1.16,
- 6 m dla drogi KDW 1.17,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.18,
- 5 mdla drogi KDW 1.19,
- 4 m dla drogi KDW 1.20,
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- 9,5 m dla drogi KDW 1.21,
-4 m dla drogi KDW 1.22,
-3 mdla drogi KDW 1.23,
- 6 m dla drogi KDW 1.24,
- 5 m dla drogi KDW 1.25,
- 6 m dla drogi KDW 1.26,
- 4,5 m dla drogi KDW 1.27,
- 6 m dla drogi KDW 1.28,
- 5 m dla drogi KDW 1.29,
- 5 m dla drogi KDW 1.30,
- 3,5 m dla drogi KDW 1.31,
- 5 m dla drogi KDW 1.32,
- 5 mdla drogi KDW 1.33,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

36. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami KDWR 1.01, KDWR 1.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi stuzace jako dojazd do gospodarstw rolnych - na zasadach okreslonych w
odpowiednich aktach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 6 m dla drogi KDWR 1.01,
- 5 m dla drogi KDWR 1.02,

b) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacych - trdjkat widocznosci o
wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

c¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ podiaczenia drogi KDWR 1.01 do drogi krajowej nr 3,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu, na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w
szczegolnoscei dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych dopuszcza sig:

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
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- lokalizacje elementdéw stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§9.1. Plan miejscowy nie przewiduje nowych sieci uzbrojenia technicznego wymagajacych
ustanowienia stref ochronnych lub paséw technologicznych.

2. Pozostale sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, przy
czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na
pozostalych terenach - na zasadach okres$lonych w aktualnych przepisach prawa.

3. Powiazanie z zewnetrzna siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreSlonymi w
niniejszym paragrafie.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, przy czym dotyczy to tylko i
wylacznie biogazowni lokalizowanej w granicach terenu E/C - na zasadach okreslonych w § 4.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ ujgcia wlasne na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa za wyjatkiem terenow
potozonych w strefie 150 m od cmentarza.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie Iub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowac koniecznosci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

3) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmniejszenie lub likwidacje pasow technologicznych;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac¢ w
formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie i1 zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do
zainwestowania;

2) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
Srednie;

6) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé¢ odpowiednie szerokosci pasow
technologicznych liczonych w poziomie od skrajnych przewodéw linii, o wymiarach nie mniejszych niz:

a) 15 m - dla linii o napigciu znamionowym 110 kV,
b) 10 m - dla linii o napigciu znamionowym 20 kV,

7) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni wysokie;j.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplna:

1) ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodetl energii, tj. energia stoneczna, energia geotermiczna m.in.
pompy ciepta itp., biomasa, w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kottéw o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 90%;
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4) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania
kotlow o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 80%.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w gaz - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okreslone w odpowiednich przepisach prawa, w szczego6lnosci szczelne
zbiorniki bezodplywowe, przydomowe oczyszczalnie sciekow.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegdélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych aktach prawa, z zastrzeZeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowaé Konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegélno$ci zakazu zabudowy na sgsiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 5.
zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu KULTUROWEGQO i dziedzictwa kulturowego oraz
zabytkow, a takze dobr kultury wspolczesnej

§ 7. W zakresie ochrony przyrody:

1) dla terenow potozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” nalezy uwzgledni¢ wytyczne
zawarte w aktualnych aktach prawa, w szczegélnosci ustalenia dotyczace ochrony walorow
przyrodniczych, kulturowych i estetycznych okreSlonych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
,Chetmy” (Dz. U. Woj. Doln. z 06.12.2011 r., nr 251, poz. 4509);

2) dla terenéw potozonych w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” obowiazuje zasada, iz przy
projektowaniu ewentualnych obiektow nalezy uzna¢ priorytet ochrony krajobrazu;

3)dla pomnikow przyrody i terenow potozonych w ich bezposrednim sasiedztwie nalezy zachowac
nastepujace zasady:

a) przy prowadzeniu wszelkich dzialan nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych aktach prawa,
regulujacych cele ochrony oraz zakazy dla ustanowionych pomnikoéw przyrody,

b) na obszarze obje¢tym planem miejscowym stwierdzono dwa pomniki przyrody:
- platan klonolistny (Platanusxacerifolia) zlokalizowany w zabytkowym parku wiejskim,
- dab szyputkowy (Quercus robur) zlokalizowany w zabytkowym parku wiejskim.

§ 8. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig:

0) dla nieruchomosci polozonych w zasiggu zagrozenia zalewaniem oraz lokalnymi podtopieniami
okreslonym na rysunku planu miejscowego obowiazuje zakaz wprowadzania kondygnacji podziemnych,
natomiast pierwsza kondygnacje¢ nadziemna nalezy posadowi¢ na wysokosci nie mniejszej niz +50 cm od
naturalnego poziomu gruntu;

2) strefe ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko, dla ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zainwestowanie nalezy realizowa¢ w sposob i na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach
zawartych w rozdziale 2, 3 i 4 niniejszej uchwatly,
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b) w granicach strefy wyklucza si¢ lokalizacj¢ zainwestowania, ktorego oddziatywanie poza granica strefy
powodowatoby przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu 50 dB;

3) ochrong przed hatasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN/MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, MN/U, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UO jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM, RM/RU jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

f) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczego6lnosci dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej w
terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

4) w granicach stref od cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC 2.01, nalezy zachowac
nastepujace zasady:

a) w strefie 50 m od cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
- zabudowan mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych i przechowujacych artykuty zywnosciowe,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
- nowych studzien do czerpania wody,

b) wszystkie budynki korzystajace z wody do picia i potrzeb gospodarczych polozone w granicach strefy
150 m od cmentarza powinny by¢ podtaczone do sieci wodociagowe;.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, a takze
dobr kultury wspoélczesnej ustala sie:

1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarami wpisanymi do rejestru zabytkdéw, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace zasady:

a) nalezy zachowac i konserwowac¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegélne elementy
tego uktadu,

b) dopuszcza si¢ inwestycje bedace uzupelnieniem juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy
zalozeniu zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z
historycznym charakterem zatozenia,

c) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty,
d) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow uktadu,
e) ponadto dla zabytkowego parku w Wiadrowie nalezy:

- sukcesywnie odtwarza¢ historyczny uktad kompozycyjny parku,

- odnawiac¢ i pielggnowac dendroflorg,

- dazy¢ do odtworzenia i utrzymania uktadu komunikacyjnego, w tym odtworzenia elementow uktadu
wodnego, tj. zbiorniki wodne, przepusty i rowy melioracyjne;
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4) strefe historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktdrej obowiazuja nastgpujace zasady:

) nalezy dazy¢ do zachowania i wyeksponowania historycznego uktadu przestrzennego, w szczegoélnosci
uktadu komunikacyjnego oraz historycznej kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,

f) dopuszcza si¢ inwestycje bedace rozszerzeniem lub uzupeklieniem juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zalozeniu zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem wsi,

¢) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna oraz winna by¢ zharmonizowana z
historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali oraz formy architektoniczne;j,

d) w zakresie parametréw dachu dla budynkéw mieszkalnych:
- dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow i lukarn,

- kryty dachéwka ceramiczna/betonowa lub blachodachowka w kolorze czerwonym, przy czym w
obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycia niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

e) w zakresie estetyki zabudowy:

- jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane, tj. cegle, tynk, drewno,
kamien, cegla klinkierowa,

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

- kolorystyka budynkow winna uwzglgdnia¢ rozwiazania kolorystyczne wystgpujace w zabudowie
historycznej wsi,

- zakazuje si¢ wprowadzania na elewacji podpor o przekroju kota, tj. kolumn,
- zakazuje si¢ budowania domow z bali drewnianych nietynkowanych,
f) w zakresie ogrodzen:
- zakaz stosowanie ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,
- ogrodzenia winny by¢ azurowe oraz ksztalttowane w nawiazaniu do historycznych rozwiazan;

3) strefe ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji dominant
architektonicznych o gabarytach kolidujacych z walorami okolicznego krajobrazu kulturowego, w tym
konstrukcji wiezowych, wolnostojacych nosnikow reklamowych, sitowni wiatrowych;

4) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowiazuje zasada, iz wszelkie zamierzenie
inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy realizowa¢ w oparciu o aktualne przepisy prawa, w
szczego6lnosci z zakresu ochrony zabytkow;

4) ochrong obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:

b) na obszarze objetym planem miejscowym stwierdzono nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

- kosciot filialny pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego - wpis do rejestru zabytkow z dn. 23.12.1960 pod
nr A/2526/827/L - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,

- cmentarz przyko$cielny - wpis do rejestru zabytkow z dn. 16.02.1990 pod nr A/2527/880/L -
oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,

- kosciol ewangelicki (ruina) - wpis do rejestru zabytkow z dn.09.09.1965 pod nr A/2528/1395 -
oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3,

- patac - wpis do rejestru zabytkéw z dn. 08.10.1960 pod nr A/3405/782 - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 4,

- park - wpis do rejestru zabytkow z dn. 05.05.1980 pod nr A/3406/549/L - oznaczenie na rysunku
planu miejscowego nr 5,
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b) wobec obiektow i obszarow objetych strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, tj. obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach
prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkow;

6) ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja nast¢pujace zasady:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu
planow i projektow szczegdlowych,

b) w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuje zasada, iz wszelkie zamierzenie inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy realizowa¢ w oparciu o aktualne przepisy prawa, w szczegolnosci z
zakresu ochrony zabytkow,

¢) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
- Nr 1/11/82-20 - $lad osadnictwa - wczesne sredniowiecze, $lad osadnictwa - §redniowiecze,
- Nr 2/12/82-20 - §lad osadnictwa - p6zne §redniowiecze,
- Nr 3/13/82-20 - osada - p6zne $redniowiecze,

-Nr 4/14/82-20 - §lad osadnictwa - epoka kamienia, osada - wczesne S$redniowiecze, osada -
Sredniowiecze,

- Nr 5/15/82-20 - osada - sredniowiecze, XIII - XIV w.,
- Nr 6/19/82-20 - $lad osadnictwa - pozne Sredniowiecze,
- Nr 2/16/82-20 - §lad osadnictwa - Sredniowiecze, XIII - XIV w.;
7) ochrong obiektow i1 obszarow ujetych w wykazie zabytkow, dla ktorych obowiazuja nastgpujace zasady:

a) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastgpujace obiekty i obszary ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Wiadrow,

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Sokola,

- cmentarz rodziny Riemann - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 1,
- mur wokol cmentarza - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 2,

- palac, Sokola 2 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 3,

- budynek gospodarczy, dawny magazyn GS, Sokola 31 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr
4

2

- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, Sokola 5 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr
5,

- budynek mieszkalny, Sokola obok nr 6 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 6,

- kaplica cmentarna w murze ko$ciota filialnego pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego, Wiadrow -
oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 7,

-mur wokot cmentarza przykoscielnego kosciota filialnego pw. Podwyzszenia Krzyza Swigtego,
Wiadrow - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 8,

- cmentarz ewangelicki, Wiadréw - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 9,
- mur wokot cmentarza ewangelickiego, Wiadrow - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 10,

- zespot patacowo - parkowy z folwarkiem, Wiadréow 28 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego
nr 11, obejmujacy:

- fosg¢ wokot parku,
- oranzeri¢ w zespole,

- stodolg I w zespole,
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- stodolg II w zespole,

- oborg w zespole,

- spichlerz w zespole,

- kuznig w zespole,

- mur wokot zespotu,

- zespoOl mtyna, Wiadréw 42 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 12, obejmujacy:
- mlyn z czg$cia mieszkalng w zespole,

- budynek gospodarczy przy mtynie w zespole,

- budynek mieszkalny [ w zespole,

- budynek mieszkalny II w zespole,

- stodolg w zespole,

- oborg i stajni¢ w zespole,

- chlewni¢ w zespole,

- kurnik i gotebnik w zespole,

- $Zopg na maszyny w zespole,

- bramg wjazdowa do zespotu, miedzy budynkiem mtyna i budynkiem mieszkalnym I,

- zbiornik wodny w kanale mtynowki w zespole,

- kamienna obudowa kanatu mtynéwki w zespole,

- kamienny mostek nad kanatem mtynowki w zespole,

- stodota, Wiadréw, obok numeru 6a - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 13,

- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, Wiadrow 24 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego
nr 14,

- budynek mieszkalny, Wiadrow 25 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 15,

- budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, Wiadrow 27b - oznaczenie na rysunku planu
miejscowego nr 16,

- budynek mieszkalny, obora, Wiadrow 31 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 17,
- budynek mieszkalny, Wiadréw 32 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 18,
- budynek mieszkalny, Wiadrow 47 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 19,
- budynek mieszkalny, Wiadrow 48 - oznaczenie na rysunku planu miejscowego nr 20.
b) w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastepujace ograniczenia:
- wobec ww. zabytkow stosuje si¢ odpowiednie zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w
szczegolnosci z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow,

- nalezy zachowac¢ gabaryty oraz formy dachow,

- dachy ww. budynkow winny by¢ kryte materiatem tradycyjnym, tj. dachéwka ceramiczna lub
betonowa w kolorze czerwonym,

- nalezy zachowa¢ oryginalny wyglad elewacji, tj. kompozycj¢ osi otworow okiennych i drzwiowych,
architektonicznych detali wystroju elewacji, przy czym w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych
otwordow okiennych, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja budynku,
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-w przypadku prac budowlanych przy ww. budynkach w pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do
zachowania oryginalnych elementéw wystroju, a w przypadku ich zniszczenia zastgpowac elementami
odtwarzanymi z zachowaniem historycznej formy na bazie dostepnych materiatow archiwalnych,

- nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych, stonowanych, stosowanych w
historycznej zabudowie wiejskiej, przy czym elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie,

- zachowana oryginalna stolarka okienna winna by¢ odtwarzana w zakresie wygladu i podziatu;
zakazuje si¢ stosowania podziatow w formie szprosOw wewnatrz szyb,

- nalezy zachowac¢ historyczna kompozycje obiektoéw z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontow dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 2.01, nie mniej niz 8 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem U 2.01, nie mniej niz 10 m,

c)dla terendw oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.05, MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09,
MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19,
MN 1.20, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28, MN 1.29, MN 1.30, MN 1.32,
MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN 1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42,
MN 1.43, MN 1.44, MN 1.45, MN 1.46, MN 1.47, MN 1.48, MN 1.49, MN 1.50, MN 1.51, MN 1.52,
MN 1.53, MN 1.54, MN 1.55, UK 2.01, UD 2.01, UD 3.01, ZC 1.01, ZC 2.01, nie mniej niz 20 m,

d)dla terenu oznaczonego symbolem MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/MW 1.04,
MN/MW 1.05, MN/MW 1.06, MN/MW 1.07, MN/MW 1.08, MN/MW 1.09, MN/MW 2.01,
MN/UD 1.01, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08,
MN/UD 1.09, MN/UD 1.10, MN/UD 1.11, MN/UD 1.12, MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 1.15,
MN/UD 1.16, MN/UD 1.17, MN/UD 1.18, MN/UD 1.19, MN/UD 1.20, MN/UD 1.21, MN/UD 1.22,
MN/UD 1.23, MN/UD 1.24, MN/UD 2.01, UD 1.01, nie mnigj niz 25 m,

e) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U 1.01, P/U 1.01, P/U 2.01, nie mniej niz 30 m,
f) dla terenow oznaczonych symbolem UK 1.01, UO 1.01, nie mniej niz 40 m,

g) dla terenéw oznaczonych symbolem US 1.02, ZP 1.01, E/C 1.01, nie mniej niz 50 m,

h) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m,

i) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, przy czym:

- dla dojazdow do maksymalnie 2 dziatek nalezy zachowa¢ minimalna szeroko$¢ 4,5 m,

- dla dojazdow do wigcej niz 2 dzialek nalezy zachowa¢ minimalna szeroko$¢ 5 m, a w miejscu
wlaczenia do terendow komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne $cigcia, tj. trdjkaty widocznosci o
minimalnych wymiarach 3x3 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowac
minimalna szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem U 2.01, nie mniej niz 250 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN 2.01, nie mniej niz 400 m?,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolem UK 2.01, nie mniej niz 500 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UD 2.01, nie mniej niz 800 m?,
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e) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.05, MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09,
MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19,
MN 1.20, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28, MN 1.29, MN 1.30, MN 1.32,
MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN 1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42,
MN 1.43, MN 1.44, MN 1.45, MN 1.46, MN 1.47, MN 1.48, MN 1.49, MN 1.50, MN 1.51, MN 1.52,
MN 1.53, MN 1.54, MN 1.55, nie mniej niz 1000 m?,

f) dla terené6w oznaczonych symbolem MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/MW 1.04,
MN/MW 1.05, MN/MW 1.06, MN/MW 1.07, MN/MW 1.08, MN/MW 1.09, MN/MW 2.01, UD 3.01,
nie mniej niz 1200 m?,

g)dla terend6w oznaczonych symbolem MN/UD 1.01, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05,
MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08, MN/UD 1.09, MN/UD 1.10, MN/UD 1.11, MN/UD 1.12,
MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 1.15, MN/UD 1.16, MN/UD 1.17, MN/UD 1.18, MN/UD 1.19,
MN/UD 1.20, MN/UD 1.21, MN/UD 1.22, MN/UD 1.23, MN/UD 1.24, MN/UD 2.01, UD 1.01, ZC
1.01, ZC 2.01, nie mniej niz 1500 m?,

h) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U 1.01, nie mniej niz 2000 m?,

i) dla terendw oznaczonych symbolem UK 1.01, P/U 1.01, P/U 2.01, nie mniej niz 2500 m?,
j) dla terenéw oznaczonych symbolem UO 1.01, US 1.02, nie mniej niz 5000 m?,

k) dla terenow oznaczonych symbolem ZP 1.01, E/C 1.01, nie mniej niz 10000 m?,

1) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m?,

m) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnig 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1.01, MN 1.02, MN 1.05, MN 1.07, MN 1.08, MN 1.09,
MN 1.10, MN 1.11, MN 1.12, MN 1.13, MN 1.14, MN 1.15, MN 1.16, MN 1.17, MN 1.18, MN 1.19,
MN 1.20, MN 1.23, MN 1.24, MN 1.25, MN 1.26, MN 1.27, MN 1.28, MN 1.29, MN 1.30, MN 1.32,
MN 1.33, MN 1.34, MN 1.35, MN 1.36, MN 1.37, MN 1.38, MN 1.39, MN 1.40, MN 1.41, MN 1.42,
MN 1.43, MN 1.44, MN 1.45, MN 1.46, MN 1.47, MN 1.48, MN 1.49, MN 1.50, MN 1.51, MN 1.52,
MN 1.53, MN 1.54, MN 1.55, MN 2.01, MN/MW 1.01, MN/MW 1.02, MN/MW 1.03, MN/MW 1.04,
MN/MW 1.05, MN/MW 1.06, MN/MW 1.07, MN/MW 1.08, MN/MW 1.09, MN/MW 2.01,
MN/UD 1.01, MN/UD 1.03, MN/UD 1.04, MN/UD 1.05, MN/UD 1.06, MN/UD 1.07, MN/UD 1.08,
MN/UD 1.09, MN/UD 1.10, MN/UD 1.11, MN/UD 1.12, MN/UD 1.13, MN/UD 1.14, MN/UD 1.15,
MN/UD 1.16, MN/UD 1.17, MN/UD 1.18, MN/UD 1.19, MN/UD 1.20, MN/UD 1.21, MN/UD 1.22,
MN/UD 1.23, MN/UD 1.24, MN/UD 2.01, MN/U 1.01, UK 1.01, UK 2.01, UO 1.01, U 2.01, UD 1.01,
UD 2.01, UD 3.01, US 1.02, P/U 1.01, P/U 2.01, ZC 1.01, ZC 2.01, ZP 1.01, E/C 1.01, od 70 do 90
stopni,

b) dla pozostalych terenéw oraz dla nieruchomos$ci wydzielanych jako dojazdy oraz pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
pozostale ustalenia planu miejscowego

§ 19. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa DolnoSlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Rojak
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