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UCHWALA NR XXVIII/174/2016
BURMISTRZA GMINY MILICZ

z dnia 31 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebie wsi Sulow.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwiazku z uchwala Nr LVI/300/10 z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrgbie wsi Sutdow, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz przyjgtego Uchwala Nr
XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 r.,

Rada Miejska w Miliczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
wsi Sutow, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujace wie§ Suldow w granicach obrgbu geodezyjnego, z
wylaczeniem dziatki nr ewid. 635/88 oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych i katastralnych w skali 1: 2000,
stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny i obiekty wymagajace okreslenia,
podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisoéw — obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowiazujacymi planu:
1) oznaczenia ogolne - granica obszaru obj¢tego planem,

2) przeznaczenie terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2832

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenia poszczegolnych terendow zawierajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odcinki drog, na ktorych obowiazuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;:

a) granica strefy A ochrony konserwatorskiej $Scistej jednoznaczna z historycznym uktadem urbanistycznym
A/1843/398/W,

b) granica strefy B ochrony konserwatorskiej podstawowej jednoznaczna z granicami historycznego uktadu
ruralistycznego ujgtego w wykazie zabytkow,

c) granica strefy K ochrony krajobrazu,
d) granica strefy E ochrony ekspozycji — osie widokowe podlegajace ochronie,

e) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow archeologicznych,

f) granica strefy W $cistej ochrony archeologiczne;j,
g) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,
h) nawierzchnia brukowa do zachowania,
i) stanowiska archeologiczne,
j) stanowisko archeologiczne ,,Sutéw - miasto sredniowieczne i nowozytne”,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) miejsce wlaczenia komunikacyjnego drog dojazdowych KDd17, KDd18 do drogi wojewodzkiej,

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych:

1) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (PLB020001) ,,Dolina Baryczy”,

2) pomniki przyrody,

3) stanowiska fauny chronionej,

4) stanowiska flory chronionej,

5) siedliska przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym, kody siedlisk 9110-1, 91EOb,

6) siedliska przyrodnicze, kody siedlisk 9170-a, 91TO,

7) potencjalne siedlisko pachnicy,

8) uzytki ekologiczne,

9) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw, granica parku wpisanego do rejestru zabytkow,

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q10%),

11) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%),
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12) obszar zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%),

13) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
14) granica ztoza piaskow "Sutow",

15) granica obszaru gorniczego,

16) granica terenu gorniczego,

17) ztoze gazu kategorii B,

18) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowiazujacymi ustaleniami planu, i majace
charakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia,
2) granica Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Glogéw (E),
3) odcinek ulicy wskazany do zmiany nawierzchni na brukowa,
4) szlaki turystyczne, rowerowe,
5) proponowane podziaty geodezyjne,
6) wazniejsze stawy, cieki w ramach innego przeznaczenia podstawowego,
7) granica gminy,
8) obszar bytej piaskowni, na ktorym moze wystegpowaé zagrozenie niestabilnosci podtoza.
§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci budynku oraz symetrii uktadu gtownych potaci,

2) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu,

3) linia zabudowy:

a) obowigzujgca - nalezy przez to rozumiec lini¢, wzdluz ktérej wymaga sig¢ usytuowania elewacji
frontowej przynajmniej jednego budynku, zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla
pozostatych budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
linia ta stanowi nieprzekraczalna linig¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; nastepujace czgsci budynkoéw nie
moga pomniejsza¢ odleglodci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0s6b niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,
- okapy i gzymsy o wigcej, niz 0,8 m,

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno — sanitarne, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz obiekty malej
architektury,

5) pierzejowy uklad budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkéw ustawionych
w szeregu, po jednej stronie ulicy lub placu,
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6) wskaznik zabudowy dzialki — wartos¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni budynkow i obiektow
kubaturowych (liczonych po zewngtrznym obrysie muréw) zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do
powierzchni tej dzialki,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie begdace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

9) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

11) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe, ktorych charakter nie powoduje
konfliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

12) ustugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ushugowym,
w tym dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw nie zaliczane do rodzajow przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) uslugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w
dziedzinach o charakterze ogdlnospolecznym, w szczegdlnosci z zakresu administracji, o$wiaty i
wychowania, ratownictwa, porzadku publicznego, facznosci oraz kultury i sztuki.

§4.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNe,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
5) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MS,

6) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
7) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

8) tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

9) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

10) tereny ushug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

11) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

12) tereny rolnicze - pola, taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

13) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

14) tereny obshlugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU,

15) tereny obiektow produkcyjnych i ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U,
16) teren powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,,Sutdéw”, oznaczony symbolem PE,

17) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
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18) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD,

19) tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

20) tereny zieleni tggowej oznaczone na rysunku planu symbolem Zt.,

21) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

22) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

23) teren drogi publicznej - droga gldwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG1,

24) tereny rezerwy terenowej pod droge gtdwna — obejscie Sulowa w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDG2 do KDG4,

25) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDz,
26) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI,

27) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
28) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw,

29) tereny ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kp,

30) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

31) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

32) teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem K1,

33) teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K2.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terené6w wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwatly.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 oraz zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty,

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czeSci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dziatki, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegbélowymi uchwaty,
¢) przebudowe budynku,
d) rozbudowg budynku zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
e) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
3) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
4) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych.

2. W przepisach szczegdtowych uchwaty okreslono dla poszczegoélnych terendow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy,

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektdw, ksztalty dachdéw i elewacji oraz
szerokosci elewacji frontowych,

3) parametry zagospodarowania terenu, w tym powierzchni¢ zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace, ogélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2012r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25 poz.
133 ze zm.),

2) obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041),

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt.1, 2, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody, a w
szczegOlnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U.
z 2013r. poz. 627 ze zm.),

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - uwzglednia si¢
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w
granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008r. Nr
303 poz. 3494),

5) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz-Glogéw (E),

6) uwzglednia si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej, ktorych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu:

a) deby szyputkowe, stanowiace grupg trzech drzew, decyzja nr 9/56 z dnia 5 lutego 1965 1.,
b) sosny pospolite, stanowiace grupe czterech drzew, decyzja nr 10/65 z dnia 5 lutego 1965 r.,

7)na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja stanowiska fauny chronionej, ktorych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne;

8) na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpuja stanowiska flory chronionej, ktérych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu — dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne, a w szczegdlnosci zakazy
okreslone w § 6 pkt 2-6 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie dziko
wystgpujacych roslin objgtych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764),

9)na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja uzytki ekologiczne ,,Szwedzka Gorka” i
»Irzcinniczysko”, przedstawione na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ograniczenia, wynikajace z
podjetej uchwaty,

10) w obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace siedliska przyrodnicze, bedace przedmiotem ochrony
Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza”, ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu:

a) siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym - L.¢g topolowy (kod. 91EO0D),
b) siedliska przyrodnicze:
- Kwasna buczyna nizowa (kod. 9110-1),
- Sosnowy bor chrobotkowy (kod. 91TO0),
- Grad $rodkowoeuropejski (kod. 9170-a),
11) w obszarach o ktorych mowa w pkt10 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody,

12) realizowane inwestycje nie moga powodowaé¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pyltowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,

13) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 2832

1) Uwzglednia si¢ ochrong zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, wobec ktérych
obowiazuja przepisy odrgbne: 1.1)Historyczny uklad urbanistyczny A/1843/398/W z dn. 30.09.78
(jednoznaczny z zasiggiem strefy A ochrony konserwatorskiej §cistej), 1.2)Zesp6t koscielny przy ul.
Koscielnej - Koscidt par. sw. Piotra i Pawla ul. Koscielna A/1327/1547 z dn. 25.02.66, 1.3)Zespot
koscielny - Kosciot fil. MB Czgstochowskiej ul. Ogrodowa/ Parkowa/ Dabrowskiego A/1328/1548 z dn.
25.02.66 1.4)Zespot patacowy:

a) Palac ul. Zamkowa 5 A/2441/1169 z dn. 2.12.64,

b) Park patacowy A/2442/554/W z dn. 15.10.84, 1.5)Zespét folwarczny ul. Dabrowskiego / Zamkowa /
Zmigrodzka:

a) Spichlerz ul. Zamkowa 3 A/2449/1549 z dn. 25.02.66

b) Bud. gosp. przy spichlerzu, ob. mieszk., ul. Zmigrodzka 10 A/3858/1550 z dn. 25.02.66 1.6)Dom
mieszk. Rynek 11 A/3152/381/W z dn. 2.12.76.

2) Okresla sig ochrong zabytkow nieruchomych, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonych na
rysunku planu: 2.1)pozostate budynki zespotu koscielnego przy ul. Koscielne;j:

a) Brama przy kosciele,

b) Dzwonnica,

¢) Cmentarz kat. z murem,

d) Plebania, 2.2)pozostate budynki zespotu koscielnego M.B. Czgstochowskiej:
a) Dzwonnica,

b) Dawny cmentarz ewang. z murem i brama ul. Dabrowskiego/ ul. Polna, 2.3)Domek ogrodnika przy
zespole patacowym, 2.4)Budynki przy zespole folwarcznym ul. Dabrowskiego / Zamkowa / Zmigrodzka:

a) Spichlerz z domem zarzadcy ul. Zamkowa 3,

b) Dom administracji majatku ul. Zamkowa 4,

¢) Dom dla pracownikéw ul. Dabrowskiego 1,

d) Dom dla pracownikéw ul. Dabrowskiego 4,

e) Dom dla pracownikéw ul. Dabrowskiego 8,

f) Dom dla pracownikéw ul. Dabrowskiego 17,

g) Obora, ob. magazyny ul. Dabrowskiego, 2.5)Zesp6t dworca kolejowego ul. Kolejowa:
a) Dworzec kolejowy ul. Kolejowa 34,

b) Dom mieszk. ul. Kolejowa 36,

¢) Bud. wagi ul. Kolejowa,

d) Szalety i magazyn ul. Kolejowa, 2.6)Dom mieszk., ob. magazyn ul. Dabrowskiego 2, 2.7)Dom mieszk.
ul. Dabrowskiego 3, 2.8)Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 5, 2.9)Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 7,
2.10)Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 9, 2.11)Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 10, 2.12)Dom mieszk. ul.
Dabrowskiego 11, 2.13) Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 12, 2.14) Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 13,
2.15)Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 14, 2.16) Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 15, 2.17)Dom mieszk. ul.
Dabrowskiego 16, 2.18)Dom mieszk. ul. Kolejowa 1, 2.19)Dom mieszk. ul. Kolejowa 2, 2.20)Dom
mieszk. ul. Kolejowa 3, 2.21)Dom mieszk. ul. Kolejowa 4, 2.22)Dom mieszk. ul. Kolejowa 5, 2.23)Dom
mieszk., ob. poczta ul. Kolejowa 8, 2.24)Dom mieszk. ul. Kolejowa 10, 2.25)Dom mieszk. ul. Kolejowa
12, 2.26)Dom mieszk. ul. Kolejowa 13, 2.27)Dom mieszk. ul. Kolejowa 14, 2.28)Dom mieszk. ul.
Kolejowa 15, 2.29)Dom mieszk. ul. Kolejowa 16, 2.30)Dom mieszk. ul. Kolejowa 17, 2.31)Dom mieszk.
ul. Kolejowa 21, 2.32)Zesp6t mtyna przy ul. Kolejowej:

a) Mtyn wodny, ob. Elektryczny ul. Kolejowa 22,
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b) Bud. gosp. ul. Kolejowa 22, 2.33)Dom mieszk. ul. Kolejowa 23, 2.34)Dom mieszk. ul. Kolejowa 24,
2.35)Dom mieszk. ul. Kolejowa 25, 2.36)Dom mieszk. ul. Kolejowa 27, 2.37)Dom mieszk. ul. Kolejowa
28, 2.38)Dom mieszk. ul. Kolejowa 29, 2.39)Dom mieszk. ul. Kolejowa 30, 2.40)Dom mieszk. ul.
Kolejowa 31, 2.41)Dom mieszk. ul. Kolejowa 33, 2.42)Dom mieszk. ul. Kolejowa 35, 2.43)Dom mieszk.
ul. Kolejowa 41:

a) Bud. gosp. ul. Kolejowa 41,

b) Stodota ul. Kolejowa 41, 2.44)Dom mieszk. ul. Kos$cielna 9, 2.45)Dom mieszk. ul. Milicka 1, 2.46)Dom
mieszk. ul. Milicka 2, 4, 2.47)Dom mieszk. ul. Milicka 6, 2.48)Dom mieszk. ul. Milicka 9, 2.49)Dom
mieszk. ul. Milicka 12, 2.50)Dom mieszk. ul. Milicka 13, 2.51)Dom mieszk. ul. Milicka 15, 2.52)Dom
mieszk. ul. Milicka 16, 2.53)Dom mieszk. ul. Milicka 18, 2.54)Dom mieszk. ul. Milicka 20, 2.55)Dom
mieszk. ul. Milicka 23, 2.56)Dom mieszk. ul. Milicka 25, 2.57)Dom mieszk. ul. Milicka 27, 2.58)Dom
mieszk. ul. Milicka 28:

a) Bud. gosp. ul. Milicka 28,

b) Stodota ul. Milicka 28, 2.59)Dom mieszk. ul. Milicka 30, 2.60)Stodota ul. Milicka 39a, 2.61)Dom
mieszk. ul. Milicka 40, 2.62) Dom mieszk. ul. Milicka 44, 2.63)Dom mieszk. ul. Milicka 46, 2.64)Dom
mieszk. ul. Ogrodowa 2, 2.65) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 3, 2.66) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 4, 2.67)
Dom mieszk. ul. Ogrodowa 5, 2.68) Dom mieszk. ul. Ogrodowa 6, 2.69)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 7,
2.70)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 8, 2.71)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 9, 2.72)Dom mieszk. ul. Ogrodowa
10, 2.73)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 11, 2.74)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 12, 2.75)Dom mieszk. ul.
Ogrodowa 12a, 2.76)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 13, 2.77)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 14, 2.78)Dom
mieszk. ul. Ogrodowa 15, 2.79)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 17, 2.80)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 18,
2.81)Dom mieszk. ul. Ogrodowa 18a, 2.82)Zesp6t warsztatow ul. Parkowa:

a) Warsztaty I ul. Parkowa 1,

b) Warsztaty II ul. Parkowa 7, 2.83)Willa ul. Parkowa 2 z bud. gosp. ul. Dabrowskiego 18, 2.84)Dom
mieszk. Rynek 1, 2.85)Dom mieszk. Rynek 2, 2.86)Dom mieszk. Rynek 3, 2.87)Dom mieszk. Rynek 4,
2.88) Dom mieszk. Rynek 5, 2.89)Dom mieszk. Rynek 6, 2.90)Dom mieszk. Rynek 7, 2.91) Dom
mieszk. Rynek 9, 2.92) Dom mieszk. Rynek 10, 2.93)Dom mieszk., ob. dom kultury Rynek 12,
2.94)Dom mieszk. Rynek 13, 2.95)Dom mieszk. Rynek 14, 2.96)Dom mieszk. Rynek 15, 2.97)Bruk
Rynek, 2.98)Szkota ul. Sportowa 5, 2.99) Dom mieszk. ul. Zamkowa 1, 2.100)Dom mieszk. ul.
Zamkowa 2, 2.101)Dom mieszk. ul. Zmigrodzka 3, 2.102)Dom mieszk. ul. Zmigrodzka 4, 2.103)Dom
mieszk. ul. Zmigrodzka 5, 2.104)Dom mieszk. ul. Zmigrodzka 6, 2.105)Dom mieszk. ul. Zmigrodzka 7,
2.106)granica historycznego ukladu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkow (jednoznaczna z
zasiggiem strefy B ochrony konserwatorskiej podstawowej).

3) Wobec zabytkow, o ktorych mowa w pk 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robot budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia: 3.1)wymagane jest utrzymanie
dotychczasowej formy, bryly, zastosowanych materiatow oraz geometrii i ksztattu dachu, z zastrzezeniem
pkt 3.2, 3.2)nalezy zachowal ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku; w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowac z
zabytkowa elewacja budynku, 3.3)dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw do potrzeb poruszania si¢ osob
niepelnosprawnych, w tym budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych
elewatoréw windowych, 3.4)jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna lub historyczne
pokrycie dachowe, wlasciwe dla danego obiektu, 3.5)w przypadku remontéw nalezy stosowac tradycyjne
materialy budowlane, 3.6)elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglgdnieniem
wartosci zabytkowych obiektow, 3.7)dopuszcza sig rozbiorke obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ochrona innych obiektow i obszaréw, ktére zostaly wpisane do ewidencji zabytkow po wejsciu w zycie
planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 3.

5) Ustala sig¢ strefe¢ A Scistej ochrony konserwatorskiej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w ktorej
granicach okresla si¢ nastgpujace zasady: 5.1)nalezy zachowaé i konserwowaé historyczny uktad
przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, placow, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych i zespolow zabudowy,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placéw i1 chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen), 5.2)nalezy stosowac dachy
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symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38°-459, kryte
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub historyczne pokrycie dachowe wiasciwe dla danego
obiektu, 5.3)obowiazuja budynki w konstrukcji murowanej, dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i gankow,
5.4)elewacje budynkow nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do historycznych rozwiazan, 5.5)zakazuje sig
stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, 5.6)nowe sieci linii energetycznych nalezy lokalizowac¢ jako
kablowe, 5.7)zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow znacznie przewyzszajacych skala historyczna
zabudowe, 5.8)  zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drég publicznych lokalizowania
ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe shupki i
podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 2 m, 5.9) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania reklam:

a) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych nie zwigzanych z bezposrednio z danym
obiektem,

b) kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

¢) na obiektach zabytkowych, ujetych w rejestrze lub w Ewidencji Zabytkow, dopuszcza si¢ sytuowanie
wylacznie szyldow lub tablic informacyjnych, okreslajacych nazwg wlasna lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy, mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

d) dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejSciowej budynku, obowiazuje zgrupowane w
pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo; 5.10)obowiazuja nastgpujace ustalenia
dotyczace terenow zabytkowych zespotow koscielnych:

a) lokalizacja nowych inwestycji dopuszczalna wylacznie jako uzupehlienie juz istniejacej formy
zainwestowania, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalenia historycznych relacji
przestrzennych oraz pod warunkiem, Ze nie koliduja one z zabytkowym charakterem zalozenia,

b) nalezy stosowaé przepisy odrgbne; 5.11)obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zabytkowych
przykoscielnych cmentarzy:

a) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,
b) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

¢) nalezy zachowac¢ i konserwowa¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarzy w
tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) mogity i nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ w sposob zgodny z zasadami ochrony zabytkow,
5.12)wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Ustala si¢ strefe B podstawowej ochrony konserwatorskiej o zasiggu jednoznacznym z granica
historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego w wykazie zabytkoéw, okre§lona na rysunku planu, w ktorej
granicach okres$la si¢ nastepujace zasady: 6.1)nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego
uktadu przestrzennego, 6.2)nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy zabytkowej; 6.3)nowa zabudowg nalezy wzorowa¢ na zabudowie historycznej w zakresie
sytuacji, skali, bryly na planie prostokata (z dopuszczeniem gankéw, garazow itp.), formy architektonicznej
i uzytych materiatow, 6.4)obowiazuja budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane, zakazuje
si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, 6.5)nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe,
dwuspadowe naczotkowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 35° -45°, kryte dachowka ceramiczna w
kolorze ceglastym lub historyczne pokrycie dachowe wiasciwe dla danego obiektu; dopuszcza si¢
dachowke cementowa w kolorze naturalnym, 6.6)zakazuje si¢ wprowadzania portykdw, przypor i innych
elementow nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie historycznej powstalej przed 1945r., 6.7)nowe sieci
linii energetycznych nalezy lokalizowa¢ jako kablowe, 6.8)zakazuje si¢ na terenach graniczacych z
terenami drog publicznych lokalizowania ogrodzen:
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a) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe shupki i
podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) o wysoko$ci wigkszej niz 2 m, 6.9)obowiazuja nastepujace zasady umieszczania reklam
wielkopowierzchniowych:

a) powierzchnia reklam, montowanych na budynkach i ogrodzeniach posesji, nie moze przekroczy¢ 1,5 m?,
b) powierzchnia reklam wolno stojacych nie moze przekroczy¢ 2,5 m?,

c) kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

d) na obiektach zabytkowych, ujetych w rejestrze lub Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dopuszcza sig
sytuowanie wytacznie szyldow Iub tablic informacyjnych, okreslajacych nazweg wtasna lub branzowa
oraz znaku graficznego firmy, mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

e) dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowiazuje zgrupowane w
pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo.

7) Ustala sig strefg¢ K ochrony krajobrazu kulturowego, zawierajaca grupe sosen - pomnik przyrody oraz glaz
upamigtniajacy miejsce bitwy z okresu wojny trzydziestoletniej, o zasiggu okre§lonym na rysunku planu, w
ktorej granicach okresla si¢ nastgpujace zasady: 7.1)nalezy chroni¢ grupe sosen - pomnik przyrody i glaz
upamigtniajacy bitwe z okresu wojny 30-letniej, 7.2)zachowacé i pielggnowaé pozostaty drzewostan lesny,
7.3)nawierzchnie §ciezek ziemno-trawiaste lub ziemno-zwirowe.

8) Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji E, obejmujaca swym zasiggiem obszary wyznaczone przez osie
widokowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej granicach okresla si¢ nastepujace ogdlne
zasady: 8.1)zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru, 8.2)nowa zabudowe nalezy wzorowa¢ na zabudowie
historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy architektonicznej i uzytych materialow, 8.3)zielen
wysoka nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem chronionej ekspozycji widokowej, 8.4)szczegétowe
ograniczenia okre$lono w przepisach szczegdétowych uchwaty.

9) Uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne: 9.1)Wpisane do rejestru zabytkow, ktorych
lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) 2/97/72-30AZP cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej, cmentarzysko kultury przeworskiej okresu
wptywow rzymskich, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 318/Arch./68/,

b) 6/101/72-30AZP grodzisko z okresu $redniowiecza, ruiny zamku §redniowiecznego (zachowany odcinek
muru okalajacego wat przy poénocnym, wschodnim, i czgsciowo potudniowym krancu wierzchotka
(obiekt wpisano do rejestru zabytkow pod nr 63/Arch./64/),

c) 11/106/72-30AZP - osada z okresu mezolitu, $lad osadnictwa z okresu p6znego $sredniowiecza, wpisane
do rejestru zabytkéw pod nr 560/Arch./71,

d) 28/123/72-30AZP - osada z okresu mezolitu, $lad osadniczy pradziejowy, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza, fazy B (?) C, osada z okresu wczesnego $redniowiecza, fazy D, osada z okresu
wczesnego Sredniowiecza, fazy E, osada z okresu poéznego sredniowiecza (XIV — XV w.) wpisane sa do
rejestru zabytkow pod nr 561/Arch./71,
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e) 29/124/72-30AZP - osada z okresu mezolitu, osada z okresu neolitu, osada kultury tuzyckiej z
wczesnego okresu latenskiego, §lad z okresu wczesnego Sredniowiecza, fazy E, $lady osadnictwa z
okresu pdznego sredniowiecza (XIV — XV w.), slad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.)
wpisane sa do rejestru zabytkow pod nr 564/Arch./71. 9.2)Ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktérych lokalizacj¢ okreslono na rysunku planu: 9.2.1.obszar ewidencyjny o metryce
historycznej miejscowosci Suléw - Stanowisko Archeologiczne Suldow — Miasto Sredniowieczne i
Nowozytne nr 36/132/72-30 AZP, 9.2.21/96/72-30AZP §lad osadnictwa, kultury tuzyckiej i wczesnego
sredniowiecza, z XIV-XVw. oraz cmentarz z okresu wojen szwedzkich (1645 r.), 9.2.34/99/72-30AZP
cmentarzysko kultury przeworskiej okresu latenskiego — rzymskiego (?), 9.2.47/102/72-30AZP - osada
kultury komornickiej z okresu mezolitu, osada kultury grzebyko — dotkowej z okresu neolitu, $lady
osadnictwa kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego, $lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII
w.), 9.2.59/104/72-30AZP osada(?) mezolit, punkt osadniczy, neolit, fazy E i B, punkt wczesnego
sredniowiecza (?), 9.2.610/105/72-30AZP punkt osadniczy, nowozytny, 9.2.712/107/72-30AZP — osada
z okresu wczesnego sredniowiecza (przygrodowa), fazy C (?), D., punkt osadniczy z okresu po6znego
sredniowiecza, faza F, §lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.) w trakcie wpisywania do
rejestru zabytkow, 9.2.813/108/72-30AZP — $lad osadniczy kultury tuzyckiej, $lad osadniczy z okresu
wczesnego Sredniowiecza, faza E, osada z okresu wczesnego Sredniowiecza, osada z okresu pdznego
sredniowiecza (XIV — XV w.), 9.2.914/109/72-30AZP - punkt osadniczy kultury tuzyckiej epoki brazu —
okresu halsztackiego, punkt osadniczy kultury przeworskiej okresu wplywoéw rzymskich, punkt
osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza, fazy B (?), C, 9.2.1015/110/72-30AZP - punkt osadniczy
kultury tuzyckiej (?), osada kultury tuzyckiej, $lad osadniczy pradziejow, §lad osadniczy z okresu
wczesnego Sredniowiecza $lad osadniczy Sredniowieczny (XIV — XV w.), $lad osadniczy z okresu
nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.1116/111/72-30AZP - punkt osadniczy kultury przeworskiej okresu
wpltywow rzymskich, $lad osadniczy nowozytny (XVI — XVII w.), 9.2.1217/112/72-30AZP - §lad
osadniczy z okresu neolitu, §lad osadniczy kultury przeworskiej okresu wplywow rzymskich, slad
osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.1318/113/72-30AZP - $lad osadniczy
pradziejowy, $lad osadniczy kultury tuzyckiej epoki, $lad osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza,
fazy mt. §lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.1419/114/72-30AZP - §lad
osadniczy pradziejowy, $lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.1520/115/72-30AZP
- $lad osadniczy z okresu neolitu, §lad osadniczy pradziejowy, $lad osadniczy kultury przeworskiej
okresu wplywéw rzymskich, $lad osadniczy nowozytny, 9.2.1621/116/72-30AZP - $lad osadniczy
kultury tuzyckiej, §lad osadniczy okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.1722/117/72-30AZP - §lad
osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza, $lad osadniczy z okresu nowozytnego, 9.2.1823/118/72-
30AZP - $lad osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza (?), §lad osadniczy z okresu podznego
sredniowiecza, (XVI — XVII w.), §lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.),
9.2.1924/119/72-30AZP - $lad osadniczy z okresu neolitu (?), §lad osadniczy z okresu wczesnego
sredniowiecza, fazy mtodszej (? ), slad osadniczy z okresu poéznego Sredniowiecza (XIV — XV w. ),
punkt osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.2025/120/72-30AZP - $lad osadniczy
kultury tuzyckiej, znalezisko luzne kultury tuzyckiej z II — I z okresu, 9.2.21epoki brazu — okresu
halsztackiego, $lad osadnictwa z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.2226/121/72-30AZP - §lad
osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.2327/122/72-30AZP - osada z okresu mezolitu,
slad osadniczy kultury, §lad osadniczy z okresu p6znego $redniowiecza, (XIV — XV w.), $lad osadniczy z
okresu nowozytnego (XVI — XVII w.) w trakcie wpisywania do rejestru zabytkow, 9.2.2430/125/72-
30AZP - $lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.2531/126/72-30AZP - osada z
okresu wczesnego Sredniowiecza, fazy C, 9.2.2632/127/72-30AZP - $lad osadniczy kultury tuzyckiej,
osada z okresu wczesnego $redniowiecza, fazy B (?), C, D, E (?), slad osadniczy z okresu po6znego
sredniowiecza (XIV — XV w. ), w trakcie wpisywania do rejestru zabytkow, 9.2.2710/20/72-29 AZP §lad
osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.2811/21/72-29 AZP §lad osadniczy z okresu
wczesnego Sredniowiecza, $lad osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza/poéznego Sredniowiecza,
slad osadniczy z okresu nowozytnego, 9.2.2912/22/72-29 AZP osada nowozytna, 9.2.3013/23/72-29
AZP $§lad osadniczy z okresu nowozytnego (XVI — XVII w.), 9.2.3135/130/72-29 AZP §lad osadniczy
kultury huzyckiej epoki brazu — okresu halsztackiego, $lad osadniczy z okresu pdznego $redniowiecza,
$lad osadniczy PSR — ON, §lad osadniczy z okresu nowozytnego, osada (XIX-XX w.). 9.3)Znaleziska
zabytkow archeologicznych znane z przypadkow odkry¢ w okresie miedzywojennym i powojennym (nie
naniesione na mapg):
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a) 94/72-30AZP znalezisko naczynia z brazu (importowane), z okresu halsztackiego,

b) 95/72-30AZP znalezisko narzgdzi krzemiennych, grocikow sercowatych z osady (?) z okresu neolitu,
wczesnej epoki brazu osada (?) kultury tuzyckiej /utamki naczyn glinianych/, cmentarzysko z mlodszej
epoki brazu — 1 grob,

c) 3/98/72-30AZP cmentarzysko kultury przeworskiej z okresu latenskiego — okresu wplywow rzymskich,
groby z utamkami naczyn glinianych, miecz z zelaza, groty z zelaza, ndz.

d) 5/100/72-30AZP osada z okresu wczesnego $redniowiecza (XII w.), znalezisko fragmentdw naczyn
glinianych, pozostatosci obiektow nieruchomych, jamy gospodarcze,

e) 128 odkrycia roznych zabytkow archeologicznych: narzedzia krzemienne, siekierki kamienne, szpila z
brazu, utamki naczyn glinianych. 9.4)dla stanowisk, o ktorych mowa w pkt.9.2) ustala si¢: dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi nalezy stosowaé przepisy odrebne, 9.5)ochrona innych stanowisk
archeologicznych, ktore zostaty wpisane do zasobu ewidencji badz rejestru po wejsciu w zycie planu,
powinna by¢ realizowana na zasadach okre§lonych w pkt.9.4).

10) Ustala si¢ strefe ochrony zabytkdéw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujgtym w wykazie
zabytkéw archeologicznych, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla ktorej ustala sig: 10.1)dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, 10.2)strefa ochrony zabytkéw archeologicznych jest rownoznaczna z
obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych.

11) Ustala sig strefg¢ W $cistej ochrony archeologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla ktorej
ustala sig: 11.1)obowiazuje priorytet dziatan konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych nie
zwiazanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu, 11.2)w obrgbie stanowisk archeologicznych
(nr rej. 6/101/72-30 o zachowanej formie krajobrazowej i nr 1/96 AZP 72-32) ustala sig:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i wszelkiego zainwestowania,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych elementow zabytkowych
celem ich ekspozycji lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

¢) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy stosowa¢ przepisy odrgbne.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Dopuszcza sig scalanie i ich ponowny podziat na dziatki gruntu podziat nieruchomosci.

2) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lono w przepisach szczegdétowych
uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace, ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uklad komunikacyjny drég publicznych i drog
wewngetrznych,

2) plan ustala rezerwe terenu pod droge gléwna — obejs$cie Sutlowa w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439,
3) ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacjg drog na terenie objetym planem:
a) oznaczona na rysunku planu symbolem KDG - droga gtéwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439,
b) oznaczone na rysunku planu symbolem KDz - droga zbiorcza w ciagu drogi powiatowej nr 1400 D,
¢) oznaczona na rysunku planu symbolem KDI - droga lokalna w ciagu drogi powiatowej nr 1401 D,
d) oznaczone na rysunku planu symbolem KDd - drogi dojazdowe,
e) oznaczone na rysunku planu symbolem KDw - drogi wewngtrzne.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z
wylaczeniem obiektow wymagajacych koniecznos$ci wytaczenia z produkcji rolnej lub le$nej;
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2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) rozbudowg sieci elektroenergetycznej nalezy realizowaé w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ z odnawialnych Zzrédet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

3) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych, nalezy zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zmiana trasy przebiegu sieci lub jej skablowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi, wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korzystanie z
wiasnych uje¢ wody.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do oczyszczalni $cieko6w poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

2) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie $ciekow przemyslowych przed ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacji sanitarnej,

3) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki nalezy odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nalezy rozbudowac sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszaréw zabudowy,

2)do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i
roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych, do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej,
a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen
wodnych,

3) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, ktore nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate S$cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpaddw statych - wywdz odpadéw komunalnych
odbywac sig bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty w obszarze objgtym planem zaopatrywane
beda z indywidualnych lub grupowych (kottownie, cieptownie) zroédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o
zrodha energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o
odnawialne zrodta energii.

8. Laczna moc urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2
oraz w ust. 7, nie moze przekraczac:

1) 100 kW na terenach obiektow produkcyjnych i ustugowych,
2) 40 KW na pozostatych terenach zabudowy.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
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1) budowe sieci gazowej nalezy realizowac¢ w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa,

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych, lokalizowanych w granicach wilasnosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - rozbudowe lub lokalizowanie nowej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji realizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 8, ppkt 8.1.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegotowe

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1 do MN353, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) usthugi podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych na terenach oznaczonych symbolem MNI,
MN3, MN23, MN28, MN37, MN47, MN48,

¢) obiekty rekreacji indywidualnej na terenach oznaczonych symbolem MN42, MN44, MN45,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) dopuszcza sig lokalizacjg przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
dla obstugi tego terenu,

4) na terenach oznaczonych symbolem MN22, MN27, MN28, MN29 obowiazuja ograniczenia zwiazane ze
strefa sanitarng od terenu cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa:

a) w uktadzie wolnostojacym,

b) w uktadzie blizniaczym,
2) budynki nalezy sytuowac:

a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu okre$lonymi na rysunku
planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN10, MN13, MN14, MN18§, MN22, MN23, MN28, MN29
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio, i w zblizeniu do
granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

3) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczolkowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci w przedziale 30°-45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 5 ppkt 5.2 i pkt
6 ppkt 6.5,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt 3 dla elementow budynkéw mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy oraz wiat rolniczych,
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5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN14, MN15, MN25, MN26 wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia
podstawowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN1 do MNI13, MN16 do MN24, MN27 do MN53 wysoko$¢
budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
10 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczyc:
- 5,5 m dla zabudowy garazowej i gospodarczej,
- 9 m dla zabudowy zagrodowej, ustugowej, rekreacji indywidualnej i innych obiektow budowlanych,

6) dopuszcza si¢ nadbudoweg dachu lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim, w
tym przypadku wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12m,

7) szerokos$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN3 do MN8, MN10 do MN18, MN20 do MN23, MN26, MN30,
MN39, MN41:

- 18 m w budynkach wolnostojacych,
- 20 m w budynkach blizniaczych,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN9, MN19, MN24, MN25, MN27 do MN29, MN31
do MN38, MN40, MN42 do MN53:

- 22 m w budynkach wolnostojacych,
- 24 m w budynkach blizniaczych,
8) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do formy budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i1 gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 35% na terenach oznaczonych symbolami MN3 do MN8, MN10 do MN18, MN20 do MN23, MN26,
MN30, MN39, MN41,

b) 25% na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN9, MN19, MN24, MN25, MN27 do MN29,
MN31 do MN38, MN40, MN42 do MN53,

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0.6 na terenach oznaczonych symbolami MN3 do MN8, MN10 do MN18, MN20 do MN23, MN26,
MN30, MN39, MN41,

b) 0.4 na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN9, MN19, MN24, MN25, MN27 do MN29,
MN31 do MN38, MN40, MN42 do MN53,

11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0.08 na terenach oznaczonych symbolami MN3 do MN§, MN10 do MN18, MN20 do MN23, MN26,
MN30, MN39, MN41,

b) 0.05 na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN9, MN19, MN24, MN25, MN27 do MN29,
MN31 do MN38, MN40, MN42 do MN53,
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12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 40% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN3 do MN§, MN10 do MN18, MN20
do MN23, MN26, MN28 do MN30, MN39, MN40, MN41,

b) 60% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN9, MN19, MN24, MN25,
MN27, MN31 do MN38, MN40, MN42 do MN53.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 13 m dla zabudowy blizniaczej,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:

a) 800 m? na terenach oznaczonych symbolami MN3 do MN8, MN10 do MN18, MN20 do MN23, MN26,
MN30, MN39, MN41,

b) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN9, MN19, MN24, MN25, MN27 do
MN29, MN31 do MN38, MN40, MN42 do MN53,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,
4) dopuszcza sig odstepstwo od parametréw okreslonych w pkt 1, 2, w przypadku:

a) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dzialek
przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami.

b) gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza sig pomniejszenie powierzchni, nie wigcej
niz jednej z nowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla
poszczegdlnego terenu.

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:

1) czgs$¢ terendéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych,

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,
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¢) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualne;j,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. b obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okre$lonej w przepisach odrebnych,

2) przy wykonaniu nawierzchni parkingéw i dojazdéw, obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiazan w
zakresie uzytych materiatbw budowlanych, w tym stosowanie kostki z kamienia naturalnego, kostki
betonowej; w czgsci tylnej posesji dopuszcza si¢ nawierzchnig zwirowa,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
2. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami od MNel do MNe5, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
b) budynki rekreacji indywidualnej,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustugi turystyki,
¢) ustugi podstawowe,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okres§lonym w przepisach
odregbnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza sig lokalizacjg przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
shuzacych obstudze tego terenu,

4) ogranicza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do obsady 10 DJP.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi,

3) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie
polaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 25° - 45°,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt 3 dla elementow budynkéw mieszkalnych
takich, jak wykusze, przekrycia tarasow, werand oraz wiat rolniczych,

5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego oraz zabudowy zagrodowej, nie moze przekroczy¢ 9
m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,
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b) wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i innych obiektéw budowlanych do 6 m,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow, nie moze przekroczy¢ 25 m,
7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i1 gospodarczych, powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw garazowych i gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.3,
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02,
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 22 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki, uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1500 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,
4) dopuszcza sig odstepstwo od parametréw okreslonych w pkt 1, 2, w przypadku:

a) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawg warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami.

b) gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi, uniemozliwia wydzielenie dziatek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej
niz jednej z nowo wydzielanych dziatek, maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla
poszczegdlnego terenu,

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow, podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy obszaro6w narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

c¢) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualne;j,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. b obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MU1 do MU17, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi (podstawowe, publiczne, turystyki) uzupetniajace si¢ w
dowolnych proporcjach oraz obiekty z nimi zwigzane,

b) ustugi ponadpodstawowe na terenach oznaczonych symbolami MU1, MU2, MU3, MU15, MU16,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejacego budynku wielorodzinnego na
terenie oznaczonym symbolem MU17;

2) uzupeniajace:

a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisOw odregbnych, ograniczona do obiektow zwigzanych z
produkcja ogrodnicza, na terenach oznaczonych symbolami MU1, MU2, MU4, MUS,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej,

4) dopuszcza sig zaktad stolarski na terenie oznaczonym symbolem MU16,
5) zakazuje si¢ hodowli i produkcji zwierzegce;.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) na terenie oznaczonym symbolem MU4 dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie zwartym,
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow wielorodzinnych na terenie oznaczonym symbolem MU17,

4) budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie ksztattowania dachéw obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 30° - 45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 5 ppkt 5.2 i pkt 6
ppkt 6.5,

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 5 dla elementow budynkéw mieszkalnych
takich, jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy oraz wiaty rolnicze,
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7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami MU2, MU4 do MU15 dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m,
przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MU1, MU3, MU16, MU17 trzech kondygnacji nadziemnych oraz
12 m, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim, w
tym przypadku wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m,

9) szerokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 20 m,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i
inwentarskich:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4, MU7, MU17 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
gospodarczych i garazowych bezposrednio, i w zblizeniu do granicy dziatek oraz zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw, powinna nawiazywaé do formy budynku mieszkalnego,
zlokalizowanego na dzialce,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow w formie konteneréw oraz sktadanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%,
12) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.6,
13) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.05,
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dzialki na terenach oznaczonych symbolem MU1 do MU15, MU17,
b) 10% powierzchni dziatki na terenie oznaczonym symbolem MU16.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki, uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
d) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,
4) dopuszcza sig odstepstwo od parametréw okreslonych w pkt 1, 2, w przypadku:

a) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami,

b) gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej,
niz jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla
poszczegdlnego terenu,

5) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalng tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:
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1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

2) cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j,
c¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

e) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. b, ¢ obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MWI,
MW?2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko, zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie ksztattowania dachéw budynkéw przeznaczenia podstawowego obowiazuje:
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a) stosowanie dachoéw stromych, o symetrycznym ukladzie potaci, dwuspadowych, dwuspadowych
naczotkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 45°, z
zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 6 ppkt 6.5,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW?2 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych potaci dachowych,
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dla budynkow mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem MW2, obowiazuje zachowanie formy
architektonicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy, majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji poprzez wprowadzenie detalu architektonicznego takiego jak: opaski
otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, nawiazujace do wystroju elewacji budynku ujgtego w
Ewidencji Zabytkow, zlokalizowanego przy ul. Sportowe;j 5,

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ osob niepelnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,

¢) w przypadku dokonania przebudowy, o ktoérej mowa w lit.a, nalezy obja¢ wszystkie budynki wedlug
jednolitej koncepcji,

5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i1 gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 25 m,
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.8,
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.1,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% powierzchni dziatki.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
1) minimalna powierzchnia dziatki, uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. a, b obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,
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d) przy wykonaniu nawierzchni parkingéw i dojazdéw, obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiazan w
zakresie uzytych materiatow budowlanych, w tym zastosowanie kostki z kamienia naturalnego, kostki
betonowej; w czgsci tylnej posesji dopuszcza si¢ nawierzchni¢ zwirowa,

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy Srédmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolami MS1, do
MS9, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa $rédmiejska (w rozumieniu przepisOw odrebnych), ktéra tworzy zabudowa wielorodzinna,
jednorodzinna i ushugi podstawowe, uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym
sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,

b) ustugi publiczne na terenie oznaczonym symbolem MSS5,
2) uzupelniajace:
a) ustugi publiczne,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisow odrebnych, ograniczona do obiektéw zwiazanych z
produkcja ogrodnicza, na terenie oznaczonym symbolem MS3,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
shuzacych obstudze tego terenu,

4) zakazuje si¢ hodowli i produkcji zwierzgce;.
3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) otoczenie budynku przy ul. Zamkowej 3 uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastepujace
wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdw budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktoérych mowa w lit.a, b nalezy lokalizowa¢ w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu i
widocznosci oraz w zalezno$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa:
a) zwarta w uktadzie pierzejowym,

b) wolnostojaca,
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2) budynki nalezy sytuowac:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przeznaczenia podstawowego bezposrednio i w zblizeniu do
granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio, i w zblizeniu do
granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30° - 48°, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 5 ppkt 5.2 i pkt 6 ppkt 6.5,

b) dopuszcza sig stosowanie dachow mansardowych na terenach oznaczonych symbolem MS2, MS4, MSS5,

c)na terenach oznaczonych symbolami MS1, MS2, MS3, MS4, MS5 — wzdluz ulicy Jarostawa
Dabrowskiego, gtowne potacie dachu nalezy lokalizowa¢ w uktadzie kalenicowym,

4) dopuszcza sig¢ odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt 3 dla elementow budynkéw mieszkalnych
takich, jak wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.,

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami MS1 do MS3, MS4, MS5 do MS9 — 10 m oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym druga kondygnacjg moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe, z wyjatkiem
budynkow zlokalizowanych w pierzei rynku, ktérych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym trzeciag kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem MS4 wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci
sasiadujacego budynku Spichlerza zlokalizowanego przy ul. Zamkowej 3 oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem dodatkowo poddasza uzytkowego,

¢) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i innych obiektéw budowlanych do 5,5 m,

6) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim, w
tym przypadku wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12m,

7) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, skalg nowej zabudowy nalezy dostosowa¢ do formy istniejacych
historycznych budynkéw, zlokalizowanych w granicach terenu, przy jednoczesnym wprowadzeniu
pionowych podziatow segmentow elewacji, w sposdb nawiazujacy do szerokosci historycznych budynkow
oraz wprowadzeniu detalu architektonicznego na elewacji frontowej takiego, jak opaski otworow
okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i ornamentow,

8) na terenie oznaczonym symbolem MS4, w przypadku likwidacji istniejacego pawilonu handlowego oraz
stacji paliw na sgsiednim terenie U2, dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w uktadzie zwartym
pierzejowym (z wykluczeniem przerw w zabudowie), zgodnie z zasadami zawartymi w pkt.7 oraz w sposob
nawiazujacy do historycznych budynkdéw pierzei rynkowe;,

9) dla budynkéw nie ujetych w ewidencji zabytkéw, obowiazuje zachowanie formy architektonicznej, z
dopuszczeniem ich przebudowy lub rozbudowy (w polu wyznaczonym liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu), majacej na celu:

a) podniesienie estetyki elewacji poprzez wprowadzenie detalu architektonicznego takiego, jak opaski
otworow okiennych i drzwiowych, gzymsy, listwy, portale oraz inne rodzaje profili i ornamentow,
nawiazujace do wystroju elewacji budynkow ujetych w ewidencji zabytkoéw (zlokalizowanych w
granicach terenu lub tworzacych przeciwlegla pierzeje),

b) adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ osob niepelnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,
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¢) adaptacje parteru budynkow do potrzeb dziatalno$ci gospodarczej, w tym budowe witryn sklepowych,
10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m,

11) w budynkach wieloklatkowych nalezy uwzgledni¢ pionowe podzialy segmentéw elewacji, w sposob
nawiazujacy do szerokosci historycznych kamienic,

12) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac¢ do formy
budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowanego na dziatce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i1 gospodarczych w formie kontenerow oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami MS1 do MS3, MS7, MS9,
b) 50% na terenach oznaczonych symbolami MS4, MS5, MS6, MS8,
14) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.8 na terenach oznaczonych symbolami MS1 do MS3, MS7, MS9,
b) 1.3 na terenach oznaczonych symbolami MS4, MS5, MS6, MSS,
15) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.05,
16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MS1 do MS3, MS5 do MS7, MS9,
b) 15% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MS4, MSS.
5. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki, uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancja 15.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a—c obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrgbnych,

e) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc postojowych przyulicznych,
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f) przy wykonaniu nawierzchni parkingéw i dojazdow obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiazan w
zakresie uzytych materiatow budowlanych w tym stosowanie kostki z kamienia naturalnego, kostki
betonowej; w czgsci tylnej posesji dopuszcza si¢ nawierzchni¢ zwirowa,

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ML1 do ML17, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) budynki rekreacji indywidualnej,
b) ustugi turystyki,
c¢) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolem ML1, ML2,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowe i rekreacyjne
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsiewzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
shuzace obstudze tego terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) budynki nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

3) w zakresie ksztaltowania dachéw obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym ukladzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30° - 45°,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenie oznaczonym symbolem ML1, ML2 - 9m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami ML3 do ML17 - 7m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekroczy¢ 5 m,
5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢:

a) 12 m na terenie oznaczonym symbolem ML1, ML2,

b) 9 m na terenie oznaczonym symbolem ML3 do ML17,

6) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:
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a) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé¢ do formy budynku
przeznaczenia podstawowego na dzialce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw garazowych i1 gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.3,
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

2) czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualne;j,
c¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. c obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny ushlug, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul do U1S5, dla ktoérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) usthugi podstawowe,
b) ustugi turystyki na terenach oznaczonych symbolem U8, U9, U12,
¢) ustugi ponadpodstawowe na terenach oznaczonych symbolem U1, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, Ul1,
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d) na terenie oznaczonym symbolem U2:

- obstuga komunikacji, rozumiana jako obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane
z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi, garaze, stacje paliw i miejsca
obstugi pojazdow, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

- plac publiczny, z mozliwo$cia lokalizacji zorganizowanego targowiska, z dopuszczeniem lokalizacji
tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych (kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej,
przekrycia namiotowe),

2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych symbolem U3, U6, U8, U10, Ull,
U12,U14, U15,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie oznaczonym symbolem U9,

c) ustugi publiczne na terenach oznaczonych symbolem U1, U3 do U15,

d) teren lasu ograniczony do dziatki gruntu lesnego na terenie U9,

e) parkingi terenowe,

f) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 2, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) dopuszcza sig lokalizacjg przedsiewzigé polegajacych na:
a) budowie drog, sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu,

b) instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji
chemicznych na terenie oznaczonym symbolem U2.

3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
2) na terenie oznaczonym symbolem U2 zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

3) dla tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 lit. d, obowiazuje
stosowanie jednolitych rozwiazan architektonicznych, nawiazujacych do historycznej zabudowy
miejscowosci, uksztattowania dachow, uzytych materiatéw budowlanych,

4) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachoéw stromych o symetrycznym ukladzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 30° - 45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 5 ppkt 5.2 i pkt 6
ppkt 6.5,

6) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 5 dla elementéw budynkow takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami: Ul do U4 — 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U5 do U8, Ul0 do Ul5 — 11 m oraz dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym druga kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
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¢) na terenie oznaczonym symbolem U9 — 15 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéw nie moze przekroczyé¢:
a) 30 m na terenach oznaczonych symbolami U3, U9 do U15,
b) 50 m na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U4 do U8,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami U1 do U12, U15,
b) 60% na terenach oznaczonych symbolami U13, U14,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.8 na terenach oznaczonych symbolami Ul do U6, U13, Ul4,
b) 0.6 na terenach oznaczonych symbolami U7 do U12, U15,
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.01,
12) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U8 do U12,
b) 20% powierzchni dziatki na terenach oznaczonych symbolami: U5 do U7, U13 do U15,
c¢) 10% powierzchni dzialki na terenach oznaczonych symbolami: Ul do U4.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m?,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,
3) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w pkt. 1, 2 w przypadku:

a) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe¢ warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych,

2) czg$¢ terendow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszar6w zagrozenia powodzig (Q0,2%),
b) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
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a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

e) na terenach oznaczonych symbolem U13, Ul4 do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc postojowych przyulicznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT1 do UT3, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi turystyki, na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2,

b) zabudowa mieszkaniowa na terenie oznaczonym symbolem UT1, ograniczona do istniejacego budynku
przy ul. Kolejowej 22,

¢) przystan kajakowa, pole biwakowe, camping, na terenie oznaczonym symbolem UT3,
d) budynki rekreacji indywidualnej na terenie oznaczonym symbolem UT2, UT3,

2) uzupehiajace:
a) ustugi podstawowe na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2,

b) na terenie oznaczonym symbolem UT3 - ushugi podstawowe zwiazane z przeznaczeniem podstawowym
terenu takie jak wypozyczalnia sprz¢tu, gastronomia itp.,

¢) parkingi terenowe,

d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze tego terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) na terenie oznaczonym symbolem UT1 dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie zwartym,

3) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie ksztattowania dachow obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30° - 45°,
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5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) na terenie oznaczonym symbolem: UT1 — 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem: UT2 — 9 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) na terenie oznaczonym symbolem: UT3 — 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyé:
a) 18 m na terenie oznaczonym symbolem UT1, UT2,
b) 10 m na terenie oznaczonym symbolem UT3,
7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkoéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac¢ do formy budynku
przeznaczenia podstawowego na dzialce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych 1 gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenie oznaczonym symbolem UT1,
b) 20% na terenie oznaczonym symbolem UT2, UT3,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.5 na terenie oznaczonym symbolem UT]1,
b) 0.3 na terenie oznaczonym symbolem UT2,
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.08 na terenie oznaczonym symbolem UT1,
b) 0 na terenach oznaczonych symbolem UT2, UT3,
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dzialki na terenie oznaczonym symbolem UT1,
b) 70% powierzchni dziatki na terenie oznaczonym symbolem UT2, UT3,
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m?

b

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:

1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,
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2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszar6w zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,
b) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
c¢) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualne;j,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UP2, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - budynki uzyteczno$ci publicznej w zakresie kultu religijnego,
2) uzupelniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecznym,

b) obiekty matej architektury,

c¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
w obregbie terenu UP2 wystgpuja drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej, ktorych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu; w stosunku do drzew pomnikowych obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony
oraz zakazy, wynikajace z decyzji administracyjnych, wydanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania obszardéw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdw budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje sig¢ umieszczania reklam,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,
d) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktérych mowa w lit.a, b nalezy lokalizowa¢ w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu i
widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenéw wynika brak potrzeby i konieczno$ci ich scalania i podziatu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej -
wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP3, dla ktoérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — memorial miejsce pamigci,
2) uzupetniajace:
a) pomniki, obiekty matej architektury,
b) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenu, w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) teren uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorego ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matlej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie wolnostojacych szyldow lub tablic informacyjnych zwiazanych z
przeznaczeniem podstawowym obiektu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, wytacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci 1 imprez,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowaé¢ w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i
potrzeb.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu,
ktory nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi,

2) w zakresie ksztalttowania dachéw dopuszcza si¢ indywidualne formy uksztattowania potaci dachowych, z
wylaczeniem dachow ptaskich,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekroczy¢ 25 m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.03,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.05,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziahu.

5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. a obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,
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3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 10.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP4, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi ratownictwa pozarowego,
2) uzupeniajace:
a) inne ustugi o charakterze ogolnospotecznym,

b) mieszkania towarzyszace, pelniace shuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym,

2) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 20 m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.7,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.02,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

3. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, 1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren uslug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UQ, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie szkolnictwa, o$wiaty i wychowania lub inne
przeznaczone do wykonywania podobnych funkc;ji,

2) uzupetiajace:

a) inne ustugi o charakterze ogolnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,
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b) ustugi stuzace do wykonywania funkcji biurowych, ustugi sportu i rekreacji, handlu detalicznego i
gastronomii; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej
budynkéw przeznaczenia podstawowego,

c) mieszkania towarzyszace, peniace stuzebna role¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym, zwartym,

2) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczoétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°- 45°,

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreSlonych w pkt 3 dla wiat oraz dla elementow budynkow,
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, itp.,

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe,

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 70 m,
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 25%,
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.8,
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.01,
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, powinien by¢ zblizony do kata prostego, z
dopuszczalna tolerancja 15.

5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, 1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2)w przypadku wystapienia mieszkan towarzyszacych nalezy dodatkowo zapewni¢ 1 miejsce na 1
mieszkanie,

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. a obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

4) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -36—- Poz. 2832

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US1 do US4,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna i
wypoczynkiem, takie jak place gier i zabaw, boiska, wraz z niezbgdna infrastruktura,

b) zespot kapieliska w tym: ptywalnie, baseny, zbiorniki rekreacyjne, plaze, urzadzenia do rekreacji i zabaw
wodnych takie, jak pomosty, zjezdzalnie, baseny, place gier i zabaw na terenie oznaczonym symbolem
US3,

c) strzelnica sportowa na terenie oznaczonym symbolem US4,
2) uzupetniajace:
a) pola biwakowe, campingi na terenie oznaczonym symbolem US3,

b) nie wigcej niz dwa budynki ustugowe takie, jak gastronomia, wypozyczalnia sprzetu wodnego na terenie
oznaczonym symbolem US2,

¢) parkingi terenowe,
d) urzadzenia towarzyszace i zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamowych z zastrzezeniem § 7. pkt 5 ppkt 5.9 oraz pkt 6 ppkt 6.9,

¢) na terenie oznaczonym symbolem US3 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych, wylacznie w czasie trwania lokalnych uroczystosci i imprez,

d) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) na terenach oznaczonych symbolem US1, US2, US4 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzetu sportowego,
toalety),

3) budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie ksztatltowania dachow ustala si¢:
a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci, dwuspadowych,

dwuspadowych naczotkowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 20° - 45°, z
zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 5 ppkt 5.2 i pkt 6 ppkt 6.5,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 15° - 45°,

5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolem US1, US2, US4, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m
oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem US3 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 15 m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym trzeciag kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe,

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 50 m,
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7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
a) 10% na terenach oznaczonych symbolem USI1, US2,
b) 20% na terenie oznaczonym symbolem US3,
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0.20 na terenach oznaczonych symbolem USI1, US2,
b) 0.40 na terenie oznaczonym symbolem US3,
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01,
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisoOw odrgbnych — czg$¢ terenu oznaczonego symbolem US3 znajduje si¢ w granicy obszaru narazonego
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz:
a) 5 miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem US2, US4,
b) 10 miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem US],
¢) 30 miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem US3,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 30%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R14, dla ktoérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow, sadow,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem R14,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi transportu rolnego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie tak, starorzeczy, terenow podmoktych,
2) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy obszaréw wodno-btotnych,

3) dopuszcza si¢ zalesianie gruntdow rolnych - nieuzytkow, spelniajacych warunki okreslone w przepisach
odrebnych z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolem R1, R2.

4) na terenie oznaczonym symbolem R14 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej do obsady 40 DJP.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach obszaru wystegpowania strefy ochrony ekspozycji E, na terenach oznaczonych
symbolem R1, R2, R14 obowiazuja dodatkowo nastg¢pujace ograniczenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zieleni wysokiej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem R14:

1) budynki zabudowy zagrodowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°
- 45°,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15m, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 20° - 45°,

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 2 dla wiat rolniczych,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.3,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%.

5. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 2 lit. a.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

2) czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach) w ilo$ci 2 miejsca na jedno mieszkanie,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 10.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM1 do RMS, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisOw odrebnych,
2) uzupehiajace — ushugi agroturystyki, obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:
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a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze tego terenu,

4) na terenach oznaczonych symbolem RM1, RMS8 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej do
obsady 30 DJP,

5) na terenach oznaczonych symbolem RM2 do RM7 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej do
obsady 10 DJP.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
2) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°
- 45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 6 ppkt 6.5,

b) w budynkach o rozpigto$ci konstrukcji przekraczajacej 15 m, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 20° - 45°,

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla wiat, szklarni oraz elementow budynkow
mieszkalnych takich, jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe; wysokos¢ obiektow technologicznych, siloséw
nie moze przekracza¢ 15 m,

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.4,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% powierzchni dziatki na terenie oznaczonym symbolem RM1, RM3 do RMS,
b) 80% powierzchni dzialki na terenie oznaczonym symbolem RM2,

4. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisoOw odrgbnych — czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:

1) obszardéw zagrozenia powodzia (Q0,2%),
2) obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 26. 1. Ustala si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich,
oznaczone na rysunku planu symbolem RU1 do RUS, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) budynki i urzadzenia gospodarki rolnej,
b) produkcja rolna i ustugi zwiazane z dziatalnos$cia i przetworstwem rolniczym,
c¢) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupelniajace:
a) stawy hodowlane na terenie oznaczonym symbolem RU4, RUS,
b) parkingi terenowe,
¢) ustugi agroturystyki,
d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 3, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej,

4) dopuszcza sig prowadzenie produkcji zwierzecej do obsady 10 DJP,

5) wyznacza si¢ obszar wylaczony z zabudowy obowiazkowo zagospodarowany zielenia, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
2) w zakresie ksztatltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°
-45°,

b) w budynkach o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 15m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 20° - 45°,

3) dopuszcza sig odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 2 dla wiat, szklarni oraz elementow budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe; wysoko$¢ obiektow technologicznych, silosow
nie moze przekracza¢ 15 m,

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 30 m (nie dotyczy obiektow szklarni),
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.4,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych - czg§¢ terenéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
znajduje si¢ w granicy obszarOw szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%), na ktérych obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisoOw odrgbnych — czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:

1) obszardéw zagrozenia powodzia (Q0,2%),
2) obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 3 miejsca na kazde gospodarstwo,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych i ustugowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
P1 do P4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi podstawowe, ushugi ponadpodstawowe,

c) tartak, stolarnia na terenie oznaczonym symbolem P2,
2) uzupetniajace:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) mieszkania towarzyszace w istniejacym budynku mieszkalno-biurowym na terenie oznaczonym
symbolem P2,

¢) parkingi terenowe,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa, jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) realizacja planowanego zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolem P3, P4 - jedynie po
przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko, ktora wykaze brak znaczaco negatywnego wptywu
na przyrodg Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie ksztatltowania dachow ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukladzie potaci, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale: 20° - 45°,
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b) na terenie oznaczonym symbolem P2 dopuszcza si¢ dachy plaskie,
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem P2 wysokos¢ obiektow technologicznych nie moze przekraczac¢ 20 m,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 50 m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.6,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 2000 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15.

5. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych — czg$¢ terenu oznaczonego symbolem P2 znajduje si¢ w granicy obszaru zagrozenia
powodzia (Q0,2%).

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc postojowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 stanowiska pracy w zaktadach produkcyjnych,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

c¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
d) 1 miejsce na jedno mieszkanie towarzyszace,

e) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. a, b obowiazuje zapewnienie migjsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach odrgbnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 10.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego — zloza piaskow
kwarcowych ,,Sutow”, oznaczony na rysunku planu symbolem PE, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - eksploatacja ztoza piaskow.

2) uzupetniajace:
a) obiekty zwiazane z dziatalnoscia wydobywcza,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dachy ptaskie, strome dwu lub wielospadowe,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 5%,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.1,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,0002,

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki,

7)ustala si¢ zakaz gromadzenia 1 skladowania odpadow komunalnych na terenie wyrobiska
poeksploatacyjnego,

8) dziatalno$¢ wydobywcza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin,

9) nalezy zapobiega¢ szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwac jej ewentualne skutki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i konieczno$ci ich scalania i podziatu.

4. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych — czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicy obszaru zagrozenia powodzig (Q0,2%).

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc postojowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 stanowiska pracy w zaktadzie produkcyjnym,

b) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktérych mowa w lit. a obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach odrgbnych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 10.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 30%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona rozumiana, jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze ozdobnym,
b) funkcja mieszkaniowa ograniczona do budynku patacu z wylaczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego,

c) administracja, siedziby firm, funkcje wystawienniczo-konferencyjne, ustugi nieucigzliwe, ushugi
turystyki ograniczone do budynku patacu,

d) staw, taki i pastwiska, ogrody, sady,
2) uzupekniajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) rowy melioracyjne, rowy zasilajace stawy,
c¢) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
d) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenu, w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych:
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a) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdw budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matlej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

¢) zasady umieszczania no$nikow reklamowych zawarte sa w § 7. pkt 5 ppkt 5.9,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, wyltacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez,

e) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w lit. a-c nalezy lokalizowa¢ w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu i
widocznosci oraz w zalezno$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — teren parku i patacu
wpisany jest do rejestru zabytkow oraz znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 pkt 11 5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznos$ci ich scalania i podziatu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP2 do ZP8, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona rozumiana, jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym,

2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zbiorniki rekreacyjne, ozdobne, cieki wodne, strumienie, kaskady wodne, plaze,
¢) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
d) obiekty matej architektury,
e) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenu, w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami ZP2, ZP4, ZP6, ZP7, ZP8 uznaje si¢ jako teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych, dla ktorych obowiazuja nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania
obszarow przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matlej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

¢) dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych z zastrzezeniem § 7. pkt 6 ppkt 6.9,
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d) na terenach oznaczonych symbolem ZP2, ZP7 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, wytacznie w czasie trwania lokalnych uroczystos$ci 1 imprez,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikac;ji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu i
widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie okresla sig¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenow wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych — cze$¢ terenu oznaczonego symbolem ZP7 znajduje si¢ w granicy obszaru narazonego
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem ZP8 na zbiornik przeciwpozarowy,
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren ogrodow dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ogrody dzialkowe, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty
stuzace do prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku, takie jak altany dziatkowe,

2) uzupetiajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje altan dziatkowych,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
3. ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc parkingowych oraz miejsc
parkingowych na terenie KS3,

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w lit. a, b, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 do ZL18, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny lasow,
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b) dolesienia na terenie oznaczonym symbolem ZL.9, Z1.18,

2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) parkingi le$ne, urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa, jako:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 30° - 45°,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, QI10%), na ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny zieleni l¢egowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZE1 do Z¥.22, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen tggowa, zakrzewienia i zadrzewienia, taki i pastwiska wraz z terenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi,

2) uzupeniajace:
a) $ciezki spacerowe, obiekty matej architektury,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi transportu rolnego, urzadzenia wodne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie tak, starorzeczy, terenow podmoktych,
2) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy obszaréw wodno-btotnych,
3) obowiazuje utrzymanie ksztattu ciekow wodnych i stawow,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa, jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
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3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
przy lokalizacji obiektow matej architektury nalezy stosowac jednolite rozwiazania architektoniczne i uzyte
materialty budowlane, obowiazuje staranne wkomponowanie w istniejaca zielen,

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych,

2) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzig (Q0,2%),
b) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%

§ 34. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu zmartych,

2) uzupehniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

3. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewnic¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc parkingowych oraz miejsc
parkingowych na terenie KS3,

3) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktorych mowa w pkt 1, 2, obowiazuje zapewnienie miejsc na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 10.
5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 do
WS24, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe stojace lub plynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty,
jeziora i inne zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi, groblami,

2) uzupetiajace:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
¢) urzadzenia wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie tak, starorzeczy, terenow podmoktych,
2) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy obszaréw wodno-btotnych,
3) obowiazuje utrzymanie ksztattu ciekdw wodnych i stawow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.

5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS25, WS26,
WS27, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody ptynace — rzeka Barycz, wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,
groblami,

2) uzupeniajace:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie tak, starorzeczy, terenow podmoktych,
2) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy obszaréw wodno-btotnych,
3) obowiazuje utrzymanie ksztattu cieku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i1 koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostgp do wod plynacych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGI, dla ktorej
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga gldwna, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 439 w ramach, ktorej
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie, jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren
drogi publicznej uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktérych obowiazuje:

1) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki,
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3) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych z zastrzezeniem § 7 pkt 5 ppkt 5.9 oraz pkt 6 ppkt 6.9,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obickty, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu i
widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenow wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 30 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w
obecnym stanie wiladania,

2) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy; lokalizacja nowych
zjazdow i skrzyzowan, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

5) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny rezerwy terenowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG2, KDG3,
KDG4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — rezerwa terenu pod droge gldwna — obejscie
Sutowa w ciagu drogi wojewodzkiej nr 439.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°.

3. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych — czes$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:

1) obszaréw zagrozenia powodzia (Q0,2%),

2) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 35 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji uzbrojenia technicznego, trwalych obiektoéw budowlanych i nasadzen zieleni
wysokiej;

3) teren nie peini funkcji obstugi terenow przyleghych;

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 39. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDzl1, KDz2, dla
ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, w ciggu drogi powiatowej nr 1400 D, w
ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych takie, jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny
drég publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, dla ktérych
obowiazuje:

1) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobne;j,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki,

3) dopuszcza sig¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na terenie zabudowanym z zastrzezeniem § 7. pkt 5
ppkt 5.9 oraz w pkt 6 ppkt 6.9,

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

5) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu i
widocznosci oraz w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terend6w wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem KDz2, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia (Q1%, Q10%), na ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych,

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem KDz2 znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDI, dla ktorej
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga lokalna, w ciagu drogi powiatowej nr 1401 D, w ramach, ktorej
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie, jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.
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3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - teren
drogi publicznej uznaje si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:

1) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikdw reklamowych na terenie zabudowanym,
4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

5) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu i
widocznosci oraz w zalezno$ci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenéw wynika brak potrzeby i konieczno$ci ich scalania i podziatu.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 15 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1 do KDd29,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa w ramach, ktorej znajduja sie
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych takie, jak: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny
drog publicznych uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych
obowiazuje:

1) stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy malej architektury takie, jak: siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych na terenie zabudowanym z zastrzezeniem § 7. pkt 5
ppkt 5.9 oraz pkt 6 ppkt 6.9,

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3 nalezy lokalizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu i
widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalnag tolerancja 15°.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych,

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 15 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolem KDd1, KDd8, KDd10, KDd27, KDd7,

b) 12 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolem KDd3, KDd5, KDd6, KDd15, KDd19, KDd20, KDd23,

¢) 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolem KDd4, KDd9, KDd11, KDd12, KDd14, KDd16, KDd17, KDd18, KDd21, KDd22, KDd24,
KDd26, KDd28, KDd29,

d)9 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie oznaczonym
symbolem KDd7,

e) 6 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie oznaczonym
symbolem KDd2,

f) 5 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem
KDd25,

2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego na terenie oznaczonym symbolem KDd13 wynosi 12 m,

3) dopuszcza sig odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu, w tym realizacj¢
jednostronnie chodnikow, a w szczegoélnych przypadkach brak wyodrgbnionej jezdni i chodnika,

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

5) na terenie oznaczonym symbolem KDd13 dopuszcza si¢ w obregbie chodnikéw organizowanie letnich
ogrodkow kawiarnianych wytacznie, jako przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych,

6) na terenie oznaczonym symbolem KDd7 obowiazuje zachowanie trasy zlikwidowanej kolei waskotorowe;j,
jako rezerwy terenowej pod odbudowe tej kolei dla celow turystycznych lub pod urzadzenie szlaku
rowerowego, badz pieszego.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDwl do
KDw17, dla ktéorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, niezaliczana do zadnej z
kategorii dréog publicznych, stuzaca obsludze wydzielonego terenu i1 posiadajaca podlaczenie do drogi
publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalnag tolerancja 15°.

3. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych,

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 15 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolem KDw5, KDwS,

b) 12 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie oznaczonym
symbolem KDw10,

¢) 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolem KDw6, KDw7, KDwl11, KDw12, KDw13, KDw14, KDw15, KDw16,

d) 8 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenach oznaczonych
symbolem KDw1, KDw2, KDw3, KDw4, KDw9, KDW17,

2) dopuszcza si¢ realizacjg¢ jednostronnie chodnikdéw, a w szczegoélnych przypadkach brak wyodrgbnionej
jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sig odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw malej
architektury.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kpl do Kp9, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren komunikacji pieszej,
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace, zielen ozdobna,
b) taki, zadrzewienia na terenach oznaczonych symbolem Kp5 do Kp8.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny
ciagow pieszych oznaczone symbolem Kpl do Kp3, Kp9 uznaje sig, jako teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych, dla ktérego obowiazuje:

1) stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni
ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie, jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony, rzezby i pomniki,

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,
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4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
5) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1, 2 nalezy lokalizowaé¢ w sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu i
widocznosci oraz w zaleznosci od charakteru ciagu pieszego i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobodw zagospodarowania terendéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%), na ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych,

2) czgs$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy:
a) obszarow zagrozenia powodzia (Q0,2%),
b) obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 8 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie Kpl,
b) 6 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie Kp2,
¢) 5 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie Kp4, Kp6,
d) 4 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie Kp3, Kp5, Kp7, Kp8,
e) 3 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu na terenie Kp9,
2) dopuszcza sig wykorzystanie ciagu pieszego, oznaczonego symbolem Kp2, jako dojazdu do posesji,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rowdw melioracyjnych.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 30%.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KS1 do KS4, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - parkingi terenowe,
2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,
b) urzadzenia kolei waskotorowej wraz z niezbedna infrastruktura na terenie oznaczonym symbolem KS4,
¢) szlak rowerowy na terenie oznaczonym symbolem KS4,
d) urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktdrej ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania obszaroOw przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdw budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,
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b) obowiazuje wyposazenie terenu w elementy malej architektury takie, jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych, obiektoéw handlowo-ustugowych,
e) dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktérych mowa w lit. a-c nalezy lokalizowa¢ w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu i
widoczno$ci oraz w zalezno$ci od charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terendow wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrgbnych — czg$¢ terenu oznaczonego symbolem KS1 znajduje si¢ w granicy obszaru narazonego
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni terenu,

3) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych,

4) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem KS1 nalezy uwzglednié¢ ciag pieszy taczacy droge
dojazdowa KDd23 z ciagiem pieszym Kp3.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupehiajace — urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny faktycznego zagospodarowania nieruchomosci
w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci scalania i podziatu.

3. Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych czgs¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w granicy obszaru
zagrozenia powodzia (Q0,2%).

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem K1, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace przeznaczenia:

1) podstawowe — oczyszczalnia $ciekdow, przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia zwiazane z oczyszczaniem SciekOw, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie ksztaltowania dachéw obowiazuje stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukladzie
potaci, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 20° - 45°,
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3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 2 dla obiektow takich jak: wiaty i obiekty
technologiczne.

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m,

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 40 m,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.4,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.03,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tego terenu wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace granic i sposobOw zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych:

1) teren zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia (Q1% - w calosci, Q10% - w czgsci), na ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych,

2) teren znajduje si¢ w granicy obszaru zagrozenia powodzia (Q0,2%).

5. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych,

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren urzadzen kanalizacji - przepompownia $ciekdw, oznaczony na rysunku planu
symbolem K2, dla ktérego obowiazuja nastgpujace przeznaczenia:

1) podstawowe — przepompownia §ciekow,
2) uzupetniajace - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obiekt nalezy umiesci¢ pod ziemia,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢ zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenéw wynika brak potrzeby i konieczno$ci ich scalania i podziatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i obiektow zlokalizowanych w obrgbie terenu.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.
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§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Milicz.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Miliczu:
H. Smolinska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/174/2016
Burmistrza Gminy Milicz

z dnia 31 maja 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obre¢bie wsi Sulow.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie wsi Sulow, wniesione w trybie art. 17 pkt
11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie wsi Sutéw, zlozone zostaly nastgpujace uwagi, ktore nie
zostaly uwzglednione:

1) uwaga dotyczaca przeznaczenia czgsci dziatki nr 31/6 pod zabudowe jednorodzinna ekstensywna — wnosi o
przeznaczenie dziatki w catosci pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna. (Poz. 1.1 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

2) uwaga dotyczaca

a) przeznaczenia dziatki nr ewid. 501 pod teren zabudowy letniskowej. (Poz. 2.1 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

b) przeznaczenia dziatki nr ewid. 154 jako teren komunikacji samochodowej — stacja paliw, stacja obstugi
samochodow, serwis ze zjazdem z obwodnicy na wlaczanie i wytaczanie do ruchu w obu kierunkach lub
przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna (Poz. 2.2 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

3) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 32/6 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. (Poz. 3
na liScie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

4)uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialtki nr ewid. 29/4 w catosci pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. (Poz. 4 na liScie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

5) uwaga dotyczaca:

a) niewlasciwego prowadzenia procedur planistycznych sporzadzanego planu miejscowego 1 Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Projekt planu nie powinien by¢
sporzadzany rownolegle ze Studium. Nie wiadomo czy ustalenia planu sa dostosowane do
sporzadzanego Studium czy tez ustalenia Studium sa dostosowywane do planu),

b) nie uwzglednienia ograniczen wynikajacych z utworzenia parku krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
(Rozp. Wojewody Dolnoslaskiego z dn. 28 marca 2007r.), gdzie gldownym celem ochrony jest
zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z takami, starorzeczami i terenami podmoklymi. Wyznaczone
tereny zabudowy znajduja si¢ w oddaleniu od zwartej zabudowy wsi Sutéw,

c¢) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej MNe4 i MNe5,

d) zachowania struktury hydrograficznej na terenie objetym planem wraz z lakami, wraz z lakami,
starorzeczami i terenami podmoktymi; wprowadzenie zakazu likwidowania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-blotnych oraz wprowadzenie nakazu utrzymania w
niezmienionym ksztalcie ciekow wodnych i stawow,

e) wprowadzenia zakazu lokalizowania reklam wolnostojacych,
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f) dopuszczenia korzystania z wtasnych uje¢ wody do czasu wykonania sieci wodociagowe;j,

g) zwigkszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 70% pow. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do 40% zabudowy ustugowej, 25% zabudowy przemystowej;

(Poz. 5.1 — 5.7 na li$cie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

6) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 367/2 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub
zagrodowa. (Poz. 6 na liScie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

7) uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 700 pod budownictwo mieszkaniowe zabudowane
budynkami jednorodzinnymi i wielorodzinnymi. (Poz. 7 na liScie nieuwzglednionych uwag przez
Burmistrza);

8) uwaga dotyczaca wprowadzenia zakazu:
a) grodzenia posesji ogrodzeniami z elementow petnych prefabrykowanych oraz wyzszych niz 1,8 m,
b) zakazu lokalizacji stojacych reklam i bilbordow;
(Poz. 8.1 1 8.2 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza).

§ 3. Burmistrz Gminy Milicz, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, dokonat
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac uwagi, o ktorych mowa w § 2. pkt 1-8.
Jednoczesnie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia przez Radg Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygni¢ciem Burmistrza, Rada Miejska w Miliczu
postanawia:

1) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 1, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 31/6 w catosci
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ustalenia planu zakladaja strefowanie funkcji i gestosci
zabudowy oraz sa zgodne z dokumentem Studium. Dlatego wzdtuz ulicy Polnej wprowadzona zostata
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gigbiej pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
i na gruntach ornych, najbardziej oddalonych oraz o wyzszej klasie bonitacyjnej - zabudowa zagrodowa.
Strefowanie gestosci zabudowy zostalo wprowadzone ze wzgledu na oddalenie dzialek od intensywnej
zabudowy wsi Suléw oraz wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru. Z tych wzgledow
wskazane jest sytuowanie na obrzezach wsi zabudowy ekstensywnej z wigksza ilo$cia zieleni.

2) odrzuci¢ w cato$ci uwagg, o ktérej mowa w § 2. pkt 2, dotyczaca:

a) przeznaczenia dziatki nr ewid. 501 pod teren zabudowy letniskowej. Przedmiotowa dziatka jest terenem
wilgotnym takowym, polozona w bezposrednim sasiedztwie kanalu Miynoéwki 1 starorzeczy,
obro$nietych drzewostanem, majacym charakter niewielkich skrawkow lasu tegowego. Ma on takze
znaczenie, jako korytarz ekologiczny zlokalizowany w strefie doliny rzecznej. Zgodnie z Rozp.
Wojewody Dolnoslaskiego z dn. 28 marca 2007r., w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” -
gléwnym celem ochrony jest zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z takami, starorzeczami i terenami
podmoktymi. Dlatego w planie postanowiono nie poszerzaé terendw zabudowy rekreacji indywidualne;j
w tym kierunku, za wyjatkiem tych enklaw zabudowy, ktore zostaly wyznaczone na podstawie
wczesniejszych dokumentéw planistycznych. Uwzglednienie uwagi byloby roéwniez niezgodne z
dokumentem Studium.

b) przeznaczenia dziatki nr ewid. 154 pod teren komunikacji samochodowej — stacja paliw, stacja obstugi
samochodow, serwis ze zjazdem z obwodnicy na wlaczanie i wylaczanie do ruchu w obu kierunkach lub
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna. W projekcie planu nie bylo
mozliwosci zapewnienia nowego, bezposredniego wlaczenia z projektowanej drogi gtéwnej. Zgodnie z
przepisami odrgbnymi, ilos¢ i usytuowanie zjazdow z drogi klasy glownej powinna by¢ nie mniejsza niz
800m na terenach niezabudowanych i 500m na terenach zabudowanych. Wnioskowany zjazd nie
spetniatby obu warunkéw. Dodatkowo dziatka jest polozona w oddaleniu od istniejacej zabudowy —
przeznaczenie jej pod teren stacji paliw lub alternatywnie pod zabudowe mieszkaniowa, powodowatoby
rozpraszanie zabudowy, co jest szczegllnie niepozadane w obszarach cennych przyrodniczo.
Uwzglednienie uwagi byloby rowniez niezgodne z dokumentem Studium.
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3) odrzuci¢ w catoéci uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 3, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ewid. 32/6 pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (dziatka zostata przeznaczona pod zabudowg jednorodzinng
ekstensywna). Ustalenia planu zakladaja strefowanie funkcji i gestosci zabudowy oraz sa zgodne z
dokumentem Studium. Dlatego wzdluz ulicy Polnej wprowadzona zostala zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, glebiej pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Strefowanie ggstosci
zabudowy zostato wprowadzone z powodéw oddalenia dziatek od intensywnej zabudowy wsi Sutéw oraz
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

4) odrzuci¢ w catoéci uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 4, dotyczaca przeznaczenia w catosci dziatki nr ewid.
29/4 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (dziatka zostata przeznaczona w czgéci pod zabudowe
zagrodowa). Przeznaczenie terenu zabudowy zagrodowej pod funkcje zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej wiazatoby si¢ z koniecznoscia uzyskania do planu zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze (grunty w tej czgsci naleza do 111 klasy bonitacyjnej). Zar6wno na podstawie obecnego
planu jak i w projektowanym planie wyznaczono bardzo duza ilos¢ nowych terenéw mieszkaniowych i nie
ma potrzeby wydzielania kolejnych, kosztem gruntéw chronionych (ktore rzadko wystgpuja na tym
obszarze). Dodatkowo grunty te nie sa uzbrojone. Uwzglednienie uwagi bytoby rowniez niezgodne z
dokumentem Studium.

5) odrzuci¢ w calo$ci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 5, dotyczaca:

a) niewlasciwego prowadzenia procedur planistycznych sporzadzanego planu miejscowego 1 Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (projekt planu nie powinien byc¢
sporzadzany réwnolegle ze Studium, nie wiadomo czy ustalenia planu sa dostosowane do sporzadzanego
Studium czy tez ustalenia Studium sa dostosowywane do planu).

W zwiazku z brakiem aktualno$ci obecnego Studium, Rada Miejska w Miliczu Uchwatla nr XXXII1/187/09
z dn. 2 kwietnia 2009r. przystapita do sporzadzenia zmiany studium. Procedura sporzadzenia Studium
oraz jego problematyka dla obszaru Gminy Milicz jest bardzo zlozona i powoduje, Ze czas sporzadzenia
dokumentu w praktyce twa kilka lat. Podobnie sytuacja wyglada przy sporzadzaniu skomplikowanych
planéw miejscowych. Przewidziano, ze czas sporzadzania planu miejscowego dla obrgbu Sulow moze
znacznie przekroczy¢ okres 1 a nawet 2 lat. Dlatego w celu skrécenia czasu oczekiwania na oba
dokumenty, postanowiono sporzadza¢ projekt planu za nowym dokumentem Studium. W tym celu
przystapiono do sporzadzenia planu w odstgpie ponad rok od uchwaty inicjujacej sporzadzanie Studium
(uchwata Nr LVI/300/10 z dnia 9 listopada 2010r.). Dopiero, gdy zostaty okreslone uwarunkowania i
kierunki polityki przestrzennej w Studium, przystapiono do formulowania ustalen planu. Rozwiazania
planu miejscowego bazuja i sa w pelni zgodne z rozwiazaniami zaprojektowanymi w Studium. Procedura
sporzadzania planu jest prowadzona zgodnie z ustawa o planowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

b) nie uwzglednienia ograniczen wynikajacych z utworzenia parku krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
(Rozp. Wojewody Dolnoslaskiego z dn. 28 marca 2007r.). Wie§ Sulow posiada walory miejscowosci
turystycznej, gdzie jest zapotrzebowanie na tereny pod obiekty turystyki i rekreacji. Wymienione tereny
zostaty zaprojektowane na gruntach ornych i tak w poblizu funkcjonujacych od kilkudziesigciu lat tzw.
osrodkow wczasowych przy ul. Le$nej. Uwzgledniaja one istniejaca sie¢ hydrograficzna — nie zmieniajac
jej ksztattu i nie ingerujac w lini¢ brzegowa ciekdw. Wigkszo$¢ wymienionych terenéw — UT2, ML3,
ML4, MLS5, ML7, MLS, ML9, ML10, ML14, ML15, ML13, ML17, KDd23, Kp5, Kp6 zostato
wyznaczone na podstawie wczesniej sporzadzonych i uchwalonych planéw miejscowych (Uchwat Rady
Miejskiej w Miliczu: Nr L/311/98 z dnia 16 czerwca 1998r., Nr XXX1/266/02 z dnia 14 lutego 2002r.,
Nr XVI/128/04 z dnia 12 lutego 2004r.). Odnosnie tych terenéw w projekcie planu zachowano ustalenia
z poprzednich planéw. Poniewaz tworza one wszystkie dwie osobne enklawy obiektéw rekreacji
indywidualnej, w projekcie planu, zgodnie ze ztozonymi wnioskami zdecydowano si¢ na ich potaczenie.
Dlatego tereny ML5, ML6, ML15, ML16 spajaja je ze soba. Reasumujac, ustalenia planu nie
wprowadzaja jakich$ duzych zmian na tym obszarze, a jedynie zachowuja wczes$niej wyznaczone tereny
i w niewielkim stopniu uzupelniaja projektowana zabudoweg. Projektowane ciagi piesze lokalizowane
wzdtuz brzegow ciekéw wodnych, w swoim przeznaczeniu uwzgledniaja wystgpowanie zadrzewien i
ak.
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c) pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej MNe5 i MNe6. Miejscowo$¢ Sutdow dynamicznie rozbudowuje si¢ w
kierunkach pétnocnym (rejon ul. Polnej) i zachodnim. W tej czeSci wsi brakuje nowych terenow
mieszkaniowych. Do planu wptyngto bardzo duzo wnioskéw o przeznaczenie przedmiotowego obszaru
pod zabudowg jednorodzinna. Dlatego w planie zdecydowano si¢ na wyznaczenie nowych terenow
mieszkaniowych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy, wzdhiz drogi wyjazdowej z Sutowa.
Ze wzgledu na przyrodnicze walory miejscowosci zdecydowano si¢ na lokalizacje w tym miejscu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z duza ilo$cia zieleni. Grunty orne, na ktorych
zaprojektowano zabudowe sa niskiej klasy bonitacyjnej, w czgsci nieuprawiane. Projektowana zabudowa
jest oddzielona od wsi Laki poprzez kanal Mlynoéwki ze starodrzewem i nie powinien zaburzy¢ jej
ruralnego uktadu tancuchowego oraz jest zgodna z dokumentem Studium.

d) zachowania struktury hydrograficznej na terenie objgtym planem wraz z takami. Uwagg uznano w czgsci
za nieuwzgledniona wobec terenow, o ktérych mowa w lit.b uwag. Na tych terenach wystgpuja grunty
orne oraz miejscami taki, ktore zostana przeksztalcone pod tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

e) wprowadzenia zakazu lokalizowania reklam wolnostojacych. W tekscie planu znajduja si¢ zapisy
okreslajace zasady i ograniczenia lokalizowania no$nikow reklamowych. Dotycza one terendéw
znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej oraz przestrzeni publicznej. Zostaly one
wprowadzone w celu dostosowania tych elementow do historycznej czg$ci miejscowosci oraz uniknigcia
przypadkow niewlasciwego, agresywnego ich stosowania. Calkowity zakaz stosowania reklam
wolnostojacych bylby na obszarze calej miejscowosci rozwigzaniem wysoce restrykcyjnym.

f) dopuszczenia korzystania z wlasnych uje¢ wody do czasu wykonania sieci wodociagowej. W planie sa
juz zapisy dopuszczajace korzystanie z wilasnych uje¢ wody - w przypadku braku mozliwosci
przyltaczenia do istniejacej sieci wodociagowej. Jest to bezpieczniejszy zapis, poniewaz moze zaistnie¢
wyjatkowa sytuacja, gdy pomimo wybudowania sieci wodociagowej z nieprzewidzianych wczes$niej
przyczyn nie bedzie mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci.

g) zwigkszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 70% pow. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, do 40% zabudowy ustugowej, 25% zabudowy przemystowej. Na wigkszo$ci terenach (z
wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej), wnioskowane minimalne warto$ci
powierzchni biologicznie czynnej sa niemozliwe do osiagnigcia na wigkszosci zainwestowanych juz
dzialek. Sulow jest miejscowoscia o charakterze miejskim, gdzie przewaza ggsta zabudowa na
niewielkich dziatkach. Dlatego w planie zastosowano mozliwie najwyzsze wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej, w dostosowaniu do istniejacego zagospodarowania oraz do przewidywanej
wielko$ci nowych dziatek.

6) odrzuci¢ w calosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 6, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 367/2 pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa. W sasiedztwie przedmiotowej dziatki zostat
wyznaczony w planie duzy obszarowo teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, ktory wraz z innymi
wyznaczonymi nowymi terenami mieszkaniowymi w zupetlno$ci zaspokaja potrzeby budowlane
rozwijajacej si¢ miejscowosci. Uwzglednienie uwagi bytoby rowniez niezgodne z dokumentem Studium.

7) odrzuci¢ w catosci uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 7, dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 700 pod
budownictwo mieszkaniowe zabudowane budynkami jednorodzinnymi i wielorodzinnymi.

Dziatkg¢ przeznaczono w planie pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa zgodnie ze stanem faktycznym.
Natomiast postanowiono nie przeznacza¢ dzialki tylko pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinna (MN/MW). Taki zapis umozliwitby lokalizacje na przedmiotowej dziatce nowych budynkow
wielorodzinnych, co byloby niekorzystne, poniewaz w okolicy tego typu budynki nie wystepuja (poza
istniejacym budynkiem wielorodzinnym adaptowanym po budynku dawnej stacji kolei waskotorowe;j).
Kolejnym problemem jest polozenie dziatki w sasiedztwie zakladu drzewnego, co zwiazane jest z
uciazliwos$cia, szczegolnie akustyczna. W przypadku okreslenia dla terenu dopuszczalnych poziomoéow
hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — najprawdopodobniej nie bylyby one mozliwe do
spelnienia w praktyce. Uwzglednienie uwagi w takiej postaci byloby rowniez niezgodne z dokumentem
Studium.

8) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 8, dotyczaca:
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a) wprowadzenia zakazu grodzenia posesji ogrodzeniami z elementow pelnych prefabrykowanych oraz
wyzszych niz 1,8m. Zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych na obszarze wszystkich dziatek
objetych wytozeniem bylby rozwiazaniem zbyt restrykcyjnym oraz tylko czeSciowym — na pozostatych
dzialkach, ktore nie byly objete ponownym wylozeniem, wciaz pozostalyby zapisy dopuszczajace tego
typu ogrodzenia. Tego typu ogrodzenia sa trwale i tanie, za$ czg$¢ dziatek znajduje si¢ w miejscach
ostonigtych, w oddaleniu od historycznej czg$ci miejscowosci, w ktorych wzgledy estetyki nie maja juz
tak duzego znaczenia.

b) zakazu lokalizacji stojacych reklam i bilbordow. Catkowity zakaz stosowania reklam wolnostojacych
bylby na obszarze wszystkich dzialek rozwiazaniem wysoce restrykcyjnym.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygni¢gciem Burmistrza zostata
zataczona do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkéw polegajacych na konieczno$ci ponowienia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVII1/174/2016
Burmistrza Gminy Milicz

z dnia 31 maja 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.), Rada Miejska w Miliczu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrgbie wsi Sutéw, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drég i zagospodarowaniu pozostatych terenéw pasa drogowego o dtugosci ok. 3925 m;
2) koszty nabycia gruntéw pod drogi gminne;
3) budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 4050 m.
§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust.l, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.
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