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UCHWALA NR XIX/132/16
RADY MIEJSKIEJ WASOSZA

z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Wasosz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a”, pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwiazku z art. 13 ust. 1,
2a, art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, 6a, 6b, art. 37 ust. 4 oraz art. 68 ust.1 pkt 1, 7, 8, 10, ust. 1b art. 70 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.)
Rada Miejska Wasosza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Wasosz w zakresie nabywania,
zbywania, obcigzania oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony. Ponadto uchwata ustanawia stawki i zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy
nieruchomosci oraz wysokos$¢ oprocentowania przy sprzedazy ratalnej nieruchomosci.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wasosz,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Wasosza,
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Wasosza,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.),

5) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob nieruchomo$ci Gminy Wasosz.
2. Pozostate terminy ujete w uchwale nalezy definiowa¢ w rozumieniu ustawy.

§ 3. 1. Burmistrz gospodarujac zasobem samodzielnie wykonuje zadania okreslone ustawa i dokonuje
w drodze zarzadzenia wyboru formy prawnej gospodarowania zasobem, a w szczeg6lnosci jest upowazniony
do:

1) sprzedazy nieruchomosci,

2) nabywania nieruchomosci lub jej czesci albo udziatlow w nieruchomosci,
3) zbywania udziatéw w nieruchomosci,

4) dokonywania zamiany nieruchomosci,

5) znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci,
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6) oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

7) oddawania nieruchomosci w najem lub w dzierzawe na czas nieoznaczony lub czas oznaczony
przekraczajacy okres 3 lat

8) obcigzania nieruchomosci gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi,

9) wnoszenia nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej jako wkladow
niepieni¢znych (aportow) do spotek prawa handlowego

2. Wyraza si¢ Burmistrzowi zgode na zawieranie umoéw w sprawach:

1) przekazywania nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa lub innej jednostce samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny,

2) sprzedazy nieruchomosci Skarbowi Panstwa lub innej jednostce samorzadu terytorialnego za ceng nizsza
niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci oraz oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa lub innej
jednostce samorzadu terytorialnego w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

3) nieodptatnego obcigzania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu
terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego na wiasno$¢ nieruchomosci oraz
zamiany praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest migdzy Gming a Skarbem Panstwa lub inna
jednostka samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci
zamienianych nieruchomosci lub praw.

3. Burmistrz gospodaruje nieruchomos$ciami kierujac si¢ spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem
sktadnikow mienia, zasadami prawidlowej i racjonalnej gospodarki, na zasadach okre§lonych odrgbnymi
przepisami, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia realizacji zadan publicznych i ochrony
mienia gminy

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4.1 Wyraza si¢ zgode na nabywanie przez Burmistrza nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ osob
fizycznych, o0s6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowos$ci prawnej oraz
przyshugujace tym podmiotom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzgledniajac
w szczegolnoscei potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, realizacje zadan wlasnych Gminy, osiggniccie przez
Gming przysztych korzys$ci majatkowych, a takze obowigzek wykonywania celow publicznych okreslonych
W ustawie.

2. Odptatne nabycie nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ pod warunkiem
zabezpieczenia w budzecie srodkow finansowych na ten cel.

3. W zakresie okreslonym ust. 1 i 2 Burmistrz moze bez zgody Rady:
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego

2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodplatnego przejecia nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 5. Sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste, odbywa si¢ w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej na zasadach okreslonych w ustawie i w niniejszej uchwale oraz innych przepisow prawa.

§ 6. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu jezeli:

1) zbycie nastepuje pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w caloSci na dziatalno$¢ statutowa. Nie dotyczy to przypadku,
gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden podmiot, spetniajgcy powyzsze warunki,
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2) zbycie nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej
na 10 lat, jezeli zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe. Nie dotyczy to przypadku,
gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot, spetniajacy powyzsze warunki.

§ 7. W przypadku zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie
bonifikaty w wysokosci 95% od ceny nieruchomosci, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy jezeli nieruchomos$¢ jest zbywana w wyniku realizacji okreslonych w art. 209a ustawy
roszczen o zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci na cele mieszkaniowe, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

§ 8. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, o ktérych mowa
w art. 37 ust. 2 i 3 oraz art. 39 ust. 2 ustawy, roztozona na raty podlega oprocentowaniu w wielkosci 7% w skali
rocznej od kwoty pozostatej do zaptaty.

Rozdziat 4.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych oraz udzialéw we wlasnosci
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i udzialéw w nieruchomosciach na rzecz
wla$cicieli nieruchomosci przyleglych wykorzystywanych na cele mieszkaniowe.

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, nastgpuje na rzecz najemcoéw tychze lokali, ktorzy korzystajg
z pierwszenstwa ich nabycia, po uprzednim ztozeniu przez nich wniosku.

2. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ w przypadku uregulowania przez najemce wszelkich
naleznosci finansowych wynikajacych ze stosunku najmu tego lokalu.

3. Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:
a) lokale socjalne
b) przeznaczone do rozbiorki

4.Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym,
przed udzieleniem bonifikaty, zalicza si¢ naktady poniesione przez najemce, na rzecz ktérego nastgpuje
sprzedaz, majace wplyw na wzrost wartosci sprzedawanego lokalu, jesli naklady te zostaly uzgodnione
Z wynajmujgcym.

5. Przy sprzedazy na rzecz najemcéOw w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych pochodzacych
z zasobu gminy upowaznia si¢ Burmistrza do udzielania bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy, w wysokosci:

1) 95 % pod warunkiem, Ze nalezno$¢ z tytutu sprzedazy zostanie uiszczona jednorazowo,
2) 80 %w przypadku sprzedazy na raty.

6. Bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 i 2 stosuje si¢ wylacznie w przypadku, gdy najemca nie
posiada zadnych zaleglosci w optacaniu nalezno$ci wynikajacych ze stosunku najmu lokalu.

§ 10. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu budynkéw mieszkalnych stanowigcych w calosci
przedmiot najmu, na rzecz ich najemcow.

2. Na poczet ceny sprzedazy budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1, przed udzieleniem
bonifikaty, zalicza si¢ naktady poniesione przez najemce, na rzecz ktorego nastepuje sprzedaz, majace wptyw
na wzrost wartosci sprzedawanego budynku, jesli naktady te zostaty uzgodnione z wynajmujacym.

3. Przy sprzedazy na rzecz najemcoOw w drodze bezprzetargowej budynkow mieszkalnych, zgodnie
z §10 ust. 1, upowaznia si¢ Burmistrza do udzielania bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy, w wysokosci:

1) 95 % pod warunkiem, ze nalezno$¢ z tytulu sprzedazy zostanie uiszczona jednorazowo, gdy okres
wynajmowania jest dtuzszy niz 20 lat,

2) 40 % pod warunkiem, Ze nalezno$¢ z tytulu sprzedazy zostanie uiszczona jednorazowo gdy okres
wynajmowania jest krotszy niz 20 lat,
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3) 30% przy sprzedazy na raty, gdy okres wynajmowania jest krotszy niz 20 lat,

§ 11. 1. Sprzedaz w drodze bezprzetargowej udzialu Gminy w nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym na rzecz wspotwlasciciela nastepuje za ceng¢ nie nizsza niz warto$¢ tego udziatu, okre§lona
w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg majgtkowego.

2. W przypadku sprzedazy udzialu Gminy w nieruchomosci, o ktéorej mowa w ust. 1, Burmistrz
upowazniony jest na pisemny wniosek nabywcy zaliczy¢ na poczet ceny sprzedazy warto§¢ naktadow
poniesionych przez wspolwlasciciela, majacych wpltyw na wzrost wartosci rynkowej zbywanego udziatu.
Naktady kazdorazowo wycenia rzeczoznawca majatkowy.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 2, zalicza si¢ na poczet ceny przed udzieleniem bonifikaty, okre§lonej
w ust. 4 niniejszego paragrafu.

4.Przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym udzialu gminy w nieruchomos$ci, o ktéorej mowa
w ust. 1, upowaznia si¢ Burmistrza do udzielania 95% bonifikaty pod warunkiem, Ze nalezno$¢ z tytulu
sprzedazy zostanie uiszczona jednorazowo.

§ 12. W przypadku sprzedazy udzialu Gminy obejmujgcego pomieszczenie (pomieszczenia), ktore
nie moga by¢ zbyte jako odrgbne nieruchomosci, celem poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegltej upowaznia si¢ Burmistrza do udzielania 95% bonifikaty pod warunkiem,
ze nieruchomos¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe, a nalezno$¢ z tytutu
sprzedazy zostanie uiszczona jednorazowo.

§ 13. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz posiadanych przez Gming udzialdéw w nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wielolokalowym polozonym na dzialce ewidencyjnej nr 39 o pow. 0,3100ha
w miejscowosci Lechitow o urzadzonej ksiedze wieczystej nr LE1G/00069691/2, stanowigcej wspotwlasnosé
Gminy i os6b fizycznych, w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych: Lechitéw
6/1, Lechitow 7, Lechitow 8, uzytkowanych przez Gming w ramach posiadanych przez Gmin¢ udziatow
w nieruchomogci.

2. Przy sprzedazy udziatow, o ktorym mowa w ust. 1, Burmistrz udziela 95% bonifikaty pod warunkiem,
ze naleznos¢ z tytulu sprzedazy zostanie uiszczona jednorazowo, natomiast w przypadku sprzedazy ratalnej
udziela si¢ 80 % bonifikaty. Bonifikate stosuje si¢ wytacznie w przypadku, gdy najemca nie posiada zadnych
zaleglo$ci w optacaniu nalezno$ci wynikajacych ze stosunku najmu tego lokalu.

Rozdzial 5.
Zasady sprzedazy lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz budynkoéw uzytkowych
stanowiacych w calo$ci przedmiot najmu lub dzierzawy.

§ 14. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
oraz budynkoéw uzytkowych stanowiacych w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy na rzecz najemcow
lub dzierzawcow.

2. Pod pojeciem lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne i budynkéw uzytkowych, o ktorych mowa
w ust. 1, rozumie si¢ lokale i budynki wykorzystywane na:

1) dziatalno$¢ handlowo-ustugows,

2) magazyny,

3) stodoty,

4) budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa,
5) garaze

3. Sprzedaz nastepuje tgcznie z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza udzialu w gruncie
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku lub lokalu.

4. Poniesione za zgoda wlasciciela nieruchomos$ci naktady na budowe, remont lub przebudowe lokalu lub
budynku, podlegajg zaliczeniu na poczet ceny nabycia, o ile zwigkszajg ich warto$¢ rynkows. Poniesionych
naktadow nie zalicza si¢ w przypadku, gdy umowa najmu lub dzierzawy lub inna zawarta z Gming stanowi
inaczej.
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Rozdzial 6.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 15. 1. Burmistrz, w ramach gospodarowania zasobem nieruchomosci jest uprawniony do obcigzania
nieruchomosci poprzez ustanawianie na nich ograniczonych praw rzeczowych tj. stuzebnosci, uzytkowania,

hipoteki.

2. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscia  gruntowa oraz stuzebnoscia przesylu nastepuje
za wynagrodzeniem okre§lonym w umowie, z zastrzezeniem §15 ust. 3 1 4.

3. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej moze nastgpi¢ nieodptatnie:

1) na rzecz wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wiadnacej, w przypadku braku
odpowiedniego dostepu do drogi publicznej,

2) na rzecz podmiotéw, o ktorych mowa w §3 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty.

4. Ustanowienie stuzebnosci przesylu moze nastapi¢ nieodptatnie na rzecz spotek, w ktéorych Gmina
posiada udziaty lub akcje.

§ 16. 1. W przypadkach uzasadnionych realizacja celow zwigzanych z zadaniami wiasnymi Gminy,
zadaniami zleconymi lub celami publicznymi, o ktérych mowa w art. 6 ustawy, Burmistrz moze oddaé
nieruchomo$¢ w odptatne uzytkowanie w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony, jesli jest to niezbgdne do realizacji celu objetego umowa uzytkowania.

2. Warunki oraz zakres korzystania z nieruchomosci przekazanej w uzytkowanie ustala si¢ z nabywca
w protokole, ktory stanowi podstawe do zawarcia umowy.

§ 17. Nieruchomosci gminne mogg by¢ obcigzane hipoteka w celu zabezpieczenia przez Gmine swoich
zobowigzan, w tym kredytéw i pozyczek zgodnie z przyjeta uchwala budzetowa i na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania, wydzierzawiania nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

§ 18. 1. Burmistrz wydzierzawia i wynajmuje nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone do zbycia
i aktualnie nie sg zagospodarowane przez Gming.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomos$ci na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg.

4. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umoéw najmu i dzierzawy
na okres dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, w przypadku gruntdw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe lub realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele
te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza
si¢ w cato$ci na dzialalno$¢ statutowa,

5. W przypadku gdy o wydzierzawienie Iub najem na czas nieokre§lony lub czas okreslony przekraczajacy
3 lata wniosek ztozyt wigcej niz jeden podmiot, przepisu ust. 4 nie stosuje sie.

Rozdzial 8.
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 19. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traca moc:
1) uchwata nr XXXVIII/267/98 Rady Miejskiej Wasosza z dnia 9 czerwca 1998r. w sprawie zasad
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

2) uchwata nr VI/29/03 Rady Miejskiej Wasosza z dnia 1 kwietnia 2003r. w sprawie pierwszenstwa
w nabywaniu lokali mieszkalnych, bonifikat od ceny lokali mieszkalnych zbywanych w drodze
bezprzetargowej oraz ustalenia stawki oprocentowania przy sprzedazy ratalnej mienia komunalnego,
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zmieniona uchwatami nr XVIII/93/04 z dnia 11 marca 2004r., nr X/61/07 z dnia 28 wrze$nia 2007r.,
nr XVI111/112/08 z dnia 17 czerwca 2008r., nr XXV/148/08 z dnia 17 grudnia 2008r., nr XXX/194/09 z dnia

26 maja 2009r., nr 1V/31/11 z dnia 8 lutego 2011r., nr X111/79/11 z dnia 29 grudnia 2011r., nr XXI11/147/12
z dnia 27 grudnia 2012r.

3) uchwata nr XV/98/08 Rady Miejskiej Wasosza z dnia 21 lutego 2008r. w sprawie zasad wydzierzawiania
lub wynajmowania nieruchomosci

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasosza.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wasosza:
J. Chorostkowski
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