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UCHWALA NR XXIX/239/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw
polozonych we wsi Slotwina, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016r., poz. 446) oraz na podstawie Uchwaly Nr L/386/2013 Rady Gminy
Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Slotwina, gmina Swidnica,
po stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego Uchwata Nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
we wsi Slotwina, gmina Swidnica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary potozone w obrgbie Stotwina:

1) obszar obejmujacy dziatki nr 492/1 do 492/3 oraz czg$¢ dziatek nr 237/2 i 238/4, ktorego granice okresla
rysunek nr 1 planu;

2) obszar obejmujacy czgs¢ dziatek nr 244 i 446, ktorego granice okresla rysunek nr 2 planu;

3) obszar obejmujacy dziatke nr 97/2, ktoérego granice okresla rysunek nr 3 planu;

4) obszar obejmujacy dziatki nr 480/23 i 480/24, ktorego granice okresla rysunek nr 4 planu.
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) zataczniki nr 1 do nr 4 — rysunki nr 1 do nr 4 planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 5 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia  szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terené6w objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Stotwina, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu/przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdélowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu,
obligatoryjnym dominujacym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacje
funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone na terenie,
o ile przepisy szczegotowe tak stanowia, ktdére moze zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe lub uzupeiajace przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe
i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynkow i wiat;

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terend6w — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszar6w objetych planem.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
przepisy szczegélowe

§ 5. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terenéw objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
w ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.MN do 3.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odregbne;

5) ucigzliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw, nalezy
podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrebne stanowia inaczej;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 4/15/85-23
podlegajace ochronie; zamierzenia inwestycyjne zwiazane z robotami ziemnymi w granicach
w/w stanowiska oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczna w obszarze objgtym planem stanowi tereny drogi publicznej oznaczony symbolem 1.
KD/G;

2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

C) obiekty matej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy lokalizowaé z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrgbnych;

§ 8. 1. W obszarach objgtych planem ochronie na podstawie odrgbnych przepisow podlega stanowisko
archeologiczne nr AZP 4/15/85-23.

2. Granice stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 okre$la rysunek nr 2 planu.
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3. Ustala sig sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 10 przy zachowaniu wymogoéw zawartych
w § 6 pkt 1.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach 1.MN oraz 2.MN - 1000 m?;
b) na terenie 3.MN — 900m?;
¢) na terenie 1.P,U — 4000m?;
d) na pozostatych terenach — 20m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach 1.MN do 3.MN — 20 m;
b) na terenie 1.P,U - 30 m;
C) na pozostatych terenach — 5 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—~120°,

§ 10. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania i ochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkoéw zagospodarowania terenow, okreslone
w ponizszych tabelach 2 do 5:

Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1.MN do 3.MN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,05;

b)maksimum:

- na terenie 1.MN oraz 3.MN - 0,60;

- na terenie 2.MN — 0,40;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum:

a)na terenie 1.MN oraz 3.MN - 0,40;

b)na terenie 2.MN - 0,25;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkow przeznaczenia podstawowego - 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — 10,00m;

6) geometria dachow — gtowne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i
kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunkach planu, tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych przylegly uktad
drogowy:

a)na terenach 1.MN i 2.MN — 6,00m i 8,00m;

b)na terenie 3.MN - 8,00m;

8) szeroko$¢ drog wewngtrznych 6,00 — 12,00m;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢
odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6 w zabudowie
towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25° lub zastosowania dachow plaskich;
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10) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 3 — ustalenia dla terenu 1.P,U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b)teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)stacja paliw;

b)parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,10;

b)maksimum 0,80;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,80;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkow przeznaczenia podstawowego - 12,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — 15,00m;

6) geometria dachéw — dachy o dowolnej geometrii;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunku planu, tj. w odlegtosci 10,00 - 20,00m od linii rozgraniczajacych
teren 1.P,U od przylegtych drog;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych — minimum 8,00m, maksimum 15,00m;
9) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1.KD/G:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu — tereny drogi publicznej klasy gtéwnej — teren

drogi wojewddzkiej nr 382;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi w obregbie ronda; wymiary
terenu wynosza 0,00 — 18,00m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych;

3) teren KD/G jest przestrzenia publiczna — obowiazuja ustalenia § 7;

Tabela 5 — ustalenia dla terendw 1. KDW i 2 KDW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewngtrznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu tj.:

a) teren 1.KDW - 6,80m — 8,00m;

b) teren 2.KDW - 6,00m — 8,00m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych.
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§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
W sposoOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych;

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrdodel odnawialnych o  mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie
wynikaja inne wymagania.

4. Istniejaca linig elektroenergetyczna 20kV wskazuje si¢ do zachowania z prawem wymiany na lini¢
kablowa.

5. Projektowane sieci przesytowe sa dopuszczalne wylacznie pod warunkiem, ze:
1) nie spowoduja kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenow;
2) nie wymagaja ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznoSci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 tabeli 31 4.

8. Ustala si¢ warunki powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.
9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) 1 miejsce postojowe na 4 uzytkownikow (pracownikow, klientow) w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
b) na terenach ustugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
przepisy przejsciowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X/239/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 czerwca 2016 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/239/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 czerwca 2016 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/239/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 czerwca 2016 r.
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXIX/239/2016
RADY GMINY SWIDNICA Z DNIA 30 CZERWCA 2016 R.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIX/239/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 czerwca 2016 r.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX1X/239/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych we wsi Slotwina, gmina Swidnica, po stronie gminy nie wystapia zobowiazania zwiazane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
i sa wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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