DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 wrzesnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2016-09-08 14:15:08
Poz. 4125
UCHWALA NR XXX/249/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszéw Dolny,
gmina Swidnica

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr L/388/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013 r., uchwata nr LVII/494/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 maja 2014r. i uchwala
nr LXI11/561/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 24 pazdziernika 2014 r., a takze po stwierdzeniu, ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrebie wsi
Witoszé6w Dolny, gmina Swidnica.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte sa w tekScie niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu,
stanowiacym zatacznik nr 1 w skali 1:1 000, przedstawionym na arkuszach: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8,
1.9, 1.10, 1.11. Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych —zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym zmiana planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami:

1) arkusz 1.1
- A.1.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
- A.2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) arkusz 1.2
- B.1.RM - teren zabudowy zagrodowej,
3) arkusz 1.3
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- C.1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) arkusz 1.4
- D.1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- D.2. ZN — teren zieleni nieurzadzone;j,
5) arkusz 1.5
- E.1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) arkusz 1.6
- F.1.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
7) arkusz 1.7
- G.1.MN/U, G.2.MN/U, G.3.MN/U, G.4.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
- G.1.KDW, G.2.KDW - drogi wewngtrzne,
8) arkusz 1.8
- H.1.RM — teren zabudowy zagrodowej,
- H.2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
9) arkusz 1.9
- 1.1.RM — teren zabudowy zagrodowej,
- 1.2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1.3.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
- 1.4. E — urzadzenia elektroenergetyki
10) arkusz 1.10
- J.1.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
- J.2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- J.KDW - droga wewnegtrzna,
11) arkusz 1.11

-K.1.P/U — teren zabudowy produkcyjno—ustugowej przeznaczony pod realizacje obiektow:
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych, uslugowych (w tym ustug handlu), administracyjno-
socjalnych oraz budynkow pomocniczych, a takze obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszacych
w zakresie komunikacji wewngtrznej, miejsc postojowych, obiektow matej architektury, zieleni
towarzyszacej i ogrodzen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem 1 winna szanowac srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;j;

2) zakazuje sie stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej 1 trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
z wylaczeniem zabudowy produkcyjno — ustugowej (P/U).

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego
w przepisach szczegdlnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terenu oznaczonego
symbolem RM obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych
jak dla zabudowy zagrodowej;
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2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywac w systemie gospodarki komunalne;j;

4) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszary objgte planem, przedstawione na arkuszach: 1.1 (teren oznaczony symbolami A.1.MN/U,
A.2.MN), 1.2 (teren oznaczony symbolem B.1.RM), 1.5 (teren oznaczony symbolem E.1.MN), 1.6 (teren
oznaczony symbolem F.1.MN/U), 1.7 (teren oznaczony symbolem G.1.MN/U, G.2.MN/U, G.2.KDW),
1.8 (tereny oznaczone symbolami H.1.RM i H.2.MN), 1.9 (tereny oznaczone symbolami I.1.RM, 1.2.MN,
[.3.MN/U), polozone sa na terenie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obszaru obserwacji
archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie $redniowiecznej. Z uwagi na domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych, wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, objgte
sa rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych
w obszarach objetych planem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz mieszkaniowo — ustugowej (MN/U) ustala sie:
a) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;
b) powierzchnig nowej zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki;

C) wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwodch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym, nie przekraczajacej 12 m;

d) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub naczétkowe z mozliwoscia
wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 38° do 45°.
Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe, w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

e)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ustug wbudowanych
lub w formie wolnostojace;j;

f) w zagospodarowaniu dzialki przeznaczonej pod zabudowe minimum 50% jej powierzchni nalezy
przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow stalych
1 przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz;

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
i) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci od 5 m do 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi;
2) dla terenéw nowej zabudowy zagrodowej (RM) ustala sie:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?
b) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki;

) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej do dwoch kondygnacji naziemnych
lacznie z poddaszem uzytkowym, nie przekraczajacej 12 m. Dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej
bryly budynku), dwuspadowe lub naczétkowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Nachylenie potaci dachowej w granicach od 38° do 45°. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne —
matowe, w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;
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d) wysoko$¢ zabudowy zagrodowej (gospodarczej) do 20 m; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza
si¢ dachy o r6znym nachyleniu i pokryciu;

e) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowe¢ minimum 50% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow statych
1 przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz;

) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;

h) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci od 5 m do 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi;

3) dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej (P/U) ustala sig:

a) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

b) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki;

C) wysokosc¢ projektowanej zabudowy do 40 m;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji produkcyjnej i ustugowej;

e) w zagospodarowaniu dziatki minimum 10% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie
biologicznie czynne;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym 5% dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2;
h) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

i) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 15 m od drogi publicznej
oraz 5 m od drog wewnetrznych.

4) nie ustala si¢ powierzchni projektowanych dziatek pod zabudowe obiektow oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, ich powierzchnia wynika¢ bedzie z warunkow technicznych projektowanej zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw: Tereny objete planem potozone sa w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP):

- Witoszéwka o kodzie PLRW600016134369, ktora stanowi ¢zg$¢ scalonej czesci wod Bystrzyca od zrodet
do zb. Mietkéw (SO0806). Projektowane zagospodarowanie to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zabudowa zagrodowa oraz zielen nieurzadzona (ark. 1.1 — 1.10).

- Jabtoniec o kodzie PLRW600016134529, ktore stanowia czgsci scalonej czesci wod Bystrzyca od zZrodet
do zb. Mietkow (SO0806). Projektowane zagospodarowanie to zabudowa produkcyjno — ustugowa
wraz z drogami wewngtrznymi oraz obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej (ark. 1.11). Zgodnie
z zapisami PGW, JCWP Witoszowka zostata oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie, niezagrozona
nieosiagnigciem celu Srodowiskowego jakim jest dobry potencjatl ekologiczny i dobry stan chemiczny,
natomiast JCWP Jabloniec zostat oceniony jako naturalny o zlym stanie, niezagrozony nieosiagnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Na obszarze objetym
opracowaniem w zakresie ochrony wod obowiazuja przepisy odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: Ustala
si¢ nastepujace warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej ustala sie szerokosé¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m, kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja
do 5%,

2) dla terenow zabudowy zagrodowej ustala sie szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia
granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%,
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3) dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 30 m, kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%,

4) dla obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie ustala si¢ powierzchni dziatek, wynika¢ bedzie
ona z warunkow technicznych projektowanej zabudowy,

5) dla dziatek powstalych w wyniku scalania wymienionych w punktach 1) — 4) wymagane jest zapewnienie
dostepu do drogi.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: W obszarze objetym planem z wylaczeniem terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej (P/U)
nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktoére zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska moga zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddzialywujacego na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie
(nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istniejacymi drogami publicznymi przylegajacymi do terenow
objetych planem oraz drogami wewngtrznymi;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowej lub rozwiazania lokalne (studnie);

b) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub rozwigzania lokalne (szczelne zbiorniki
bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe);

¢) odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub do cieku wodnego;

d) w zakresie telekomunikacji — ustala sig realizacjg systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j.

3) w zakresie =zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 3. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomoséci z tytulu uchwalenia planu, o ktéorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/249/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 sierpnia 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 30 maja 2016 r. do 20 czerwca 2016 r. Dyskusja publiczna zostala wyznaczona
na dzien 20 czerwca 2016 r. Natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 4 lipca 2016 1.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie, jak rowniez w trakcie dyskusji
publicznej.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/249/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 sierpnia 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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