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UCHWALA NR VI/50/2016

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 29 sierpnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Polanica-
Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity - Dz. U. z 2014 r., poz. 150), Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Polanica-Zdroj.

§ 2. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie Gminy Polanica-Zdrdj - nalezy przez to rozumie¢ zasob okreslony w art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2014 roku, poz. 150);

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2014 roku,
poz. 150);

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;

4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Polanica-Zdroj;

5) lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy ;
7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

9) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozona na terenie powiatu ktodzkiego;

10) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumieé osobe legitymujaca si¢ wydanym przez wilasciwy
zespot do spraw orzekania o niepelnosprawno$ci waznym orzeczeniem o zaliczeniu do jednego
z ustalonych stopni niepelnosprawnosci albo réwnorzednym orzeczeniem o zaliczeniu do grupy
inwalidzkiej Iub lekarza orzecznika ZUS o niezdolnosci do pracy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4130

11) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim;

12) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg okre$lona w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004
roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity - Dz. U. z 2015 r., poz. 163 ze zm.);

13) lokalu niesamodzielnym - nalezy przez to rozumie¢ lokale niespetniajace wymogow okreslonych w art. 2
ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
Z p6zniejszymi zmianami);

14) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz. U. z 2013 roku , poz. 966 z pdzniejszymi
zmianami);

15) rodzina wieloosobowa - rodzina skladajaca sie co najmniej z szeSciu osdb ubiegajacych sie wspélnie
0 oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego;

16) wyjatkowo trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna i spoteczna - ci¢zka, przewlekta choroba wnioskodawcy
lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania lub tez istniejaca udokumentowana przemoc
W rodzinie.

§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza nastepujace rodzaje lokali - mieszkalne, zamienne
i socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 5a i 6 ustawy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje jako zarzadca podmiot wskazany przez gming.

3. Organem kontroli spotecznej w sprawach lokalowych jest wiasciwa Komisja Rady Miejskiej
kompetentna w sprawach z zakresu gospodarki mieszkaniowej.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich dwunastu miesigcy miesci
si¢ w przedziale:

- powyzej 105 % do 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- powyzej 80 % do 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich dwunastu miesigcy nie przekracza
kwoty:

- 105 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.
3. Wysokos¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu:
- do 75 % najnizszej emerytury z ostatnich dwunastu miesiecy w gospodarstwie jednoosobowym,

- do 50 % najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich dwunastu miesigcy
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
1) bezdomno$c¢;

2) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi;
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3) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z p6zniejszymi zmianami);

4) zamieszkiwanie w lokalach niedostosowanych do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych lub potrzeb
wynikajacych z wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej i spolecznej;

5) opuszczenie domu dziecka lub rodziny zastgpczej w wyniku osiagnigcia petnoletnosci,

2. Powierzchnig pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego oblicza sig¢ dzielac
og6lng powierzchni¢ pokoi w lokalu przez ilo$¢ osob stale w nim zamieszkujacych, wytaczajac osoby
podnajmujace czgs¢ lokalu.

3. Powierzchni¢ pokoju lokalu, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego pomniejsza
sic 0 5 m®.

4. W przypadku matzonkéw ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
gminy, z ktorych kazde z nich posiada odrgbne miejsce pobytu statego, warunki mieszkaniowe tych
matzonkow podlegaja ocenie wedtug ustepéw poprzedzajacych zardwno w jednym jak i w drugim miejscu
pobytu statego kazdego z matzonkow.

5. Zasadg okreslong w ust. 4 stosuje si¢ rowniez do 0sdb pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu,
jezeli osoby takie wspodlnie ubiegaja si¢ 0 wynajem lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, ktorzy pozbawieni zostali mieszkan wskutek
klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zasdéb gminy objetych zakazem uzytkowania na podstawie
decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

3) najemcom lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy w budynku przeznaczonym do oprdznienia
ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje gminy, w tym inwestycje celu publicznego;

4) osobom posiadajacym, tytul prawny do lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy w budynku,
w ktorym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu, modernizacji,
przebudowy badz rozbiorki budynku;

5) najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy wyst¢pujacym o zmiang dotychczas
zajmowanego lokalu na lokal mniejszy o co najmniej 25 % powierzchni uzytkowej i co najmniej 1 pokoj;
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktore sa najemcami lokali socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy objgtych zakazem
uzytkowania na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego ;

2) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

3) najemcom lokali socjalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy w budynku przeznaczonym
do opréznienia ze wzglgdu na planowane lub realizowane inwestycje gminy, w tym inwestycje celu
publicznego;

4) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy w budynku,
w ktorym zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu, modernizacji,
przebudowy badz rozbidrki budynku;
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5) osobom, ktore opuscity dom dziecka lub rodzing zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, jezeli
przed umieszczeniem w danej placéwce zamieszkiwaly na terenie gminy i nie maja mozliwosci powrotu
do poprzedniego miejsca zamieszkania;

6) osobom bezdomnym zamieszkujacym na terenie gminy;
7) osobom zamieszkujacym w warunkach okreslonych w § 5 ust.1 pkt 2;
8) osobom , ktore nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego.

§ 8. 1. Lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane jako lokale
socjalne, jezeli odpowiadaja warunkom okre§lonym w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy.

2. Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czg$¢ lokali , ktore przeznacza na wynajem jako lokale
socjalne. Na lokale tej kategorii moga by¢ przeznaczone wylacznie lokale o obnizonym standardzie
technicznym. Typowanie lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu gminy oraz prowadzenie ich ewidencji
nalezy do zarzadcy zasobu i odbywa si¢ po wyrazeniu zgody wilasciciela.

§ 9. 1. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony.

2. Osoby, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4 ust. 2, jednak nie
wigcej niz dochdd okreslony w § 4 ust. 1 moga podja¢ starania o wynajem lokalu na czas nieoznaczony
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Z osobami, ktore po uptywie terminu obowiazywania umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego
zajmowania otrzymanego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okre§lonego w § 4 ust. 2,
dopuszcza sie¢ zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, jezeli ich dochdd
nie przekracza wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1 i nadal zamieszkujg w lokalu.

4. W przypadku gdy podczas trwania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony najemca znajdzie
si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i spetnia kryteria dochodowe okreslone
w § 4 ust. 2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany dotychczasowej umowy zawartej na czas nieoznaczony
na umowe najmu lokalu socjalnego za zgodnym porozumieniem stron.

5. Realizacja wnioskow eksmisyjnych nastgpuje w kolejnosci wplywu prawomocnych wyrokow
eksmisyjnych.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

§ 10. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na inny wolny lokal mieszkalny na wniosek najemcy
spetniajacego kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust.1, ktory:

1) zajmuje lokal nieprzystosowany do potrzeb zamieszkatej w nim osoby niepelnosprawnej o umiarkowanym
1 znacznym stopniu niepelnosprawnosci (najemcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego)
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu
0s6b niepetnosprawnych (tekst jednolity — Dz. U. z2011 r. Nr 127, poz.721 z pbézniejszymi zmianami);

2) zajmuje lokal nie kwalifikujacy go do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywna powierzchni¢ uzytkowa;

3) zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia dla 0s6b uprawnionych do zamieszkania po 5 m* powierzchni pokoi;

4) zajmuje lokal, ktérego czes$ci sktadowe potozone sa na réznych kondygnacjach w budynku i najemca
zrzeknie si¢ prawa najmu do czgséci lokalu w zamian za wynajem zwolnionego lokalu w budynku, ktory
pozwoli na polaczenie pozostatej czesci lokalu najemecy w jedna funkcjonalng catosc¢, jezeli powierzchnia
zwolnionego lokalu i czesci lokalu, co do ktorej nastepuje zrzeczenie si¢ prawa najmu jest porOwnywalna
1 cze$¢ ta moze stanowi¢ przedmiot odrgbnego najmu;

5) zajmuje lokal usytuowany w budynku wspolnotowym, ktory jest ostatnim lokalem stanowiacym wihasnos¢
gminy.
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2. W celu realizacji zamiany, o ktorej mowa w ust.] pkt 1 najemca sklada wypeliony wniosek
mieszkaniowy, orzeczenie o stopniu niepetnosprawno$ci oraz stosowne zaswiadczenia lekarskie uzasadniajace
konieczno$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia 1 okre$lajace wymagane warunki mieszkaniowe
dla schorzenia osoby niepetnosprawne;.

3. Osoba wymieniona w ust. 2 moze wnioskowa¢ wylacznie o zamiang na inny réwnorzedny lokal,
w ktérym utrudnienie nie wystgpuje. Zamiana taka moze by¢ réwniez dokonana na lokal réwnorzedny
polozony w tym samym budynku, w ktérym zamieszkuje najemca, lecz na nizszej kondygnacji.

4. Kierujac sig¢ zasada racjonalnej gospodarki, Gmina moze wskaza¢ zamiang lokalu na inny w przypadku
gdy zamiana doprowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych a takze w sytuacji gdy osoba zajmujaca lokal
nie przestrzega zasad wspotzycia spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego i w wyniku takiej zamiany
gmina uzyska co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal albo lokal o wyzszym standardzie.

§ 11. 1. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny z uwagi na:

1) konieczno$¢ oproznienia budynku 2z powodu jego przeznaczenia do remontu, przebudowy
lub modernizacji;

2) rozbiorke budynku;
3) utrate lokalu socjalnego wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

4) konieczno$¢ oprdznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje gminy,
w tym inwestycje celu publicznego;

5) uznanie lokalu socjalnego za lokal nie spetniajacy wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z podzniejszymi zmianami).

2. Zamiana lokalu socjalnego moze nastapi¢ réwniez na wniosek najemcy spetniajacego kryteria
dochodowe okreslone w § 4 ust.2, jezeli dotychczas zajmowany lokal socjalny nie zapewnia dla osob
uprawnionych do zamieszkania po 5 m? powierzchni pokoi. Dodatkowymi warunkami koniecznymi
do dokonania takiej zamiany jest utrzymywanie dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego w stanie
niepogorszonym oraz brak zalegloéci w optatach za lokal.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? mozna wskazaé
do zamiany dwa lokale mieszkalne pod warunkiem, Zze metraz wskazanych lokali nie bedzie przekraczat
powierzchni uzytkowej lokalu dotychczas zajmowanego i w wyniku zamiany rozdzielone zostana faktycznie
funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe.

§ 12. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali pomigdzy najemcami lokali gminnych
oraz najemcami lokali gminnych z najemcami lokali nie nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a takze
pomiedzy najemcami lokali gminnych a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jezeli osoby
te posiadaja wazny tytut prawny do zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali nastgpuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez wiascicieli (dysponentow) lokali.

3. Zamiana pomig¢dzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy a wlascicielem lokalu
lub domu wymaga przeniesienia wtasnoséci w formie aktu notarialnego.

4. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga pisemnej zgody wszystkich pelnoletnich 0os6b zamieszkujacych
w lokalach podlegajacych zamianie i uprawnionych do ich zajmowania tacznie z wnioskodawcami.

5. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy osobami zainteresowanymi, z ktorych chociaz jedna zajmuje
lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza Miasta wyrazonej
na pi$mie.

6. Zamiana moze by¢ dokonana z zainteresowanymi stronami na dwa lokale mieszkalne w sytuacji
gdy najemca lokalu i osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkania wyraza che¢ dokonania takiej zamiany
z powodow rodzinnych lub spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela si¢ faktycznie
funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe.
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7. Osoby wyrazajace wole zamiany lokali sktadaja oferty zamian na podstawie ktorych prowadzona
jest baza wzajemnych zamian.

8. Zamiana lokalu socjalnego na lokal o0 umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod warunkiem
spetnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych wiasciwych do najmu danej kategorii
lokalu.

9. Zezwolenie na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy osobami zainteresowanymi powinno
by¢ udzielone we wszystkich przypadkach z wyjatkiem okreslonych w ust. 10.

10. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy osobami
zainteresowanymi, z ktorych chociaz jedna zajmuje lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu
gminy moze nastapi¢ w przypadkach gdy:

1) zamiana jest sprzeczna z zasadami okreslonymi w ust. 2, 4, 8;

2) jedna z osoOb zainteresowanych , ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ z wigkszej ilosci cztonkow
uzyskataby w wyniku zamiany lokal o powierzchni pokoi mniejszej niz dotychczas zajmowana, chyba
7e zamiana taka nie spowoduje przegeszczenia w lokalu;

3) zachodza przestanki okreslone w art. 11 ust.3 pkt 2 ustawy;

4) tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany mieszkan spetniataby kryteria
kwalifikujace ja do ubiegania si¢ o poprawg warunkéw mieszkaniowych na zasadach okreslonych
w uchwale, chyba ze zamiana doprowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowej sytuacji
mieszkaniowej;

5) zamiana lokali mieszkalnych spowodowataby znaczne pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednej ze stron
zamiany (warunki zdrowotne, przeggszczenie);

6) jedna z 0sOb zainteresowanych jest najemca lokalu stanowiacego wlasnos¢ osoby prywatnej i optaca czynsz
przekraczajacy 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku;

7) gdy osoba zainteresowana zamiang na lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy zalega badz
zalegata w okresie ostatnich pigciu lat z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu
w innych zasobach.

11. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga uprzedniego uregulowania
wszelkich naleznosci wynajmujacego z tytutlu najmu lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego
zasobu gminy. Kwota pokrywajaca te zaleglo$ci moze by¢ rowniez wptacona do depozytu przez osobe, ktéra
miataby w wyniku zamiany zosta¢ nowym najemca zadluzonego lokalu.

12. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga uprzedniego zlozenia
przez wnioskodawcow o$wiadczen zawierajacych akceptacje stanu technicznego zamienianych lokali.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13. 1. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wybor osdb przewidzianych do zawarcia umowy najmu w/w lokali
podlega kontroli spotecznej, ktora realizowana jest poprzez opiniowanie przedmiotowych spraw
przez wlasciwa Komisje Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju, o ktérej mowa w § 3 ust. 3.

2. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony badz lokalu socjalnego sktadaja wnioski
mieszkaniowe wypelnione i1 potwierdzone przez wyszczegolnione w nich podmioty oraz dotaczaja
poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow.

3. Odmowa ztozenia dokumentéow, o ktorych mowa w ust. 2 stanowi podstawg do odmowy
zakwalifikowania wniosku.

4. Wnioskodawca zobowiazany jest do uzupehliania zlozonego wniosku i informowania o zmianach
majacych wplyw na sposob rozpatrzenia wniosku i jego realizacjg.
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5. Wnioski o0so6b, ktore na wezwanie organu gminy nie dokonaly weryfikacji informacji zawartych
we wniosku w wyznaczonym terminie nie podlegaja rozpatrzeniu.

6. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 14. 1. Burmistrz Miasta przyjmuje wnioski o0so6b zainteresowanych wynajmem lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy i kwalifikuje
sposrod nich osoby , z ktéorymi umowy najmu zostang zawarte w pierwszej kolejnosci, sporzadzajac roczne
projekty list 0sob przewidzianych do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego a takze
projekty list 0osob, ktorych lokale beda podlega¢ zamianie na podstawie kryteriow okreslonych w § 10 ust.1 pkt
1,2,3,50razw § 11 ust. 1 pkt 1,2,4,5 1w ust. 21 3.

2. Przed sporzadzeniem projektu list, o ktérych mowa w ust. 1, Burmistrz Miasta zobowiazany
jest zasiggna¢ opinii wiasciwej Komisji Rady Miejskiej w Polanicy - Zdroju, o ktérej mowa w § 3 ust. 3
uchwaty.

3. Projekt list, o ktorych mowa w ust. 1 powinien wskazywaé osoby przewidziane do wynajmu lokalu
na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego oraz uzasadnienie takiego wynajmu.

4. Projekty list os6b przewidzianych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego powinny by¢ podane do publicznej wiadomosci przez okres dwoch tygodni, w czasie ktdrego osoby
zainteresowane moga sktada¢ uwagi i zastrzezenia do sporzadzonego projektu list.

5. Informacja o terminie oraz miejscu sktadania uwag i zastrzezen winna by¢ zawarta w sporzadzonych
projektach list.

6. Burmistrz Miasta ma obowiazek, przy wspotudziale wtasciwej Komisji Rady Miejskiej w Polanicy -
Zdroju, rozpatrzy¢ wniesione uwagi 1 zastrzezenia do sporzadzonych projektow list, a w razie
ich nieuwzglednienia zawiadomi¢ o tym osoby zainteresowane i uzasadni¢ zajgte stanowisko.

7. Po rozpatrzeniu uwag 1 zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 6, Burmistrz Miasta ustala i podaje
do publicznej wiadomosci ostateczne listy 0sob przewidzianych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego w danym roku.

8. [lo§¢ o0sdéb ujetych na listach, o ktorych mowa w ust. 7 powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych gminy w danym roku.

9. Oprocz rocznych list osob przewidzianych do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego moga by¢ w ciagu roku ustalane listy dodatkowe, jezeli nastapi taka konieczno$¢ lub mozliwosé
wynajmu dodatkowym osobom.

10. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowiazania gminy do zawarcia z nim umowy najmu
w danym roku.

11. Osobie umieszczonej na ostatecznej liscie, o ktorej mowa w ust. 7, z ktora nie zostata zawarta umowa
najmu do konca roku , przystuguje pierwszenstwo do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego w roku nastepnym, jezeli w dalszym ciagu spelnia wymogi przewidziane w niniejszej uchwale.

12. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego w budynku
stanowiacym mieszkaniowy zasob gminy moze dotyczy¢ tylko osob ujetych na ostatecznych listach, o ktorych
mowa w ust. 7, z wyjatkiem os6b wymienionych w § 6 pkt 1 i pkt 7, § 7 pkt 21 pkt9, § Qust. 2,4, 5, § 10 ust.1
pkt 4, § 11 ust. 1 pkt 3 a takze w przypadku zamiany wynajmowanych mieszkan pomigdzy stronami
zainteresowanymi.

13. Obowiazek wynikajacy z postanowien ust. 12 nie dotyczy réwniez sytuacji okre§lonych w § 16, § 18,
§ 20, § 21, § 221 § 24 uchwaly a takze w art. 31 ustawy i art. 691 Kodeksu cywilnego.
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§ 15. 1. Z osobami wybranymi do wynajmu lokalu w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,
umowy najmu moga by¢ zawarte tylko na lokale , w ktérych na jednego cztonka gospodarstwa zgltoszonego
do wspolnego zamieszkania przypada nie mniej niz 5 m2 i nie wigcej niz 10 m? z ogodlnej powierzchni pokoi
w przypadku gospodarstw wieloosobowych oraz nie wigcej niz 20 m? ogélnej powierzchni pokoi w przypadku
gospodarstw jednoosobowych. Dopuszcza si¢ nieznaczne przekroczenie ustalonych gornych norm,
jezeli przekroczenie to nie spowoduje nadwyzki pokoju.

2. Normy wymienione w ust. 1 mozna réwniez podwyzszyé o 10 m?, jezeli do cztonkéw gospodarstwa
domowego , ktéremu ma by¢ wynajety lokal mieszkalny lub lokal socjalny nalezy osoba niepetnosprawna
poruszajaca si¢ na woOzku inwalidzkim lub osoba legitymujaca si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci
z uprawnieniem do zajmowania 0sobnego pokoju.

3. Gorne granice norm okreslonych w ust. 1 nie stosuje si¢ do 0sob uzyskujacych lokal w drodze zamiany
migdzy osobami zainteresowanymi a takze do osob uzyskujacych lokal zamienny, jezeli oproznienie
dotychczasowego lokalu jest korzystne dla gminy z uwagi na planowana lub realizowana inwestycje
albo ze wzgledu na wykorzystanie budynku zgodnie z jego funkcja.

4. W sytuacji zmiany ilosci cztonkow rodziny wnioskodawcy po zakwalifikowaniu na liste¢ ostateczna,
o ktorej mowa w § 14 ust.7 uchwaly, sktadane propozycje lokali do wynajmu bgda uwzglednia¢ aktualny stan
rodzinny wnioskodawcy.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liScie ostatecznej, o ktorej mowa
w ust. poprzedzajacym, lokal do wynajmu bedzie zaproponowany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych
malzonkow ztozy oswiadczenie o rezygnaciji z prawa do lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb , ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu , w ktérego najem nie wstgpily po §mierci najemcy.

§ 16. 1. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaly jego dzieci , wnuki, osoby przysposobione,
osoby, wobec ktorych najemca byl zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych na mocy orzeczenia sadu,
rodzice lub peinoletnie rodzenstwo, ktorzy stale zamieszkiwali i prowadzili wspolne gospodarstwo domowe
z najemcg przez okres co najmniej 5 lat do dnia opuszczenia lokalu przez najemcg, mozna zawrzed
z wymienionymi osobami umow¢ najmu na ten lokal po rozwiazaniu stosunku najmu przez dotychczasowego
najemce.

2. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemce nie moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi
w ust. 1 w nastepujacych przypadkach:

1) gdy najemca opuszczajacy lokal zamieszkat w tej samej lub pobliskiej miejscowosci w lokalu stanowiacym
jego wilasno$¢ badZz uzyskanym na podstawie innego tytulu prawnego, a powierzchnia pokoi uzyskanego
lokalu zapewnia pozostawionym osobom najnizsze normy okreslone w § 15 ust. 1,

2) gdy osobom wymienionym w ust.1 przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego badz zbyly
lub zrezygnowaly z posiadanego wczesniej mieszkania , budynku mieszkalnego lub jego czgsci w okresie
ostatnich pigciu lat przed opuszczeniem lokalu przez najemce;

3) gdy osoby wymienione w ust.1 zalegaja z oplatami za korzystanie z zajmowanego lokalu;
4) gdy osoby wymienione w ust.1 nie spelniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust.1;
5) gdy lokal opuszczony przez najemcg jest lokalem socjalnym.

3. W sytuacji gdy lokal zajmowany przez osoby okreslone w ust.1 posiada powierzchni¢ pokoi wigksza
niz 10 m* w przeliczeniu na jedna osobe uprawniona badz wigksza niz 20 m2 w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego, gmina moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu mniejszego lokalu, jezeli nie zachodza
przestanki okre§lone w ust.2.

§ 17. 1. Jezeli w lokalu opuszczonym przez najemce pozostaly inne osoby niz wymienione w § 16 badz
osoby wyszczegdlnione w § 16 nie spetniaja okreslonych kryteriow do zawarcia z nimi umowy najmu lokalu
opuszczonego przez najemecg, wowczas nalezy wezwac je do oproznienia, opuszczenia i wydania zajmowanego
lokalu w terminie trzech miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce.
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2. Jezeli mimo wezwania, o ktérym mowa w ust. 1, lokal nie zostanie oprozniony w terminie okreslonym
w ust. poprzedzajacym, gmina wystapi do sadu z powodztwem o nakazanie oproznienia, opuszczenia i wydania
lokalu .

§ 18. 1. Osoby bliskie najemcy, ktore pozostaly w lokalu po $§mierci najemcy i nie wstapity w stosunek
najmu w trybie art. 31 ustawy badz art. 691 Kodeksu cywilnego, moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spetniaja tacznie nastgpujace kryteria:

1) zamieszkiwaly z najemca stale prowadzac z nim wspolne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej
ostatnich 5 lat do dnia jego $mierci;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) nie posiadaja mozliwosci przekwaterowania na poprzednie miejsce zamieszkania;

4) w okresie, o ktorym mowa w pkt 1 nie rozporzadzity pod jakimkolwiek tytulem posiadanym prawem
do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego cze¢sci;

5) osiagaja dochody okres$lone w § 4 ust. 1;
6) nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu.

2. Przez osoby wymienione w ust.] rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pasierba, zigcia, synowa,
rodzenstwo, ojczyma, macochg i tesciow.

3. Zapisy zawarte w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu maja rowniez zastosowanie do 0soéb pozostajacych
w lokalu po $mierci bylego najemcy jezeli jedyna przyczyna wypowiedzenia umowy najmu byly zaleglosci
czynszowe, pod warunkiem ich uregulowania w catosci.

4. Prawo do najmu lokalu nie przystuguje osobom ubiegajacym si¢ o lokal po zgonie lub opuszczeniu przez
najemce skutkujacym rozwigzaniem z nim umowy najmu w przypadku, gdy po $mierci lub opuszczeniu lokalu
prawo do najmu lokalu przystuguje innemu wspotnajemcy.

§ 19. Zasady okreslone w § 17 stosuje sig¢ odpowiednio do osob , ktére nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy i nie zawarly umowy najmu takiego lokalu w trybie § 18 uchwaty.

Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 20. 1. W przypadku zwolnienia czgsci lokalu wynajmowanego dotychczas wigcej niz jednemu najemcy
Mmozna zastosowaé nastgpujace rozwiazania:

1) wynaja¢ zwolniona cze$¢ lokalu najemcy, ktory jako jedyny pozostat w lokalu, o ile zajmowana przez
tego najemceg powierzchnia pokoi nie przekracza 10 m2 w przeliczeniu na jedna osobg uprawniong
do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosohowego — 20 m2 . W przypadku
gdy nie zachodza okoliczno$ci, o ktéorych mowa w zdaniu poprzedzajacym, zwolniona cze$¢ lokalu
przeznacza si¢ do wynajmu dla jednej z os6b umieszczonych na liscie ostatecznej, o ktorej mowa
w § 14 ust. 7;

2) wynaja¢ zwolniong cze$¢ lokalu temu z dotychczasowych najemcow , ktory znajduje sie w najtrudniejsze;j
sytuacji mieszkaniowej, przy zachowaniu ograniczenia metrazowego okreslonego w pkt 1. W przypadku
gdy nie zachodza okolicznosci okreslone w zdaniu poprzedzajacym, zwolniona czes¢ lokalu wynajmuje
si¢ osobie z listy ostatecznej, o ktorej mowa w § 14 ust. 7 uchwaty;

3) najemcy , ktory pozostat w lokalu mozna zaproponowaé¢ samodzielny lokal mieszkalny spetniajacy warunki
lokalu zamiennego i cato$¢ pozyskanego lokalu przeznaczy¢ dla osoby z listy ostatecznej, o ktorej mowa
w § 14 ust.7 uchwaty.

2. W przypadku gdy zwolniona czg$¢ lokalu jest mniejsza niz 10 m2 , kryterium metrazowego okreslonego
w ust.1 pkt 1 nie stosuje sig.

3. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku posiadania przez najemce¢ umowy najmu lokalu zawartej
na czas oznaczony oraz w przypadku zalegania z nalezno$ciami czynszowymi w wysoko$ci przekraczajacej
jeden pelny okres ptatnosci.
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4. Najemcy lokalu socjalnego polozonego w lokalu wspolnym, w ktérym pozostata czg§¢ lokalu zostata
zwolniona, gmina wskazuje inny lokal socjalny. Gmina moze rowniez przekwalifikowaé zwolniong czeg$é
lokalu wspdlnego na lokal badz lokale socjalne, o ile znajduja si¢ w budynku stanowiacym wylaczna wlasnosé

gminy.

5. Przepisy ust. 1 i ust. 4 stosuje si¢ przy zachowaniu kryteriow dochodowych wynikajacych z § 4 ust. 1
1§ 4 ust. 2.

§ 21. 1. Osoba, ktorej zostata wypowiedziana umowa najmu z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2
pkt 2, moze wystapi¢ o ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, jezeli nadal zajmuje
przedmiotowy lokal, sptacita wszystkie zaleglo$ci czynszowe wraz z odsetkami i kosztami sadowymi
oraz spetnia kryteria niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i kryteria dochodowe wynikajace z § 4 ust.1
lub § 4 ust.2.

2. Uprawnienie okreslone w ust.1 nie przyshuguje osobie, wobec ktdrej zostal wydany prawomocny wyrok
sadowy nakazujacy oproznienie, opuszczenie i wydanie zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu.

3. Jezeli istnieje konieczno$¢ dostarczenia lokalu socjalnego przyznanego na podstawie wyroku sadowego
o eksmisji a standard lokalu zajmowanego przez osoby objete eksmisja odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, Gmina w ramach realizacji wyroku sadowego wskazuje ten lokal jako lokal socjalny.

§ 22. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja si¢ do wykonania gruntownego remontu moga by¢ przekazane do remontu na cele
mieszkaniowe osobom, ktére wykonaja remont zgodnie z obowiazujacymi przepisami i obowiazujaca
dokumentacja, na podstawie umowy zawartej z gmina, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych
prac.

2. O przyznanie lokali okreslonych w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
2) osiagaja dochody nie przekraczajace kryteriow okreslonych w § 4 ust.1.

3. Najemca, ktory otrzymat lokal do remontu, o ktéorym mowa w ust.1 i wykonal prace w terminie
okreslonym umowa moze ubiegac si¢ o zwolnienie z optat czynszu.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 23. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 zostana przeznaczone
w pierwszej kolejno$ci na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin wieloosobowych umieszczonych
na ostatecznych listach 0sob przewidzianych do wynajmu lokali mieszkalnych w danym roku.

2. W przypadku braku rodzin, o ktérych mowa w ust. 1, gmina rozwazy mozliwo$¢ podzialu lokali
o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 na dwa lub wigcej lokali w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych podmiotéw umieszczonych na ostatecznych listach okreslonych w ust. poprzedzajacym.

3. W przypadku braku mozliwosci technicznych potwierdzonych dokumentacja do zastosowania rozwiazan
okreslonych w ust. 2, gmina postanowi o sposobie zagospodarowania lokalu w trybie odrebnych przepisow.

Rozdzial 10.
Oddanie lokalu przez najemce do bezplatnego uzywania lub w podnajem.

§ 24. 1. Oddanie przez najemcg lokalu lub jego czg$ci w podnajem lub do bezptatnego uzywania wymaga
uprzedniej pisemnej zgody wiasciciela. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do osoby, wzgledem ktorej
najemca obcigzony jest obowiazkiem alimentacyjnym a osoba ta nie posiada tytulu prawnego do zadnego
innego lokalu.

2. Zgoda na podnajem lub oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgsci moze by¢ wydana
wylacznie na czas oznaczony.

3.Zgoda , o ktorej mowa w ust.2 moze by¢ wydana wylacznie gdy najemca czasowo opuszcza lokal
z powodu:

1) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania;
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2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;

3) leczenia.
4. Zgoda na oddanie lokalu lub jego czgsci w bezptatne uzywanie lub w podnajem nie moze by¢ udzielona

w przypadku gdy:

1) lokal jest lokalem socjalnym;

2) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,

3) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu;

4) wc_)bec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwiazanie stosunku
najmu;

5) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie catosci lub czgsci lokalu spowoduje

przegeszczenie w lokalu.

5. Zgoda na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym lub jego czg$ci moze byc
udzielona wylacznie najemcy badz innej osobie uprawnionej do zamieszkiwania w lokalu na czas
nieoznaczony, w przypadku gdy dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona bedzie faktycznie poza lokalem, a lokal
stanowi¢ bedzie jedynie siedzibg firmy.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdro;.

§ 26. 1. Osoby umieszczone na ostatecznych listach mieszkaniowych ustalonych na 2016 rok zachowuja
uprawnienia do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony badz socjalnego nabyte na podstawie dotychczas
obowiazujacej uchwaty.

2. Wnioski o0s6b umieszczonych na ostatecznych listach mieszkaniowych ustalonych na 2016 roku,
z ktorymi nie zostanie zawarta umowa najmu do konca 2016 roku oraz wnioski nie rozpatrzone do dnia wej$cia
w zycie niniejszej uchwaly zostana zweryfikowane na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 27. 1. Traci moc uchwata Nr XXXIX/280/2005 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 30 grudnia
2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolno$laskiego z 2006 r. Nr 44, poz. 696, z 2007 r. Nr 228, poz. 2682, z 2012 r.
poz.202 i z 2012 r. poz.203)

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
R. Szymanski
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