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UCHWALA NR XXIV/177/2016
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 30 sierpnia 2016 1.

w sprawie zmiany zalacznika do Uchwaly Nr XXI11/160/2016 Rady Miasta Luban z dnia 28 czerwca
2016 r. w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Luban na lata 2016-2021".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 150 ze
zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Zatacznik do Uchwaty Nr XXIII/160/2016 Rady Miasta Luban z dnia 28 czerwca 2016r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Luban na
lata 2016-2021” otrzymuje nowe brzmienie, o tresci stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Hofbauer
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Zahcznik nr 1 do
Uchwaty nr XXIV/177/2016
Rady Miasta Lulsa

z dnia 30 sierpnia 2016r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM GMINY

Spis tresci:

VI.

VII.

VIII.

MIEJSKIEJ LUBA N NA LATA 2016-2021

Postanowienia ogdlne.

Prognoza dotyera wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegmycm
Miejskiej w latach 2016 - 2021, z podziatem na lekaocjalne i pozostate lokale

mieszkalne.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizagjinikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na lata 2016 - 2021.

Planowana sprzeddokali w latach 2016 - 2021.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki okamia czynszu.

Sposéb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzmi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Labaraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 20A@21.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w lata@16 - 2021.

Wysoka¢ wydatkow w latach 2016 - 2021, z podziatem na &obrezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali udgnkéw wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie] Lubakoszty zarzdu nieruchomgciami
wspolnymi, ktérych Gmina Miejska Lubajest jednym ze wspoéhiwdaicieli, a take

wydatki inwestycyjne.

Opis innych dzialda mapcych na celu popragv wykorzystania i racjonalizagj

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiban.
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Postanowienia ogoélne:

llekro¢ w programie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Gminie — naley przez to rozumie Gmirg Miejska Luban,
Burmistrzu — naly przez to rozumieBurmistrza Miasta Luba

ustawie — natey przez to rozumie ustaw z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014

roku poz. 150 ze zm.)

dochodzie - naley przez to rozumie dochdd w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001

roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 264/ poz. 966 ze zm.),

najnizszej emeryturze — nalg przez to rozumiekwote najnizszej emerytury ogtoszarprzez
Prezesa Zaktadu UbezpieazeSpotecznych w Dzienniku Ugdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 94t.ua pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia
1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Uleezgi Spotecznych (Dz. U. z 2013 r.

poz. 1440, ze zm.) oboydujacg w dniu zlazenia wniosku,

lokalu — naley przez to rozumige lokal mieszkalny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 gk

ustawy,

lokalu socjalnym — nalgy przez to rozumie lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6

ustawy,

pomieszczeniu tymczasowym — nglerzez to rozumielokal, o ktorym mowa w art. 2 ust 1

pkt 5a ustawy,

lokal zamienny - naley przez to rozumielokal, o ktorym mowa w art. 2 ust 1 pkt 6 ustawy,

10) uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali — falprzez to rozumie Uchwat Nr

IX/57/2015 Rady Miasta Luliaz dnia 30 czerwca 2015 roku w sprawie zasad wyoapmia
lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigpan (Dz.Urz. Woj.

Dolnaoslgskiego z dnia 15 lipca 2015 roku pozycja 3169 z§.zm



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 4248

Il. Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej w latach 2016 - 2021, z podziatem an lokale socjalne i pozostate

lokale mieszkalne.

1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy nard3ie maja 2016 roku wchogl827 lokale
0 lacznej powierzchni 35.615,55°nw tym 82 lokale socjalne @dznej powierzchni 2.315,29°m

Lokale socjalne skoncentrowangws budynkach przy ul. Fabryczna Osiedle nr 6A, 68,
ul. Spokojna nr 9 oraz ul. Pastelowa nr 4. Poeditakale socjalne znajdujsic w innych
budynkach stanowtych wtasné¢ Gminy lub wspotwlasn@ Gminy oraz innych podmiotow.

W budynkach stanowtych wtasné¢ Gminy znajduje si 157lokali, natomiast w budynkach
stanowacych wspotwtasn&@ gminy i innych podmiotéw znajdujeesb70 lokali komunalnych.

Oprocz zasobu mieszkaniowego Gmina dysponujeetdikalami uytkowymi o kcznej
liczbie 45.

Z mieszkaniowego zasobu Gminy 15 lokali pozostajedygpozycji innych podmiotéw
a mianowicie:
- Komendy Powiatowej Policji w Lubaniu — 10 lokali,
- Strazy Granicznej — 5 lokali.

W okresie ohjtym niniejszym programem nie planujee sbudowy nowych lokali
mieszkalnych, stanowgéych zaséb mieszkaniowy Gminy.

Na wielkas¢ zasobu wplywéabedg przede wszystkim dziatania Gminy z@ane z:

a) prywatyzacy mieszka,

b) taczeniem lokali,

c) pozyskiwaniem lokali wskutek prowadzonych ppsiwar spadkowych.

Gmina obecnie nie posiada wydzielonego zasobu mzceéd tymczasowych, jednak
w latach obowjzywania programu przewiduje ¢siwydzielenie niewielkiej liczby takich
pomieszczea.

Aktualny stan mieszkaniowego zasobu Gminyebdre dla budynkéw i lokali obrazutabele

nr 1 oraz 2.

Tab. nr 1 Zas6b mieszkaniowy Gminy — budyrdtan na dzie 31 maja 2016 roku

Lp. Rodzaj obiektu liczba %

32 9,90
Budynki komunalne mieszkalne

Budynki wspolnot Mieszkaniowych z 291 90,10
udzialem Urzdu Miasta

323 100

RAZEM
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Tab. nr 2 Zas6b mieszkaniowy Gminy — lokadtan na dzies 31 maja 2016 roku

Lp. Lokale mieszkalne liczba m2 % liczba
komunalne lokale 827 35615,55 100
1. | mieszkalne og6tem

znajdupce s¢ w 157 5904,42 18,98
budynkach komunalnyc|

=2

znajdupce s¢ w
budynkach 670 29711,13 81,02
wspolnotowych

. , 82 2315,29 100
Lokale socjalne ogotem

Znajdupce st w 63 1887,17 76,83
budynkach komunalnych ’ ’

Znajdupce sk
w budynkach 19 428,12 23,17
wspolnotowych

lokale mieszkalne
pozostate ,w tym pom. - - -
tymczasowe

znajdupce s w
budynkach komunalnyc|

=y

znajdupce s w
budynkach - - -
wspolnotowych

W czerwcu 2000 roku opracowano Stragegiieszkaniow miasta Luba, ktdra przyjeto
Uchwah nr XXI1V/192/2000 Rady Miejskiej Lubiaz dnia 19 wrzénia 2000 roku. W dokumencie
przewidywano,ze po zakaczeniu prywatyzacji zasobu dla skutecznego zabezegiga potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spoteczwd nalezy docelowo pozostawiokoto 750 do 1000 mieszka
komunalnych.

Ponadto zatzenia w przygte] w w/w strategii mieszkaniowej w pewnej mierzée n
potwierdzity sg, na przyktad nie doszacowano zmian demograficzrwgiwotanych przede
wszystkim procesami migracyjnymi.

Powyzsze zataenie, dotyczce docelowej wielkeci zasobu mieszkaniowego Gminy, ktora
powinna zost& zachowana w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniovgkalnej spoteczrii,
obecnie wydaje siby¢ zawyzone. Wniosek ten nasuwa fio analizie kompleksowej aktualizaciji
wnioskow zt@onych o przydziat lokalu z zasoboéw Gminy, ltdrzeprowadzono w roku 2015
w oparciu o uchwagtw sprawie zasad wynajmowania lokali.

Wskutek podjtych dziat& znacaco spadta liczba gospodarstw domowych kwalitikyh
sie do poprawy warunkéw mieszkaniowych. Z paszej sytuacji mena wnioskowd, ze dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy wystaroryiejsza liczba lokali pozostaych
w zasobie, wynogra okoto 500. Jednoczénie z uwagi na znacznliczbe wyrokdéw
eksmisyjnych, niezinym jest powgkszenie puli lokali socjalnych sfrdd lokali 0 najntszym

standardzie, a tak wydzielenie z zasobu Gminy pomieszczgymczasowych. W celu
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oszacowania stanu zasobu mieszkaniowego Gminy acHaP016 - 2021 wgio pod uwag
dotychczasowe tendencje w zakresie spraedakali z lat poprzednich, ze szczegdllnym
uwzgkdnieniem wptywu bonifikat udzielanych najemcom nacm stosownych uchwat Rady
Miasta Luba.

Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego Gminy uwgdhiagca wszystkie powisze

czynniki przedstawiona jest w tabeli nr 3.

Tab. nr 3 Prognoza wielkeéci zasobu mieszkaniowego Gminy

Lp Rodzaj lokalu Stan na dzie 31 grudnia
) 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 Lokale socjalne 87 95 100 105 110 115

2 Pomieszczenia 1 2 3 3 3 3
tymczasowe

3 Pozostate lokalg 692 623 562 502 442 382
mieszkalne

4 Ogobtem 780 720 665 610 555 500

2. Z uwagi na trwajca prywatyzac¢ zasobu mieszkaniowego Gminy (sprzelikali na rzecz
najemcy lub w drodze przetargu) oraz geglanie z eksploatacji budynkéw ze wahl na ich
bardzo zly stan techniczny, przewiduje siopniowy spadek liczby lokali mieszkalnych, dozejy
okreslonego poziomu docelowego, czyli 500 lokali.

Oshgniecie zamierzonego celu urdovia korzystne zasady sprzegalokali z zasobu
mieszkaniowego Gminy.

Najemcy lokali komunalnych, ktorzy ztg wnioski o przeniesienie prawa wiagopdo dnia
31 grudnia 2016 rokuglla mogli skorzysta z 99% bonifikaty z tytutu jednorazowej wptaty.

Prawo to przystuguje réwnienajemcom, wobec ktérych wszta procedug sprzeday,
a posgpowanie nie zostato zakozone.

Do dnia 31 maja 2016 roku, nie zatatwionych pozost&8 wnioskow dotyczcych sprzeday
lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

Po uptywie terminu obowrywania 99% bonifikaty (31 grudnia 2016 roku), pvighije St
zastosowanie réwnie wysokich bonifikat w przypagdkmzeday na rzecz najemcow:

- ostatniego lokalu w budynkach matych wspolnotsni@niowych,

- przedostatniego i ostatniego lokalu w budynkaatych wspélnot mieszkaniowych.

W w/w przypadkach Gminalzie typowata lokale do sprzega z prawem pierwszstwa na
rzecz najemcow z zastosowaniem bonifikaty.

W przypadkach braku zgody najemcy lokalu na jeg&upy stanowd to bedzie podstaw do
wypowiadania uméw najmu z zachowaniem ssim@miesecznego okresu wypowiedzenia, pod
warunkiem jednoczesnego zaoferowania wggiaj w tej samej miejscowoi innego lokalu,
spetniajcego wymagania co najmniej takie same jakie powisfgetnia lokal zamienny.

Zwolnione w ten sposob lokaledy zbywane w drodze przetargu.
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Dane dotyczce ilosci i lokalizacji ostatnich lokali komunalnych w byrtkach matych
wspolnot obrazuje tabela nr 4, dwoch ostatnich llokamunalnych w budynkach dych
wspolnot obrazuje tabela nr 5, natomiast ostatniegalu komunalnego w budynkach a@gh
wspolnot obrazuje tabela nr 6.

Tab. nr 4 Ostatnie lokale komunalne w budynkach matych wspdtirstan na dzies 31 maja 2016

roku
Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja
1 | Al Niepodlegtdgci 4 25 |Jeleniogorska 3 49 |Polnab
2 | Al.Niepodlegtaci 18 26 |Jeleniogorska 8 50 |Polna7
3 | Armii Krajowej 2 27 |Kopernika 4 51 |Polna 8
4 | Armii Krajowej 13 28 | Kopernika 38 52 |Prusa?2
5 | Armii Krajowej 4 29 |Kopernika 13 53 |Przemystowa 2
6 | Armii Krajowej 14 30 |Kopernika 40 54 | Przemystowa 3a
7 | Armii Krajowej 15 31 |Kosciuszki 15 55 |Rataja 2
8 |Bankowab 32 |Kroétka 2 56 |Rdézana7
9 |Bankowa 10 33 |Krétka 5 57 |Rd&zana 10
10 |Bemab 34 |Lesna 25 58 |Rdzana 20
11 | Curie Sktodowskiej 1 35 |Lesna 51 59 |Rd&zana 41
12 | Curie Sktodowskiej 3 36 |tacznal 60 |Rybacka 1
13 | Curie Sktodowskiej 8 37 |tuzycka 28 61 |Rynek 4
14 | Dabrowskiego 4 38 | Mickiewicza 3 62 |Rynek 14
15 | Dabrowskiego 7 39 |Parkowa 1 63 | Spétdzielcza 15
16 |Gajowa 11 40 |Parkowa 7 64 | Starolubaska 3a
17 | Gajowa 25 41 |Parkowa 11 65 | Starolubaska 40
18 |Gajowa 28 42 |Parkowa 19 66 |Tkacka 28
19 |Gajowa 29 43 |Piramowicza 6 67 |Torowa 3
20 |Gtowna 58 44 | Piramowicza 7 68 |Torowa 16
21 |Graniczna 5 45 |Plac 3 Maja 6 69 |Warszawska 7
22 | Groblowa 3a 46 |Plac Straacki 5 70 |Zawidowska 22a
23 |Hutnicza 13 47 | PlacSlaski 6 71 | Zgorzelecka 39
24 |lzerska 10 48 |Polna 3 72 | Zgorzelecka 49
Tab. nr 5 Ostatnie dwa lokale komunalne w budynkachiyah wspdlnotstan na dziei 31 maja 2016
roku
Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja
1 |7 Dywizji 1 1 Mikotaja 3 2 Stowackiego 15B
2 | Armii Krajowej 24 13 |Plac Lompy 2 24 | Stowackiego 19
3 | Fabryczna Osiedle 2 14 | Plac Straacki 4 25 | Stowackiego 20
4 | Grunwaldzka 2 15 |Ratuszowa 6 26 | Starolubaska 10a
5 | K. Wielkiego 1a 16 |Robotnicza 8 27 |Warszawska 4
6 | K. Wielkiego 5a 17 |Robotnicza 17a 28 | Wojska Polskiego 1
7 | K. Wielkiego 5d 18 |Rynek1 29 | Wojska Polskiego 6, 6a
8 | K. Wielkiego 9a 19 |Rynek 2 30 |Zamkowa 1
9 | K. Wielkiego 9d 20 |Rynek 16 31 |Zymierskiego 4
10 |Lesna 38a 21 |Rynek 7-8
11 |Lwoéwecka 4 22 | Stowackiego 12
Tab. nr 6 Ostatni lokal komunalny w budynkach dych wspdélnosstan na dziez 31 maja 2016 roku
Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja
1. |7 Dywizji 2 19 |Kolejowa 36b 37 |Rynek 18
2. |7 Dywizji 4 20 |Kopernika 3 38 | Stowackiego 4
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Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja Lp. Lokalizacja
3. | Armii Krajowej 20 21 |Kopernika 41 39 |Stowackiego 17
4. |Bankowa 9a 22 |Lesna 38b 40 |Stara 4
5 | Dabrowskiego 21 23 | Lwowecka 20 41 |Tkacka 1
6 | Dabrowskiego 22 24 | Lwowecka 22 42 |Tkacka 9
7 Dabrowskiego 23 25 |Lwowecka 24 43 |Warszawska 5
8 | Dabrowskiego 39 26 | Lwowecka 26 44 |Warszawska 15
9 |Gajowa 3 27 | Mickiewicza 12 45 | Wojska Polskiego 1a
10 |Gajowa 8 28 | Mikotaja 22 46 | Wojska Polskiego 1b
11 |Goérna 9 29 |Mikotaja 24 47 | Wroctawska 2
12 | K. Wielkiego 1b 30 |Plac 3 Maja 5 48 | Wroctawska 5
13 | K. Wielkiego 1d 31 |Plac 3 Maja 13 49 | Wroctawska 8
14 | K. Wielkiego 5 32 |Plac Lompy 3 50 |Wroctawska 9
15 | K. Wielkiego 5c 33 | Plac Straacki 8 51 |Zawidowska 2
16 | K. Wielkiego 5e 34 |Robotnicza 5
17 | K. Wielkiego 9c 35 |Rdézana 6
18 | K. Wielkiego 12b 36 |Rdzana9
W budynkach:

- malych wspdlnot, w przypadku gdy Gmina jestdstaielem wicej niz jednego lokalu,

- duzych wspolnot, w przypadku gdy Gmina jest $daielem wegcej niz dwoch lokali
mieszkalnych,

sprzeda bedzie prowadzona bez bonifikat.

Fakt ten mae skutkowd brakiem zainteresowania nabyciem lokali przezmagawv.

3. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnychhwdzcych w skltad mieszkaniowego
zasobu Gminy jest adekwatny do okresu ich eksptpapmzy czym wekszas¢ z nich znajduje i
w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, tym ygambedacych w wikszaci
przypadkdéw w ztym stanie technicznym.

Zdecydowana wksza¢ (ok. 80%) mieszkaniowego zasobu Gminy jest uloktava
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktére corazaiej podejmuy dziatania majce na celu
popraw stanu technicznego budynkow.

Dane dotycace struktury mieszkaniowego zasobu Gminy pod wdsyh wyposzenia
technicznego przedstawia tabela nr 7, natomiast $éghniczny budynkow mieszkalnych

stanowicych w catdci wtasng¢ Gminy obrazuje tabela nr 8.

Tab. nr 7 Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy pod wdgin wyposgenia technicznegma

dzier 31 maja 2016 roku
Rodzaje wyposaenia
Centralne
Lp. Nazwa Sieé Kanalizacja | ogrzewanie Instalacja Instalacja
wodociagowa | sanitarna Z sieci elektryczna gazowa
miejskiej
1 | Liczba lokal 827 808 102 827 518
mieszkalnych
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Tab. nr 8 Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy pod wdgin stanu technicznegoa dzien 31

maja 2016 roku

Ocena stanu technicznego

liczba budynkéw i udziat procentowy

Sztuk %
Dobry 3 9,38
Dostateczny 14 43,74
Niezadowalajcy 12 37,50
3 9,38

Awaryjny

Definicje stanow technicznych budynku zawarte velgowyzej 3 nastpujace:

1) dobry — elementy budynku (konstrukcja, wykaenie, wyposgenie) § wiasciwie

utrzymane, wykazgj minimalne zuaycie, & sprawne, wymagana jest tylko hjea

konserwacja,

2) dostateczny — elementy budynku utrzymames sralezytym stanie i posiadgjumiarkowany

stopier zuzycia, mog wystpowa uszkodzenia i ubytki nie zaggace bezpieczestwu,

3) niezadowalajcy — elementy budynkwgsv znacznym stopniu wyeksploatowane, wpsia

znaczne uszkodzenia i ubytki, wymagana jest wymiaagwazniejszych elementéw

konstrukcyjnych (dach, strop, instalacje) lub napreeprowadzenie remontu kapitalnego

4) awaryjny — wszystkie istotne elementy posiadardzo duy stopier wyeksploatowania lub

Wrecz zniszczone, co zagaakatastraf budowlan, a remont kapitalny jest nieuzasadniony

ekonomicznie.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowsgaysuwzgkdniajgca plany remontowe

na poszczegolne lata programu, zobrazowana jestb&li thr 9.

Tabela nr 9 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowegunGwy poszczegdllnych

latach
Lp. Stan techniczny ROK
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba | % Liczba | % Liczba | % Liczba | % Liczba | % Liczba | %

1. Dobry: 62 8,0 68 9,4 74 11,1 80 132 86 15,5 9( 018,
Lokale socjalne 0 1 0,1 2 0,8 3 0,5 4 0,7 5 1,0
Pozostate lokale 62 8,0 67 9,3 72 10,8 77 127 82 14,8 8" 17,0
mieszkalne

2. Dostateczny: 663 85 601 83,4 544 81,8 487 79,8 43077,5 375 75
Lokale socjalne 82 10,1 90 12,5 95 14,2 100 16,4 5 1D 18,9 110 22,0
Pozostate lokale 581 74,5 511 70,9 449 67,6 387 63,4 325 58,6 265 ,0 63
mieszkalne

3. Niezadowalapcy 55 7,0 51 7,2 47 7,1 43 7,0 39 7)0 35 7,0
Lokale socjalne 5 0,6 4 0,6 3 0,b 2 03 1 Q,2 Q 0
Pozostate lokale 50 6,4 47 6,6 44 6,6 41 6,7 38 6,8 35 7,0
mieszkalne
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4. Ogdtem 780 100| 720 100 665 100 610 100 555 100 500 100
Lokale socjalne 87 11,1 95 132 100 15,0 105 17,20 1 | 19,8 | 115 23,0
Pozostate lokale 693 88,9 | 625 86,8 565 85,0 505 82,8 445 80,2 38% ,077
mieszkalne

M. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na 1at2016 - 2021.

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych:

1) Z uwagi na regulacje ustawowe Gmina podejmujitalzia magce na celu zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecatio

Powyzsze dziatania obejmualj
- powickszanie zasobu lokali socjalnych,

- realizowanie wyrokow eksmisyjnych, w ktorycidsorzekt prawo do zapewnienia przez Genin
lokalu socjalnego,

- wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy pulingszczé tymczasowych w przypadku
braku uprawnig do otrzymania praw do lokalu socjalnego,

- zapewnienie lokali zamiennych,

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstwmosvych o najriiszych dochodach, na
zasadach okéonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokal

2) Gioéwne dziatania prowadzone w ramach gospodariawmieszkaniowym zasobem Gminy,
obejmup postpowania zwazane ze zlonymi przez mieszkeow Lubania wnioskami
dotyczcymi m.in. :

a) przydziatu lokali socjalnych, mieszkalnych, zanmych,

b) zamiany lokali z urgu lub na wniosek stron,

c) ustalenie prawa do lokalu na podstawie art. K8deksu cywilnego lub po opuszczeniu lokalu
przez najemg

d) umorzenia lub rozteenia na raty wierzytelrgoi z tytutu korzystania z lokalu,

€) ponownego zawarcia umowy najmu po catkowitep@pt zadtuenia, o ile wezéniej nie zapadt
wyrok z orzeczeniem eksmisji.

W 2015 roku dokonano przeglu wszystkich wnioskéw zimnych w sprawach o przydziat
lokalu i dokonano aktualizacji list przydziatébw klk zgodnie z zapisami uchwaly w sprawie
zasad wynajmowania lokali.

W ramach prowadzonej aktualizacji wnioskéw, do osalieszczonych na dotychczasowych
listach wystano pisma zoboszujace w terminie do dnia 30 listopada 2015 roku do
zaktualizowania wszystkich danych zawartych wzatych wnioskach. Zweryfikowano 160
wnioskow oraz przeprowadzono wizje gospodarstw deyeb mapce na celu sprawdzenie

sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow.
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Wskutek prowadzonych czyném wyraznie zmniejszyta si ogolna liczba osob ubiegajych
si¢ 0 przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gmuaywynika z nagpujacych przyczyn:
- niewywigzanie s¢ z obowazku aktualizacji wniosku w wyznaczonym terminie |éimierc
wnioskodawcy,
- istotna zmiana sytuacji materialnej,
- zakup nieruchomiei w obrocie cywilno — prawnym.
W wyniku prowadzonego pagiowania sporgzono i podano do publicznej wiadofnb
nastpujace listy:
- 0s6b uprawnionych do ubiegania si przydziat lokalu mieszkalnego z mieszkaniowegsobu
Gminy,
- 0s6b uprawnionych do ubiegania si przydziat lokalu socjalnego z mieszkaniowegoobas
Gminy,
- 0sOb uprawnionych do ubiegania si przydziat lokalu zamiennego z mieszkaniowegmbkas
Gminy.

Sporadzono take list oséb oczekucych na przydziat lokali socjalnych na mocy
prawomocnych wyrokow galu orzekajcych eksmis;.

Zakres gtéwnych dziate prowadzonych przez Gminw zakresie gospodarki lokalowej
poczwszy od roku 2013 zawiera tabela nr 10.

Tab. nr 10 Wykaz posipowa: prowadzonych w zakresie gospodarki lokalowe] w eshke
od 01 stycznia 2013 roku do 31 maja 2016 roku
llo$¢ postepowan zwigzanych z 2013 2014 2015 2016
gospodarky lokalowa
- socjalnych (osoby o niskich

dochodach spetnigie wymogi 0 1 9 7
Uchwaty)
- socjalnych z tytutu orzeczonej 2 0 12 4

przez gd eksmisji
- mieszkalnych (osoby o niskich

dochodach spetnigge wymogi 15 9 9 3
Uchwaly)

- zamiennych z tytutu

przekwaterowa z budynkéw o 0 0 1 5
ztym stanie technicznym

- zamiennych (zamiana na wniosek 4 4 0 2

stron lub z urgdu)

- regulacja tytutu prawnego lokali
zamieszkatych (pogbowania po 9 17 10 5
zgonie i po wyprowadzeniuesi
najemcy)

- wykonanie wyrokéw
eksmisyjnych bez praw do 3 4 3 7
otrzymania lokalu socjalnego
Razem 33 35 44 33

3) Priorytetem Gminy w zakresie gospodarki miesiaym zasobem duizie w najbliszych

latach zwgkszanie liczby lokali socjalnych z nagtijagcych powodow:

10
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a) konieczné& zapewnienia tego rodzaju lokali @ liczbie os6b oczekagych szczegolnie
w zwigzku z orzeczonymi wobec nich wyrokami eksmisji,

b) obnienie wydatkow buzttowych zwizanych z wyptat odszkodowa, ktére Gmina ptaci
wiascicielom dotychczas najmowanych lokali z tytutudostarczenia lokalu socjalnego.

Wysokas¢ wyptacanych odszkodowuiav latach 2013 - 2016 zawiera tabela nr 11.

Tab. nr 11 Wysoka@¢ wyptaconych odszkodowaz tytutu niedostarczenia lokali socjalnyal okresie
od 01 stycznia 2013 roku do 31 maja 2016 roku

Podmiot Wysokd¢ odszkodowania
dysponujcy 2013 2014 2015 2016

lokalem (w zh) (w zi) (w zh (w zh)
Spoldzielnia 36 341,00 56 212,19 44 100,05 16 128,91
Mieszkaniowa
LZPB 8 157,66 4 369,96 0 0
LTBS 7 438,14 7 037,80 7 163,93 1922,70
Osoby fizyczne 3 862,92 3 862,92 3 862,92 0
Razem 55 799,72 71 482,87 66 126,90 18 051,61

jednoznacznige wskutek nasilonych dziata

tabeli wskazuje

Analiza powyszej
podejmowanych przez Gmirw okresie ostatnich dwoch lat zwanych z realizagj wyrokow
eksmisyjnych, kwoty wyptacanych odszkodawzosiadaj tendeng spadkov.

2. Analiza potrzeb remontowych:

1) Wigkszas¢ budynkéw ledacych mieniem Gminy, a zagdzanych przez Administrag)

Mieszkaxn Komunalnych wymaga modernizacji, ze wglil na wiek, ogolny stan techniczny lub

koniecznd¢ dostosowania do oboydujacych przepisow techniczno — budowlanych.
Ponizsza tabela nr 12 przedstawia aktualny stan zasolmszkaniowego Gminy pod

wzgledem wyposzenia lokali w infrastruktur technicza.

Tab. nr 12 Wykaz budynkow w cakgi stanowigcych wtasnéé Gminy oraz ich wyposgnie

. llos¢ llos¢ . . . S

Lp. Adres budynku .Pow. Rok llosé ) lok. lok. Instaqua Instalgcla Instalacja CQ/_snz QO
uzytkowa | budowy | kondygnacji mieszk. | uzytk wodochg. kanaliz. gaz. miejska | etazowe

1 Fabryczna Osiedle 65 251,4 199 1 1 10 10 0 D 10

2 Fabryczna Osiedle 6b 250,2 199 1 1d 10 10 0 D 10

3 Fabryczna Osiedle 64 251,46 199 1 14 10 10 0 D 10
4 Gtéwna 54 238,66 1905 3 5 0 5 5 0 0 5
5 Groblowa 3a 40,99 1920 2 1 0 1 1 0 0 1
6 Lesna 22 211,61 1888 2 7 0 7 7 0 0 7
7 Lesna 24 93,56 1900 3 2 0 2 2 0 0 2
8 Lesna 27 190,02 1900 3 4 0 4 4 0 0 4
9 Lesna 46 134,33 1915 2 3 0 3 3 0 0 3
10 twycka 15 309,20 1890 3 5 0 5 5 0 0 5
11 twycka 17 71,40 1910 2 3 0 3 3 0 0 3
12 twycka 23 169,29 1910 2 4 0 4 4 0 0 4
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| wesvuoni | o | Rk | to | e | i | st e s corse| oo
mieszk. | uzytk.
13 Mickiewicza 15 180,22 1930 3 5 0 5 5 0 0 5
14 Mickiewicza 18 112,50 1930 2 4 0 4 4 1 0 4
15 Miynarska 1 298,30 1890 2 6 0 6 6 4 0 6
16 Miynarska 2 197,00 1890 2 5 0 5 5 5 0 5
17 Na Skarpie 2 127,51 1914 2 7 0 7 7 1 0 7
18 Pastelowa 4 526,79 1966 2 14 0 14 14 0 d 1
19 Piramowicza 2 176,12 1880 3 5 0 5 5 4 0 5
20 Piramowicza 4 199,63 1880 3 5 0 5 5 1 0 5
21 Piramowicza 6 84,00 1870 4 1 0 1 1 1 0 1
22 Piramowicza 7 29,94 1870 3 1 0 1 1 0 1
23 PI. 3-go Maja 11 604,96 1920 4 2 13 15 15 2 1% (
24 | Pl. Szarych Szeregowyd  278,6 1910 3 2 1 9 9 3 D 9
25 Robotnicza 15 212,33 19140 3 6 0 6 6 3 0 ¢
26 Spokojna 9 210,20 1900 2 8 0 8 8 0 0 8
27 Staszica 18 187,35 1864 2 4 0 4 4 4 0 4
28 Szkolna 7 156,67 1865 3 4 0 4 4 2 0 4
29 Szkolna 8 128,41 1865 3 3 0 3 3 0 0 3
30 Wibkiennicza 2 173,17 1930 2 4 0 4 4 3 0 4
31 Zgorzelecka 17 148,19 191d 2 3 0 3 3 2 0 3
32 Zgorzelecka 33 143,15 191d 3 4 0 4 4 3 0 4
RAZEM: 6 531,08 157 20 177 177 39 15 162,

2) Gtéwnym kierunkiem planowanych remontow i modeanji, zwaywszy na ograniczone

mozliwosci pozyskiwaniagrodkéw finansowych z optat czynszowych wskutekzyrmujacego sg

zubaenia lokalnej spoteczioi, jest zapewnienie bezpiedstwa najemcom.

W pierwszej kolejnéci beda realizowane zadania mag na celu naprawy, modernizacje

i zabezpieczenia instalacji technicznych, zabezeiei@ przeciwpzarowe oraz inne dziatania

zmierzajce do utrzymania zasobu w stanie pozwealan na ich zwylkd eksploatagj,

a w szczegolnwi sprawnych instalacji gazowych, elektrycznych,dwo - kanalizacyjnych oraz

przewoddéw kominowych i ugdlzeh grzewczych.

W zakresie poprawy standardu lokaddh realizowane przede wszystkim zadaniagoajna

celu zapewnienie sprawnydnodet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeni&abhennych

i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i dizmej.

Plan remontoéw i modernizacji na lata 2016 - 202tpbje tabela nr 13.

12
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Tabela nr 13 Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokaliedgcych wtasngcig Gminy.
Planowane remonty i modernizacje budynkow i lokali
Modernizacja

Wymiana . . polegajca na .

Rok instalacji Wym|anft Wymlang R‘?m‘?”ty wymianie Remonty Remonty Ogole’nj
instalacji instalacji piecow . ' . wartosé
wodno- azoWei elektrveznei | kaflowveh stolarki lokali dachow (1]
kanalizacyjnej 9 ! y ! Wy okiennej i
drzwiowej

2016

50 000,00 45 000,00 33 000,00 125 305,00 92 040,00 177 316,00 288 730,00 811 391,00
2017

46 154,00 41 538,00 30 462,00 117 500,0D 25 800,00 150 000,00 288 000,00 | 699 454,00
2018

42 628,00 38 365,00 28 135,00 117 500,0p 25 800,d0 150 000,00 288 000,00 [ 690 428,00
2019

39 102,00 35 192,00 25 808,00 117 500,0D 25 800,d0 150 000,00 288 000,00 | 681 402,00
2020

35 577,00 32 019,00 23 481,00 117 500,00 25 800,00 150 000,00 288 000,00 672 377,00
2021

32 051,00 28 846,00 21 154,00 117 500,0D 25 800,00 150 000,00 288 000,00 | 663 351,00

RAZEM:
245 512,00 220 960,00 162 040,00 712 805,00 221 040,00 9270816 1 728 730,00 4 218 403,04

Dane zawarte w powsgzej tabeli wskazgj na zasadniczo stabilny poziom planowanych

wydatkéw remontowych i modernizacyjnych pgeszy od roku 2017, co — zwavszy na

dynamiczny spadek prognozowanej liczby lokali wabas - oznacza de facto znacy wzrost

zakresu robdt remontowych i modernizacyjnych.

W ramach planowanych remontéw i modernizacji preewno w szczegoélsoi wymiarg

pokry¢ dachowych wraz z przebudewrzewoddéw kominowych i wentylacyjnych, modernizacj

stolarki okiennej i drzwiowej, budawi naprawe piecow grzewczych, wymign instalacii

elektrycznej i wodno - kanalizacyjnej.

3) Przy prognozowaniu wydatkéw na potrzeby remortdwiodernizacyjne koniecznedzie

uwzgkdnienie zaliczek na poczet kosztéw utrzymanias@zwspoélnej nieruchomimi, ktore

Gmina jest zobowzana wnosi na rzecz wspoélnot mieszkaniowych. Przyjmujg se& stawki

zaliczek na fundusze remontowgdlp wzrastaty.

4) Plany remontowe i modernizacyjne Gminy magdec rozszerzeniu w zgaku z pracami
nad planem gospodarki niskoemisyjnej, peyin Uchwab Nr XV/117/2015 Rady Miasta Luha

Z dnia 22 grudnia 2015 roku w sprawie pezyg ,Planu gospodarki niskoemisyjnej dla miasta

Luban”. Strategicznym celem tego programu jest ogramiezeemisji dwutlenku wgla do

atmosfery, poprawa efektywsm energetycznej oraz wzrost udziatu energii poehoej zezrodet

odnawialnych w ogélnym bilansie energetycznym Gminprzypadku pozyskania zegtrznych

zrédet finansowania nmitiwa bedzie realizacja zadaprogramu w zakresie mieszkalnictwa, takich

jak termomodernizacja budynkéw oraz ograniczanigonmefektywnych energetycznie oraz

szkodliwych dlasrodowiska tradycyjnyctzrodet ogrzewania poprzez pragkanie obiektéw do

miejskiej sieci cieptowniczej.

13
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5) Plany remontowe i modernizacyjne Gminy mpagec istotnym zmianom w przypadku
zastosowania nitiwosci, ktore stwarza ustawa z dnia 0% gzernika 2015 roku o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 roku poz 1777). Na terenie Gminyak @ewndcia mozna wskazé obszary
znajdujce st w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatyetnzjawisk spotecznych
(bezrobocie, ubdstwo, przeptza¢, niski poziom edukacii), nie spetriap standardow jakoi
srodowiska, bardzo stabo wypasme w infrastruktuy techniczm i spoteczg. W stosunku do
mieszkaniowego zasobu Gminy czynnikiem kwalifjaym do rewitalizacji bdzie degradacja
stanu technicznego budynkéw mieszkalnych oraz niskitywndé tych obiektdow w zakresie
poszanowania energii i ochrodrodowiska.

6) W celu zapewnienia wdaiwego utrzymania zasobu Gmina dopuszcza réwiniee formy
prowadzenia remontéw lokali. W przypadkach gdy nway lokal wymaga przeprowadzenia
remontu, za zgeod przyszlego najemcy zawierae sporozumienie ha wykonanie niezimego
remontu, ktérego zakres okteny jest w sporgdzonym przez Gminkosztorysie inwestorskim.
Naktady poniesione przez najegnsg rozliczone poprzez okresowe zwolnienie z olyaki

wnoszenia optat czynszowych

(\VA Planowana sprzeda lokali w latach 2016 — 2021

Sprzeda lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy powinng kgntynuowana w budynkach,
w ktorych sprzedalokali zostata rozpoegza, co pozwoli ha upogedkowanie struktury wtasroi,
a tym samym znacznie ograniczy wydatki Gminy.

Obecnie prywatyzacja miesak&@omunalnych w Gminie Miejskiej Lulhigorowadzona jest na

podstawie:
- Uchwaly Nr VI1/84/2003 Rady Miasta Lubeaz dnia 25 lutego 2003 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchodwiami stanowicymi wtasndé Gminy Miejskiej Luba (Dz. U.

Woj. Dolncslaskiego Nr 34, poz. 884, ze zm.) — dla wnioskéwzaiych do 31 grudnia 2011
roku. Na dzié 31 maja 2016 roku pozostato do zatatwienia 39 koo,
- Uchwaty Nr LII/377/2014 Rady Miasta Luba dnia 24 czerwca 2014 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchodmami stanowdcymi wiasnd¢ Gminy Miejskiej Luba (Dz. U. Wo.
Dolnacslaskiego z 2014 r., poz. 2911, ze zm.) — dla wnioskéxonych do 31 grudnia 2016 roku.
Na dzier 31 maja 2016 roku z#nych zostato 9 wnioskow.
Sprzeda lokali mieszkalnych &dzie prowadzona:
1. narzecz najemcoéw, ktérzy do 31 grudnia 2011 rd&iyli stosowne wnioski o wykup lokali;

w tym przypadku stosowanedy 99% bonifikaty,
2. narzecz najemcéw, ktorzy do 31 grudnia 2016 rd&ugzstosowne wnioski o wykup lokali;

w tym przypadku stosowanedy 99% bonifikaty,
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3. na rzecz najemcow, ktorzy zamieszkwy ostatnim lokalu w ,matych wspoélnotach” oraz

przedostatnim i ostatnim lokalu znajgeym st w ,duzych wspoélnotach”, a nie zg

wniosku o nabycie do dnia 31 grudnia 2016 roku.eN&jom zostanie zkona propozycja

wykupu lokali, zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustazvdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1774); w tym przypadRada Miasta Lulia

podejmie stosownuchwaé co do wysokéci bonifikaty.

4. w drodze przetargu publicznego.

Planowan sprzeda lokali w latach 2016 — 2021 przedstawia tabelar

Tab. nr 14 Planowana sprzedglokali w latach 2016 — 2021

Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych
1. 2016 47

2. 2017 60

3. 2018 55

4. 2019 55

5. 2020 55

6. 2021 55

Powyzsza tabela przedstawia zestawienie prognozowaregdgy lokali mieszkalnych.

W zasobie Gminy pozostamw wiekszaci lokale o najniszym standardzie wynajmowane przez

osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodachy&btdnie stéd na nabycie lokalu oraz jego

utrzymanie.
Sprzeda lokali mieszkalnych w okresie od 01 stycznia 20DBu do 31 maja 2016 roku

ksztaltowala si nastpujaco:

Tab. nr 15 Sprzed3 lokali mieszkalnych od 01 stycznia 2013 roku dorBaja 2016 roku

2013 2014 2015 2016
122 28 78 18
w tym: w tym: w tym w tym:
zbywane na | zbywane w zbywane na | zbywane w zbywane zbywane w zbywane zbywane w
rzecz przetargach | rzecz przetargach | narzecz przetargach | narzecz przetargach
najemcow najemcow najemcow najemcow
119 3 26 2 72 6 12 6

Na dzier 31 maja 2016 roku zostato zemych 48 wnioskdéw o nabycie lokali.

Gmina sukcesywnie zleca wykonanie inwentaryzacjdyioéw. Cz$¢ z nich zostala ju

ujawniona. Pozostata € inwentaryzacji zostata wykonana i przygotowageose do ujawnienia.

Zestawienie inwentaryzacji przedstawia tabela nr 16

Obecnie trwaj 33 pos¢powania zwazane z wykonaniem i ujawnianiem inwentaryzaciji.

Podsumowanie dziataGminy zwhgzanych z inwentaryzacjami zasobu mieszkanioweg@zoipe

tabela nr 16.
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Tab. nr 16 llos¢ inwentaryzacji- stan na dzie31 maja 2016 roku

llo$¢ zakarczonych i ujawnionych inwentaryzacji w budynkachktérych znajduj si¢ 240
komunalne lokale mieszkalne

llo$¢ wykonanych inwentaryzacji przygotowanych do ujaamia 33
llo$¢ aktualnie zleconych inwentaryzacji w celu sprostnia udziatow 4
llo$¢ inwentaryzacji do wykonania 22

Prowadzone pogbowania dotycgce ujawnienia inwentaryzacji 3s skomplikowane,
diugotrwate i czasochtonne, co wynika z przyczykida jak: nieobecn& najemcow i wiacicieli
lokali (praca poza Lubaniem), nie uregulowanie &amprawnych lokali witasnwiowych (brak
przeprowadzonych pagiowanr spadkowych #dz ujawnier przeprowadzonych pagtowan
spadkowych), konieczié stawiennictwa wszystkich waeicieli lokali w tym samym terminie
w kancelarii notarialnej. W takich przypadkach Genimystpuje z wnioskiem doaslu o wydanie
wyroku o zt@enie dwiadczenia woli oraz o przeprowadzenie ppetvania spadkowego, a tak
sklada wnioski 0 naniesienie zmian w dgach wieczystych prowadzonych dla sprzedanych
lokali.

Koszty zwigzane z ujawnieniem inwentaryzacji pokrywa Gmina.

W wyniku sprzeday lokali w budynkach pojawity si sytuacje, w ktérych pozostaty
pomieszczenia nie ¢bace lokalami mieszkalnymi z przypisanym udzialem @miW celu
uporzzdkowania stanu prawnego zogtane zbywane w oparciu o0 art. 37 ust. 2 pkt 6 ugtaw
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruckoiami (Dz.U. z 2015 r., poz. 1774, ze zm.).

Na dziehv 31 maja 2016 roku toczy ¢sill posgpowar w sprawie sprzeds lokali

mieszkalnych zbywanych w przetargach.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu

1. W celu poprawienia efektywdo gospodarowania mieszkaniowym zasobem oraz
powstrzymania jego technicznej degradacji, konieckdzie racjonalne ksztaltowanie stawek
czynszowych, co pozwoli zapewnimaksymalny poziom samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej, umdiwiajacy biezace utrzymanie zasobu obejmcg koszty administrowania,
konserwacji oraz bigcych remontéw.

Okreslanie wysokéci stawek czynszu stanowi kompetencBurmistrza w ramach
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych nie zmo przekrocz§y 3% wskanika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia T mowierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych,
ktory jest ustalany na okres 6 migsi w drodze obwieszczenia Wojewody Dalhyskiego.

Czynsz najmu za 1 Tokalu mieszkalnego ustalany jest w oparciu o dst@vki: bazow

oraz jakdciowa.
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Stawka bazowa stanowi 20% stawki sofpwej, ustalanej w drodze zadzenia Burmistrza
Miasta Luba, natomiast stawka jakoiowa ustalana jest indywidualnie w formie metridkalu
i uzaleniona jest od czynnikbw podugzapcych lub obniajacych warté¢ uzytkowa,
W nasgpujacy sposob:

1) potozenie budynku, w ktérym znajdujezdbkal, w stosunku do centrum:

=) 1] 011 £V o R PP PPPPPPRPPPR 5%

o) I 0T Y= W ed=1 11 U1 o PP 0%

2) potozenia lokalu w budynku:

a) parter, @tro 3 1UD WYZSZE ... 0%

b) pictro 112 Z Wyptkiem pOddaszZy  ...oveeeeieiiire e 5%
3) stanu technicznego budynku i lokalu:

Q) W ZEYIM STANIE L.uuuiiiiiiiiiiiieiiieeieee s meeenn ettt e ae s s sas s e e e e et b e e e e eeeeaeeeaaeeaaeaaaaaaaaaaaaans 0%
D) WSrednim StANIe ... ———— 5%
€) w dobrym stanie tEChNICZNYIM ..........iiiiceeeemeiiiiiiiiiiie e e e e e e aeeeeeeas 10%
d) W bardzo dobrym STANIE ..............oovi e ee e a e e 15%
4) inne elementy: taras, balkon, strych, piwnica, orastznienie itp. ...........cccccvvvveeeenne do 5%

5) typ ogrzewania:

a) C.0. sieciowe lub etawe bezobSIUGOWE ... 20%
D) C.0. BLAOWE INNE ... et e e e e smnne e 10%
03 T 11T o = SRR 0%
6) gaz:

a) dwa odbiorniKi IUD VMICE] ........coviiiiiiiiiiiiii e %

D) jeden OdDIOINIK .........ooiii e 10%
(o) I o] 1= 1 Q0153 7= = o | PR 0%
7) woda:

a) w dwoéch pomieszczeniach, W tym W aZIENCE. e cceeieee e, 15%
b) W jednNym POMIESZCZENIU ........oevvviiiii ittt ee e e e e 10%
(0 T ] = 1110 T |V 0%
8) wc:

Q) W MUESZKANIU .vvvvvviiiiiieiieeeeeeeeees s s e e e e e e s e s s e e s e e e s s s e s e s s e e s s e s s e s sesssannsseaeeeeeeeeeees 15%
b) poza mieszkaniem dla 1 rodziny ... 10%
¢) poza mieszkaniem dla Wielu rOUZIN ..o eeeeeeeereiiiieieieiieeieee e e e e es e 5%
d) Poza bUudYNKIEM ... 0%
9) kuchnia:

A) SAMOAZIEINGA JASNA ...coe et e e e e e e e e e e e 5%
D) WSPOINA TUD CIEMNA ... e e e e e e e 0%
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Stawka wyjciowa wynosi obecnie 4,96 zt za 1°siad tez czynsz roczny liczony na jej
podstawie stanowi okoto pot@w gérnego putapu wysokoi czynszu, uznawanego za
uzasadniony, wynosgzego 3% wartéci odtworzeniowej lokalu.

Stawka czynszu z tytutu najmu lokali socjalnychnstai poéttorakrotnéé stawki bazowej
obowigzujacej dla lokali mieszkalnych.

W czasie trwania stosunku najmu, wynajgacyj maze podwyszye stawle czynszu jeeli
dokonat w lokalu ulepszemajgcych wptyw na jego funkcjonaldé i/lub wyposaenie.

Zgodnie z obowgjzujascg uchwah w sprawie zasad wynajmowania lokali, #iiwve jest
zastosowanie ob#ii czynszu dla najemcow lokali mieszkalnych, ktdry@edni miesiczny
dochéd w przeliczeniu na jednego czionka gospodarsiomowego w okresie 3 miesy
poprzedzajcych dag zlozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 120 % nainej emerytury obowkujacej na dzié ztozenia
wniosku,

- W gospodarstwie wieloosobowym - 80% nagziej emerytury obowzujacej na dzié ztozenia
wniosku, mog ubiega sie 0 obnizke czynszu.

Przychody z tytutu czynszéw nie pokrywdjosztéw zwazanych z utrzymaniem zasobu, co
oznacza konieczié dofinansowania gospodarki mieszkaniowej z Aatid Gminy. Dlatego te
planuje s¢ dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe] w latabh&2— 2021 wdcznej kwocie
wynoszacej 12 507 tys. zt. SzczegoOtowe kwoty dofinansowanri budetu Gminy kosztéw
utrzymania zasobu w poszczeg6lnych latach olipwiania niniejszego programu zawiera tabela
nrl7.

Tab. nr 17 Dofinansowanie kosztéw utrzymania zasobu z petd Gminy w latach 2016 — 2021

Rok Wysoka¢ udzielonego dofinansowania w tys. zt
2016 2496
2017 2260
2018 2114
2019 1972
2020 1892
2021 1773

Analiza powyszych danych wskazujeze poziom dofinansowania zasobu maleje
w kolejnych latach, jednagk w tempie wolniejszym i zakladany spadek liczby lokali
w zasobie Gminy. Stan ten wynika w gtéwnej mierz&onieczndci ponoszenia naktadéw na
remonty i modernizagjzasobu, co zapobiegnie jego technicznej degradeagi pozwoli sprosta
ambitnym wymogom wczaiej oméwionych programow - niskiej emisji oraz reahizacji.

Faktyczra wysokaé¢ srodkdéw na finansowanie naktadéw w poszczegoélnythcla okrélac
bedzie uchwata bugktowa Gminy na dany rok.

Na deficytsrodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminywaga:
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1) zbyt niskie przychody czynszowe, ktérych stawka owax nie osiga 3% wysokéci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia “Lpowierzchni uytkowej budynkéw
mieszkalnych,

2) duwze obcazenia z tytulu udziatlu wiicielskiego we wspolnotach mieszkaniowych
nieruchoméci (fundusz remontowy i eksploatacja),

3) wysoki stopié zuzycia technicznego budynkéw, co przektadars wysoki koszt utrzymania
zasobow,

4) powiekszapcy sk zasoOb lokali socjalnych, ktérego biee utrzymanie generuje znagzn
strat finansowy,

5) stosunkowo dia grupa lokatoréw nieptacych lub nieregularnie optagaiych czynsz za
mieszkanie.

W celu ograniczenia ohgien budzetowych Gmina &dzie dyzy¢ do zmniejszenia tdicy
pomigdzy kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego, ehattami z optat czynszowych.
Zadanie to mee by zrealizowane poprzez racjonalne gospodarowaniebeas i czsciowo
poprzez podwiki stawek czynszu, ktore zostarwprowadzone w okresie obayziywania
Programu.

Skala tych podwiek powinna by jednak umiarkowana ze wzgldbw spoteczno-
ekonomicznych, z uwagi ngcista zaleznos¢ pomiedzy wysokdcia obchzen naktadanych na
najemcow lokali, a liczb oséb posiadagych problemy z bimcym regulowaniem optat
czynszowych.

Odsetek osoOb trwale zalegeych z zaptat naleznosci wynikajacych z tytutu korzystania
z lokalu jest w Gminie bardzo wysoki i wedtug danyta dzié 31 grudnia 2015 roku wynosi
77,12%.

2. Najemcom lokali mieszkalnych posiagajm problemy z bizgcym regulowaniem optat za

czynsz oraz innych nateoici zwigzanych z korzystaniem z lokalu udziela ppmocy w splacie

zobowgzan wobec Gminy poprzez umarzanie, odraczanie lubtadzkie na raty nat@osci
pieniznych o charakterze cywilnoprawnym. Rgeiwania w powyszych sprawach togzsie

w oparciu o wnioski skladane przez zainteresowanyehszczego6towy tryb prowadzenia

postpowar w tych sprawach reguluje Uchwata nr L11/295/201dR Miasta Luba z dnia 29

czerwca 2010 roku w sprawie okienia zasad i trybu umarzania, odraczania lub saldkhia na

raty nalenacsci pienieznych o charakterze cywilnoprawnym Gminy Miejskigjidah oraz jej
jednostek podlegtych, warunkéw dopuszczétmgomocy publicznej w przypadkach, ktérych
ulga kzdzie stanowd pomoc publicza oraz wskazania organéw uprawnionych do udzielania

przedmiotowych ulg.
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3. W ramach dziata Gminy majcych na celu popragvskutecznéci egzekwowania zalegtych
opfat z tytutu najmu lokali planuje ¢siwprowadzé konkretne rozwjzania o charakterze
naprawczym tj:

1) uruchomienie programu pomocy w splacie zasiia z tytulu korzystania z lokali
stanowicych wiasné¢ Gminy. Gmina zamierza ustélrodzaje prac spotecznie jyecznych,
ktére mog by¢ wykonywane przez zadtone osoby oraz wyghi¢c do spotek i jednostek
podlegtych z propozygjprzystpienia do w/w programu,

2) wdrazenie programu warunkowego odgiimia najemcéw, poleggiego na umorzeniu e
zalegiéci w zamian za dokonanie jednorazowej wplaty w losk§ wysokdci oraz
wywigzywania s¢ z obowhzku biezgcego wnoszenia optat w wyznaczonym okresie.

Oddtwzenie najemcédw otworzy im skutecznie zivo$¢ ubiegania si 0 przyznanie dodatku
mieszkaniowego, co pozwoli na unikoie probleméw z bigcym regulowaniem optat
czynszowych.

Szczegoly powsszych rozwiazan zostal okreslone na mocy stosownych aktéw prawnych.
Konsekwengj wdrazenia powyszych rozwazan bedzie z jednej strony wsparcie dla oséb
posiadajcych zadtaenie czynszowe i jednocgee pozostajcych w trudnej sytuaciji materialnej,
z drugiej z& strony ledzie dodatkowym obgieniem dla bugetu Gminy wynikagcym

z koniecznéci zrekompensowania obrainych dochodéw.

VI. Sposb6b i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej LubA oraz przewidywane zmiany

w zakresie zaradzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 20162021

1. Nadzor wihécicielski w stosunku do mieszkaniowego zasobu Gnsipsawowany jest przez
Burmistrza, na ktérego wniosek powotano w drodzéwhdy nr XXXVII11/214/2009 Rady Miasta
Luban z dnia 30 czerwca 2009 roku jednesthudzetows o nazwie Administracja Mieszka
Komunalnych w Lubaniu. Podmiot ten zaidza budynkami, w ktoérych nie wyagdmiono
wlasnaci lokali oraz lokalami stanowtymi zasOb mieszkaniowy Gminy znajglcymi Sk
w budynkach zaggzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

2. Zgodnie ze statutem stang@eym zahcznik do wye] powotanej uchwaty, podstawowym
zadaniem Administracji MieszkaKomunalnych jest gospodarowanie mieszkaniowym lzaso
Gminy w granicach zwyktego zaidu w sposob i na zasadach dgkoaych przepisami prawa oraz
ustaleniami organbw Gminy. Ponadto jednostka reprede Gmig jako wigciciela lokali

i wspotwigciciela nieruchoméi wspolnej we wspoélnotach mieszkaniowych.

Wyzej okrelone zadania obejmujv szczegolngxi:

1) zaradzanie lokalami tworgcymi mieszkaniowy zas6b Gminy oraz powierzonym baso

poprzez:
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a) organizowanie napraw, konserwacji, remontow, madanji przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z Prawa zamdwiepublicznych,

b) utrzymanie czystwi i porzadku w administrowanych budynkach,

c) zawieranie, dokonywanie zmian i rozzywanie umow najmu,

d) pobieranie czynszow i optat z tytutu najmu i eksypdwji lokali oraz innych optat, w tym
odszkodowa za bezumowne korzystanie z lokali i innych ski&dmi powierzonego
mienia, oraz prowadzenie windykacji w tym zakresie,

2) ewidencjonowanie administrowanych nieruchéeno

3) obstug uzytkownikow mieszkaniowego zasobu Gminy w zakresigexvnienia dostaw energii
elektrycznej, cieplnej, wody i odprowadzaki@ekow oraz wywozu nieczysia,

4) reprezentowanie Gminy wobec wspélnot mieszkapibw oraz dokonywanie rozlicie
finansowych z zarglcami,

5) wystpowanie do wiéciwych organdw i sdéw we wszystkich sprawach ehjch dziataniem
Administracji Mieszka Komunalnych.

Wszystkie lokale wchodzych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy sbecnie
administrowane przez AdministrgcMieszkaa Komunalnych w Lubaniu, natomiast zaaznad
budynkami, w ktorych te lokalegsknajdug, petni kilka podmiotow.

Funkcjonowanie Administracji Mieszka Komunalnych w Lubaniu dulzie na bieaco
monitorowana. Ocenie podlegbeda wszystkie zadania stawiane przegeidnostlg, a przede
wszystkim sposéb ich realizacji. Pozwoli to na toagniccie odndnie dalszego modelu
zarzdzania zasobem.

SzczegoOtowe dane dotyre struktury zamgzania zasobem mieszkaniowym Gminy s
zestawione w tabeli nr 18.

Tab. nr 18 Struktura zargdzania zasobemieszkaniowym Gminy Miejskiej Luba

Budynki
Lp. Zaradca komunalne L\l/C\i/;F:J';l ?g;?tgvr;’ﬁnzy Razem
Szt. (%) Szt. (%) Szt. (%)
1 Administracja Mieszk&a Komunalnych ul.
Bracka 11 32 100 0 0 32 9,94
2 Miejski Zarzad Wspdlnot Mieszkaniowych ul.
taczna 5 0 0 193 66,54 193 59,94
Zarzzdzanie i Administrowanie
3 Nieruchomdciami ,WspoInota” ul. 0 0 78 26.90 78 24.22
Spoldzielcza 13 ' '
4 Agencja Nieruchomii ,Domator” Piotr
Wolniewicz ul. Bankowa 5 0 0 5 1,72 5 1,55
5 Przedsibiorstwo Wielobranowe Olszyna Sp. z
0.0. Jarostavizuchowski ul. Parkowa 3/3 0 0 9 3,10 9 2,80
6 WspéInoty samozagdzapce 0 0 4 1.40 4 124
7 Te Te Teresa Tekiela ufo3
Maja 25, Olszyna 0 0 1 0,34 1 0,31
RAZEM 32 100 290 100 322 100
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Stawki optat wnoszonych przez Graido wspolnot mieszkaniowych wynikkag podgtych

przez te wspolnoty uchwat, a ich wysé&gest najczsciej uzaleniona od liczby lokali i planowanych

potrzeb remontowych.

Zaliczki wptacane kadego miesica z przeznaczeniem na utrzymanigscz wspolnej

budynku zawieraj 3 elementy sktadowe: koszty biaeej eksploatacji, koszty remontowe oraz

wynagrodzenie zagrcy.
Wysoka¢ stawek jednostkowych jest @ozr&znicowana — szczegOly przedstawia psma
tabela nr 19.
Tab. nr 19 Jednostkowe stawki optat we wspélnotach
Wartaé¢
Lp. Wyszczegolnienie srednia minimalna maksymalna
(zt/m2) (zm2) (zt/m2)
1 | Jednostkowa zaliczka eksploatacyjna 0,8 0,4 1,6
2 | stawka wynagrodzenia zadcy 0,6 0 0,7
3 | Jednostkowa zaliczka na fundusz
remontowy 1,5 0,5 6,85
4 RAZEM 2,9 0,9 9,15
VII.  Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latae 2016 — 2021

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej na 24116 — 2021 przedstawia tabela nr 20

Tabela nr 20 Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej wraz prognoz wielkasci

przychodow na lata 2016 2021

Lp. Wyszczegblnienie ROK
2016 2017 2018 2019 2020 2021
(tys. zb) (tys. zh) (tys. zh) (tys. zh) (tys. zh) | tys. zh)

1. | Czynsz za najem 969 873 855 826 796 784
komunalnych lokali
mieszkalnych

2. Odszkodowanie za 41 37 34 31 28 25
bezumowne korzystanie z
lokali

3. | Dochdd z najmu 67 64 64 63 62 61
komunalnych lokali
uzytkowych

4. | Srodki z budetu miasta na| 2496 2260 2114 1972 1891 1773
gospodark mieszkaniow

5. | Ogotem 3573 3234 3067 2892 2777 2643

Dodatkowymzrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gimgf srodki zewrgtrzne:

* kredyty na remonty i termomodernizacje,

e $rodki pochodzce z funduszy Unii Europejskiej.
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VIII.  Wysokos¢ wydatkow w latach 2016 — 2021, z podzialem na kdgzbiezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizgi lokali i budynkow
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskieluban, koszty
zarzadu nieruchomasciami wspoélnymi, ktérych Gmina Miejska Luban jest jednym

ze wspotwigcicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wydatki zwhzane z ogolnie pefym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
posiadaj rozbudowaa struktug i obejmup w szczegolngci:
- koszty bigacej eksploatacji
- koszty remontow i modernizacji
- koszty zarzdu nieruchomgciami wspolnymi
- wydatki inwestycyjne.
Wydatki ponoszone przez Gnginna utrzymanie mieszkaniowego zasobu uwdgiono
w tabeli nr 21, za wytkiem kosztow zardu nieruchomgciami wspolnymi, ktére przedstawiono
w tabeli nr 22. Spwdd kosztéw zamdu nieruchoméciami wspdélinymi wyodgbniono zaliczki na
fundusz remontowy ptacone do wspadlnot, ktore zgstgke w tabeli nr 21.

Tab. nr21 Wydatki zwgzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowagatach 2016-2021

Wydatki zwiazane z zasobami w tys. zt 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty biezacej eksploataciji 2789 2686 2536 2416 2265 2161
Koszty remontéw i modernizacji 811 699 690 681 672 663
Zaliczki na fundusz remontowy 752 700 640 579 519 458
Woydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Ogobtem 4352 4085 3866 3676 3456 3282

Tab. nr 22 Koszty zargdu nieruchomgaciami wspoélnymi w latach 2016-2021
Rok

Lp. Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
(tys. zh) | (tys.zh)| (tys.zh| (tys.zh) (tys.zl) ty6. zb)

Optata eksploatacyjna — udziat w
1 | kosztach utrzymania nieruchoioo 1270 1022 945 864 779 690

wspolnej (z mediami)

Wynagrodzenie dla zagdcow
2 ) _ 229 218 207 196 186 177
wspolnot mieszkaniowych

Remonty w budynkach wspdlnot

3 | mieszkaniowych (udziat Gminy, 752 700 640 579 519 458
fundusze remontowe, inne)
4 | RAZEM 2251 1940 1792 1639 1484 1325

Zauwaalna jest wyrana tendencja spadkowa planowanych kosztow adarmnieruchomgcia
wspolrg, co jest zrozumiate zwgwszy na przyjte zalaenie znacznego zmniejszenig $iczby

komunalnych lokali mieszkalnych w okresie g@m niniejszym Programem. Prywatyzacja zasobu
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bedzie prowadzona z zamiarem minimalizacji lub ¢er wyeliminowania udzialu Gminy

w budynkach zaggzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

IX. Opis innych dziatah majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejski€uban

Racjonalizacja gospodarowania zasobem

1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasoBenmy dokonywana duzie poprzez
nastpujace dziatania:

a) dostosowanie wielki zasobu mieszkaniowego do #wosci finansowych Gminy,

b) optymalizacg wielkosci zasobu mieszkaniowego,

c) adaptacj pomieszcze niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

d) prowadzenie kontroli faktycznego wykorzystania lokav celu wyeliminowania
negatywnych zjawisk, jak np. podnajem bez zgodyayywjcego,

e) zwiekszenie dynamiki wykonywanych remontdbw w komunalnymnzasobie
mieszkaniowym,

f) zwiekszenie przychodéw z tytulu najmu lokali poprzezstdsowanie wysokai
czynszow do rzeczywistych kosztow utrzymania lgkalvzgkdniajgc stan techniczny
budynkéw,

g) sprawowanie bimcego nadzoru nad terminowaly wptat optat czynszowych oraz
windykacja zalegteci czynszowych

h) wprowadzenie programu pomocy w sptacie zaghia z tytutu korzystania z lokali
stanowjcych wlasné Gminy w zamian za wykonywanie prac spolecznigtecznych
na rzecz Gminy,

i) uruchomienie programu racjonalnego umarzania zaieigt

Zaktada s docelowo utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminyazsomie ok. 500 lokali.
Gmina lgdzie realizowata zadania ustawowe w zakresie zagpoia potrzeb mieszkaniowych
spotecznéci lokalnej poprzez zabezpieczenie lokali socjalmyzamiennych, pomieszaze
tymczasowych oraz lokali dla gospodarstw o niskiobhodach.

4. W okresie obowgzywania niniejszego programu nie zaktadarsimontow catych budynkéw, co
powodowatoby potrzebzabezpieczenia lokali zamiennych dla najemcéw.

5. Na dzi&x 31 maja 2016 roku trzy budynki mieszkalne ze waglna stan techniczny wymagaj
wytaczenia z eksploatacji dlategaztistnieje konieczn&@ zabezpieczenia lokali zamiennych dla
rodzin zamieszkagych w przedmiotowych budynkach. Przydzielenie lokzamiennych jest
realizowane na bigco, w miae posiadanych wolnych lokali.

6. Nalezy podj¢ dziatania zmierzage do sprzedsy wszystkich lokali mieszkalnych znajdajych
sie w budynkach wspoélnot mieszkaniowych na rzecz nafamlub w drodze przetargu

publicznego.
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7. Nalezy utrzym& dotychczasowe zasady dobrowolnej zamiany lokakasobu Gminy oraz

zamiany pomydzy najemcami lokali nalgcych do tego zasobu, a osobami zagoyni lokale

w innych zasobach.

8. Nalezy przyja¢ za priorytetowe tzw. zamiany z gou, zgtaszane przez samotnych najemcéw lub

mniej liczne rodziny, posiadaje w zasobie Gminy de lokale mieszkalne, w zamian za lokale

mniejsze.

9. Nalezy przyja¢ za celowe scalanie lokali posiagiajch pomieszczenia do wspdlneggytkowania

(przedpokoju lub kuchni lub tazienki), w przypadkbraku maliwosci technicznych

pozwalajcych na wyodgbnienie ich jako osobne lokale mieszkalne.

10. Miasto ledzie dyzy¢ do optymalizacji zasobu mieszkaniowego poprzez:

a)
b)

c)

prywatyzac§ zasobu

likwidacje lokali mieszkalnych nie spetnigych warunkéw samodzielnych lokali,
zwolnionych wskutek naturalnego ruchu luéicio

przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim stanziard na lokale socjalne

i pomieszczenia tymczasowe.

11. Dla oshgni¢cia zamierzonego celu w zakresie racjonalizacjitylal mieszkaniowej, koniecznym

bedzie prowadzenie dzialav wielu obszarach gospodarki mieszkaniowej, taadh

a)

b)

c)

d)

sprzeda lokali komunalnych znajdagych s¢ w budynkach wspdélnot mieszkaniowych na
rzecz dotychczasowych najemcéw tych lokali, w oparc 0 obowjzujace uchwaty,
sprzeda lokali mieszkalnych znajdagych s¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
w przypadku, gdy pozostapojedyncze lokale mieszkalnedace wiasnécia Gminy,
proces wycofywania udzialtdw Gminy z budynkéw popra#osprzeda pomieszcze

z przeznaczeniem na polepszenie warunkow zagospwedaia nieruchomiei przylegtej,
poprave warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcomrzez prowadzenie

polityki zamiany mieszka

12. Skutkiem takich dziatamazliwe bedzie:

a)

b)

c)

zwiekszenie nakltadéw na remonty bez ograniczerynikajagcych z maliwosci
finansowych Gminy jako wspoiwdaiciela nieruchomgri

skoncentrowanie dzialaGminy na zadaniach zwydanych z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach,

zwiekszenie dziata zmierzajcych do odnowienia istniggego zasobu mieszkaniowego

poprzez remonty jak i modernizadjudynkéw.

Inne dziatania zwgzane z gospodarowaniem zasobem:

1.

Intensyfikacja dziald zmierzajcych do poprawy stanu technicznego i estetycznego

nieruchoméci wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiadeje udziaty.

Zabezpieczenie w nagpnych latach w bugcie Gminysrodkéw finansowych na fundusze

remontowe wspolnot mieszkaniowych.
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3. Zbywanie na rzecz wspoélnot mieszkaniowychescz terendow przylegtych do ich
nieruchoméci. Dziatania te majna celu:

a) uporzdkowanie stanu prawnego w zakresie korzystaniazpatacicieli nieruchoméci z
terenbw Gminy, co przyczyni ¢ido efektywniejszego zagospodarowania terendéw,
poprawy utrzymania ich stanu estetycznego,

b) wiaczenie widcicieli nieruchoméci w proces poprawy stanu estetycznego oraz

technicznego terendw przylegtych poprzez organizoevionkurséw.
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