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UCHWALA NR 168/16
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego Kozmin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr 144/12
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego Kozmin, po stwierdzeniu, Ze ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen  Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwata nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 17 wrze$nia 2007 r., zmieniong uchwaltg nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013 r.,
uchwala nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r. i uchwalg nr 34/15 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r. Rada Gminy Zgorzelec uchwala:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego
Kozmin, zwang dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1: 2000.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. W ustaleniach planu nie okre$la si¢ granic terenéw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) granica strefy ochronnej urzadzen parku wiatrowego — nalezy przez to rozumie¢ granice strefy zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania na §rodowisko urzadzen parku wiatrowego;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre§lajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i obiektéw malej architektury, obiektow
portierni i innych obiektéw z nimi zwigzanych;

3) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace obstudze ruchu
samochodowego takie jak stacje paliw, myjnie, warsztaty, restauracje, parkingi oraz inne obiekty
o podobnym charakterze;

4) teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

5)urzadzenia parku wiatrowego — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie wiatrowe wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz stacjami transformatorowymi, przeznaczonymi dla obstugi tych urzadzen;

6) zabudowa mieszkaniowo -uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z zabudowa ustugows, o ktérej mowa w pkt. 7;

7) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej, z wykluczeniem dzialalnosci zwigzanej ze skladowaniem 1 przetwarzaniem
odpadow;

8) zabudowa produkcyjno-ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone dla
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, rzemieslniczej, magazynowej, sktadowej, uslugowej w tym
z zakresu obstugi komunikacji samochodowej, z wykluczeniem dziatalnos$ci zwigzanych ze skladowaniem
1 przetwarzaniem odpadow.

2. W przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: budynek, budowla, obiekt matej architektury,
urzadzenia budowlane stosowane sa w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo budowlane.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem — przebiegajgca granicg gminy;
2) granica obszaru objetego planem — nie przebiegajaca granicg gminy;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochronnej urzadzen parku wiatrowego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
8) przeznaczenie terendw;

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

10) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
3) PU — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej;
4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) EW — teren urzadzen parku wiatrowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4669

6) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
7) R — teren rolniczy;

8) ZL — teren lasow;

9) KDG - teren drogi publicznej - klasy gtdownej;

10) KDZ — teren drogi publicznej - klasy zbiorczej;
11) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. W ramach przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem, jak miejsca postojowe
iplace manewrowe dla samochoddéw, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty matej architektury, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,przyrody i
krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Przelomowa Dolina
Nysy Luzyckiej”, na ktorym obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu:

1) obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuja zakazy oraz
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

5. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:

1) dla terenu 1-MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1-MNU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

6. Ustala si¢ granice stref ochronnych urzadzen parku wiatrowego, w ktorych obowigzuje zakaz sytuowania
zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem urzadzen parku wiatrowego, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;.

7. Wzdhuz przesylowych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne o szerokosci 90 m, po 45 m od osi linii w obu kierunkach, w ktoérych obowiagzujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla budynkéw i budowli istniejagcych nie spetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych
ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
dotychczasowych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolno stojacych urzadzen
reklamowych;

2) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowg do 2 m?
1 maksymalny wymiar pionowy do 3 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego
punktu, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej;
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3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa
do 2 m?> mierzong dla jednego budynku, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej;

4) obowiazuje zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na elektrowniach wiatrowych z wyjatkiem znakow
i symboli okreslajacych producenta oraz wlasciciela parku wiatrowego.

10. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony linii
rozgraniczajacej tereny z drogami publicznymi.

11. W obszarze objetym planem zlokalizowane sa urzadzenia melioracyjne, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu rowoéw melioracyjnych, a takze ich poszerzenie, przykrycie lub
zarurowanie.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. 1. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, w przypadku realizacji prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci.

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) jezdnie drég publicznych powinny mie¢ utwardzong nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do studni chlonnych, zbiornikow
retencyjnych sytuowanych na terenie wlasnym inwestora lub do rowoéw melioracyjnych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
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2) sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejagcymi warunkami terenowymi lub
istniejagcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych;

3) w obszarze objetym planem zlokalizowane sg przesytowe linie elektroenergetyczne najwyzszych napigé
400 kV o przebiegu pokazanym na rysunku planu, wzdtuz ktorych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne,
o ktérych mowa w §7. ust. 7.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepla,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze
zrédet odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu, docelowo z projektowanej sieci
rozdzielczej.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) sieci i1 przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile
ustalenia Dziatu II nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terenow oraz jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace obstlugi komunikacyjnej teren6w, minimalnej liczby miejsc do parkowaniaoraz
sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem z przylegtych drog publicznych oraz
z przylegtych drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ lokalizacje¢ drog publicznych:
1) klasy glownej - KDG;
2) klasy zbiorczej - KDZ.
3. Ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych - KDW.
4. Szczegotowe ustalenia dla drog, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 3 sformutowano w ustaleniach Dziatu II.
5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy realizowaé jako terenowe miegjsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) minimalng ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw dla poszczegdlnych terenow okreslono
w zalezno$ci od potrzeb w ustaleniach Dziatu II;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania w postaci drog wewngtrznych oraz
placow manewrowych i montazowych niezbednych dla realizacji urzadzen parku wiatrowego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych masztow pomiarowych stluzacych do pomiaru predkosci
1 kierunku wiatru, ktéorych wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy maszcie do jego najwyzszego
punktu nie moze przekracza¢ 140 m.

3. Ustala si¢ termin uzytkowania tymczasowego zagospodarowania, o ktéorym mowa w ust. 1 na czas
realizacji i oddania do uzytku parku wiatrowego.

4. Ustala si¢ termin uzytkowania tymczasowych masztéw pomiarowych, o ktérych mowa w ust. 2 na czas
uzytkowania parku wiatrowego.

5. Ustala si¢ realizacje tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 na terenach
rolniczych — R oraz na terenach urzadzen parku wiatrowego - EW.

6. Realizacja tymczasowego zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 musi by¢ zgodna z
przepisami odrgbnymi.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe nalezy realizowa¢ wylacznie jako budynki wolno stojace lub jako budynki
w zabudowie blizniaczej;

2) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkéw mieszkaniowych nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje,
liczac tacznie z poddaszem;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac:

a) 9 m dla budynké6w mieszkaniowych,
b) 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazy;

5) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 30 do 50 stopni kryte matowa dachdéwka ceramiczna lub innym matowym materiatem
imitujacym dachéwke, w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachdéw oraz inne rodzaje
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, taczniki i lukarny.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odleglosci nie
mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1-KDZ, 3-KDZ;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;

3) co najmniej 65% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne — dla budynkéw wolno stojacych;
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4) co najmniej 55% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne — dla budynkow w zabudowie blizniaczej;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyc¢:
a) 35% dla budynkow wolno stojacych,
b) 45% dla budynkow w zabudowie blizniacze;j;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego dla samochodéw na jedno
mieszkanie.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MNU ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo - uslugowe i uslugowe nalezy realizowa¢ wylacznie jako budynki
wolno stojace;

2) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo - uslugowych
i ustugowych nie moze by¢ wieksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy;

4) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac:

a) 9 m dla budynkoéw mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

5) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 30 do 50 stopni kryte matowa dachdéwka ceramiczng lub innym matowym materiatem
imitujagcym dachowke, w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne rodzaje
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, taczniki i lukarny.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odleglosci nie
mniejszej niz 8§ m od linii rozgraniczajacych z terenami 1-KDZ, 3-KDZ;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,50;

3) co najmniej 55% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35%;
5) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:

a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-PU, 2-PU ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy produkcyjno — ustugowe;.
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2.Dla terenéow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) wymiar pionowy elewacji budynkow produkcyjnych, ushugowych, produkcyjno-ustugowych, sktadowych i
magazynowych mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie
moze przekracza¢ 15 m;

2)dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych
obowigzuja, dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, dachy kolebkowe.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) dla terenu 1-PU w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDG,
b) dla terenu 2-PU w odlegtosci:
- nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1-KDG, 2-KDG,
- nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-ZL;
2) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

3) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewnetrznych o szerokos$ci minimum 8 m;

6) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa do 12 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 10 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego
punktu;

7) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa
do 10 m?> mierzong dla jednej elewacji budynku;

8) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodoéw w liczbie:
a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy, na jednej zmianie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla terenu 2-PU, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-U, 2-U, 3-U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy ustugowe;j.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
ksztattowania zabudowy:

1) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 15 m;

2) obowigzuja, dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu Iub wielospadowe, dachy kolebkowe.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:

a) dla terenu 1-U w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami 2-KDZ, 3-KDZ,
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b) dla terenu 2-U w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1-KDG, 2-
KDG,

¢) dla terenu 3-U w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDG;
2) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

3) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewngtrznych o szerokosci minimum 8 m;

6) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa do 12 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 10 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyzszego
punktu;

7) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa
do 10 m? mierzong dla jednej elewacji budynku;

8) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy, na jednej zmianie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem stacji paliw, zespotdw
zabudowy ustugowej, centréw handlowo-ustugowych oraz parkingow.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-EW, 2-EW, 3-EW, 4-EW, 5-EW, 6-
EW, 7-EW, 8-EW, 9-EW ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen parku wiatrowego.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wymiar pionowy elektrowni wiatrowych mierzony od
poziomu terenu przy elektrowni wiatrowej do skrajnego punktu $migta elektrowni wiatrowej ustawionego
W pozycji pionowej do 155 m.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala si¢ sytuowanie placow manewrowych oraz drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 5 m,
zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzadzen parku wiatrowego;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynna;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-WS, 2-WS, 3-WS, 4-WS, 5-WS, 6-WS,
7-WS, 8-WS, 9-WS, 10-WS, 11-WS, 12-WS, 13-WS, 14-WS, 15-WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych §rodladowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-R, 2-R, 3-R, 4-R, 5-R, 6-R, 7-R, 8-R, 9-
R, 10-R, 11-R, 12-R, 13-R ustala si¢ przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w §12. ust. 1 i ust. 2.
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§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-ZL, 2-ZL, 3-ZL, 4-ZL, 5-ZL, 6-ZL, 7-
71, 8-71., 9-71., 10-ZL, 11-ZL, 12-7Z1, 13-ZL, 14-ZL, 15-ZL, 16-ZL, 17-ZL, 18-ZL, 19-ZL, 20-ZL, 21-
7L, 22-71., 23-ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania zwigzanego z
gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDG, 2-KDG ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy glowne;.

2. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDG obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w graniach dotychczasowego pasa drogowego, nie mniejsza niz 30 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KDG obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w graniach dotychczasowego pasa drogowego, nie mniejsza niz 19 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i zieleni.

5. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDZ, 2-KDZ, 3-KDZ, 4-KDZ, 5-KDZ,
6-KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy zbiorczej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

1) 20 m — dla terenow 1-KDZ, 2-KDZ;
2) 15 m — dla terenu 3-KDZ;
3) 7 m — dla terenu 4-KDZ;
4) 12 m — dla terenu 5-KDZ;
5) 9 m — dla terenu 6-KDZ.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i zieleni.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4-KDW, 5-
KDW, 6-KDW, 7-KDW, 8-KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

1) 5 m — dla terenéw 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4-KDW, 5-KDW, 6-KDW, 7-KDW;
2) 6 m — dla terenu 8-KDW.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgorzelec:
W. Dobrtowicz
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr 168/16 Rady

Gminy Zgorzelec z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego Kozmin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec, po uprzednim
rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego parku wiatrowego Kozmin.

1) Uwaga z dnia 6 lipca 2015 r. ztozona przez Pana Andrzeja Dominika, w sprawie przeznaczenia dziatek nr:
62/2, 65, 67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2, obreb Osiek Luzycki pod zabudowe mieszkaniowa oraz
zabudowg siedliska rolniczego w zabudowie zagrodowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jest
niezgodne z polityka przestrzenng Gminy Zgorzelec okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwala nr 55/07 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r., zmieniong uchwatg nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
5 sierpnia 2013 r., uchwatg nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r. 1 uchwatla
nr 34/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. studium dziatki nr: 62/2, 65, 67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2,
obreb Osiek tuzycki polozone sa w strefie rolniczo — przyrodniczej, w ktorej nie dopuszcza si¢
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Natomiast wnioskowane przeznaczenie dziatek nr: 62/2, 65, 67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2,
obreb Osiek tuzycki, dla zabudowy siedliska rolniczego w zabudowie zagrodowej spowoduje
rozproszenie zabudowy na terenach dotychczas nie zainwestowanych, poza historycznym pasmem
osadniczym wsi Osiek Luzycki.

2) Uwaga z dnia 15 listopada 2015 r. (data wptywu 16 listopada 2015 r.) ztozona przez Andrzeja Dominika,
w sprawie przeznaczenia dziatek nr: 62/2, 65, 67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2, obreb Osiek Luzycki
pod zabudowe mieszkaniowa oraz pod zabudowe siedliska rolniczego w zabudowie zagrodowe;.

Uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jest
niezgodne z politykg przestrzenng Gminy Zgorzelec okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwata nr 55/07 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r. ze zm. Zgodnie z ustaleniami ww. studium dziatki nr: 62/2, 65, 68,
69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2, obreb Osiek Luzycki potozone sg w strefie rolniczo — przyrodniczej,
w ktorej nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Natomiast wnioskowane przeznaczenie dziatek nr: 62/2, 65, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2, obrgb
Osiek Luzycki, dla zabudowy siedliska rolniczego w zabudowie zagrodowej spowoduje rozproszenie
zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych, poza historycznym pasmem osadniczym wsi
Osiek Luzycki.

3) Uwaga z dnia 4 listopada 2015 r. (data wptywu 9 listopada 2015 r.) ztozona przez J&Z WIND FARMS Sp.
z 0.0. ul. Postepu 17b, 02-676 Warszawa, reprezentowang przez pelnomocnika Tomasza Naborczyka, w
sprawie uwzglednienia w projekcie ww. zmiany planu miejscowego, lokalizacji masztu pomiarowego na
dziatce nr 170/3 wraz z przylaczami elektroenergetycznymi i teletechnicznymi na dziatkach nr 170/3,
170/4, 429, 405/1, 123/5, AM-1, Obreb Osiek Luzycki, zgodnie z zataczonym projektem zagospodarowania
terenu.
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Uwaga nieuwzgledniona — w wyniku analizy zgloszonej uwagi stwierdzono, ze wnioskowane
zmiany przeznaczenia terenu na etapie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego s3
nieuzasadnione.

4) Uwaga z dnia 29 czerwca 2016 r. (data wptywu 29 czerwca 2016 r.) zlozona przez Andrzeja Dominika,
w sprawie przeznaczenia dziatek nr: nr: 62/2, 65, 67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2, obrgb Osiek
Luzycki pod zabudowe mieszkaniowa oraz pod zabudowe siedliska rolniczego w zabudowie zagrodowe;.

Uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jest
niezgodne z polityka przestrzenng Gminy Zgorzelec okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwala nr 55/07 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r. ze zm. Zgodnie z ustaleniami ww. studium dziatki nr: 62/2, 65,
67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2, obrgb Osiek Luzycki potozone sg w strefie rolniczo —
przyrodniczej, w ktorej nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Natomiast wnioskowane przeznaczenie dziatek nr: 62/2, 65, 67/3, 68, 69, 71, 72, 73/3, 116/2, 133/2,
obreb Osiek tuzycki, dla zabudowy siedliska rolniczego w zabudowie zagrodowej spowoduje
rozproszenie zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych, poza historycznym pasmem
osadniczym wsi Osiek Luzycki.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 168/16 Rady

Gminy Zgorzelec z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
wiatrowego KoZzmin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 446), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga,
co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania wlasne
gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej bedzie sie
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -prywatne na podstawie stosownych
porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez budzet gminy be¢da: dochody wtasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, $rodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
kredyty bankowe, udziat innych podmiotow.
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