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UCHWALA NR XXI1/120/2016
RADY MIASTA | GMINY SWIERZAWA

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Swierzawa na lata 2016 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierzawa na lata
2016 — 2020 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swierzawa.

§ 3. Traci moc uchwata nr XX/108/2016 Rady Miasta i Gminy Swierzawa z dnia 30 czerwca 2016 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swierzawa
na lata 2016 — 2020.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Swierzawa:
P. Kisowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta i Gminy
Swierzawa nr XX1I1/120/2016 z dnia 29 wrzes$nia 2016 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINYY
SWIERZAWA NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Informacje ogdlne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swierzawa zwany dalej
»Programem”, stanowi formalng podstawg realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Swierzawa przy wykorzystaniu
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym:

1) zapewnienia mieszkancom lokali mieszkalnych, socjalnych;

2) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Swierzawa;

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Swierzawa;

3) zasobie mieszkaniowym gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce whasno§¢ Miasta i Gminy
Swierzawa;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

5) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych —
nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
o ktorym mowa w ustawie;

6) programie — nalezy przez to rozumiec¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Swierzawa na lata 2016-2020”;

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ustawy;
8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ustawy;

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
0 dodatkach mieszkaniowych;

11) czynszu — nalezy prze to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Swierzawa;

12) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Swierzawa przed uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy

7

Swierzawa w latach 2016-2020

§ 2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Swierzawa
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1. Mieszkaniowy zasob gminy objety niniejszym Programem tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w calo$ci wilasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych wspotwlasno§¢ Gminy. Liczba budynkéw w 100% objetych wiasnoscia Gminy wynosi 23,

a budynkéw wspodlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy wynosi 74.

2. Liczba mieszkan komunalnych wg stan na dzien 31.12.2015 r. wynosi 233 lokali, a ich laczna
powierzchnia uzytkowa 14.545,47 m?. Dane dotyczace wielkosci ujetych w pkt.1 i 2 obrazuje tabela nr 11 2.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Swierzawa na 31.12.2015 r. — budynki, w ktérych
znajdujg si¢ lokale komunalne

Pow. uzyt. w m’
Lp. | Wyszczegdlnienie zasobu mieszkaniowego Liczba lokali
komunalnych
1 | Budynki w 100 % komunalne 23 4,926,27
2 Budynkl wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina ma swoje 74 9.619.20
udziaty
3 R:_lzem quynkl komunalne i wspolnot 97 14.544.47
mieszkaniowych

3. W Gminie Swierzawa obowigzuje uchwata o mozliwosci sprzedazy lokali komunalnych na rzecz
ich najemcow z okreslong bonifikatg na podstawie uchwaty nr XI/56/2011 Rady Miasta i Gminy Swierzawa
z dnia 28 wrzes$nia 2011 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Miasta
i Gminy Swierzawa.

Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Swierzawa na 01.01.2016 r. — lokale komunalne

Lp. Wyszczegolnienie zasobu mieszkaniowego Liczba Pow. uz. w m?
Lokale mieszkalne komunalne ogélem, w tym: 233 14.544.47
1 Lokale mieszkalne 202 13.599,43
Lokale socjalne 31 945,04
Lokale znajdujace si¢ w budynkach w 100% komunalnych: 84 4.926,27
1.1 | Lokale mieszkalne 60 4.125,75
Lokale socjalne 24 800,52
Loka’le znajdujqce sig w t?udynl'cach wspolnot mieszkaniowych, 149 9.619,20
19 | W ktérych gmina ma swoje udzialy
Lokale komunalne 142 9.473,68
Lokale socjalne 7 145,52
Tabela nr 3. Zasob mieszkaniowy Gminy Swierzawa — wskazniki mieszkaniowe
L.p. Wyszczegolnienie Wskazniki
1 Liczba mieszkan w zasobie 233
2 Powierzchni uzytkowa mieszkan komunalnych 14.544,47 m*
3 Liczba 0s6b zamieszkatych w lokalach komunalnych 1057
4 Przecietna powierzchnia mieszkania komunalnego 62,42 m
5 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na osobe 13,76 m*/osobe
(m?/osobe)
6 Przecigtna liczba oséb zamieszkujgca w mieszkaniach 4

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. Dane dotyczace prognozowanej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2016-2020.

L.p.

Wyszczegolnienie

ROK

2016 | 2017 |

2018 |

2019 |

2020
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1 | Lokale mieszkalne komunalne 202 192 182 172 168

2 | Lokale mieszkalne socjalne 31 32 34 36 38

3 | Razem lokale zasobu 233 224 216 208 206
mieszkaniowego

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ 31 lokali o statusie lokalu socjalnego.

3. Jednocze$nie w okresie obowigzywania Programu zakladany jest realny spadek liczby lokali
komunalnych z uwagi na trwajaca sukcesywnie ich sprzedaz.

§ 4. Prognoza dotyczaca staniu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.
1. Strukture wiekowa budynkéw komunalnych okresla tabela nr 5.

Tabela nr 5. Struktura budynkéw komunalnych ze wzglgdu na ich wiek.

Lp. Budynki wybudowane w latach I10s¢
1 Do 1910 roku 16
2 Od 1911-1945 7
3 Po 1960 0

Razem: 23

2. Aktualny stan techniczny budynkéw jest adekwatny do ich wieku. Ponad 75% zasobu nie spelnia
standardow okreslonych w aktualnych przepisach prawa budowlanego, jednakze w dalszym ciagu po ich
renowacji nadaja si¢ do biezgcego uzytkowania i spetniaja swoja funkcj¢ mieszkalng i uzytkows.

3. Wiekszos¢ budynkow nalezy do obiektow o podstawowym standardzie. Znajdujace si¢ w nich lokale
mieszkalne wyposazone s3 w sie¢ wodno — kanalizacyjna, tazienki, w.c., instalacj¢ elektryczng. Lokale
ogrzewane sa w sposob tradycyjny (piece kaflowe) badz posiadajg centralne ogrzewanie na opal staty
wykonane we wlasnym zakresie przez uzytkownikow.

4. Nadal wystepuja liczne lokale mieszkalne, gdzie mieszkancy korzystaja z w.c. usytuowanych na klatkach
schodowych, brak jest w lokalach tazienek, lokale mieszkalne taczone sg tez wspdlnymi korytarzami. Lokale
mieszkalne o bardzo niskim standardzie.

Tabela nr 6. Aktualny stan techniczny budynkow komunalnych.

L.p. | Wyszczegdlnienie
Stan techniczny budynkow
Dobry Sredni i Zty Ogolem
dostateczny
Liczba % Liczba % | Liczba % | Liczba %
1 Budynki mieszkalne 11 | 11,34 79 | 81,44 7722 97 | 100

Tabela nr 7. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Swierzawa w latach 2016-
2020 — lokale mieszkalne i lokale socjalne

L Wyszczegolnienie ROK
b yszezeg 2016 | % [2017 ] % | 2018 | % [2019 | % | 2020 | %
1 | Stan techniczny dobry
Lokale mieszkalne 47 | 20,2 47 | 20,2 50| 215 50| 215 54 | 2372
Lokale socjalne 12 | 38,7 13 | 40,6 15| 44,1 17 | 47,2 19 50
Stan techniczny Sredni
2|
i dostateczny
Lokale mieszkalne 158 | 67,8 160, 68,7, 157 | 67,4 | 165| 70,8 | 170 73
Lokale socjalne 17 | 54,8 17 | 53,1 17 50 17 | 47,2 17 | 4477
3 | Stan techniczny zly
Lokale mieszkalne 28 12 26 | 11,2 26 | 11,2 18| 7,73 9 386
Lokale socjalne 2| 6,45 2| 6,25 2| 5,88 2| 5,56 2| 5,26
4 | Ogétem
Lokale mieszkalne 233 | 100 233 | 100 | 233 | 100, 233| 100 | 233 | 100
Lokale socjalne 31| 100 32| 100 34| 100 36| 100 38| 100
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5. Pozyskiwane droga zamiany i przekwalifikowania lokale socjalne beda sukcesywnie remontowane
poprawiajac swoj stan techniczny. Gmina wychodzi w tym zakresie z zatozenia, ze brak remontow w tych
lokalach spowoduje ich dalsza degradacje techniczna, ktora w efekcie zmusi wilasciciela do wytaczenia tych
lokali z najmu.

6. Wigkszo$¢ budynkéw komunalnych nalezy do obiektow o podstawowym standardzie, ktory w drodze
realizacji w poszczegolnych latach remontdéw pozwoli na jego podwyzszenie.

7. Gmina nie posiada puli lokali zamiennych. Remonty sg tak planowane, aby nie utrudnialy biezacego
funkcjonowania zamieszkujacych i powodowaty koniecznosci wyprowadzenia rodzin.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2016- 2020

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina Swierzawa podejmuje rézne dzialania prowadzace do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg m.in.:

1) powigkszanie sukcesywne zasobu lokali socjalnych z realizacja wyrokow sadowych eksmisyjnych
z orzeczonym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego;

2) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych w postaci adaptacji lokali uzytkowych
na lokale mieszkalne;

3) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcow spetniajacych ustawowe kryteria dochodowe.

2. Gmina Swierzawa prowadzi postgpowania zwigzane ze zlozonymi wnioskami mieszkaniowymi
dotyczacymi m.in. przydziatu lokalu:

1) socjalnego;
2) mieszkalnego, w tym do remontu na wlasny koszt;

3) powstatego po adaptacji cze$ci wspolnych nieruchomos$ci na mieszkanie lub adaptacji do istniejacego
lokalu przestrzeni powigkszajacej jego metraz;

4) z tytulu wzajemnej zamiany lokali komunalnych;
5) po $mierci gtdwnego najemcy na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.
3. Na dzien 31 grudnia 2015 roku pozostato do realizacji 17 wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego.

4. Gmina Swierzawa z uwagi na brak wolnych lokali mieszkalnych i socjalnych nie posiada zasobu
mieszkan na zamiane. Ta ostatnia jest tylko mozliwa w wyniku wzajemnej i zgodnej, zamiany migdzy
lokatorami. Zamiana ta nie dotyczy lokali socjalnych.

§ 6. Analiza potrzeb remontowych.

1. Stan techniczny nieruchomos$ci, w tym jego wiek, o ktorym mowa w § 4, sa wyznacznikami
okres$lajgcymi potrzeby remontowe — biezace i kapitalne — oraz modernizacyjne.

2. Konkretne zadania remontowe wynikaja gldwnie z przeprowadzanych na podstawie prawa budowlanego
przegladow budowlanych, elektrycznych i kominiarskich. Zalecenia zawarte w tych dokumentach wskazuja
tez priorytety wykonywania robdt budowlano-remontowych. Za podstawowy priorytet Gmina uznaje remonty
wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa lub zagrozenia zycia.

3. Podejmowane remonty w zasobie mieszkaniowym Gminy Swierzawa maja na celu podwyzszanie jego
stanu technicznego w zakresie standardu budynku i lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

4. Przy okre$leniu stopnia pilnosci remontdw nalezy kierowa¢ si¢ zasadg okreslenia zuzycia technicznego,
oceng czy istnieje mozliwos¢ realizacji prac zabezpieczajacych oraz elementami oceny ekonomiczne;j.
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5. Niekorzystna struktura wiekowa zasobow powoduje konieczno$é ponoszenia wysokich naktadéw
finansowych na zatrzymanie procesu postepujacej degradacji technicznej budynkéw, a tym samym wymaga
znaczacego zaangazowania $rodkéw na remonty kompleksowe. Jednak negatywne relacje pomiedzy
mozliwosciami finansowymi a potrzebami remontowymi stanowia przyczyne braku mozliwosci zrealizowania
wszystkich potrzeb remontowych.

6. Zestawienie potrzeb remontowych przedstawiono w tabeli nr 8 i 9.

Tabela nr 8. Planowany koszt remontow (w tys. zt)

Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020

82 79 89 79 84

Tabela nr 9. Plan remontéw i modernizacji w poszczeg6lnych latach.
ROK Ogotem
Lp. Rodzaj remontu 2016 2017 2018 2019 2020
(w tys. z1) (w tys. (w tys. (w tys. (w tys. (w tys.
) zh) zh) zh) zh) zh)
Prace kominiarskie i
1 dekarskie 5 10 10 - 20 45
2 Odnowienie elewacji 35 45 45 30 30 185
3 Odnowienie k_Iatkl _ ) ) 10 ) 10
schodowej

4 Naprawa dachu 35 20 30 35 30 150
5 Pomiary 7 4 4 4 4 23
Razem 82 79 89 79 84 413

7. Plan zaktada ponoszenie wysokich kosztow na remonty kompleksowe potaci dachowych. W okresie
obowigzywania programu koszty te wyniosa 150 tys. ztotych.

8. Pozostale planowane koszty uwzglgdnione w poz. od 1 do 5 sa w okresie programowania planuje
si¢ te koszty na poziomie blisko 263 tys. zt.

9.bacznie w okresie planowania Gmina Swierzawa zaktada wydatkowanie na planowe remonty
1 modernizacje¢ kwote 413 tys. zl przeznaczone na lokale komunalne i budynki bedace w 100% wlasnoscia
Gminy.

10. Dodatkowo na remonty i modernizacje w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ich cze$ciach
wspolnych przeznaczono w latach 2016-2020 kwote 130 tys. zt. Wielko$é ta stanowi wktad Gminy Swierzawa
wg swoich udziatlbw na powyzsze dzialania. Sg one podejmowane na podstawie uchwatl wspolnot
mieszkaniowych dotyczacych czesci wspolnych nieruchomo$ci. Gmina Swierzawa bedzie wspierata
te dziatania, gdyz renowacja czgsci wspolnych podnosi jakos¢ zycia mieszkancow, w tym najemcow lokali
komunalnych, podwyzsza standard techniczny budynku i zwigksza warto$¢ rynkowa lokali komunalnych.

Tabela nr 10. Remonty na podstawie uchwat we wspoélnotach mieszkaniowych.

ROK
2016 2017 2018 2019 2020

(w tys. zt) (w tys. zb) (w tys. zb) (w tys. zb) (w tys. zb)
Remonty i
modernizacje w
budynkach wspolnot 125.000,00 130.000,00 135.000,00 135.000,00 135.000,00
mieszkaniowych
z udzialem Gminy

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2016-2020.

§ 7. Sprzedaz lokali komunalnych.
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1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swierzawa odbywa
si¢ na zasadach okreslonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2014 r. poz.518 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz.903 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaly nr XI/56/2011 Rady Miasta i Gminy
Swierzawa z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ Miasta i Gminy Swierzawa

2. Zgodnie z wymienionymi uchwatami, lokale mieszkalne sprzedawane sg najemcom na zasadach
preferencyjnych z zastosowaniem bonifikat okreslonych w tych uchwatach.

3. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach:

2016 — 10 lokali;
2017 — 10 lokali;
2018 — 10 lokali;
2019 — 10 lokali;
2020 — 10 lokali.

4. llo$¢ sprzedawanych lokali moze ulega¢ zmianie w zaleznosci od stopnia zainteresowania najemcow
wykupem.

5. Majac na celu stworzenie warunkéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktére stanowig jedyne lokale mieszkalne bedace
wlasnoscig gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych, o ile pozwala na to stan prawny.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych na nieruchomos$ciach zabudowanych o nieuregulowanym
stanie prawnym begdzie wstrzymana do czasu jego uregulowania przez wlasciwe wspolnoty mieszkaniowe.

7. Lokale mieszkalne nie bedace przedmiotem najmu moga by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Gmina Swierzawa bedzie
dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania budynkow i lokali.

§ 9. W zasobie mieszkaniowym Gminy obowiazuje stawka bazowa czynszu:

1. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy ustalana
jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie cze$ciej niz raz w roku i kazdorazowo jej wysokos¢
bedzie ustalal Burmistrz Miasta i Gminy Swierzawa w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwata.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Swierzawa ustala takze wysoko$é stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy
czym stawka ta nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie
mieszkaniowym Gminy.

§ 10. Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartosci
uzytkowej lokalu.

1. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
1) WC +20%
2) tazienka +20%
3)co +20%

2. Czynniki powodujgce obnizenie stawki bazowej czynszu:

1) za mieszkanie w budynku do rozbiorki - 50%
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2) za mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 20%
3) parter w budynku niepodpiwniczonym, poddasze, suterena - 10%
4) potozenie budynku poza granicami miasta Swierzawa - 15%

3. Potozenie lokalu w budynku o stanie technicznym dobrym nie powoduje podwyzszenia lub obnizenia
stawki bazowej czynszu.

4. Obnizenia stawki czynszu moze nastapi¢ tylko z jednego czynnika.
5. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu nie dotycza lokali socjalnych.
§ 11. Zmiany stawki czynszu w trakcie trwania najmu.

1. W przypadku, gdy zwiekszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokali po remoncie wskutek prac podjetych przez
wynajmujacego, odpowiednio do zapisoOw niniejszej uchwaty, mozna dokonaé¢ zmiany stawki czynszu najmu.

2. Zapis w ust.1 nie dotyczy lokali socjalnych.

Rozdziat 7.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Swierzawa oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w latach
2015-2020

§ 12. Zarzadzanie nieruchomo$ciami, w ktérych nie wyodrgbniono wilasnosci lokali oraz lokalami
znajdujacymi si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wykonywane jest przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swierzawa.

§ 13. Zarzadzanie nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swoje udziaty,
wykonywane jest przez zarzadcOw nieruchomosci na podstawie umowy cywilno-prawnej zawartej przez
wspolnote z zarzadca. Gmina bedzie optowac 1 uczestniczy¢ w wyborze zarzadcy, ktory gwarantowaé bedzie:

1. Wiasciwa gospodarke finansowa nieruchomosci.
2. Wiasciwa eksploatacje nieruchomosci oraz bezpieczenstwo jej uzytkowania.
3. Rzetelne inwestowanie w nieruchomos¢ bedace w zgodzie z interesem Gminy.

4. Ograniczenie kosztow w zarzadzania i administrowania zasobem przy jednoczesnej poprawie stanu
technicznego zasobu.

§ 14. Gmina bedzie przychyla¢ si¢ do decyzji wspdolnot mieszkaniowych w sprawie zmiany przeznaczenia
czesci wspolnych nieruchomosci , o ile takie zmiany nie beda sprzeczne z interesem Gminy, na:

1. Pozyskiwanie pozytkow dla wspdlnoty obnizajacych koszty zarzadu.
2. Adaptacje pomieszczen wspolnych.

§ 15. Gmina bedzie dazy¢ do poprawy gospodarki wodno-$ciekowej w nieruchomos$ciach poprzez
wnioskowanie do zarzadcoéw o rzetelne monitorowanie zuzywanych mediow i ich wtasciwy pomiar.

§ 16. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie
obowigzywania programu.

Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020

§ 17. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2020 beda
czynsze z lokali mieszkalnych i uzytkowych. Zaklada si¢, iz wplywy czynszowe pokrywaé bedg koszty
utrzymania budynkoéw i administracji oraz czes$¢ kosztow koniecznych remontow.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusze Unii Europejskiej,

2) dotacje z budzetu gminy
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3. Aktualnie wplywy z czynszo6w za najem lokali pokrywaja niezbedne wydatki eksploatacyjne
i remontowe budynkow i lokali, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢ dofinansowania z budzetu
Miasta.

Tabela nr 11. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020.

ROK (w tys. zt)

Lp. | Wyszczego6lnienie

2016 2017 2018 2019 2020
1 Czynsz za najem mieszkalnych lokali komunalnych 325 330 335 340 350
2 Czynsz za najem uzytkowych lokali komunalnych 65 66 68 70 73
Ogotem: 390 396 403 410 423
Rozdzial 9.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2016-2020 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swierzawa, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych Gmina Swierzawa jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 18. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Swierzawa w latach 2016-2020 finansowane
sa w 100% ze zrodet wykazanych w § 17.

1. Na koszty te sktadaja sie:

1) koszty biezacej eksploatacji (m.in. przeglady budowlane, elektryczne, kominiarskie, ubezpieczenia,
podatek od nieruchomosci, drobne naprawy lezace po stronie wynajmujgcego, utrzymanie czystosci itp.);

2) koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow bedacych wlasnoscig Gminy;

3) Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi w budynkach, w ktorych Gmina ma swoje udzialy wg planu
gospodarczego wspoélnot;

4) Koszty remontow w budynkach wspolnot mieszkaniowych zgodnie z podjetymi uchwatami remontowymi.
2. Przy planowaniu wydatkow w poszczegolnych latach programowania uwzgledniono:

1) prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego;

2) planowane remonty budynkow i lokali komunalnych;

3) zmniejszenie kosztow biezacych w zwigzku z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych;

4) zwiekszenie wielkoSci jednostkowych kosztow zwigzanych z remontami budynkow wspolnot z uwagi
na ich niedostateczny stan techniczny;

5) nieznaczne zwigkszenie kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspolng z uwagi na koszty bedace poza sferg
oddziatywania Gminy (nosniki cen energii, zmiany cen ustug s$wiadczonych dla wspoélnot).

Tabela nr 12. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Rok (w tys. z})

Lp. | Wyszczegblnienie 2016 2017 2018 2019 2020

1 | Koszty biezacej eksploatacji 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000

Koszty remontow oraz modernizacji

2 lokali i budynkow Gminy 35.000 35.000 35.000 40.000 40.000
Koszty zarzadu nieruchomosciami
3 | wspoOlnymi, w ktérych Gmina jest 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000

jednym ze wspotwlascicieli

Koszty remontéw w budynkach
4 | wspolnot mieszkaniowych, w ktorych 85.000 95.000 95.000 95.000 95.000
Gmina posiada udziaty

Wydatki inwestycyjne zwigzane z
5 | powigkszeniem zasobu 0 0 0 0 0
mieszkaniowego Gminy

Ogoélem: 205.00 250.000 250.000 255.000 255.000
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Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 19. Prowadzone remonty budynkéw lokali okreslone perspektywicznie w niniejszym Programie
prowadzone beda bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada zasobu lokali zamiennych
przeznaczonych na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych wewnatrz lokali (wymiana stolarki okiennej
drzwiowej, remont piecoOw czy naprawy instalacji) nie wymagaja opuszczenia lokali przez rodziny.

§ 20. Planowana sprzedaz lokali okreslona ilosciowo w § 7 jest jednym z dziatan, ktore wplyng
na wykorzystanie zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskanie srodkow na remonty zasobéw. Gmina bedzie
ukierunkowywac t¢ sprzedaz na przeksztalcenie w prawo wlasnosci ostatnich lokali we wspdlnotach,
tym samym powierzajac opieke techniczng nad budynkiem nowym zarzadom. Zmniejszanie kosztow w tych
wspolnotach o zaliczki na zarzad nieruchomoscia wspodlng i fundusz remontowy zostana przeniesione
na newralgiczne koszty w innych budynkach lub zostang w Gminie.

§ 21. Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, stuzy¢ tez beda
procedury wspierajace §ciagalnos¢ zadtuzenia czynszowego. Dzialania te to:

1) jednym z tych dziatan jest mozliwo$¢ odpracowania zaleglosci czynszowych na rzecz Gminy — zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050/35/2015.

2) w przypadku zadtuzen w stosunku do najemcow lokali o wigkszej powierzchni, Gmina proponowac bedzie
lokale mniejsze umozliwiajac najemcom ich utrzymanie bez zadluzania si¢. W zwiazku z brakiem zasobu
lokali zamiennych dziatanie to wymaga¢ bedzie zgody najemcow lokali zamienianych.

§ 22. Do optymalizacji wielko$ci zasobu mieszkaniowego i jego racjonalizacji Gmina Swierzawa dazyé
bedzie poprzez:

1. Prywatyzacj¢ zasobow.

2. Przeznaczanie lokali mieszalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

3. Zbywanie lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci w drodze przetargu,
w tych wspdlnotach, w ktorych pozostaty nie wigcej niz dwa lokale komunalne.

4. Poprawa warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez prowadzenie polityKi
wzajemnej zamiany mieszkan.

§ 23. Podstawg do racjonalnego  gospodarowania  zasobem jest jego  zinwentaryzowanie.
W celu realizacji tego zadania Gmina spowoduje:

1. Wykonanie i biezace aktualizowanie inwentaryzacji zasobow, ktora okresli stan techniczny budynkow
i lokali oraz terendw gminnych przeznaczonych do obrotu nieruchomos$ciami (wynajem, dzierzawa), wskaze
ich wyposazenie, powierzchni¢ uzytkowa i zgromadzi informacje o podstawie prawnej do zajmowania lokali
przez najemcow lub dzierzawcow.

2. Stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali w zasobach, wspolnej dla wydzialu wlasciwego
ds. mieszkalnictwa i jednostki organizacyjnej zajmujacej si¢ w imieniu Gminy gospodarowaniem zasobami.

3. Wykonywanie sukcesywne dla lokali komunalnych inwentaryzacji budowlanej przez uprawnionych
rzeczoznawcow majatkowych, co pozwoli na skrocenie czasu potrzebnego dla wyodrgbnienia wlasnosci.
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