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UCHWALA NR XXX1/649/16

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Tramwajowej i Aleksandra Kosiby we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i 1579) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) w zwiazku z uchwatg nr XXIX/665/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Tramwajowej i Aleksandra Kosiby
we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia z 2012 r. poz. 240), Rada Miejska Wroclawia
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Tramwajowej
i Aleksandra Kosiby we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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7) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) hala targowa — obiekt handlowy, w ktérym poszczegolne stoiska handlowe prowadzone sg przez rdzne
podmioty; stoiskom handlowym towarzyszy¢ moga punkty ustugowe lub rzemieslnicze;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylgcznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i1 okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;

6) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

7) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace
si¢ na gruncie i niebedgce elementem pasa drogowego;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;
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13) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralna czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami: strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenows;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
9) drzewa do objecia ochrong;

10) szpalery drzew;

11) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;
12) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkéw, a takze czeSci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie
wiekszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumieC restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) wystawy 1 ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, a takze podobna dziatalnos¢, ktorej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

14) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

15) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykulow uzytku osobistego
iuzytku domowego, konserwacji 1 naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty
wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

16) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

17) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dzialalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

18) uczelnie wyzsze;
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19) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢
naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

21) obiekty do parkowania;
22) zielen parkowa;

23) skwery;

24) place zabaw;

25) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

26) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czeSci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

27) ulice;

28) place;

29) ciagi piesze;

30) ciaggi pieszo-rowerowe;
31) stacje transformatorowe;
32) stacje gazowe;

33) obiekty infrastruktury wodociaggowej — nalezy przez to rozumiec studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzagdzenia regulujgce cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,

b) ciagi piesze;

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) obiekty do parkowania;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodociggowe;j,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) gastronomia nie dopuszcza si¢ obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowej;
2) ustugi drobne nie dopuszcza si¢ uslug pogrzebowych.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terendw;

2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej;

5) na dachach i elewacjach nie dopuszcza si¢ urzadzen budowlanych i technicznych;

6) dla obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 7, nie obowigzuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow dotyczace:

a) liczby kondygnacji nadziemnych,

b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

¢) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy terenu 1EE.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych drzew, wskazanych na rysunku planu;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sa:

1) obszar zespotu budowlanego zajezdni Dabie, tozsamy z granicami terenu 2U, wpisany do rejestru
zabytkow;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wskazane na rysunku planu;

3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw, wskazane na rysunku planu;

4) historyczna kamienna nawierzchnia chodnikéw, ulic i placow;

5) tory tramwajowe na terenie 2U;

6) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Dabie we Wroctawiu.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw o klatke schodowa, urzadzenie
dla niepetnosprawnych lub urzadzenie dzwigowe do obiektu, o ile nie narusza to warto$ci zabytkowej obiektu,
przy czym powierzchnia zabudowy rozbudowanej czgséci obiektu nie moze by¢ wigksza niz 20 m?.

4. Przedmiotem ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku planu sa:
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1) gabaryt;
2) forma dachu;
3) zabytkowy wystroj elewacji.

5. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na calym obszarze objgtym
planem.

§ 9. Zakazuje sie reklam, z wyjatkiem:
1) reklam stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego;
2) szyldow na budynkach i ogrodzeniach;

3) urzadzen reklamowych w formie shupow ogloszeniowo-reklamowych, ktorych wymiar pionowy mierzony
od poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu shupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a powierzchnia
jego rzutu na ptaszczyzne poziomg musi zawierac si¢ w okregu o Srednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

4) urzadzen reklamowych 1 tablic stuzacych informacji o obiektach historycznych, przyrodniczych
i informacji turystycznej, o wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do najwyzszego punktu
urzadzenia, nie wickszym niz 3 m.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 2U.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1100 m?— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) 1000 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
¢) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
d) 300 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
¢) 2 m?— dla pozostatych obiektow;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 13. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miegjsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
2) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wyltacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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5) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A oraz dla handlu detalicznego matopowierzchniowego
B — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsca postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla uczelni wyzszych — 25 miejsc postojowych na 100 studentow,
e) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

f) dla widowiskowych obiektéw kultury — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych Iub dla
widzow,

g) dla obiektow upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla biur — 3 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
i) dla obiektow hotelowych — 5 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

j) dla terenowych urzadzen sportowych oraz dla krytych urzadzen sportowych — 2 miejsca postojowe na
100 miejsc dla uzytkownikoéw lub miejsc dla widzow;

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy usytuowa¢ na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 15. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 1KDPR.

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) IMN, 2MN, 1ZP na 3%;
2) 1U, 2U na 30%;
3) IKDZ, 1EE, IKDPR na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) pracownie artystyczne;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako szeregowe;
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2) pracownie artystyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie pracownie
artystyczne,

4) obowiazujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu nie dotycza docieplenia budynkéw o grubosci
maksymalnie 20 cm;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wytgcznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°;

8) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 300 m?, z zastrzezeniem pkt 12;

9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
z zastrzezeniem pkt 12;

10) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2, z zastrzezeniem pkt 12;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe, z zastrzezeniem pkt 12;

12) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 8,9, 101 11, nie dotyczg wydzielenia wewngtrznego (A).

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od ulic Tramwajowej i Edwarda
Dembowskiego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) pracownie artystyczne;
4) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza si¢ wyltacznie gabinety lekarskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A),

2) pracownie artystyczne i poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie pracownie
artystyczne i poradnie medyczne;

4) liczba mieszkan w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze by¢ wigksza niz 3;
5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace i blizniacze;

6) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 2;
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8) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolno stojacej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialtce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

10) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 1100 m?;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
12) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,5;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.

4.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Edwarda Dembowskiego;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) uczelnie wyzsze;
2) obiekty naukowe i badawcze;
3) gastronomia;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) wystawy i ekspozycje;
6) pracownie artystyczne;
7) obiekty kongresowe i konferencyjne;
8) ustugi drobne;
9) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
10) obiekty hotelowe;
11) poradnie medyczne;
12) infrastruktura drogowa;
13) skwery;
14) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ mniejsza niz 2;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 4803

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;

4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 18 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,4;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowic
powierzchnia terenu z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Edwarda Dembowskiego oraz od ulicy Aleksandra
Kosiby;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla uczelni wyzszych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentdéw,
b) dla obiektéw naukowych i badawczych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
¢) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 1,2 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

g) dla obiektow ksztalcenia dodatkowego i poradni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
2) handel detaliczny matlopowierzchniowy B;
3) gastronomia;
4) rozrywka;
5) obiekty upowszechniania kultury;
6) wystawy i ekspozycje;
7) pracownie artystyczne;
8) biura;
9) obiekty kongresowe i konferencyjne;
10) ustugi drobne;
11) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) widowiskowe obiekty kultury;

13) obiekty wystawienniczo-targowe;
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14) obiekty imprez plenerowych;

15) kryte urzadzenia sportowe;

16) obiekty hotelowe;

17) skwery;

18) infrastruktura drogowa;

19) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy (B) dopuszcza si¢ wylacznie jako hale targowe;
2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) nie dopuszcza si¢ parkingéw terenowych otwartych;
3) obiekty hotelowe dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C);

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

5) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 15 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
z zastrzezeniem pkt §;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (C) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 60%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,5, z zastrzezeniem pkt 10;

10) w wydzieleniu wewnetrznym (C) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz
1.8;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

12) obowigzuje szpaler drzew od strony terendw 1MN i 2MN, na odcinku wskazanym na rysunku planu;

13) obowigzuje zachowanie i uzupeinienie szpaleru drzew od strony ulicy Tramwajowej, na odcinku
wskazanym na rysunku planu;

14) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne, w tym reprezentacyjne zagospodarowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni, elementow matej architektury i oswietlenia;

15) obowigzuje wyeksponowanie torow tramwajowych w posadzce lub w zieleni.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Tramwajowej oraz
od terenu 1KDZ.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) place zabaw;
3) skwery;
4) terenowe urzadzenia sportowe;
5) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2;

6) ciagi piesze;
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7) ciagi pieszo-rowerowe;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia gastronomia dopuszcza si¢ wytacznie ogrodki gastronomiczne towarzyszace
gastronomii na terenie 2U.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

2) obowigzuje powigzanie ciggiem pieszym lub pieszo-rowerowym terenu 2U z terenem 1KDZ oraz z terenem
zieleni, usytuowanym poza obszarem opracowania, po wschodniej stronie terenu 1ZP;

3) obowiazuje powigzanie terenu 1KDPR z terenem 1KDZ ciggiem pieszo-rowerowym o szerokos$ci nie
mniejszej niz 4 m w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego wskazanym na rysunku planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
4) warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 0,5;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDZ.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 39,5 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje zachowanie i uzupehienie szpaleru drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
5) obowiazuje torowisko tramwajowe;

6) obowiazuje $ciezka rowerowa.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie — ciag
pieszo-rowerowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ciagg pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4 m;

2) obowiazuje pas zieleni ochronnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m od strony terenu 2MN.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Traci moc uchwatla nr VI/121/07 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 15 marca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Dabia we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 139, poz. 1815) na obszarze objetym planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Skoczylas
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/649/16
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.
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MAPA ZASADNICZA
O b re b DAB I E 1. Mapsa wektorowa opracowana w technologii numerycznej w srodowisku
MicroStation na podstawie matrycy mapy zasadniczej, Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych
wydrukowana w ZGKiKM we Wroctawiu. g m‘f\/}:ﬁﬁtgrza%:ggl-:-ﬁjg%d'ﬁeng%faﬁkt;rst ?%;E?‘%%(%?%SZO)F‘S
2. Uktad wspotrzednych "2000". wins y?uqargﬁ Janzowyc%.
3. Poziom odniesienia: "Kronsztadt 1986".
4. Tres¢ wektorowa opracowana wg instrukcji K-1 "Podstawowa mapa kraju” WROCLAW 07.08.2012
z dnia 1.06.1995r. NR DZ. 782-2012-13.06.1.3

ZAY ACZNIK NR 1
RYSUNEK PLANU

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku wraz
ze zmiang przyjeta uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 roku
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM TOZSAME Z GRANICAMI :
- STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,
- STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
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- TERENU ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH - PRADOLINA

ODRY (GZWP NR320)

- SZCZYTNICKIEGO ZESPOtU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

SYMBOLE TERENOW

I GRANICE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH

SYMBOLE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH

MIEJSCE WSKAZANIA SZEROKOSCI
ULICY W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MIEJSCA ZMIANY RODZAJU LUB KONCA LINIl ZABUDOWY
SZPALERY DRZEW

DRZEWA DO OBJECIA OCHRONA

KORYTARZ USYTUOWANIA CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
TERENY USLUG
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN ZIELENI PARKOWEJ
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TEREN ULICY ZBIORCZEJ

TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZAR ZAGROZONY ZALANIEM W PRZYPADKU ZNISZCZENIA
LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

INFORMACJA O OBIEKTACH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

Numer Data wpisu | Rodzaj obiektu Adres

AI990/1-8 |15.01..2007 | FEREl oo osar | WibblewaKiego 38-40
zajezdni wraz z obiektami

A/5125/397/Wm| 10.10.1980 | budynek mieszkalny Tramwajowa 5

A/5126/396/Wm| 10.10.1980 budynek mieszkalny Tramwajowa 5a

A/5128/395/Wm | 10.10.1980 | budynek mieszkalny Tramwajowa 7

A/5129/394/Wm| 10.10.1980 | budynek mieszkalny Tramwajowa 7a

A/5131/393/Wm| 18.01.1979 | budynek mieszkalny Tramwajowa 9

A/5143/392/Wm | 18.01.1979 | budynek mieszkalny Dembowskiego 15

INFORMACJA O OBIEKTACH WPISANYCH DO EWIDENCJI ZABYTKOW

Rodzaj obiektu

Adres

budynek mieszkalny

Dembowskiego 17

budynek mieszkalny

Dembowskiego 19

budynek mieszkalny

Dembowskiego 21
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Zalacznik nr 2

do chwaty nr XXX1/649/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic Tramwajowej i Aleksandra Kosiby we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr
LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz
ze zmiang przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/649/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Tramwajowej
i Aleksandra Kosiby we Wroclawiu wniesionych przez:

1) osoby fizyczne pismami w dniu 19 wrzesnia 2016 r., dotyczacych dziatki 73/2, AM4, obr¢b Dabie,
W sprawie:

a) rezygnacji z sugerowanego wjazdu na teren dawnej zajezdni Dabie od strony ulicy Tramwajowej (§ 20
pkt. 3),

b) objecia ochrong starych drzew (2 kasztanowce, dab, lipa) znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2U (§ 7, pkt. 2),

¢) rezygnacji z ucigzliwych funkcji zwigkszajacych poziom hatasu, zwlaszcza w godzinach nocnych (§ 20,
pkt.1, pkt.4),

d) wprowadzenia zastrzezenia w zapisie o handlu malopowierzchniowym, by odbywat si¢ wylacznie
w zamknigtej hali (§ 20, pkt. 1, pkt. 2);

2) osoby fizyczne pismami w dniu 19 wrzesnia 2016 r., dotyczacych dziatki 73/2, AM4, obrgb Dabie,
W sprawie:

a) rezygnacji z sugerowanego wjazdu na teren dawnej zajezdni Dabie od strony ulicy Tramwajowej (§ 20
pkt. 3),

b) objecia ochrong starych drzew (2 kasztanowce, dab, lipa) znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2U (§ 7, pkt. 2),

¢) rezygnacji z ucigzliwych funkcji zwigkszajacych poziom hatasu, zwlaszcza w godzinach nocnych (§ 20,
pkt.1, pkt.4),

d) wprowadzenia zastrzezenia w zapisie o handlu matopowierzchniowym (A), by odbywat si¢ wytacznie
w zamknietej hali (§ 20, pkt. 1, pkt. 2),

e) ochrony ogrodzenia zajezdni od strony ulicy Tramwajowej i terend6w oznaczonych na mapie planu 1MN,
2MN;

3) osoby fizyczne pismem w dniu 19 wrzesnia 2016 r., dotyczacych dziatki 73/2, AM4, obreb Dabie,
W sprawie:

a) rezygnacji z sugerowanego wjazdu na teren dawnej zajezdni Dabie od strony ulicy Tramwajowej (§ 20
pkt. 3),

b) objecia ochrong starych drzew (2 kasztanowce, dab, lipa) znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2U (§ 7, pkt. 2),

¢) rezygnacji z uciazliwych funkcji zwiekszajacych poziom hatasu, zwlaszcza w godzinach nocnych (§ 20,
pkt.1, pkt.4),

d) wprowadzenia zastrzezenia w zapisie o handlu malopowierzchniowym, by odbywal si¢ wylacznie
w zamknietej hali (§ 20, pkt. 1, pkt. 2),

) nieusuwania zabytkowego muru zajezdni od strony ulicy Tramwajowej,

f) objecia ochrong i zabezpieczenia fragmentu Parku Szczytnickiego przy ulicy Dembowskiego,
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g) czesciowego odcigzenia ruchu samochodowego na ulicy Tramwajowej z przeniesieniem go na ulice
Aleksandra Kosiby,

h) otwarcia dla mieszkancow WUWY dwukierunkowego ruchu samochodowego od ulicy Tramwajowej
przez fragment ulicy Dembowskiego i fragment ulicy Kopernika (do Ronda) do ulicy Mickiewicza;

4) osobe fizycznag pismem w dniu 31 sierpnia 2016 roku w sprawie:

a) wniosku o rozwazenie, czy definicja ,,hala targowa” w sposdb wystarczajacy zabezpieczy teren Zajezdni
przed jego wykorzystaniem na potrzeby typowego, a wiec masowego obiektu handlowego o powierzchni
do 2000 m? - uwaga dotyczy terenu dawnej Zajezdni (teren 2U),

b) wniosku o zakazanie wtornych podziatéw geodezyjnych terenu Zajezdni - uwaga dotyczy terenu dawnej
Zajezdni (teren 2U),

¢) wniosku o dodanie progu powierzchni jako maksymalnej dopuszczalnej powierzchni budynku zajetej na
potrzeby hali targowej - uwaga dotyczy terenu dawnej Zajezdni (teren 2U),

d) wniosku o uzyskanie wigkszej przewidywalnosci w przyszlym zagospodarowaniu wydzielenia
wewnetrznego (A) przez zdefiniowanie konkretnych przeznaczen, jakie sg tam dopuszczalne, a wigc bez
stosowania formuty negatywnej (,,nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych otwartych”) - uwaga dotyczy
terenu dawnej Zajezdni (teren 2U),

e) wniosku o doprecyzowanie, czy zapis ,,obowigzuje wyeksponowanie toréw tramwajowych w posadzce
lub w zieleni” nalezy rozumie¢ jako:

- wymog zapewnienia swobodnej obserwacji torow w polu widzenia obserwatora,
- wymog jak wyzej na calym obszarze Zajezdni,

- dopuszczalno$¢ stawiania konstrukcji namiotowych Iub innych obiektdéw bez bezposredniego
przekrycia torow,

- dopuszczalno$¢ urzadzenia skweru, o ktorym mowa w § 20 ust. 1 pkt 17 projektu,

- dopuszczalno$¢ przemieszczenia torOw z obecnego (pierwotnego) miejsca zamontowania, czyli
z posadzki w inne miejsce na terenie 2U lub poza nim, przy zapewnieniu wyeksponowania torow
w zieleni,

- uwaga dotyczy terenu dawnej Zajezdni (teren 2U),
f) wniosku o dodanie i ochrong osi widokowych:

- 0$ od skrzyzowania ulic Tramwajowej 1 Zygmunta Wroblewskiego w kierunku terenu 1U, chroniac
budynki dawnej Zajezdni przed zaburzeniem obserwacji poprzez np. usytuowania urzadzen
technicznych lub innych dysharmonicznych obiektow na dachu przysztego budynku na terenie 1U,

- 0$ wschod-zachod od ulicy Aleksandra Kosiby przez teren 1ZP, chronige (w granicach planu) budynki
dawnej Zajezdni przed zaburzeniem obserwacji poprzez usytuowanie znacznych obiektow na terenie
1ZP,

- uwaga dotyczy terenu dawnej Zajezdni (teren 2U),

g) wniosku o wprowadzenie regulacji dla sytuowania (lub zakazania) urzadzen technicznych na dachu
przysztego budynku na terenie 1U, co ma stuzy¢ ochronie osi widokowej w kierunku wejscia na teren
dawnej Zajezdni i jej budynkow - uwaga dotyczy terenu dawnej Zajezdni (teren 2U),

h) wyrazenia sprzeciwu wobec nieproporcjonalnosci w szczegotowosci stosowanych zapiséw, gdzie
w jednym miejscu ustala si¢ maksymalng dopuszczalng grubo$¢ docieplenia budynkéw w przypadku
przekroczenia obowiazujacej linii zabudowy (§ 17 ust. 2 pkt 4 projektu), a w innym w ogole nie
wprowadza si¢ regulacji (przyktady: § 1 ust. 2 pkt 121 13),

i) wniosku o dodanie zastrzezenia dla terenu 2MN, iz w pasie terenu o szerokosci 20 m graniczacego
z terenem 2U obowigzuje zakaz sytuowania obiektow wyzszych niz 5 m,
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j) wniosku o wprowadzenie zasad i warunkoéw sytuowania ogrodzen, co po pierwsze ma zapewnic¢ wlasciwa
ekspozycje budynkow i innych obiektow przestrzeni, po drugie uniemozliwi¢ pogarszanie warunkow
korzystania z przestrzeni, po trzecie — stworzy¢ podstawy do uzyskania spdjnego powigzania
przestrzennego migdzy terenami o réznych przeznaczeniach i dziatkach stanowigcych wlasno$é roznych

0sob,

k) wniosku o powigzanie ciggiem pieszym lub pieszo-rowerowym terenow: 2U, 1IKDPR, 1ZP.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXX1/649/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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