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UCHWALA NR XXVI1/839/16
SEJMIKU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

z dnia 27 pazdziernika 2016 .

w sprawie zasad najmu lokali mieszkalnych i innych lokali wykorzystywanych na cele mieszkaniowe

Na podstawie art. 18 pkt 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2016 r.
poz. 486) oraz art. 8 pkt 2, art. 20 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady najmu lokali mieszkalnych oraz innych lokali faktycznie wykorzystywa-
nych na cele mieszkaniowe, pozostajagcych w wojewodzkim zasobie nieruchomosci przy uwzglednieniu art. 47
ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa.

2. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) lokal — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wila-
snosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) oraz lokal, faktycznie wykorzystywany na cele mieszkalne, nie-
spetniajacy warunkow technicznych, przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), pozostajagce w wojewddzkim zasobie nieruchomosci, przy uwzglednieniu art.
47 ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa;

2) czynsz — stawka bazowa czynszu, okreslona uchwatg Zarzadu, powigkszona lub obnizona o czynniki mody-
fikujgce oraz uwzgledniajaca koszty utrzymania lokali o ktérych mowa w § 10 ust. 7;

3) lokator — lokator w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
row, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) Zarzad — Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego;
5) Zarzadzajacy:

a) Kierownik podmiotu zarzadzajacego lokalem pozostajacym w uzytkowaniu wojewddzkich osob praw-
nych lub trwalym zarzadzie jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, lub osoba
przez niego upowazniona do czynnosci objetych niniejsza uchwata,

b) Zarzad — w przypadkach innych niz wymienione w pkt 5 lit. a,

6) wojewddzki zasob nieruchomosci - wojewodzki zasob nieruchomo$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2
oraz art. 25¢ ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774
i 1777 oraz z 2016 r., poz. 65, 1250, 1271 1 1579).

§ 2. Umowy najmu lokali zawierane sg na czas nieoznaczony z wyjatkiem umow, ktorych przedmiotem jest
najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy.
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§ 3. 1. Oproznione lokale przeznaczone do najmu, Zarzadzajacy w pierwszej kolejnosci oddaje w najem
pracownikom danej jednostki, a w przypadku braku zainteresowania pracownikow tej jednostki, Zarzadzajacy
przeznacza lokale do wynajecia dla pracownikow jednostek organizacyjnych Samorzadu Wojewodztwa Dolno-
slaskiego. W pozostatych przypadkach wolne lokale Zarzadzajacy przeznacza do wynajmu w trybie przetargu.

2. Zarzadzajacy informacj¢ o lokalach, przeznaczonych do wynajmu przekazuje w formie wykazu umiesz-
czonego na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publiczne;j.

3. Przydziatl lokalu przystuguje wytacznie pracownikom, ktoérzy nie posiadajg tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego ani tez tytutu do innego lokalu nie posiada ich wspdtmalzonek. Kryterium decydujacym
o przydziale lokalu jest wysoko$§¢ dochodu, przypadajacego na jednego cztonka rodziny pracownika, na zasa-
dach okreslonych przez Zarzadzajacego.

§ 4. 1. Przy oddaniu lokalu w najem, innym osobom, niz wymienione w § 3, Zarzadzajacy przeprowadza
przetarg, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu moze nastapi¢ w drodze bezprzetargowej w przypadku:

1) lokali, ktorych najemcy spetniaja wymogi, przewidziane w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gdy lokal zajmowany jest przez osobe nie posiadajacg do niego tytutu prawnego, zameldowana w tym loka-
lu na pobyt staly;

3) zamiany lokali, o ktérych mowa w § 6.

§ 5. 1. O zawarcie umowy najmu bez zachowania trybu przetargowego wystapi¢ moga osoby, ktore tacznie
spetniajg nastepujace warunki:
1) przed $miercig lokatora zamieszkiwaty w lokalu mieszkalnym wspolnie z lokatorem co najmniej 5 lat;
2) nie przystuguje im prawo do wstapienia w prawa i obowigzki dotychczasowego (zmartego) lokatora,
na podstawie art. 691 § 1 i 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r.

poz. 380, 585 i 1579) oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ani tez tytutu
do innego lokalu nie posiada ich wspotmatzonek.

2. Zawarcie umowy najmu w przypadkach okreslonych w ust. 1 wymaga uzyskania potwierdzenia
przez Zarzadzajacego faktu oraz rzeczywistego terminu zamieszkiwania osoby ubiegajacej sie o zawarcie
umowy najmu oraz przestrzegania przez t¢ osobe zasad porzadku domowego w trakcie faktycznego zamiesz-
kiwania z lokatorem.

§ 6. Zamiana lokali, znajdujacych si¢ w wojewddzkim zasobie nieruchomosci moze by¢ dokonana pomig-
dzy lokatorami na ich zgodny wniosek za zgodg Zarzadzajacych.

§ 7. 1. Umowa najmu sporzadzana jest na pismie.
2. Umowa najmu okresla prawa i obowigzki stron umowy.

§ 8. 1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia si¢ od wplacenia kaucji zabezpieczajacej, w wysokosci
3-krotnego miesiecznego czynszu, na pokrycie naleznos$ci i kosztow z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
Zarzadzajacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Kaucji nie pobiera si¢ w przypadku, jezeli umowa najmu dotyczy lokalu zamiennego albo jest zawierana
w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

3. Lokator wptaca kaucj¢ nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Wplacenie kaucji nie zwalnia lokatora z obowigzku terminowego uiszczania czynszu i innych optlat z ty-
tutu najmu, ani tez z obowiazku ponoszenia naktadow, ktore obcigzajg lokatora.

5. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia
jego wlasnosci przez lokatora, po potragceniu nalezno$ci wynajmujgcego z tytulu najmu lokalu i innych optat
zwigzanych z jego eksploatacja.

§ 9. Wydanie lokalu i jego zwrot nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego
opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu.

§ 10. 1. Miesieczng stawke bazowg czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Zarzad.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4991

2. Miesigczna stawka bazowa czynszu ustalona przez Zarzad, nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa obo-
wigzujgca na terenie gminy wlasciwej ze wzgledu na potozenie lokalu.

3. Miesigczna stawka bazowa czynszu moze by¢ obnizona lub podwyzszona przy uwzglednieniu czynni-
kow obowigzujacych na terenie gminy, wlasciwej ze wzglgdu na potozenie lokalu. Czynniki obnizajace i pod-
wyzszajace stawke bazowa czynszu stosuje si¢ facznie, przy czym taczna obnizka lub podwyzka nie moze
przekroczy¢ miesi¢cznego ograniczenia stosowanego w danej gminie.

4. Czynnikoéw obnizajacych nie stosuje si¢ w zakresie dotyczacym braku poszczegolnych urzadzen tech-
nicznych 1 instalacji oraz w zakresie istnienia waloréw zmniejszajacych atrakcyjnos¢ lokalu, wobec lokatorow,
ktérzy na podstawie umowy o adaptacje lokalu, zawartej z Zarzadzajacym lub jego poprzednikiem prawnym,
zobowigzali si¢ do wyposazenia, we wlasnym zakresie, lokalu w okreslone urzadzenia techniczne i instalacje
oraz zwickszenia jego atrakcyjnos$ci, a adaptacji tej nie przeprowadzili.

5. Wobec najemcoéw o niskich dochodach Zarzad moze zastosowa¢ w drodze indywidualnej uchwaty obni-
zenie czynszu zgodnie z art. 7 ust. 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, niezaleznie od stawki o ktdrej mowa w ust. 1.

6. Jezeli dana gmina, na ktorej terenie polozony jest lokal, nie stosuje czynnikoéw obnizajacych i podwyz-
szajacych stawke bazowa czynszu, Zarzad moze w drodze uchwaly ustali¢ indywidualng stawke czynszu, sto-
sujac czynniki okreslone w Zataczniku do Uchwaly. Suma czynnikow obnizajacych nie moze przekroczy¢
30%.

7. W przypadku, gdy czynsz nie pokrywa kosztow utrzymania lokalu, Zarzadzajacy moze podwyzszyc
czynsz przy uwzglednieniu faktycznie poniesionych kosztow w roku poprzednim, zgodnie z art. 8a ust. 4a i 4b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
deksu cywilnego. Nowa stawka czynszu moze by¢ ustalona w terminie do 31 marca kazdego roku kalendarzo-
wego.

8. Na podstawie uchwatly Zarzadu w sprawie ustalenia wysokos$ci miesi¢cznej stawki bazowej czynszu
za najem lokali, stawki czynszu zmieniane beda przez Zarzadzajacego w terminie do 30 dni od dnia podjecia
uchwaty na podstawie pisemnego oswiadczenia Zarzadzajacego.

9. Stawka czynszu moze by¢ waloryzowana nie czgsciej niz jeden raz w roku w oparciu o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogotem za ubiegly rok oglaszany przez prezesa GUS
w Monitorze Polskim. Podwyzka lub obnizka czynszu, wynikajaca z waloryzacji o ktérej wyzej mowa, bedzie
nastgpowac na podstawie pisemnego oswiadczenia Zarzadzajacego.

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje si¢ do lokali oddanych w najem przed wej$ciem w zycie uchwaty.

§ 11. 1. W przypadku oddawania w najem lokali w drodze przetargu, Zarzadzajacy stosuje stawke bazowa
czynszu obowigzujgca na terenie gminy, wlasciwej ze wzgledu na potozenie lokalu, jako stawke wywotawcza.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu przetargu przepisy § 10 ust. 7-9 stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 12. 1. Lokator oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania wszystkich innych optat za §wiadczenia
zwigzane z eksploatacjg lokalu, w tym optat niezaleznych od Zarzadzajacego oraz wydatkéw zwiazanych
z utrzymaniem lokalu, w rozumieniu odpowiednio art. 2 ust. 1 pkt 8 i art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Szczegotowy zakres optat 1 wydatkow, obcigzajacych lokatora, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okre-
slony w umowie najmu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego:

P. Wroblewski
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Zatacznik do uchwaty nr XXVI11/839/16
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslagskiego
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

CZYNNIKI OBNIZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU ZA LOKAL MIESZKALNY

Czynniki Obnizenie stawki
czynszu w %

1. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne:

Brak instalacji centralnego ogrzewania 10

Brak instalacji centralnej cieptej wody 5

Brak instalacji wodno — kanalizacyjnej 20
2. Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

Brak tazienki w lokalu 15

Wspdlna tazienka, przedpokdj, kuchnia, WC 12

tazienka poza lokalem 10

WC poza lokalem 10

WC poza budynkiem 20

Ciemna kuchnia 3

Whneka kuchenna 4
3. Atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego:

Pietra od IV wzwyz w budynku bez dZzwigu 2

Lokal zlokalizowany w budynku przy ciggu komunikacyjnym o silnym natezeniu 3

ruchu ulicznego

Lokal z oknami wytacznie na ,,podworze — studnie” (lokal, ktérego wszystkie okna

z pokoi przynaleznych do lokalu znajdujg sie od strony podwadrza, zabudowanego 2

z kazdej strony Scianami budynkdéw lub muréw co najmniej do wysokosci | pietra

Lokal w oficynie

Lokal w suterenie 5
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