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UCHWALA NR XIV/169/16
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dlugol¢ka na lata 2016-2020

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 1515 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 11 3, art. 21 ust. 1
pkt 1, ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dhugoleka
na lata 2016-2020”.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Diugoteka.

§ 2. Jako priorytetowe okre$la si¢ nastgpujace dzialania:
1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy,

3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
4) udzielanie racjonalnych bonifikat dla najemcéw zgtaszajacych che¢ wykupu lokalu,

5) dazenie do zacie$nienia wspolpracy ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu
technicznego budynkow,

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy,

7) ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenie terendw
pod budownictwo mieszkaniowe,

8) sprzedaz przylegtych terendw niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania obiektow.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Dlugoteka

§ 3. 1. Wedtug stanu na dzien 1 listopada 2015 r. mieszkaniowy zaséb Gminy stanowia 32 lokale o tacznej
powierzchni uzytkowej 1266,39 m?, w tym:
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1) 19 lokali w budynkach stanowiacych 100% wtasno$é¢ gminy o powierzchni uzytkowej 821,11 m?;

2) 13 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy o powierzchni uzytkowej 445,28 m>

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali i budynkéw
oraz utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie nie pogorszonym.

3. Ze wzgledu na zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu, Gmina begdzie dazyla w ramach
swoich mozliwo$ci do wyodrebniania i adaptacji nowych lokali.

4. W zwiazku z mozliwoscia wykupu lokali przez najemcow posiadajacych umowy najmu na czas

nieoznaczony mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2016-2020 bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszat.

5. Prognozowany mieszkaniowy zas6b Gminy Diugoteka na lata 2016-2020.

Mieszkaniowy zasob Gminy w latach 2016 2017 2018 2019 2020
Ilo$¢ lokali socjalnych 7 8 8 8 8
Ilo$¢ pozostatych lokali mieszkalnych 27 16 12 11 10
Razem 34 24 20 19 18

§ 4. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ réwniez zmiany statusu lokali
mieszkalnych na lokale socjalne, prowadzace do powigkszenia zasobu lokali socjalnych, celem realizacji
wyrokow sadowych, przyznajacych prawo do lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu

§ 5. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej jest
stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku
tego zasobu, jak i jego zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

§ 6. 1. Przewiduje sie, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016-2020 jak i warunki
zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek wykonywania odpowiednich i réznorodnych prac
z podziatem na branze:

1) roboty murarsko-malarskie,

2) roboty dekarskie,

3) roboty stolarskie,

4) roboty elektryczne,

5) roboty na instalacji wod.-kan. i c.o.,
6) roboty zdunskie.

2. Prognozowane naktady na poprawg mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016-2020 przestawiaja
si¢ nastgpujaco:

Prognozowane naklady w 2016 2017 2018 2019 2020

latach 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000

§ 7. Szczegotowy plan rzeczowo-finansowy remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy na poszczegélne
lata, bedzie okre$lany w preliminarzu rocznym opracowywanym przez administratora mieszkaniowego zasobu
i przedktadanym do akceptacji Gminie Dlugoteka.

§ 8. Udzial w remontach i modernizacjach w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalany bedzie
na podstawie uchwat podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 9. 1. [lo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow
najemcow.
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2. Bezprzetargowa sprzedaz lokali mieszkalnych nast¢puje na wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowe
najmu na czas hieoznaczony.

3. Wolne lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Gminy nie przeznaczone do najmu w uzasadnionych
przypadkach moga by¢ zbyte w trybie przetargu.

4. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2016-2020:

2016 2017 2018 2019 2020

11 4 1 1 1

5. W celu osiagnigcia prognozowanej sprzedazy lokali mieszkalnych stosowany bedzie system bonifikat
z tytulu wykupu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, ustalony w odrgbnej Uchwale Rady Gminy
Dhugoteka.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Ilekro¢ w niniejszym rozdziale jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wskazana w art. 2 ust. 1, pkt 7) ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.),

2) lokalu z w.c. — nalezy przez to rozumie¢ lokal z wydzielonym pomieszczeniem wyposazonym w instalacje
wodociaggowo — kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie urzadzen sanitarnych. Za lokal z w.c. uwaza
si¢ rowniez lokal z tazienka, w ktorym znajduja si¢ takie urzadzenia sanitarne lub lokal z pomieszczeniami
na ten cel, a znajdujacych si¢ poza lokalem w budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal.

3) lokalu z tazienka — nalezy przez to rozumie¢ lokal z wydzielonym pomieszczeniem wyposazonym
w instalacje wodociagowo — kanalizacyjna, zimnej i cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
do podgrzewania wody zainstalowanych w lokalu, umozliwiajacych zainstalowanie wanny
lub/oraz brodzika i natrysku, dotyczy réwniez pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych
si¢ poza lokalem w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny,

4) lokalu z ciemna kuchnia — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, w ktérym znajduje
si¢ pomieszczenie kuchenne bez naswietlenia Swiatlem naturalnym i brak jest technicznych mozliwosci
jego wykonania. Nie uznaje si¢ za ciemna kuchnig lokalu jednoizbowego z aneksem kuchennym lub wnegka
kuchenna.

§ 11. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy, nalezytego utrzymania
technicznego, podniesienia standardu prowadzacego do poprawy warunkoéw mieszkaniowych najemcow lokali
przyjmuje si¢ zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Dhugoleka.

§ 12. Kierunki zmian wysokosci czynszu:

1) uzasadnionym jest stopniowy wzrost stawki maksymalnej do 10% w kazdym kolejnym roku
obowiazywania programu,

2) stawka czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz 1 raz w roku,

3) stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy,

4) stawka bazowa czynszu bedzie ustalana Zarzadzeniem Wojta Gminy Diugoteka.

§ 13. 1. Dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
2) czynsz z tytutu najmu lokali socjalnych.

2. Miesigczne stawki czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego
ustala Wojt Gminy Dlugoteka z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow
prawa.
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3. Czynsz z tytulu najmu lokalu mieszkalnego obejmuje:
1) wynagrodzenie z tytutu korzystania z lokalu,
2) podatek od nieruchomosci,
3) koszty:
a) administrowania,
b) konserwacji i remontow niezbednych do utrzymania technicznego budynku,
C) utrzymania zieleni na nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzi lokal mieszkalny,

d) utrzymania wszystkich czgsci wspdlnych nieruchomos$ci, w szczeg6élnosci optat z tytutu remontow,
energii elektrycznej, utrzymania czystosci i porzadku,

e) ubezpieczenia nieruchomosci.

4. Najemca oprocz czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego jest zobowiazany do uiszczania oplat
zwiazanych z eksploatacja lokalu niezaleznych od wtasciciela, ktore migdzy innymi obejmuja:

1) optaty z tytutu dostawy energii elektrycznej i cieplnej,

2) optaty z tytulu dostawy wody, odbioru nieczystosci ptynnych i odpadow statych w przypadku,
gdy wynajmujacy nie ujat ich w stawce czynszu.

§ 14. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu wedlug nastepujacych
kryteriow:
1) czynniki podwyzszajace stawkg bazowa zwiazane z nakladami poczynionymi w zasobie przez
wynajmujacego:

a) lokal z centralnym ogrzewaniem z zewnatrz: + 30%,
b) lokal z w.c. lub tazienka: + 20%,
c) lokal w budynku po remoncie kapitalnym: + 80%,

d) lokal w budynku po remoncie, w sktad ktorego wchodza poszczegdlne elementy nie wykonywane
jednoczesnie:

- wymiana pokrycia dachowego: + 30%,
- wykonanie elewacji budynku: + 30%,
- remont kapitalny Kklatki schodowej: + 10%,

e) lokal po remoncie kapitalnym: + 50%,

f) lokal po remoncie, w sktad ktérego wchodza poszczegdlne elementy nie wykonywane jednocze$nie:
- wymiana okien: + 5% za kazde okno,
- wymiana drzwi wejsciowych: + 5%,
- wymiana lub remont stropow: + 20%,

2) czynniki obnizajace stawkg bazowa:

a) w.c. poza budynkiem: - 20%,

b) lokal z kuchnig bez okna: - 5%,

¢) mieszkanie w suterenie: - 20%,

d) mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych: - 20%.

2. Obliczenie ostatecznej stawki z tytulu najmu lokalu mieszkalnego nastepuje poprzez zsumowanie
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu okreslonych w ust.1.
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3. Obnizenie wysokosci czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ tacznie 50%
stawki bazowej czynszu.

4. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ust. 1 pkt 2.

5. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie i na wlasny koszt ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokos$ci czynszu nie stosuje si¢ czynnikoéw podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen.

§ 15. 1. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli w lokalu
zostaty dokonane ulepszenia lub remont przez Wynajmujacego, majace wplyw na wysokos¢ czynszu.

2. Jezeli Najemca podpiszg umowe¢ o remont badz modernizacj¢ najmowanego lokalu mieszkalnego,
a zakres remontu lezy po stronie Wynajmujacego, obowiazujaca stawke czynszu obniza si¢ o 50 %, na okres
nie dluzszy niz 6 miesigcy.

3. W przypadku zmiany wysoko$ci stawki bazowej czynszu, Wynajmujacy zobowiazany
jest do sporzadzenia protokotu stwierdzajacego fakt powstania czynnikéw przedstawionych w § 14 ust. 1
niniejszej uchwaty.

4. Czynniki obnizajace stawke bazowa z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nie dotycza lokali socjalnych.

§ 16. 1. Na wniosek najemcy lokalu istnieje mozliwo$¢ zastosowania obnizek czynszu na okres 12 miesigcy
ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

2. Wysokos$¢ dochodu brutto gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu
dla lokali mieszkalnych okresla si¢ w nastgpujacy sposob:

1) dla osoby samotnej, ktorej $redni dochdd miesigezny za okres ostatnich trzech miesigey poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 75 % najnizszej emerytury — w wysokosci 10 %,

2) dla rodzin, ktorych $redni dochod miesigezny wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego na osobg
za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza kwoty 50 %
najnizszej emerytury — w wysokosci 20 %.

3. Obnizka czynszu przystuguje najemcom spetniajacym kryterium okreslone w ust. 1 zajmujacym lokal,
ktérego powierzchnia uzytkowa nie przekracza:

1) 20 m*—dla 1 osoby i 2 0s6b,

2) 25 m*— dla 3 0sob,

3) 30 m*— dla 4 oséb,

4) 35 m*—dla 5 os6b,

5) 40 m?— dla 6 0sob i wigcej 0sob,

4. Warunkiem zastosowania obnizki czynszu z tytutu najmu lokalu jest brak zaleglosci w optacaniu
czynszu przez najemce na dzien ztozenia wniosku.

5. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktére stanowia wlasno$¢ Gminy,
za wyjatkiem najemcow lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz najemcow, ktorym
wypowiedziano umowe najmu, a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dlugol¢ka

§ 17. 1. CzynnoS$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy zostaty
powierzone spotce pn. Zaktad Ustug Komunalnych sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Wilczyckiej 14 w Kielczowie.

2. Do zadan w zakresie czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym
zasobem nalezy m. in.:

1) prowadzenie spraw remontowych, a takze nadzor nad ich realizacja i eksploatacja;

2) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacji i finansowej zasobu mieszkaniowego;
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3) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych;

4) windykacj¢ nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu;

5) wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem,;

6) reprezentowanie Gminy Dilugot¢ka jako wiasciciela nalezacego do poszczegdlnych Wspolnot
Mieszkaniowych.

3. Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspolnot, Gmina przekazuje zarzadcom wspolnot
mieszkaniowych miesigczne zaliczki na konserwacje i eksploatacjg, wplaty na fundusze remontowe wspolnot
oraz wplaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach
sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcow.

4. Wysokos¢ stawek, o ktorych mowa w ust. 3 ustalona zostanie na podstawie uchwat podjetych przez
wspolnoty.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 18. 1. Podstawowym zrddlem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy sa:
1) wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) wptywy z tytutu najmu lokali socjalnych,
3) wptywy z tytutu wynajmu lokali uzytkowych.
2. Zrédtem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ $rodki z budzetu Gminy.

3. Gmina Dlugoleka przewiduje rowniez mozliwos¢ korzystania ze $rodkow finansowych Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach programow rzadowych wpierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.
Prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2016-2020

§ 19. W latach 2016-2020 prognoza wydatkow, ktore poniesiec Gmina Diugol¢ka na finansowanie
mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie przedstawiata si¢ nastepujaco:

Wydatki w poszczegélnych latach obowigzywania

Lp. Rodzaj kosztow programu
2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezacej eksploatacji 12 400 13 500 11 800 11 800 11 800
1 mieszkaniowego zasobu Gminy w

tym: media, ubezpieczenie, ustugi
kominiarskie, przeglady

2. | Koszty remontéw budynkow i lokali 100 000 100 000 100 000 100 000 | 100 000
3 Koszty zarzadu czg$ciami wspdlnymi 108 700 109 800 115 200 114700 | 114700
" | budynkow:
4. | Razem: 221100 223 300 227 000 226 500 | 226 500
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 20. Gmina Dtugoteka w nalezacych do niej w catosci badz czgSciowo budynkach mieszkalnych bedzie
sukcesywnie wyodrebniala wlasnos$¢ lokali wraz z udzialami w nieruchomos$ci wspolnej, celem umozliwienia
wykupu lokalu mieszkalnego przez najemcow.

§ 21. Majac na uwadze trudna sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1) Przygotowanie projektow rozwiazan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu poprzez:

a) coroczne przygotowanie szczegdtowych planéw remontowych,
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b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sa same w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych,

C) proponowanie zamian lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan.

2) Zwigkszenie skuteczno$ci $ciagalnosci optat czynszowych celem zapobiegania powstawaniu z tego tytutu
zaleglo$ci poprzez stosowanie nastgpujacych srodkow:

a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
C) proponowanie zamiany lokalu mieszkalnego na inny, tanszy w eksploatacji.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 23. Traci moc Uchwata Nr [V/69/11 Rady Gminy Diugotgka z dnia 25 marca 2011 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy Dtugolgka na lata 2011-2015.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
S. Azarewicz
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