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UCHWALA NR XXI1/133/2016
RADY GMINY LEWIN KLODZKI

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lewin Klodzki na lata 2017 — 2021” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad tego zasobu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610)

Rada Gminy Lewin Klodzki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin Klodzki
na lata 2017 — 2021 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Uchwata reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
w zakresie wielkosci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy, polityki czynszowej, realizacji zarzadzania
i planowanych wydatkéw oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lewin Ktodzki.

3. Celem niniejszej uchwaty jest okre$lenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Lewin Klodzki
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz zwigkszenie efektywnosci prowadzonej polityki
mieszkaniowej.

Rozdzial 2.
Slowniczek

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lewin Ktodzki;
2) Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lewin Ktodzki

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lewin Ktodzki na lata 2017 — 2021,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pdzniejszymi zmianami),
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6) osobach bliskich najemcy - rozumie si¢ zstepnych, wstgpnych i pelnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace, przysposobione i powinowatych w pierwszej linii.

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lewin Klodzki;

9) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin Klodzki przed uwzglgdnieniem czynnikdéw obnizajacych
1 podwyzszajacych stawke czynszu;

DZIAL 11
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin Klodzki
Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Gminny zasob mieszkaniowy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
w catosci wiasno§¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspdtwilasno$cia Gminy i osob
fizycznych — w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Wedtug stanu na 31 grudnia 2015 r. mieszkaniowy zasob Gminy to 57 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 1776,19 m?, w tym:

1) 24 lokale w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy o powierzchni uzytkowej 723,89 m?, w tym:
239,43 m? - pustostan nie nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na zty stan techniczny budynku,

2) 33 lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy o powierzchni uzytkowej 1052,30
m?.

3. Zasoby mieszkaniowe gminy przedstawia ponizsza tabela:

1. Tabela nr 1. Zasoby mieszkaniowe wg form wlasnosci na dzien 31 grudnia 2015 r.

Forma wlasnoSci Hos¢ 1lo$¢ lokali Hos¢ lokali
budynkéw | mieszkalnych socjalnych
gminnych
Budynki w 100% wtasno$¢ Gminy 4 20 4
Budynki wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina 18 31 2
jest wspotwlascicielem
Ogotem 22 51 6

4. W Gminie obowigzuje uchwata o mozliwosci sprzedazy lokali komunalnych na rzecz ich najemcoéw
z okre$long bonifikata na podstawie uchwaty Nr XXXVII/213/05 Rady Gminy Lewin Klodzki z dnia 13
kwietnia 2005 r. w sprawie ustalenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
Lewin Ktodzki.

§ 4. Lokale socjalne zlokalizowane sa w budynkach bedacych wilasno$cia Gminy oraz w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest wspotwlascicielem.

§ 5. 1. Liczba lokali socjalnych zwickszy sie w 2017 roku o 8 lokali w wyniku realizacji budowy budynku
socjalnego w miejscowosci Jeleniow.

2. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych odbywac si¢ bedzie poprzez remonty lokali, podzialy lokali o duzej
powierzchni oraz poprzez pozyskiwanie lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcow,
przekwalifikowanie lokali uzytkowych, dla ktorych nie udato si¢ znalez¢ najemcow.

§ 6. Zapotrzebowanie na lokale na koniec 2015 roku przedstawia si¢ nastepujaco: lista osob oczekujacych
na lokal socjalny — 6 rodzin, w tym 6 rodzin ze wzgledu na trudng sytuacj¢ materialna.
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§ 7. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w okresie obowigzywania programu przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela nr 2. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w roku:

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

1 Liczba lokali mieszkalnych gminnych 49 47 | 45 | 43 | 41
2 Liczba lokali socjalnych 14 | 14 | 14 14 | 14
3 Liczba budynkéw w 100% wlasno$¢ gminy 3 2 2 2 2
4 Liczba budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina | 17 16 15 14 13

jest wspotwlascicielem

§ 8. 1. Strukture wieku budynkéw stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwilasno$¢ gminy przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela nr 3. Struktura budynkow komunalnych ze wzgledu na ich wiek.

Budynki wybudowane w latach 110¢
do 1925 roku 10
do 1945 roku 12

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest bardzo zréznicowany i zalezy od dhlugosci okresu
eksploatacji oraz prowadzonych remontow. Wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich
wiek, og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

3.Ze wzgledu na wiek budynkéw zasoby mieszkaniowe wymagaja dziatan remontowych. Dotyczy
to wymiany pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, remontu elewacji budynkow,
wymiany instalacji elektrycznej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej. Powszechng wada budynkow jest wadliwa
izolacja pozioma i pionowa $cian fundamentowych lub jej catkowity brak.

4. Obecnie 5 budynkéw wymaga remontu kapitalnego a 2 budynki rozbiorki. W 2017 roku zostanie oddany
do uzytku nowy budynek socjalny.

5. Stan techniczny budynkow przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 4. Stan techniczny budynkow stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé gminy

Stan techniczny budynkow

Sredni
Dobry 1 dostateczny Zly Do rozbiorki Ogolem
Liczba| % |Liczbal] % [Liczbal % |Liczbal % Liczba | %
Budynki 2 9.09 13 [59.09( 5 2273 2 9.09 22 100
mieszkalne
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6. Prognoze stanu technicznego budynkow przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 5. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych wlasnos¢ oraz wspotwlasnosc gminy

ROK
Wyszczegiolnienie
2017 % [2018] % 2019 ) % [2020] % |2021] %
Stan 3 1500 6 3333 6 |3530 6 |[37.50| 6 [40.00

techniczny dobry

Stan 1
techniczny sredni
1 dostateczny

(5]
(o))
N
]
o
O
U
o
o
o
o

5294 8 |50.00]1 7 [46.67

Stan techniczny zly 3 15001 2 1111 2 J1L76] 2 [12.50| 2 |13.33
Do rozbiorki 1 5.0 | 556 0 0 0 0 0 0
Ogoélem 20 100 [ 18 [ 100 | 17 | 100 | 16 | 100 [ 15 | 100
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2017- 2021.

§ 9. 1. Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania zwigzane z wymiang pokry¢ dachowych, malowaniem
elewacji i klatek schodowych oraz modernizacja i zabezpieczeniem instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajgce do utrzymania zasobu w stanie co najmniej
nie pogorszonym, a w szczegdlnosci sprawnych instalacji gazowych, elektrycznych oraz przewodow
dymowych i wentylacyjnych.

2. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnych i odpowiednich do kubatury Zrédet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowej.

3. Remonty beda wykonywane sukcesywnie przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy
i wspotwiascicieli.
4. Plan remontdéw 1 modernizacji budynkow i lokali przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela nr 6. Plan remontow i modernizacji w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ gminy

Rodzaj robét 2017 2018 2019 2020 2021

zt zt zt zt zt

Roboty biezace i 10.000 7.000 7.000 7.000 7.000

konserwacje

Wymiana pokry¢ - - 60.000 - -

dachowych

Malowanie klatek - - - - 20.000

schodowych

Elewacje budynkow - - - 50.000 -

Roboty rozbidrkowe 35.000 35.000 - - -

Roboty instalacji wod-kan, elektr, - - 10.000 10.000 10.000

gaz.

Razem 45.000 42.000 77.000 67.000 37.000
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Tabela nr 7. Plan remontow i modernizacji w budynkach stanowigcych wspotwitasnosé gminy
Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021
zl 71 z1 71 z1
Roboty biezace 1 20.000 20.000 15.000 15.000 10.000
konserwacje
Wrymiana pokryc 30.000 - 10.000 60.000 50.000
dachowych
Malowanie klatek - - - 30.000 30.000
schodowych
Elewacje budynkow - - - 30.000 30.000
Rewitalizacja budynkow 150.000 50.000 - - -
Roboty instalacji wod-kan, 10.000 10.000 10.000 - -
elekir, gaz.
Razem 210.000 80.000 35.000 135.000 | 120.000
Tabela nr 8. Plan remontow i modernizacji w lokalach stanowigcych wlasnosé¢ gminy
Rodzaj robét 2017 2018 2019 2020 2021
71 zl 71 71 71
Roboty biezace i 5.000 5.000 4.000 3.000 3.000
konserwacije
Wymiana stolarki - 5.000 - 5.000 -
okiennej i drzwiowe]
Wymiana urzadzen 5.000 5.000 5.000 - -
grzewczych
Roboty instalacji wod-kan, 5.000 - 5.000 - -
elektr, gaz.
Razem 15.000 15.000 14.000 8.000 3.000
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021.

§ 10. 1. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach
WYynosi:

2017 — 2 lokale,
2018 — 2 lokale,
2019 — 2 lokale,
2020 — 2 lokale,
2021 - 2 lokale.

2. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowigzywania programu sprzedaz lokali bedzie miata tendencj¢ malejaca,
poniewaz zdecydowana wickszo$¢ najemcow zainteresowana wykupem juz to uczynita.

3. Majac na celu stworzenie warunkoéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktore stanowiag jedyne lokale mieszkalne bedace
wlasnoscig gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, o ile pozwala na to stan prawny.

4. Zaktada sie, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszoSci mieszkania o najnizszym standardzie,
wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktorych nie sta¢ na wykup
oraz partycypowanie w przysztosci w remontach cze$ci wspolnej nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 11. 1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o uprzednio przeprowadzong kalkulacje
kosztowa, uwzgledniajaca w szczegdlnosci koszty administrowania budynkiem, w tym konserwacji
i utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym, wraz ze wszystkimi pomieszczeniami przeznaczonymi
do wspodlnego uzytku lokatorow, w tym konieczno$cig uiszczania oplat za energi¢ elektryczng zwigzanych
z o$wietleniem klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i strychow.

2. Miesigczny czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalany bedzie na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych czynsz.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu wedtug nastepujacych kryteriow:
1) czynniki podwyzszajace:
a) za potozenie lokalu w budynku na I'i II pigtrze: +5%
b) za potozenie lokalu w budynku po remoncie, w sktad ktorego wchodza poszczegdlne elementy:
- wymiana pokrycia dachowego: +30% przez okres 20 lat
- wykonanie elewacji budynku: +30% przez okres 20 lat
C) za lokal po remoncie w sktad ktorego wchodza:
- wymiana okien: +5% za kazde okno przez okres 7 lat,
- wymiana drzwi wej$ciowych: +5% przez okres 7 lat,
d) za wymiang zrodta ciepta: +5% przez okres 7 lat,
2) czynniki obnizajace:
a) za potozenie lokalu w budynku na poddaszu: -5%
b) za lokal bez instalacji gazowej: -5%
¢) WC poza mieszkaniem dla wielu rodzin: -5%
d) WC poza budynkiem: -10%

4. Lacznie obnizka nie moze by¢ wigksza niz 20% stawki bazowej czynszu.
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5. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotyczg lokali socjalnych.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu o czynniki
podwyzszajace jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na poprawe jego standardu. Rozliczenia
z tytulu dokonanych ulepszen przez najemce strony okreslaja w umowie. W przypadku uszczuplenia
wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego stawka bazowa zostanie
pomniejszona o czynniki obnizajace.

§ 12. 1. W okresie obowigzywania programu, uznaje si¢ za konieczne dazenie do zréwnowazenia
wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

2. Uznaje si¢ za uzasadniony staty stopniowy wzrost stawki bazowej w poszczegdlnych latach realizowania
programu przy zachowaniu zasad w obowiazujacych przepisach prawa.

Rozdzial 5.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Lewin Klodzki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
w latach 2017-2021.

§ 13. 1. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem i administrowaniem budynkami stanowiacymi wylaczna
wlasno$¢ Gminy oraz lokalami stanowiacymi odrebng wiasno§¢ Gminy wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej, sprawuje Wojt.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje budynki stanowigce w cato$ci wlasnos¢ Gminy
oraz lokale mieszkalne znajdujace si¢ w tych budynkach, a takze lokale mieszkalne, do ktérych Gminie
przyshuguje prawo odrgbnej wlasnosci wraz z udziatlem w nieruchomosci wspdlnej i w zwigzku z ktoérym
Gmina nalezy do danej wspolnoty mieszkaniowe;.

3. Wykonywanie czynno$ci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie
Z jej przeznaczeniem.

§ 14. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

§ 15. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,
2) czynsze za najem lokali uzytkowych.

Tabela nr 9. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021.

Lata
Rodzaj zrodla 2017 2018 2019 2020 2021

Wplywy z najmu lokali 89.000 88.000 87.000 86.000 85.000
mieszkalnych 1 socjalnych
Wplywy z najmu lokali 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000
uzytkowych 1 pomieszczen
gospodarczych

105.000 104.000 103.000 102.000 101.000
Razem:
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Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 16. Przewiduje si¢, ze w okresie 2017-2021 wydatki na poszczegélne grupy kosztow zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy beda przedstawiaé si¢ nastepujaco:

Tabela nr 10. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach.

Rodzaj wydatku Lata

2017 2018 2019 2020 2021
Biezaca eksploatacja 39.000 36.600 34.200 31.800 29.500
Koszty remontow 30.000 27.000 22.000 22.000 17.000
budynkow
Koszty remontow lokali 15.000 15.000 14.000 8.000 3.000
Koszty zarzadu 31.000 29.000 27.000 25.000 23.000
nieruchomosciami
Whplaty na fundusze 22.500 21.000 19.500 18.000 16.500
remontowe
Wydatki inwestycyjne 225.000 95.000 90.000 180.000 140.000
Razem 362.500 223.600 206.700 284.800 229.000

Rozdziat 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 17. Prowadzone remonty lokali okreslone perspektywicznie w niniejszym programie prowadzone beda
bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada zasobu lokali zamiennych przeznaczonych
na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych wewnatrz lokali (wymiana stolarki okiennej drzwiowej, remont
piecOw czy naprawy instalacji) nie wymagaja opuszczenia lokali przez rodziny.

§ 18. Gmina bedzie ukierunkowywac sprzedaz lokali mieszkalnych na przeksztatcenie w prawo wlasnosci
ostatnich lokali we wspolnotach, tym samym powierzajac opieke techniczng nad budynkiem nowym zarzadom.

Zmnigjszanie kosztow w tych wspdlnotach o zaliczki na zarzad nieruchomoscig wspo6lng i fundusz remontowy
zostang przeniesione na newralgiczne koszty w innych budynkach lub zostang w Gminie.

§ 19. Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy stuzy¢ tez beda
procedury wspierajace $ciggalnos$¢ zadtuzenia czynszowego. W przypadku zadtuzen w stosunku do najemcoéw
lokali o wigkszej powierzchni, Gmina proponowa¢ bedzie lokale mniejsze umozliwiajagc najemcom
ich utrzymanie bez zadluzania si¢. W zwigzku z brakiem zasobu lokali zamiennych dzialanie to wymagac
bedzie zgody najemcow lokali zamienianych.

§ 20. Do optymalizacji wielkoSci zasobu mieszkaniowego 1 jego racjonalizacji Gmina dazy¢ bedzie
poprzez:

1) prywatyzacj¢ zasobow,
2) przeznaczanie lokali mieszalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,

3) zbywanie lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci w drodze przetargu,
w tych wspdlnotach, w ktorych pozostaty nie wigcej niz dwa lokale gminne,

4) poprawe warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez prowadzenie polityki wzajemnej
zamiany mieszkan.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5179

DZIAL I11.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz zasada zastosowania obnizek czynszu.

§ 21. 1. Wojt zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
z osobami, ktore:

1) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w ust. 2 oraz
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie lokalu w najem
lub podnajem:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
lub 175% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich 6 miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;

2) socjalnego nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych lub 100%
najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich 6 miesi¢cy poprzedzajacych date ztoZzenia wniosku.

3. Kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 nie dotyczy oséb, z ktdérymi zawierane sg umowy w trybie
okreslonym w § 22 ust. 1 pkt 5,617, § 29 ust. 112, §30,§ 311§ 34.

4. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej
emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu
lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o 20%.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 22. 1. Wojt w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
z osobami zamieszkujacymi na terenie Gminy, spetniajagcymi kryteria wynikajace z § 21 ust. 1 i 2,
ktore spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w § 23;

2) opuszczajg po osiggnieciu pelnoletniosci placowke opiekunczo-wychowawczg lub piecze zastepczg - pod
warunkiem, ze przed umieszczeniem w tej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy i zwrdca
si¢ z wnioskiem o najem lokalu w okresie do 3 lat od dnia uzyskania petnoletnio$ci;

3) wystepuje w ich rodzinie przemoc potwierdzona odpowiednimi dokumentami;

4) sg trwale niepetnosprawne ruchowo badz zamieszkujg z osobg lub matoletnimi trwale niepelnosprawnymi
ruchowo, ktorych niepetnosprawnos¢ w znacznym stopniu utrudnia poruszanie si¢, nad ktérymi sprawuja
stalg opicke, a lokal w ktorym zamieszkuja jest niedostosowany do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;

5) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, lokale o ztym stanie technicznym nienadajace
si¢ na staly pobyt ludzi;

6) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski zywiotowe;;

7) zajmuja lokale, ktorych funkcja uzytkowa ulega zmianie, badz ulega zmianie funkcja budynku, w ktérym
ten lokal si¢ znajduje;

8) spetniaja warunki, o ktérych mowa w § 32 ust. 1.
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2. Wojt zawiera umowy na lokale socjalne z osobami niemajgcymi tytutu prawnego do lokalu i ktorych
dochod gospodarstwa domowego nie przekracza wysokos$ci okreslonej w uchwale, przy czym w pierwszej
kolejnosci z osobami uzyskujagcymi miesieczny dochdd gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy potowy
wysokosci dochodow, o ktorych mowa w § 21 ust. 2 pkt 2 lub spetniajgcymi jeden z warunkéw wymienionych
wust. Lpktl,2, 3i4.

3. Nie korzystaja z prawa pierwszenstwa zawarcia Umowy najmu:

1) osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu, nalezagcego do mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek
wypowiedzenia umowy najmu;

2) osoby, ktore sprzedaty swoj dotychczasowy lokal.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 23. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy rozumie sig:

1) w przypadku ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony - zamieszkiwanie w lokalu,
w ktorym na osobe stale zamieszkujgcg przypada mniej niz 8 m? powierzchni mieszkalnej przez okres,
co najmniej 6 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku;

2) w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - zamieszkiwanie w lokalu,
w ktorym na osobe stale zamieszkujgcg przypada mniej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej przez okres,
co najmniej 6 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
oraz lokali socjalnych

§ 24. 1. Wpis na listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony
lub lokalu socjalnego, kazdorazowo poprzedza ztozenie wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy wraz z dokumentami potwierdzajacymi spehienie kryteriow, okre§lonych niniejszag uchwata. Wzor
formularza okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Wnioski 0séb o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy skladane sg do dnia 31 grudnia danego
roku. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski oraz listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu do dnia 1
marca nastepnego roku. Zaopiniowane listy przekazywane sg Wojtowi.

3. Ustalenie osob, z ktorymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastgpuje w formie listy osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz listy 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu
socjalnego.

4. Wpis o0sob na listy ustalany jest w oparciu o kryteria okreslone w § 21 ust. 1 uchwaty, w kolejnosci
wedtug daty ztozenia wniosku o najem lokalu, z uwzglgdnieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 22.

5. Listy osob zakwalifikowanych do najmu zawieraja nast¢pujace dane: liczby porzadkowe, imiona
i nazwiska 0sob, z ktorymi ma by¢ zawarta umowa najmu oraz datg ztozenia wniosku.

6. Zatwierdzone przez Wojta listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu podaje si¢ raz w roku
w terminie do 15 marca kazdego roku kalendarzowego do publicznej wiadomos$ci poprzez ich umieszczenie
na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Lewin Klodzki oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej.

7. Listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu tracg waznos¢ z uptywem roku kalendarzowego, na ktory
zostaly sporzadzone. Niezatatwione wnioski 0s6b wpisanych na listy w poprzednim roku podlegaja ponowne;j
weryfikacji pod wzglgdem spelniania kryteriow okreslonych w § 21 ust. 1.

8. Dopuszcza si¢ uzupelnianie list, o ktorych mowa w ust. 6 po uplywie terminu ich sporzadzania
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach losowych.

9. Przydzial lokalu nastepuje wg kolejnosci 0s6b umieszczonych na listach, przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegodlnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny
wnioskodawcy oraz jej warunkoéw zdrowotnych, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktory mowa w § 22.
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10. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja wniosku pod wzglgdem
spetniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwala.

11. Wnioskodawce skresla si¢ z listy 0sob zakwalifikowanych do najmu, w przypadku:
1) nieztozenia bez usprawiedliwienia aktualnych dokumentéw stuzacych do weryfikacji wniosku;

2) braku spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 21, stwierdzonych w zwigzku z ponowng weryfikacja
whniosku;

3) odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu, do ktérego zostat skierowany, pomimo
jego dopasowania do struktury rodziny i jej warunkow zdrowotnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ czteroosobowy sktad Komisji Mieszkaniowej przy Wojcie.
2. W sktad Komisji wchodza:
1) wskazany przez Wojta pracownik Urzedu jako Przewodniczacy Komisji,
2) dwoch przedstawicieli Rady Gminy Lewin Ktodzki,
3) jeden pracownik z Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Lewinie Ktodzkim.
3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola spoteczna nad prawidtowa gospodarka zasobem
mieszkaniowym gminy.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady pracy Komisji Mieszkaniowej:
1) posiedzenia Komisji zwotuje Przewodniczacy,
2) praca Komisji kieruje Przewodniczacy.
5. Za obstuge kancelaryjng Komisji odpowiada wyznaczony przez Wojta pracownik urzedu.

Rozdzial 6.
Lokale do remontu

§ 26. 1. Wykaz lokali do remontu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Lewin Ktodzki oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej,
okreslajac: adres lokalu, jego powierzchnig, strukture, zakres prac remontowych oraz termin ogladania lokalu
i termin sktadania ofert.

2. Oferty na przydziat lokalu do remontu mogg sktada¢ osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu
w rozumieniu uchwaty.

§ 27. 1. Wyboru ofert dokonuje si¢ w oparciu o kryteria okreslone w § 21 niniejszej uchwaty, jednoczesnie
uwzgledniajac powierzchnie¢ lokalu przeznaczonego do remontu w stosunku do liczby oséb w gospodarstwie
domowym.

2. Wykonanie remontu oraz sposob rozliczenia poczynionych naktadow odbywa si¢ na zasadach
okreslonych odrebng umowa. Po odbiorze rob6t zostaje zawarta umowa najmu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 28. 1. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? w pierwszej kolejnosci
oddawane s3 w najem rodzinom wielodzietnym lub wielopokoleniowym, spelniajgcym warunki okreslone
§ 21 niniejszej uchwaly, przy dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni,
kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkéw zdrowotnych.

2. W przypadku braku rodzin spemiajagcych warunki okreslone w ust. 1 oddanie w najem lokalu nastepuje
w drodze przetargu nieograniczonego.

3. Zasady i regulamin przeprowadzania przetargu okresla Wojt w drodze zarzadzenia.
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Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 29. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy - moze zosta¢ zawarta umowa na czas nieoznaczony lub oznaczony, jezeli
sa osobami bliskimi w rozumieniu niniejszej uchwaty a zamieszkiwaty z najemca stale do chwili jego $mierci,
co najmniej 5 lat.

2. Z osobami, ktére naleza do krggu 0os6b wymienionych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego i zamieszkuja
stale z najemca, co najmniej 5 lat do dnia zlozenia wniosku - za pisemng zgoda najemcy moze zosta¢ zawarta
umowa najmu na lokal przez nich zajmowany - w przypadku, gdy najemca uprawniony jest do pobierania
zasitku pielegnacyjnego, albo wymaga statej opieki ze wzgledu na stan zdrowia potwierdzony orzeczeniem
lekarskim.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez osobe, o ktorej mowa w ust. 112
przekracza o 20% powierzchnie 10 m? w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa wieloosobowego i 20
m?> w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, Wojt ma prawo odmowi¢ zawarcia umowy najmu z tymi
osobami na wnioskowany przez nich lokal, wskazujac inny o odpowiednio mniejszej powierzchni mieszkalne;j.

§ 30. Z osobami, ktore utracity tytul prawny do lokalu wskutek jego zadluzenia - moze zosta¢ zawarta
ponownie umowa najmu na lokal przez nich zajmowany lub inny zaproponowany przez Wojta.

§ 31. Na wniosek najemcy lokalu, w ktorym niektore pomieszczenia przeznaczone sa do uzywania z innym
najemca, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu nha zwolnione przez innego najemce czesci lokalu, jezeli jest
to uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 32. 1. Z najemca lub osobg zajmujaca lokal socjalny po uptywie okresu umowy najmu, niespetniajgcym
kryterium wskazanego w § 21 ust. 2 pkt 2, a spelniajagcym jednocze$nie warunki okreslone w § 21 ust. 1 pkt 2
oraz § 21 ust. 2 pkt 1 - moze zosta¢ zawarta umowa najmu na lokal z zasobu lokali na czas nieoznaczony.

2. Weryfikacja uprawnien najemcoOw lub osoéb wskazanych w ust. 1 odbywa si¢ w oparciu o ztozony przez
nich wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz dokumenty potwierdzajace spetnienie
kryteriéw zawarcia umowy najmu.

§ 33. Zawarcie umowy najmu w przypadkach wymienionych w § 29 ust. 112, § 30, § 31 oraz § 32 ust. 1
mozliwe jest po uprzedniej splacie lub uregulowaniu sposobu splaty zobowigzan cigzacych na osobie
ubiegajacej si¢ 0 zawarcie Umowy najmu.

Rozdzial 9.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 34. 1. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali mieszkalnych nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego, najemcom przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian
za lokal dostarczony przez Gmin¢ oraz na zamian¢ pomig¢dzy najemcami zajmujacymi lokale wchodzace
w sktad gminnego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, na podstawie pisemnego wniosku
W/w 0s6b.

2. Najemcom lokalu na czas nieoznaczony, znajdujgcego si¢ w budynku z przewazajaca iloscig lokali
socjalnych, moze zosta¢ zaproponowana zamiana na inny lokal.

3. Wojt moze zaproponowa¢ zamiang lokalu pod warunkiem, ze proponowany do zamiany lokal
jest dostosowany (w szczegdlnosci w zakresie powierzchni, kondygnacji, wyposazenia) do struktury rodziny
wnioskodawcy oraz jej warunkow zdrowotnych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 35. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych skierowaniem do najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub lokalu socjalnego w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lewin Ktodzki.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 roku i podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
G. Zyta



		2016-11-17T12:59:19+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




