DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 5242

UCHWALA NR XXIV/254/2016
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic
Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr XVI164/16 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
3 lipca 2009 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach ulic
Okulickiego - Fieldorfa w Swidnicy, ograniczonego od pdtnocy ul. gen. Leopolda Okulickiego, od zachodu
ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa, od poludnia ul. Inwalidow Wojennych, a od wschodu ul. Armii Krajowe;j.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalen planu, sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoSci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Nie maja zastosowania ustalenia planu dotyczace:

1) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy,
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem, tozsama z granicg obszaru ochrony historycznego uktadu
urbanistycznego;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbol przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki do wyburzenia.

2. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

3. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego wyrdzniajaca
si¢ formg architektoniczng;

3) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow, ktore sa widoczne z terenow
tworzacych system ogolnodostepnych przestrzeni publicznych;

4) liniach rozgraniczajacych— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca terenu lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdtuz ktorych
sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne S$ciany budynkéw, z wyjatkiem: schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejSciami do budynkow, dzwigow osobowych, platform
mechanicznych dla oséb niepetnosprawnych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodoéw wej$ciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

11) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewng¢trzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki
rowerowe,

c) parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury, tarasy,

f) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, platformy mechaniczne dla o0séb
niepelnosprawnych, z zastrzezeniem, ze elementy te sa bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od $redniej rzgdnej nieprzeksztatconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow stuzgcych
dziatalno$ci ustugowej, z wykluczeniem:

a) stacji paliw,

b) dziatalno$ci zwigzanej z logistykg, handlem hurtowym - chyba, Zze z ustalen szczegoétowych planu
wynika inaczej,

C) obstugi transportu,
d) sktadowania i magazynowania,

e) obstugi i napraw mechanicznych, demontazu pojazdow,
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f) ushug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

g) ustug pogrzebowych, w tym krematoriow i dziatalnosci pokrewne;j,

h) ustug stolarskich, kamieniarskich,

i) ustug publicznych okre§lonych w pkt 2, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) zabudowa ustug publicznych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow
uzytecznosci publicznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w zakresie: wymiaru sprawiedliwosci,
administracji publicznej, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, kultury, nauki, wychowania, obstugi
bankowej, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

3) zabudowa uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budowg obiektow, sieci i urzadzen
technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

4) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
w zakresie obiektow matej architektury, ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych.

DZIAL 11.

Ustalenia dla calego obszaru planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczone symbolami, dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1. tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol literowy
L.P. przetzr;fjﬁzenla Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace
(pow. terenu)
1 2 3 4
U 1)zabudowa ustug publicznych;
1. zabudowa ustugowa 2)istniejacy handel hurtowy;
(0,3794 ha) L . )
3)zabudowa uzbrojenia technicznego;
Up . 1)zabudowa uslugowa;
2. (0,4795 ha) zabudowa ustug publicznych 2)zabudowa uzbrojenia technicznego;
ZP Lo . .
3. (0,2597 ha) zielen urzgdzona zabudowa uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢, ze:

1) ksztaltowania wymagaja:

a) zabudowa lokalizowana wzdtuz drog publicznych,

b) kompozycje zieleni na terenach zieleni urzadzonej ZP,

¢) kompozycje zieleni na terenach zabudowy ustug publicznych.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
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3) nakaz wyburzenia budynkow o niskich walorach estetycznych, technicznych i dysharmonijnych
z otoczeniem, wskazanych na rysunku planu;

4) nakaz stosowania jednorodnego materialu pokrycia dachéw oraz kolorystyki elewacji obiektow
budowlanych w granicach dziatki budowlanej;

5) stacje transformatorowe i inne kubaturowe obiekty budowlane infrastruktury technicznej nalezy
ksztattowa¢ zgodnie z ust.5.

3. Ustala si¢ zasady budowy nowych budynkow:
1) minimalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych - 3;

2) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkto;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej w odcieniach szarosci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych z sasiednia zabudowa;

4) nakaz ksztaltowania elewacji eksponowanych poprzez zastosowanie detalu architektonicznego
i kompozycji architektonicznej uwzgledniajacej minimum dwa rodzaje materiatdéw wykonczeniowych;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazow, plakatow, teczy itp.;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

7) nakaz stosowania na dachach spadzistych pokrycia dachowka, z uwzglednieniem ich kolorystyki
w odcieniach zgaszonej czerwieni i terakoty;

8) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.
4. Ustala si¢ zasady realizacji remontow, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej calosci budynku po remoncie, rozbudowie
lub przebudowie;

2) obowiazuja zasady okreslone w ust.3 i ustaleniach szczegétowych w rozdziale 10;
3) wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 10.
5. Ustala si¢ zasady realizacji obiektow kubaturowych infrastruktury techniczne;:

1) nakaz sytuowania obiektow od strony drég publicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu kubaturowego od strony terendw nie graniczacych z drogami
publicznymi, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

3) zakaz budowy obiektow kubaturowych typu kontenerowego;

4) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe;

5) nakaz Kksztaltowania ze szczegblng staranno$cig elewacji eksponowanych w zakresie: detalu
architektonicznego, jakosci uzytych materiatow i kompozycji architektonicznej;

6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach szarosci lub bezu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,5 m.

6. Szczegolowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okre$lajg zapisy zawarte
w rozdziatach: 6 i 10 niniejszej uchwaty.

§ 8. Okresla si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terendow, musza
spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami U, Up, gdzie bedzie realizowana zabudowa zamieszkania zbiorowego
—jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U i Up, gdzie bedzie realizowana zabudowa zwigzana ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 10. 1. Dla wszystkich terenéw polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skwerow, 0 minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale
10 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong zieleni istniejace;.

3. Dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okres$la¢ w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania;

4) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

5) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz wprowadzenia dominanty architektonicznej na osi widokowej z ulicy gen. Bora Komorowskiego;
2) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

3) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celow budowy.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zespolow zieleni:
1) na terenach zieleni urzadzonej ksztattowaé w formie swobodnie komponowanych uktadow;
2) na terenie zabudowy ustugowej ksztattowac:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow (wzdluz terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukladow w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych;

3) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos$¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w rdéznych porach roku.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty 1 obszary znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Miasta Swidnicy, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

2. W granicach calego planu ustala si¢ obszar ochrony historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktorego
ustala sig:

1) ochrone¢ uktadu zabudowy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz ustalenie sposobu
usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do ww. linii zawartych w ustaleniach szczegétowych
dla terenu;

2) nakaz zachowania istniejagcego ogrodzenia od strony ul. Armii Krajowej, z dopuszczeniem remontu
i rekonstrukcji;

3) w przypadku budowy nowego ogrodzenia ustala si¢ nakaz nawigzania wysokoscia, forma architektoniczna
oraz uzytym materialem do ogrodzenia istniejacego w granicach planu.

3. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sig, ze w granicach planu do ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych nalezy teren: zieleni
urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. W granicach wyzej wymienionej przestrzeni publicznej ustala sig:
1) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury zwigzanej z jej wyposazeniem,

2) poszczegblne obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, winny by¢ wykonane
z jednakowych materiatow i przy zachowaniu jednolitej formy;

3) ochrong istniejgcej zieleni wysokie;j.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 16. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworow trzeciorzgdowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy podlegajacej ochronie na postawie przepiséw
prawa wodnego.

2. W granicach ww. strefy stosuje si¢ nakazy i zakazy zgodnie rozporzadzeniem nr 7/2009 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2009r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych z utworéw trzeciorzedowych przy ul. Bokserskiej w Swidnicy,
powiat $widnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 17. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 18. W granicach opracowania planu nie wystgpuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) dopuszcza si¢ trwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci rozdzielczych i przytaczy;

3) ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci rozdzielczych infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze zmiany ich przebiegow.
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowe;j, okresla si¢ zasady:

1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekd6w komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie $ciekow komunalnych i1 bytowych systemem sieci 1 urzadzen
do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen
do odbiornika, ktorym jest rzeka Bystrzyca;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen kanalizacji
ogo6lnosptawnej do odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca, poprzez urzadzenia umozliwiajgce
ich podczyszczenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci rozdzielczych;

2) ustala si¢ prowadzenie przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wytacznie pod
powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 40 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sig:
1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niskg emisja substancji szkodliwych do powietrza;

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okre$la si¢ zasady:
1) utrzymanie stanu istniejgcego i mozliwos$¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komodrkowe;j,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach niewidocznych od przestrzeni publicznych,
z wyjatkiem obiektow o wolno stojacej konstrukcji wsporcze;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc
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do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowaq i sposobu ich realizacji

§ 20. 1. Gléwny uktad drég publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi znajdujace si¢ poza
obszarem planu, lecz z nim graniczace: ulica Armii Krajowej, ul. Inwalidow Wojennych, ul. Okulickiego
i ul. Fieldorfa.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywaé si¢ bedzie istniejacymi i projektowanymi
zjazdami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 21. 1. Uzupetniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewnetrzne dopuszczone
do realizacji w poszczeg6lnych terenach.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych dopuszczonych do realizacji na poszczegolnych
terenach, w granicach wydzielonej dziatki — 8 m.

3. Wyznaczenie drogi wewngetrznej bez dwustronnego polaczenia z uktadem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach
odrebnych.

§ 22. 1. Uzupelniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza ciagi pieszo - jezdne dopuszczone
do realizacji na poszczegolnych terenach, w granicach wydzielonej dziatki.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagobw pieszo - jezdnych dopuszczonych do realizacji
na poszczegdlnych terenach, w granicach wydzielonej dziatki — 6 m.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej
wg wskaznikow okreslonych w tabeli nr 2, ktora zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia: tabela nr 2 — miejsca
parkingowe:

Lp. kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. handel 1mp/40m? pow. sprzedazy
2. hotele 1mp/30m? pow. uzytkowej lub 1 /2 miejsca noclegowe
3. restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m? pow. uzytkowej lub 1/ 4 miejsca konsumenckie
4. pozostata 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na oznaczonych
strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow,
wbudowanych garazy w budynki ustugowe;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ podziemnych garazy i parkingow.
DZIAL II1.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu

Rozdzial 10.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
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intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu U:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach symetryczny kopertowy;

3) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, dopuszczone katy spadku potaci dachowych nie dotycza
lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow;

4) uktad $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 68 m;
6) nakaz traktowania elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nadbudowana dachem symetrycznym kopertowym [m]: 15;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z dachem ptaskim z attykg [m]: 12;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ust.5 pkt 3, 4, 5,6, 7.
7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu Up:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach symetryczny kopertowy lub dach ptaski z attyka obwodows;

3) kat nachylenia potaci dachowych w przypadku realizacji dachu kopertowego od 35° do 45°, dopuszczone
katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow;

4) uktad $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rdéwnolegly lub prostopadty do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe W innym
uktadzie geometrycznym;

6) nakaz traktowania elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu ZP:

1) zakaz zabudowy, z dopuszczeniem obiektoéw matej architektury i obiektéw zabudowy uzbrojenia
technicznego w zakresie sieci podziemnych.

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 II.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Dziecielski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1V/254/2016 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach ulic Okulickiego — Fieldorfa w Swidnicy

Ze wzglgdu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 i 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygnigcia w przedmiocie uwag nie podejmuje sie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1V/254/2016 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stronie gminy
miejskiej Swidnicy nie wystapia zobowiazania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy.
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