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UCHWALA NR XVI1/97/16

RADY GMINY W RADWANICACH
z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Radwanice na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz.1610) Rada Gminy w Radwanicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice na lata
2017 — 2021, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
A. Lebit
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Zatacznik do uchwaty nr XV1/97/16 Rady
Gminy w Radwanicach z dnia 28 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice na lata 2017 — 2021

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Radwanice

§ 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne oraz stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabelanr1

Wielko$¢é mieszkaniowego zasobu

Zasob mieszkaniowy To$¢ w sztukach Powierzchnia (m?)
Lokale mieszkalne 19 754,01
Lokale socjalne 15 567,26
Razem 34 1321,27
Tabela nr 2

Wielko$¢é i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice
Lp. | Rodzaj lokalu Adres Powierzzchnia Stan techniczny
1. socjalny Buczyna 4/2 64,50 () zty
2. mieszkalny Buczyna 21/1 73,00 dobry
3. mieszkalny Buczyna 21/2 65,00 dostateczny
4, mieszkalny Drozéw 10/3 42,80 dostateczny
5. socjalny Ki¢banowice 3/2 53,58 dostateczny
6. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 1a/5 58,02 dobry
7. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2/7 27,20 dobry
8. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2/8 42,50 zadowalajacy
9. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2a/7 27,20 zadowalajacy
10. | socjalny Radwanice, ul. Ogrodowa 3b/3 67,00 dobry
11. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/1 47,74 dostateczny
12. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/2 23,26 dostateczny
13. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/3 24,19 zty
14, socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/4 31,97 dostateczny
15. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/5 36,07 dostateczny
16. socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/6 26,53 dostateczny
17. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/7 31,84 dostateczny
18. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/8 24,61 zty
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19. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13a/9 26,51 dostateczny
20. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13b/1 32,04 dobry

21. | socjalny Radwanice, ul. Parkowa 13b/2 32,42 dostateczny
22. mieszkalny Radwanice, ul. Stawna la 30,71 dostateczny
23. mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1b 32,33 dostateczny
24. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1c/2 25,69 dostateczny
25. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1e 28,79 dostateczny
26. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1g/1 27,14 dostateczny
27. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1g/2 31,87 dostateczny
28. | socjalny Sieroszowice 3/3 45,00 dobry

29. | mieszkalny Sieroszowice 3/7 16,94 dobry

30. | mieszkalny Sieroszowice 7/1 38,90 dobry

31. | mieszkalny Sieroszowice 7/2 29,16 dostateczny
32. | mieszkalny Strogoborzyce 3/2 49,21 zadowalajacy
33. | mieszkalny Strogoborzyce 3/5 54,59 dostateczny
34. | mieszkalny Strogoborzyce 3/6 52,96 dostateczny

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry — lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materialow odpowiadajag wymaganiom normowym.

2) stan zadowalajgcy — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

3) stan dostateczny — w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest cze$ciowy remont.

4) stan zty — w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych
materiatdw maja obnizong klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzgledem wymian.

§ 2. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice przedstawia tabela nr 3
stan na 31 grudnia kazdego roku):
gru g

Tabelanr 3

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice

Rok
Zasob mieszkaniowy 2017 2018 2819 2020 2021
Lokale socjalne 15 15 15 15 15
Lokale mieszkalne 19 18 17 16 15
Ogotem zasob mieszkaniowy 34 33 32 31 30

§ 3. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie planuje
si¢ zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 4. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice w poszczegdlnych
latach przedstawia tabela nr 4:
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Tabela nr 4
Prognoza stanu technicznego lokali

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
stan dobry 3 3 3 4 4

Lokale socjalne stan zadowalajacy 0 1 3 3 4
stan dostateczny 9 9 8 8 7
stan zty 3 2 1 0 0
stan dobry 5 5 5 5 5

Lokale mieszkalne stan zadowalajacy 3 4 4 5 6
stan dostateczny 11 10 10 9 8
stan zly 0 0 0 0 0

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2017 — 2021

§ 5. Wickszos¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, stan techniczny, stopien zuzycia
i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

§ 6. Wplywy z czynszow za wynajem lokali stanowi¢ bedg gtowne zrodto finansowania kosztow
utrzymania budynkoéw i ich remontéw. Prognozuje sig, ze zwigckszenie $rodkow finansowych na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych wynika¢ bedzie z konieczno$ci usuwania ewentualnych awarii.

§ 7. Wielkos$¢ wydatkéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2015 r. poz. 1774 ze zm.).

§ 9. W latach 2017-2021 planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona bedzie m.in.
od zglaszanych przez najemcow wnioskow.

§ 10. Planowang sprzedaz lokali w latach 2017-2021 przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabelanr 5
Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych
do sprzedazy (szt.)
1. 2017 0
2. 2018 1
3. 2019 1
4, 2020 1
5. 2021 1
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2017-
2021, aby wptywy z czynszoéw pokrywaly koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnity sukcesywne
pozyskiwanie srodkow na remonty.

§ 12. Stawke bazowa czynszu za 1m2 w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radwanice ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia i w oparciu o zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

§ 13. Stawke czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy stanowi
stawka bazowa z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

§ 14. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu przedstawiajg si¢ nastepujgco:
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1. Czynniki podwyzszajace:
1) lokal w budynku potozonym w miejscowosci Radwanice: +10%
2) lokal wyposazony w zbiorcze c.o0.: +10%
3) lokal wyposazony w ciepta wode: +10%
2. Czynniki obnizajace:
1) lokal mieszkalny na poddaszu: -10%
2) lokal z WC poza budynkiem mieszkalnym: -10%
§ 15. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 16. Proces urealniania czynszow, wynikajacy z Kkonieczno$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by¢ powigzany z:

1. Ochrong najubozszych lokatoréow przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez:
1) stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych;

2) stosowanie obnizek czynszu zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2. Statym podnoszeniem standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow;

3. Systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4. Zwigkszaniem nakladow na remonty budynkéw, ktore ograniczaja  koszty  eksploatacji
(np. termomodernizacja, o$wietlenie energooszczedne itp.)

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 17. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Radwanice. W latach 2017-2021
nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 18. Zasady zarzadzania maja doprowadzi¢ do wykonywania zadan:
1. Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3. Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4. Remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;
5. Zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021

§ 19. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 beda przychody
z tytuhu:

1. Wplywow z czynszoéw za lokale mieszkalne;
2. Dotacji z budzetu Gminy Radwanice

3. Srodkéw zewnetrznych.
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Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 20. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6.
Nazwa zadania
Lp. Lata Kkoszty biezacej koszty remontow nil;:flzctlfoﬁf)zzi(::ni wydatki
eksploatacji (zh) i modernizacji (z1) . . inwestycyjne
wspolnymi
1. | 2017 25 000,00 20 000,00 2 160,00 0,00
2. | 2018 25 000,00 25 000,00 2 220,00 0,00
3. | 2019 27 000,00 30 000,00 2 244,00 0,00
4. | 2020 27 000,00 40 000,00 2 280,00 0,00
5. |2021 28 000,00 50 000,00 2 304,00 0,00

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§21. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dgzy¢
do racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego, ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe.
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