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UCHWALA NR XXI/121/2016

RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
z dnia 3 lutego 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor na lata 2015-
2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.150, z p6zn. zm.) w
zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor na lata 2015-2020”
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
D. Iwanski
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Zatgcznik do uchwaty nr
XX1/121/2016

Rady Miejskiej w Jaworze

z dnia 3 lutego 2016

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JAWOR NA LATA 2015-2020

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdélne

§ 1. Informacje ogodlne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor zwany dalej
.Programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej Gminy
Jawor przy wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy, w tym:

a) zapewnienia mieszkancom lokali mieszkalnych, socjalnych i lokali zamiennych;
b) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejskg Jawor;

2) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Jawora;

3) zasobie mieszkaniowym gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy
Jawor i gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z
wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r.
poz.150);

5) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m?2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktérym mowa w ustawie

6) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Jawor na lata 2015-2020"

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ustawy

8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ustawy

9) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszanej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w ustawie o dodatkach mieszkaniowych

11) czynszu — nalezy prze to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor

12) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor przed uwzglednieniem
czynnikow obnizajgcych i podwyzszajgcych stawke czynszu.

ROZDZIAL 1I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor

w latach 2015-2020, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Jawor.
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1. Mieszkaniowy zaséb gminy objety niniejszym Programem tworzg lokale mieszkalne potozone w
budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w
budynkach stanowigcych wspoétwtasnos¢ Gminy. Liczba budynkéw w 100% objetych wiasnosciag
Gminy wynosi 76 , a budynkéw wspdélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy wynosi 341.

2. Liczba mieszkan komunalnych wg stan na dzien 30.10.2015r. wynosi 1711 lokali, a ich tgczna
powierzchnia uzytkowa 94 505,94 m2. Dane dotyczace wielkosci ujetych w pkt.1 i 2 obrazuje
tabelanrli?2.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor na 01.10.2015r. — budynki, w ktérych
znajduja sie lokale komunalne

L.p. Wyszczegdlnienie zasobu Liczba Pow.uz.w m? lokali %
mieszkaniowego komunalnych
1 Budynki w 100 % komunalne 76 16 415,67 18,2
2 Budynki wspdlnot mieszkaniowych, w 341 78 090,27 81,8
ktérych gmina ma swoje udziaty
3 Razem budynki komunalne i wspoélnot 417 94 505,94 100%
mieszkaniowych

3. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych znajduje sie ponad 80% catego zasobu mieszkaniowego
gminy.

Srednia powierzchnia lokalu komunalnego wynosi 55 m2.

W Gminie Jawor obowigzuje uchwata o mozliwosci sprzedazy lokali komunalnych na rzecz ich
najemcéw z okreslong bonifikatg na podstawie uchwaty Nr XVI11/101/07 Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 21 grudnia 2007r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Jawor ze zmianami wniesionymi uchwatg Rady Miejskiej w
Jaworze Nr XXVII/153/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.

6. Potozenie zasobu mieszkaniowego w budynkach wspdélnot mieszkaniowych obrazuje tabela nr 3.

o s

Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor na 01.01.2015r. — lokale komunalne

L.p. Wyszczegdlnienie zasobu Liczba Pow.uz.wm2 %

mieszkaniowego

1. Lokale mieszkalne komunalne ogétem, 1711 94 505,94 100
w tym:
Lokale mieszkalne 1702 93 471,94 100
Lokale socjalne 9 186,25 100
1.1. Lokale znajdujgce sie w budynkach w 340 16 415,67 19,9
100% komunalnych:
Lokale mieszkalne 331 16 229,42 X
Lokale socjalne 9 186,25 X
1.2. Lokale znajdujace sie¢ w budynkach 1371 78 090,27 8,1

wspolnot mieszkaniowych, w ktérych
gmina ma swoje udziaty

Lokale komunalne 1371 78 090,27
Lokale socjalne 0 0 X

Tabela nr 3. Mieszkania komunalne w budynkach wspoélnot mieszkaniowych.

L.p. | Wspdlnoty z udziatem gminy Jawor Liczba wspdlnot %
1 Wspdlnoty z jednym mieszkaniem komunalnym 50 14,6
2 Wspdlnoty z dwoma mieszkaniami komunalnymi 63 18,5
3 Wspdlnoty z trzema mieszkaniami komunalnymi 65 19,1
4 Wspdlnoty z czterema i wigcej mieszkaniami 163 47,8
komunalnymi
Razem: 341 100
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W 0k.60% wspolnotach mieszkaniowych wiekszo$¢ udziatéw posiada Gmina Jawor, co zwigzane
jest z wiekszym obcigzeniem finansowym ponoszonym na koszty zarzadu nieruchomoscig
wspolng, kitore nie przekitada sie jednak na moc decyzyjng we wspodlnocie , bowiem ponad 58%
wspdlnot to mate wspdlnoty ( do 7 lokali). Sredni udziat Gminy Jawor we wspdlnotach to ponad
54%.

Tabela nr 4. Zas6éb mieszkaniowy Gminy Jawor — wskazniki mieszkaniowe

Poz. 750

L.p. Wyszczegdlnienie Wskazniki
1 Liczba mieszkan w zasobie 1711
2 Powierzchni uzytkowa mieszarn komunalnych 94 505,94 m2
3 Liczba oséb zamieszkatych w lokalach komunalnych 3904
4 Przecietna powierzchnia mieszkania komunalnego 55 m2
5 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na 24 m2/osobe
osobe (m2/osobe)
6 Przecietna liczba os6b zamieszkujgca w mieszkaniach 2,3
§ 3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy.
1. Dane dotyczace prognozowanej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor przedstawia
tabela nr 5.

Tabela nr 5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2015-2020.
L.p. Wyszczegdlnienie ROK

2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Lokale mieszkalne komunalne 1702 1671 1628 1644 1612 1578
2 Lokale mieszkalne socjalne 9 12 15 19 21 25
3 Razem lokale zasobu 1711 1683 1643 1663 1633 1603

mieszkaniowego

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje sie 9 lokali o statusie lokalu socjalnego. Na przydziat

lokalu socjalnego czeka 54 rodzin. Sg to gtéwnie rodziny posiadajgce wyrok eksmisyjny z
orzeczonym prawem do lokalu socjalnego, ktérym Gmina jest zobowigzana zapewnié ten lokal.
Brak realizacji tego obowigzku powoduje powstawanie nowych zalegtosci czynszowych, bowiem
rodziny te przewaznie nie realizujg obowigzku zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokali i nie ptacg do czasu dostarczenia im lokalu socjalnego wraz z optatami niezaleznymi z
tytutu dostarczania mediéw do lokalu.

W zasobach mieszkaniowych Gminy znajdujg sie 33 lokale o obnizonym standardzie technicznym
nadajgcym sie jednak do zamieszkania. Gmina zamierza sukcesywnie zmienia¢ status tych lokali
na socjalne z ustawowo obnizonym czynszem w wysokosci nie przekraczajgcej potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy Jawor. Dziatanie takie
wymaga jednak wyszukania odpowiednich lokali komunalnych dla oséb je obecnie
zamieszkujgcych. Mozliwa jest takze zgodna wzajemna zamiana lokali rodzin z orzeczeniem
eksmisyjnym, na te wiasnie lokale komunalne.

W latach 2015-2020 Gmina Jawor zamierza zrealizowa¢ budynek wielorodzinny komunalny z 40-
toma mieszkaniami o $redniej powierzchni uzytkowej 45m2. Projektowany budynek o niskiej
zabudowie ( do 4 kondygnacji nadziemnych) wyposazony zostanie w parking podziemny bez
piwnic, za$ wszystkie mieszkania zostang wyposazone w balkony oraz pomieszczenia
gospodarcze jako miejsce przechowywania lub spizarnie. Budynek bedzie posadowiony na
dziatce gminnej, ktérej teren w zamierzeniach bedzie przeznaczony na kompleksowa zabudowe
mieszkaniowg. W 2016r. wykonany zostanie projekt budowlany uwzgledniajagcy wszystkie
przytacza i sieci oraz zagospodarowanie dziatki budowlanej, a z poczatkiem 2017 roku powinna
rozpoczac sie budowa, ktorej okres przewidujemy na ok. 14 miesiecy. W 2018r. przybedzie zatem
40 mieszkan do zasobu komunalnego.

Gmina Jawor przeznacza takze tereny pod budownictwo developerskie. Realizacja tego typu
budownictwa pozwoli na uwolnienie czesci mieszkan z zasobu.

W przypadkach naglgcych Gmina bedzie tez wynajmowaé mieszkania na lokale komunalne z
zasobu innego np. funkcjonujgcego w Jaworze Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w
Kamiennej Gorze czy z rynku wtérnego.
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7. Prognoza wielkosci zasobu mieszkan socjalnych zakfada ich wzrost o 16 w koncowym okresie
obowigzywania Programu, ktére bedg pozyskiwane w sposéb wymieniony powyzej.

8. Jednoczesnie w okresie obowigzywania Programu zaktadany jest realny spadek liczby lokali
komunalnych z uwagi na trwajgcg sukcesywnie ich sprzedaz

9. Gmina Jawor przewiduje podejmowanie modernizacji zwigzanych z adaptacjg niewynajmowanych
lokali uzytkowych na lokale mieszkalne. W prognozie w roku 2016 ujeto 2 lokale mieszkalne
przeksztatcone z lokalu uzytkowego.

§ 4. Prognoza dotyczaca staniu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor.
1. Strukture wiekowa budynkéw komunalnych okresla tabela nr 6.

Tabela nr 6._Struktura budynkéw komunalnych ze wzgledu na ich wiek i ich techniczne zuzycie.

L.p. | Budynki wybudowane w latach llos¢ % Zuzycie
techniczne w %
wg tablic ROSSA

1 Do 1910 roku 64 84,2 70
2 Od 1911-1945 9 11,8 46,6
3 Po 1960 3 4,0 36,6

Razem: 76 100 X

2. Aktualny stan techniczny budynkow jest adekwatny do ich wieku. Ponad 80% zasobu nie spetnia
standardéw okreslonych w aktualnych przepisach prawa budowlanego, jednakze w dalszym
ciggu po ich renowacji nadajg sie do biezgcego uzytkowania i spetniajg swojg funkcje mieszkalng i
uzytkowa.

3. Wiekszos¢ budynkéw nalezy do obiektéw o podstawowym standardzie. Znajdujgce sie w nich
lokale mieszkalne wyposazone sg w sie¢ wodno — kanalizacyjna, gazowa (gaz przewodowy),
tazienki, w.c., instalacje elektryczna. Lokale ogrzewane sg w sposoéb tradycyjny (piece kaflowe)
badZz posiadajg centralne ogrzewanie gazowe, na opat staty lub elektryczne, wykonane we
wiasnym zakresie przez uzytkownikéw.

4. Dziesie¢ budynkow zostato wyposazonych w zbiorczg instalacje centralnego ogrzewania z
dostawg ciepta, ktéra realizowana jest w nastepujgcy sposob:

1) 2 budynki — dostawa ciepta z centralnej kottowni dla miasta Jawora,
2) 7 budynkéw — dostawa ciepta z lokalnych kottowni opalanych gazem,
3) 1 budynek — dostawa ciepta z indywidualnych kottowni gazowych.

5. Nadal wystepujg liczne lokale mieszkalne, gdzie mieszkancy korzystajg z w.c. usytuowanych na
klatkach schodowych, brak jest w lokalach fazienek, lokale mieszkalne tgczone sg tez wspdlnymi
korytarzami. Lokale mieszkalne o bardzo niskim standardzie zlokalizowane sg w budynkach przy
ulicy Starojaworskiej 121, 121 a, b, ¢ (budynek bez gazu przewodowego).

6. Okreslajgc zuzycie techniczne budynkéw komunalnych postuzono sie metodg czasowg ROSSA,
przy zatozeniu niepetnej gospodarki remontowej. Metoda ta zakitada w sposéb umowny
jednakowe liniowe zuzycie wszystkich elementéw sktadowych budynku. Zuzycie techniczne
okreslone tg metodg mozna obnizy¢ np. o 10% wykonujgc remont kompleksowy poszycia
dachowego lub remontujgc budynek zastepujgc uszkodzone elementy konstrukcyjne budynku
nowymi. Ocena budynkéw pod wzgledem technicznym dokonana zostata w nastepujgcy sposab:

1) Stan techniczny dobry oznacza budynek wymagajacy jedynie biezgcej konserwacji.

2) Budynki o stanie technicznym s$rednim i dostatecznym wymagajg remontow i
modernizacji o Srednim natezeniu.

3) Budynek o zlym stanie technicznym wymaga remontu kapitalnego dachu,
przemurowania komindéw, wymiany instalacji, remontu elewacji i napraw w
mieszkaniach.

Tabela nr 7. Aktualny stan techniczny budynkéw komunalnych.

L.p. | Wyszczegdlnienie Stan techniczny budynkéw
Dobry Sredni i Zty Ogotem
dostateczny
Liczba % Liczba % | Liczbha| % Liczba %
1 Budynki mieszkalne 12 15,8 62 81,6 2 2,6 76 100
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Tabela nr 8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor w latach 2015-2020
— lokale komunalne

L.p | Wyszczegol ROK
nienie 2015 % 2016 % 2017 % 2018 % 2019 % 2020 %

1 Stan 607 | 35,5 603 | 35,8 583 35,5 629 37,8 632 | 38,7 640 | 39,9
techniczny
dobry
Lokale 0 0 0 0 0 0 2 0,3 4 0,6 6 1
socjalne
Lokale 607 100 603 100 583 100 627 99,7 628 | 99,4 634 99
komunalne

2 Stan 957 56 939 | 55,8 926 56,4 910 54,7 888 | 54,4 865 | 54,0
techniczny
Sredni i
dostateczny
Lokale 0 0 0 0 6 0 8 0,9 10 1,1 14 1,6
socjalne
Lokale 957 | 100 939 | 100 932 100 902 99,1 878 | 98,9 851 | 98,4
mieszkalne

3 Stan 147 8,6 141 8,4 134 8,1 124 7,5 113 6,9 98 6,1
techniczny zly
Lokale 9 6,1 12 8,5 9 6,7 9 7,3 7 6,2 5 51
socjalne
Lokale 138 | 93,8 129 | 91,5 125 93,3 115 92,7 106 | 93,8 93 | 94,9
mieszkalne

4 Ogoétem 1711 | 100 1683 | 100 1643 100 | 1663 100 1633 | 100 1603 | 100
Lokale 9 0,5 12 0,7 15 0,9 19 1,2 21 1,3 25 1,6
socjalne
Lokale 1702 | 99,5 1671 | 99,3 1628 99,1 1644 98,8 1612 | 98,7 1578 | 98,4
mieszkalne

7. Pozyskiwane drogg zamiany i przekwalifikowania lokale socjalne bedg sukcesywnie remontowane
poprawiajgc swoj stan techniczny. Gmina wychodzi w tym zakresie z zatozenia, ze brak
remontéw w tych lokalach spowoduje ich dalszg degradacje techniczng, ktéra w efekcie zmusi
wiasciciela do wylgczenia tych lokali z najmu.

8. Wiekszos¢ budynkdéw komunalnych nalezy do obiektéw o podstawowym standardzie, ktéry w
drodze realizacji w poszczegdlnych latach remontéw pozwoli na jego podwyzszenie. W
konsekwencji tych dziatan udziat lokali o dobrym stanie technicznym z 35,5% wzrosnie na koniec
Programu do 38,4%, udziat lokali o Srednim i dostatecznym stanie technicznym zmniejszy sie z
56% do 55,3%, zas udziat lokali o ztym stanie technicznym zmniejszy sie z 8,6% do 6,3%.

9. Gmina nie posiada puli lokali zamiennych. Remonty sg tak planowane, aby nie utrudniaty
biezgcego funkcjonowania zamieszkujgcych i powodowaty koniecznosci wyprowadzenia rodzin.

ROZDZIAL 11l

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na lata 2015-2020.

§ 5. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina Jawor podejmuje rézne dziatania prowadzace do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgadowej. Do dziatah tych nalezg m.in.
1) powiekszanie sukcesywne zasobu lokali socjalnych z realizacjg wyrokéw sgdowych
eksmisyjnych z orzeczonym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego ,
2) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych w postaci adaptacji lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne ,
3) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcéw spetniajgcych ustawowe kryteria
dochodowe.
3. Gmina Jawor prowadzi postepowania zwigzane ze zlozonymi przez jaworzan wnioskami
mieszkaniowymi dotyczgcymi m.in. przydziatu lokalu:
1) socjalnego,
2) mieszkalnego, w tym do remontu na wiasny koszt,
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3) powstatego po adaptacji czesci wspdlnych nieruchomosci na mieszkanie lub adaptacji do
istniejgcego lokalu przestrzeni powiekszajgcej jego metraz,

4) z tytulu wzajemnej zamiany lokali komunalnych,

5) po $mierci gtbwnego najemcy na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.
Na dzieAh 31 grudnia 2015 roku pozostato do realizacji 58 wnioskdw o przydziat lokalu
mieszkalnego i 19 wyroki eksmisyjne z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego oraz
54 wnioskéw o przyznanie lokalu socjalnego z tytutu pozostawiania w niedostatku i dla os6b
o niskich dochodach.
Gmina Jawor z uwagi na brak wolnych lokali mieszkalnych i socjalnych nie posiada zasobu
mieszkan na zamiane. Ta ostatnia jest tylko mozliwa w wyniku wzajemnej i zgodnej, zamiany
miedzy lokatorami. Zamiana ta nie dotyczy lokali socjalnych.

§ 6. Analiza potrzeb remontowych.

1.

2.

7.

Stan techniczny nieruchomosci, w tym jego wiek i stopien zuzycia, o ktérym mowa w § 4, sg
wyznacznikami okre$lajgcymi potrzeby remontowe — biezgce i kapitalne — oraz modernizacyjne.
Konkretne zadania remontowe wynikajg gtéwnie z przeprowadzanych na podstawie prawa
budowlanego przeglagdéw budowlanych, gazowych, elektrycznych i kominiarskich. Zalecenia
zawarte w tych dokumentach wskazujg tez priorytety wykonywania robét budowlano-
remontowych. Za podstawowy priorytet Gmina uznaje remonty wynikajgce z wymogow
bezpieczenstwa lub zagrozenia zycia.

Podejmowane remonty w zasobie mieszkaniowym Gminy Jawor majg na celu podwyzszanie jego
stanu technicznego w zakresie standardu budynku i lokali wchodzacych w skfad tego zasobu.
Przy okresleniu stopnia pilnosci remontdéw nalezy kierowa¢ sie zasadg okreslenia zuzycia
technicznego, oceng czy istnieje mozliwos¢ realizacji prac zabezpieczajgcych oraz elementami
oceny ekonomiczne;.

Uwzgledniajagc wysoko$¢é wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktéry aktualnie wynosi dla wojewddztwa dolnoslgskiego
3631,50 zt za m? (od 01.04.2015 do 30.09.2015r.) mozna szacunkowo okresli¢ wysokos¢ potrzeb
remontowych dla zasobow mieszkaniowych, na kwote okoto 125 000 000,00 ztotych w wersji
docelowej dla stanu technicznego dobrego.

Niekorzystna struktura wiekowa zasobéw powoduje koniecznosé ponoszenia wysokich naktadéw
finansowych na zatrzymanie procesu postepujacej degradacji technicznej budynkéow, a tym
samym wymaga znaczgcego zaangazowania sSrodkow na remonty kompleksowe. Jednak
negatywne relacje pomiedzy mozliwosciami finansowymi a potrzebami remontowymi stanowig
przyczyne braku mozliwosci zrealizowania wszystkich potrzeb remontowych.

Zestawienie potrzeb remontowych przedstawiono w tabeli nr 9 10.

Tabela nr 9. Planowany koszt remontéw..

Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020

1296 000,00 1 384 000,00 1 399 000 1 430 000,00 1 480 000,00 1 495 000,00

Tabela nr 10. Plan remontéw i modernizaciji w poszczegdlnych latach.

L.p. | Rodzaj remontu ROK Ogoétem
2015 2016 2017 2018 2019 2020
(w tys. zt) (w tys. zh) (w tys. zt) (w tys. zh) (w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt)
1 Remont dachéw 661,0 639,0 709,0 680,0 680,0 650,0 4019,0
2 Remont instalacji 50,0 50,0 60,0 60,0 60,0 60,0 340,0
gazowych
3 Remont mieszkan 170,0 190,0 190,0 200,0 210,0 180,0 1130,0
(' m.in. podtogi,
tynki,
odgrzybianie)
4 Piece (postawienie 65,0 65,0 70,0 70,0 70,0 70,0 410,0
i przebudowa)
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5 Wymiana stolarki 70,0 80,0 90,0 90,0 90,0 90,0 510,0
okiennej i
drzwiowej,
wymiana bram

6 Remont klatek 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0 90,0 440,0

schodowej

7 Remont instalacji 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 240,0

wod-kan

8 Wymiana instalaciji 30,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 230,0

elektrycznej

9 Remont elewaci, 110,0 170,0 80,0 130,0 160,0 245,0 895,0

docieplenie
szczytow

10 Pozostate remonty 50,0 60,0 50,0 40,0 40,0 30,0 270,0

m.in. wynikajgce

ze zdarzen

losowych (m.in.

pozar, zalanie)

Razem 1 296,0 1384,0 1399,0 1430,0 1 480,0 1 495,0 8 484,0

9. Plan zaktada ponoszenie najwiekszych kosztéw na remonty kompleksowe potaci dachowych. W
okresie obowigzywania programu koszty te wyniosg ponad 4 min ztotych.

10. Pozostate planowane koszty uwzglednione w poz. Od 2 do 8 sg remontami poszczegdinych
sktadnikéw substancji budowlanej znajdujgcej sie wewnatrz budynku. W okresie programowania
planuje sie te koszty na poziomie blisko 3 min ztotych.

11. W poszczegolnych latach planuje sie remont elewacji wraz z dociepleniem na niektorych
budynkach ( wytagczone sg zabytki rejestrowe). Przy poniesionych wczesniej naktadach na
remonty dachéw i elementéw budowlanych wewnatrz budynkéw, uzasadnionym jest wykonanie
prac elewacyjnych jako konczgcych remont kompleksowy. W kolejnych latach koszty te wzrastajg
i w okresie 2015-2020 wyniosg 895 tys. zt.

12. tacznie w okresie planowania Gmina Jawor zakfada wydatkowanie na planowe remonty i
modernizacje kwote 8 484 000,00 zt, przeznaczone na lokale komunalne i budynki bedgce w
100% wiasnoscig Gminy.

13. Dodatkowo na remonty i modernizacje w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ich czesciach

wspélnych przeznaczono w latach 2015-2020 kwote 2 600 000,00 zt. Wielko$¢ ta stanowi wktad
Gminy Jawor wg swoich udziatéw na powyzsze dziatania. Sg one podejmowane na podstawie
uchwat wspolnot mieszkaniowych dotyczacych czesci wspdlnych nieruchomosci. Gmina Jawor
bedzie wspierala te dziatania, gdyz renowacja czesci wspdlnych podnosi jakos¢ zycia
mieszkancow, w tym najemcow lokali komunalnych, podwyzsza standard techniczny budynku i
zwieksza wartos¢ rynkowg lokali komunalnych.

Tabela nr 11. Remonty na podstawie uchwat we wspdlnotach mieszkaniowych.

ROK

2015 (wtys.zl) | 2016( wtys.zt) | 2017(wtys.zt) | 2018( wtys.zl) | 2019(w tys. zt) | 2020(w tys.zl)

z

Remonty i
modernizacje w 395,0 415,0 431,0 457,0 469,0 433,0
budynkach
wspdlnot
mieszkaniowych

Gminy

udziatem

ROZDZIAL V

Planowana sprzedaz lokali w latach 2015-2020.
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§ 7. Sprzedaz lokali komunalnych.

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jawor odbywa sie na
zasadach okreslonych ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r. poz.518 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.903 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr
XVI1/101/07 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 21 grudnia 2007r. w sprawie okre$lenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi witasno$¢ Gminy Jawor ze zmianami
wniesionymi uchwatg Rady Miejskiej w Jaworze Nr XXVII/53/08 z dnia 29 pazdziernika 2008r.
oraz uchwatg nr V/24/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 25 lutego 2015 roku.

2. Zgodnie z wymienionymi uchwatami, lokale mieszkalne sprzedawane sg najemcom na zasadach
preferencyjnych z zastosowaniem bonifikat okreslonych w tych uchwatach.

3. Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach:

2015 — 31 lokali,
2016 — 30 lokali,
2017 — 30 lokali,
2018 — 30 lokali,
2019 — 30 lokali,
2020 — 30 lokali.

4. llo$¢ sprzedawanych lokali moze ulega¢ zmianie w zaleznosci od stopnia zainteresowania
najemcéw wykupem.

5. Majgc na celu stworzenie warunkéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy dgzy¢ do sprzedazy tych lokali, ktére stanowig jedyne
lokale mieszkalne bedace wiasnoscig gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, o ile
pozwala na to stan prawny.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych poftozonych na nieruchomosciach zabudowanych o
nieuregulowanym stanie prawnym bedzie wstrzymana do czasu jego uregulowania przez
wiasciwe wspoélnoty mieszkaniowe.

7. Lokale mieszkalne nie bedace przedmiotem najmu mogg by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

ROZDZIAL VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Gmina Jawor bedzie
dazyé do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalnosc
finansowg gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymania budynkow i lokali.

§ 9 . W zasobie mieszkaniowym Gminy obowigzuje stawka bazowa czynszu.
1. Stawka bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ma zastosowanie do lokali posiadajgcych na
wyposazeniu:
1) tazienke
2) instalacje eklektyczng
3) wcC
4) gaz przewodowy
5) instalacje wod-kan
2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu 2z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali.
3. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czesciej niz raz w roku i kazdorazowo jej
wysokos¢ bedzie ustalat Burmistrz Jawora w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwatg.
4. Burmistrz Jawora ustala takze wysokos¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym stawka
ta nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobie
mieszkaniowym Gminy.
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§ 10. Czynniki wptywajace na wysokos$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie warto$ci
uzytkowej lokalu.
1. Czynniki wptywajgce na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
1) Potozenie budynku w zabudowie wolnostojacej o +5%
2) Polozenie lokalu na | pietrze ( o ile nie jest to ostatnia kondygnacja) o + 5%
3) Potozenie lokalu w budynkach po termomodernizacji lub remoncie kompleksowym
0 + 20%
4) Potozenie lokalu w budynkach nowowybudowanych o + 40%
5) Lokale wyposazone w instalacje c.o. z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej— o +
10%
6) Lokale wyposazone w instalacje cieptej wody zasilang z sieci miejskiej lub
kottowni lokalnej o + 10%
2. Czynniki powodujgce obnizenie stawki bazowej czynszu:
1) potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku ( z wyjgtkiem
adaptacji strychowych i o ile ostatnia kondygnacja nie jest | pietrem) o -5%
2) lokale bez gazu przewodowego o — 10%
3) lokale ze wspdlnym uzywaniem pomieszczen przez dwoch co najmniej odrebnych
najemcéw ( fazienka, wc) - 0 10%
4) lokale bez tazienki — 0 10%
5) lokale bez WC - 0 10%
6) dla lokali posiadajgcych kuchnie lub pokoje bez naturalnego oswietlenie — 0 10%
7) dla lokali potozonych w budynku o $rednim lub dostatecznym stanie technicznym
-05%
8) dla lokali potozonych w budynku o ztym stanie technicznym - 0 10%
3. Polozenie lokalu w budynku o stanie technicznym dobrym nie powoduje podwyzszenia lub
obnizenia stawki bazowej czynszu.
4. Obnizenia stawki czynszu nastepuje nie wiecej niz z dwoéch tytutéw i nie wiecej niz o0 40%.
5. Czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.

§ 11. Zmiany stawki czynszu w trakcie trwania najmu.

1. W przypadku, gdy zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokali po remoncie wskutek prac podjetych
przez wynajmujgcego, odpowiednio do zapisdw niniejszej uchwaly, mozna dokona¢ zmiany stawki
Czynszu najmu.

Zapis w ust.1 nie dotyczy lokali socjalnych.

W przypadku, gdy podwyzszenia standardu lokalu dokonat najemca, za zgodg i pisemng umowag
rozliczeniowg z wynajmujgcym, ulepszenia te nie powodujg zmiany wysokosci czynszu najmu.

wn

§ 12. Obnizki czynszu stosowane w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.

1. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach moze by¢ udzielona obnizka czynszu, zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Obnizka czynszu przystuguje, jesli $redni dochdd miesieczny najemcy na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku , nie
przekracza kwot okreslonych w tabeli nr 12.

3. Przy udzielaniu obnizki uwzglednia sie kwote najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku.

4. Procedura obnizki czynszu rozpoczyna sie na wniosek najemcy ziozony wraz z deklaracjg o
wysokosci dochodéw. Wzér deklaraciji jest okreslony w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

5. Obnizki czynszu udziela sie od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po dniu ztozenia
whniosku.

6. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ mniejsza od stawki za lokal socjalny.

7. Obnizki czynszu nie udziela sie w przypadkach:

1) okreslonych w ustawie,

2) najemcy lokalu socjalnego

3) najemcy zalegajgcego z zaptatg naleznosci za najmowany lokal za okres co
najmniej 3 miesiecy, chyba, ze zastosowano ulge w sptacie naleznosci na
podstawie innych przepisow

8. Whniosek o obnizke czynszu nie bedzie uwzgledniony w przypadkach:

1) wystgpienia przestanek okreslonych w ustawie
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2) najemca utracit tytut prawny do lokalu
3) najemca nie wywigzuje sie z warunkow okreslajgcych sptate naleznosci

Tabela nr 12. Wysokos$¢ obnizek czynszu w zaleznosci od dochodu .

l.p. Sredni dochéd na 1 cztonka gospodarstwa domowego liczony wg Wysokosé
najnizszej emerytury obnizki czynszu
1 Gospodarstwo jednoosobowe 1 | Do 110% najnizszej emerytury 20%

2 | Powyzej 110% do 120% | 15%
najnizszej emerytury
3 | Powyzej 120% do 150% | 10%
najnizszej emerytury

2 Gospodarstwo wieloosobowe 1 | Do 85% najnizszej emerytury 20%
2 | Powyzej 85% do 100% najnizszej | 15%
emerytury

3 | Powyzej 100% do 150% | 10%
najnizszej emerytury

ROZDZIAL VI

Sposoby i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jawor oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym
zasobem w latach 2015-2020.

§ 13. Zarzadzanie nieruchomosciami, w ktérych nie wyodrebniono wtasnosci lokali oraz lokalami
znajdujgcymi sie w budynkach wspadlnot mieszkaniowych wykonywane jest przez Burmistrza Jawora.

§ 14. Zarzadzanie nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swoje udziaty,
wykonywane jest przez zarzadcow nieruchomosci na podstawie umowy cywilno-prawnej zawartej
przez wspolnote z zarzgdcg. Gmina bedzie optowac i uczestniczy¢é w wyborze zarzadcy, ktory
gwarantowaé bedzie:

1. Wiasciwg gospodarke finansowg nieruchomosci.

2. Wiasciwg eksploatacje nieruchomo$ci oraz bezpieczenstwo jej uzytkowania.

3. Rzetelne inwestowanie w nieruchomos$é bedace w zgodzie z interesem Gminy.

4. Ograniczenie kosztéw w zarzgdzania i administrowania zasobem przy jednoczesnej poprawie

stanu technicznego zasobu.

§ 15. Gmina bedzie przychylaé sie do decyzji wspdlnot mieszkaniowych w sprawie zmiany
przeznaczenia czesci wspolnych nieruchomosci , o ile takie zmiany nie bedg sprzeczne z interesem
Gminy, na:

1. Pozyskiwanie pozytkow dla wspdlnoty obnizajgcych koszty zarzgdu.

2. Adaptacje pomieszczeh wspoélnych.

§ 16. Gmina bedzie dgzy¢ do poprawy gospodarki wodno-sciekowej w nieruchomosciach poprzez
wnioskowanie do zarzgdcéw o rzetelne monitorowanie zuzywanych mediéw i ich wtasciwy pomiar.

§ 17. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzgdzania zasobem mieszkaniowym w okresie
obowigzywania programu.

ROZDZIAL Vil

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020.

§ 18. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020 sa:
1. Czynsze z tytutu najmu lokali komunalnych, socjalnych a takze lokali uzytkowych, w tym
komoérek i garazy.

10
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Dotacje celowe Gminy Jawor z przeznaczeniem na remonty kapitalne czesci sktadowych
nieruchomosci ( m.in. dachy, elewacje).

Wptywy z dzierzawy powierzchni budynkéw lub innych elementéw infrastruktury pod reklamy ,
z zachowaniem porzadku przestrzeni publicznej ( tzw. Ustawa krajobrazowa) i
poszanowaniem ochrony zabytkéw.

Wplywy z dzierzawy terenéw gminnych pod ogrédki przydomowe.

Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nie posiadajace tytutu
prawnego do ich najmowania.

Tabela nr 13. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020.

Poz. 750

L.p. Wyszczegolnienie ROK (w tys. zt)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Czynsz za najem 2 448,0 2520,0 2590,0 2 670,0 2760,0 2840,0
mieszkalnych  lokali
komunalnych
2 Czynsz za najem 649,0 652,0 652,0 660,0 660,0 660,0
lokali uzytkowych, w
tym komoérek, garazy,
ogrodkow
przydomowych
3 Odszkodowanie  za 25,0 25,0 26,0 28,0 29,0 29,0
bezumowne
korzystanie z lokali
komunalnych
4 Przychody z reklam 18,0 18,0 19,0 20,0 21,0 22,0
5 Przychody z budzetu 150,0 200,0 200,0 200,0 200,0 200,0
Gminy na remonty
6 Pozostate przychody 80,0 60,0 50,0 45,0 30,0 30,0
7 Przychody z budzetu 0,0 100,0 3500,0 1500,0 0,0 0,0
Gminy na inwestycje
mieszkaniowe
Ogétem: 3370,0 3575,0 7037,0 5123,0 3700,0 3781,0
ROZDZIAL IX

Wysokosé wydatkéw w latach 2015-2020 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jawor, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Gmina Jawor jest
jednym ze wspélwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 19. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Jawor w latach 2015-2020 finansowane sg w
100% ze zrédet wykazanych w § 18.
1. Na koszty te sktadajg sie:
1) koszty biezgcej eksploatacji ( m.in. przeglady budowlane, elektryczne, gazowe,
kominiarskie, ubezpieczenia, podatek od nieruchomosci, drobne naprawy lezgce po
stronie wynajmujgcego, utrzymanie czystosci itp.),

2)
3)

4)

koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw bedgcych wlasnoscig Gminy,

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi w budynkach, w ktérych Gmina ma swoje
udziaty wg planu gospodarczego wspdlnot,

Koszty remontéw w budynkach wspolnot mieszkaniowych zgodnie z podjetymi uchwatami
remontowymi.

2. Przy planowaniu wydatkéw w poszczegolnych latach programowania uwzgledniono:

1) prognozowang wielkos¢ zasobu mieszkaniowego,

2) planowane remonty budynkow i lokali komunalnych,

3) zmniejszenie kosztéw biezgcych w zwigzku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych,

4) zwiekszenie wielkosSci jednostkowych kosztow zwigzanych z remontami budynkéw
wspolnot z uwagi na ich niedostateczny stan techniczny,

5) nieznaczne zwiekszenie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspdlng z uwagi na koszty

bedgce poza sferg oddziatywania Gminy ( no$niki cen energii, zmiany cen ustug
Swiadczonych dla wspéinot).

11
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§ 20. Gmina przewiduje w okresie programowania wydatki inwestycyjne zwigzane z powigkszeniem
zasobu mieszkaniowego Gminy w wysokosci 5,1 min zi.

Tabela nr 14. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

L.p. | Wyszczegdlnienie Rok ( w tys.zl)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Koszty biezacej eksploatacji 1174,0 1146,0 1117,0 1116,0 1111,0 1183,0
2 Koszty  remontéw  oraz 1296,0 1384,0 1399,0 1430,0 1 480,0 1495,0
modernizaciji lokali i
budynkéw Gminy
3 Koszty zarzadu 505,0 530,00 590,0 620,0 640,0 670,0

nieruchomosciami
wspolnymi, w ktérych Gmina

jest jednym ze
wspotwiascicieli

4 Koszty remontow w 395.0 415,0 431,0 457,0 469,0 433,0
budynkach wspolnot

mieszkaniowych, w ktérych
Gmina posiada udziaty

5 Wydatki inwestycyjne 0.0 100,0 3500,0 1500,0 0,0 0,0
zwigzane z powigkszeniem
zasobu mieszkaniowego
Gminy
Ogoétem: 3370,0 3575,0 7037,0 5123,0 3700,0 3781,0
ROZDZIAL X

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Jawor.

§ 21. Prowadzone remonty budynkéw lokali okreslone perspektywicznie w niniejszym Programie
prowadzone bedg bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada zasobu lokali
zamiennych przeznaczonych na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych wewnatrz lokali ( wymiana
stolarki okiennej drzwiowej, remont piecow czy naprawy instalacji) nie wymagajg opuszczenia lokali
przez rodziny.

§ 22. Planowana sprzedaz lokali okreslona ilosciowo w § 7 jest jednym z dziatan, ktére wptyng na
wykorzystanie zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskanie srodkéw na remonty zasobow. Gmina
bedzie ukierunkowywaé te sprzedaz na przeksztalcenie w prawo wiasnosci ostatnich lokali we
wspolnotach, tym samym powierzajagc opieke techniczng na budynkiem nowym zarzgdom.
Zmniejszanie kosztow w tych wspdlnotach o zaliczki na zarzad nieruchomoscig wspodlng i fundusz
remontowy zostang przeniesione na newralgiczne koszty w innych budynkach lub zostang w Gminie.

§ 23. Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, stuzy¢ tez

bedg procedury wspierajgce $ciggalnos¢ zadtuzenia czynszowego. Dziatania te to:

1) Jednym z tych dziatan jest mozliwos¢ odpracowania zalegtosci czynszowych w jednostkach
organizacyjnych Gminy. W roku 2015 z tej mozliwosci skorzystato 18 najemcéw, ktérzy w ten
sposéb sptacili swoje zadtuzenie na podstawie uméw o Swiadczenie rzeczowe.

2) W przypadku zadtuzeh w stosunku do najemcow lokali o wiekszej powierzchni, Gmina
proponowac bedzie lokale mniejsze umozliwiajgc najemcom ich utrzymanie bez zadtuzania sie. W
zwigzku z brakiem zasobu lokali zamiennych dziatanie to wymagaé bedzie zgody najemcéw lokali
zamienianych.

§ 24. Gmina Jawor bedzie prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkania.

§ 25. Do optymalizacji wielkosci zasobu mieszkaniowego i jego racjonalizacji Gmina Jawor dgzyc¢

bedzie poprzez:
1. Prywatyzacje zasobow.
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2. Przeznaczanie lokali mieszalnych o niskim standardzie na lokale socjalne.

3. Zbywanie lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci w drodze
przetargu, w tych wspélnotach, w ktérych pozostaty nie wiecej niz dwa lokale komunalne.

4. Poprawa warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcom oporze prowadzenie polityki
wzajemnej zamiany mieszkan.

§ 26. Podstawg do racjonalnego gospodarowania zasobem jest jego zinwentaryzowanie. W celu
realizacji tego zadania Gmina Jawor spowoduje:

1. Wykonanie i biezgce aktualizowanie inwentaryzacji zasobdw, ktéra okresli stan techniczny
budynkéw i lokali oraz terenéw gminnych przeznaczonych do obrotu nieruchomosciami (
wynajem, dzierzawa), wskaze ich wyposazenie, powierzchnie uzytkowg i zgromadzi
informacje o podstawie prawnej do zajmowania lokali przez najemcoéw lub dzierzawcow.

2. Stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali w zasobach, wspdlnej dla wydziatu
wlasciwego ds. mieszkalnictwa i jednostki organizacyjnej zajmujacej sie w imieniu Gminy
gospodarowaniem zasobami.

3. Wykonywanie sukcesywne dla lokali komunalnych inwentaryzacji budowlanej przez
uprawnionych rzeczoznawcéw majatkowych, co pozwoli na skrécenie czasu potrzebnego dla
wyodrebnienia wtasnosci.
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